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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. tulajdonosanak

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztikk az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (a ,,Tarsasag”) mellékelt 2015. évi éves
beszdmol6janak a konyvvizsgalatat, amely éves beszdmold a 2015. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 1.105.658 eFt, a mérleg
szerinti eredmény 107.710 eFt nyereség — és az ezen iddponttal végz6dd évre vonatkozod
eredménykimutatdsbél, valamint a szamviteli politika meghatdrozé elemeit és az egyéb magyarazo
informéaciodkat tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés felelGssége az éves beszamoldért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal Gsszhangban torténd
elkészitéséért és valds bemutatisaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitasoktél mentes éves beszdmolé elkészitése.

A kémyvvizsgdlo felelbssége

A mi feleldsségiink az éves beszamoldé véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgilatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
vonatkozé6 — Magyarorszdgon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal &sszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai kovetelményeknek,
valamint hogy a konyvvizsgalatot ugy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kellé bizonyossagot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszamold mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgéalat magéban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmoloban szerepld Osszegekrdl és kozzétételekrol. A kivéalasztott
elja’lrésok; beleértve az éves beszdmold akér csalasbol, akar hibabdl eredd, 1ényeges hibas allitasai
a konyvvizsgalé az éves beszdmold gazdalkodd egység altali elkészitése és valds bemutatisa
szempontjabol relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan k&nyvvizsgélati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodo6
egység belsé kontrolljanak hatékonysigira vonatkozéan véleményt mondjon. A konyvvizsgilat
magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleléségének és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések ésszeriiségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentadlasanak
értékelését is.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
konyvvizsgaldi véleménylink megadasahoz.
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamolé megbizhat6 és valos képet ad az OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zrt. 2015. december 31-én fenndlld vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen
idéponttal végzédd évre vonatkozd jovedelmi helyzetérl a szamviteli torvényben foglaltakkal
Osszhangban.

Egyéb kérdések

A tulajdonos elé terjesztett éves beszamolordl 2016. marcius 22-i datummal konyvvizsgaloi
véleményt adtunk ki és a forduldnap utani események hatasait ezen idépontig vizsgaltuk meg. Az éves
beszamolot és a fizetendd osztalék Osszegét a tulajdonos 2016. marcius 29-én jovahagyta. A
2016. marcius 22-ét kovetden bekovetkezett fordulénap utani eseményekre vonatkozo eljarasaink a
tulajdonos osztalék fizetésre vonatkozé dontésére korlatozodtak.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség: Az iizleti jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. mellékelt 2015. évi iizleti jelentésének a
vizsgalatat. '

A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal osszhangban torténd
elkészitéséért.

A mi felelosségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozé éves beszdmolo
Osszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés és az éves

beszdmold 6sszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasidg nem
auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informécidk attekintését.

Véleményiink szerint az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2015. évi iizleti jelentése az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2015. évi éves beszdmoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2016. marcius 29.
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1012 Budapest, Palya u. 4-6.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszko6z6k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31 El626 év(ek) 2015.12.31

szam eFt-ban modositasai eFt-ban
a b e d e
1 |A. Befektetett eszk6zok 80,610 60,540
2 |l IMMATERIALIS JAVAK 41,209 30,688
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékl jogok 41,209 30,688
6 Szellemi termékek
7 Uzleti vagy cégérték
8 Immateridlis javakra adott el8legek - -
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése
10 |Il. TARGYI ESZKOZOK 39,401 29,852
11 Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok - -
12 M(iszaki berendezések, gépek, jarmivek
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 39,401 29,852
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, felljitasok - s
16 Beruhazasokra adott elélegek - c
17 Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
18 |Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
20 Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozésban
21 Egyéb tartds részesedés
22 Tartosan adott kolcsdn egyéb részesedési viszonyban allo vall.
23 Egyéb tartdsan adott kdlcsdn
24 Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir
25 Befektetett pénzligyi eszkdzok értékhelyesbitése
26 |B. Forgoeszkozok 1,712,549 1,044,838
27 |l. KESZLETEK
28 Anyagok
29 Befejezetlen termelés
30 Novendék-, hizo- és egyéb allatok
31 Késztermékek
32 | Aruk
83 Készletekre adott elélegek
34 |Il. KOVETELESEK 242,618 318,416
35 Kovetelések aruszall-bol és szolgaltatashél (vevok) 168,435 240,781
36 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 72,372 42,522
37 Kovetelés egyéb részesed.visz.1évd vall. szemben
38 Valtokovetelések
39 Egyéb kovetelések 1,811 35,113
40 |lIl. ERTEKPAPIROK 528,017 528,017
41 Részesedés kapcsolt vallalkozasban
42 Egyéb részesedés 528,017 528,017
43 Sajat részvények, sajat lzletrészek
44 Forgatasi célu hitelviszont megtestesitd értékpapirok
45 [IV. PENZESZKOZOK 941,914 198,405
46 Pénztar, csekkek 98 69
47 Bankbetétek 941,816 198,336
48 |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 2,221 280
49 Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa - -
50 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolésa 2,221 280
51 Halasztott raforditasok

| 52 |[ESZKOZOK OSSZESEN 1,795,380 1,105,658

Budapest, 2016. februar 19.
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"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31 El6z6 év(ek) 2015.12.31
szam eFt-ban moédositasai eFt-ban
a b e d e
53 |D. Sajat téke 385,567 493,277
54 |l. JEGYZETT TOKE 100,000 100,000

55 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

56 |Il. JEGYZETT, DE BE NEM FIZETETT TOKE (-)

57 |lll. TOKETARTALEK

58 |IV. EREDMENYTARTALEK 285,567 285,567

59 |V. LEKOTOTT TARTALEK

60 |VI. ERTEKELESI TARTALEK

61 |VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY - - 107,710
62 |E. Céltartalékok - -
63 Céltartalék a varhato kotelezettségekre - -
64 Céltartalék a jév6beni kotelezettségekre

65 Egyéb céltartalék

66 |F. Kotelezettségek 1,310,277 506,914
67 |l. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

68 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

69 Hatrasorolt kot. Egyéb részesedési viszonyban 1évé vall.szemben

70 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben

71 |Il. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK

72 HosszU lejaratra kapott kdlcsdnok

73 Atvaltoztathaté kétvények

74 Tarozasok kotvénykibocsatasbol

75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek

76 Egyéb hosszu lejaratu hitelek

77 Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

78 Tartos két.egyéb részesedési viszonyban 1évé vall.szemben

19 Egyéb hosszl lejaratl kételezettségek

80 |[lIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,310,277 506,914
81 Rovid lejarati kélcsonok

82 ebbdl: atvaltoztathatd kétvények

83 Rovid lejaratu hitelek

84 Vevoktdl kapott elélegek

85 Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatdsbdl (szallitok) 29,503 14,618
86 Valtétartozasok

87 Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 1,234,447 451,443
88 Rovid lejaratu két.egyéb részesedési viszonyban lévé véll.szemben - -
89 Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 46,327 40,853
90 |G. Passziv id6beli elhatarolasok 99,536 105,467
91 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

92 Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 99,536 105,467

93 Halasztott bevételek

| 94 |[FORRASOK OSSZESEN 1,795,380 1,105,658
, NN, \ _
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Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltség eljarassal)

Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31 |mi6zs évier)| 2015.12.31
szam eFt-ban médositasai eFt-ban
a b e d e
1 |01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele - Alapkez. Dij 2,181,346 2,251,280
2 - Kozv. szolg. tszla 4,163 3,584
3 |02. Exportértékesités nettd arbevétele
4 |I. Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 2,185,509 2,254,864
5 |03. Sajat termelés(i készletek allomanyvaltozasa
6 |04. Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke
7 |ll. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04)
8 [lll. Egyéb bevételek 5,656 1,237
9 ebbdl: visszairt értékvesztés
10 |05. Anyagkoltség 18,851 16,730
11 |06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 232,017 222,463
12 |07. Egyéb szolgaltatasok értéke 11,350 12,168
13 |08. Eladott aruk beszerési értéke
14 |09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke - Forg.jutalék 592,317 948,045
15 - Kbzv. szolgaltat. 825 933
16 |IV. Anyagjellegii raforditasok értéke (05+06+07+08+09) 855,360 1,200,339
17 |10. Bérkoltség 324,681 330,500
18 |11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 50,349 52,452
19 |12. Bérjarulékok 102,428 109,063
20 |V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 477,458 492,015
21 |VI. Ertékcsdkkenési leiras 31,448 27,868
22 |VII. Egyéb raforditasok 51,552 34,351
23 ebbol: értékvesztés
24 banki kiilonado 10,079 0
25 |A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 775,347 501,528
26 |[13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés
27 ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott
28 |14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
29 ebbdl: kapcsolt vallalkozastoél kapott
30 |[15. Befektetett pénzligyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyereség 0 0
31 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
32 [16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 13,176 7,933
33 ebbbl: kapcsolt vallalkozastél kapott 13,176 7,933
34 |17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 48 268
35 |VIIl. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 13,224 8,201
36 [18. Befektetett pénzligyi eszkdzok arfolyamvesztesége 0 0
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
38 |19. Fizetendd kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 0 0
39 ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
40 |20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
41 |21. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 175 199
42 |IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 175 199
43 [B. PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE 13,049 8,002
44 |C.SZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY (A+-B) 788,396 509,530
45 [X. Rendkiviili bevételek
46 |XI. Rendkiviili raforditasok 0 0
47 |D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0
48 |E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 788,396 509,530
49 [XIl. Addfizetési kotelezettség 104,801 51,820
50 |F. ADOZOTT EREDMENY 683,595 457,710
51 |22. Eredménytartalék igénybe-vétele osztalékra, részesedésre 438,232 0
52 |23. Jévahagyott osztalék, részesedés 1,121,827 350,000
53 |G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 0 107,710

Budapest, 2016. februar 19.
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1. A VALLALKOZAS BEMUTATASA

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban a “Tarsasag”) 1999. oktéber 30-
al, atalakulassal jott létre a Hungaro-Pool Kft. jogutodjaként.

2002-ben tOkeemelés tortént, a Tarsasag jegyzett tokéje 100 millié forint lett, amiben két
tulajdonos, az OTP Bank Nyrt. és a CD Hungary Zrt. osztozott. A Tarsasdg tulajdonosi
szerkezetében 2008. december 31-én valtozas tortént. Az addigi kisebbségi tulajdonos, a CD
Hungary Zrt. atalakuldsa folytan szétvalassal létrejott Sinvest Trust Kft. lett az ) tulajdonos.
2010. marcius 29-én az OTP Bank Nyrt. megvasarolta a Sinvest Trust Kft. tulajdondban 1évo
részvényeket, igy a Téarsasag 100%-os tulajdonosava valt.

Az alaptokét 100.000 db 1.000 Ft névértékt, névre szold teljes jogl szavazatra jogositd
torzsrészveny testesiti meg.

Cégbirosagi bejegyzés szama: 01-10-044185

A Tarsasag székhelye:

1012 Budapest, Palya. u. 4-6.

A Tarsasag tevékenysegi kore:

6630’08 alapkezelés

Hatalyos: 2008. méjus 7-t6l

A Téarsasag az Allami Pénz- és Tékepiaci Feliigyelet 100.008/1992. sz. engedélye alapjan
értékpapiralap-kezelés ¢és ingatlanalap-kezelés tevékenység végzésére vonatkozoan
rendelkezik engedéllyel.

A Tarsasag targyévben az alabbi alapok kezelését végezte:

NEE / eFt
Alap neve 2015.{2.31.
OTP Ingatlanbefektetési Alap 79.452.088
Balansz Zartkor(i Nyiltvégli Intézményi Ingatlan Alap 26.129.433
Balansz International Zartkdrti, Nyiltvégti, Hatérozatlan idejii Ingatlanalapba
Fektetd Ertékpapir Alap 0
OTP Real Globalis II. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2.127.445

OTP Redl Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 1.828.339
OTP Real Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 1.232.821

OTP Real Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2.542.167
OTP Real Fokusz II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2.460.862
OTP Real Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 1.498.272
OTP Real Fokusz 4+. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 1.672.653
OTP Redl Futam Nyilvanos Tékevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 1.818.135
OTP Real Futam II. Nyilvanos Tékevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 1.354.639
OTP Real Globalis TOP Nyilvanos Tokevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 3.734.485
OTP Real Futam III. T6kevédett Alap 1.588.359
OTP Real Alfa Tokevédett Alap 2.472.287
OTP Real Alfa II. Tokevédett Alap 1.317.003
OTP Real Alfa III. Tékevédett Alap 1.100.004
OTP Redl Alfa IV. Tokevédett Alap 1.073.231
Osszes kezelt vagyon 133.552.569
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A Balansz International Zartkord, Nyiltvégli, Hatdrozatlan idejii Ingatlanalapba Fektetd
Ertékpapir Alap 2015. marcius 10-én megsziint. Az alap megsziinésekor sajat tokéje 150.346
eFt volt. :

A kezelt alapok fenti sajat toke adatai — figyelembe véve a nettd eszkozérték szamitas
technikéjabol adodo eltéréseket - a nettd eszkozérték szamitas adataival egyeznek.

A Tarsasag altal alkalmazott szamviteli modszerek kialakitasat a szamvitelrdl sz616 2000. évi
C. torvény (“Szamviteli térvény”), a befektetési alapok éves beszamold készitési és
konyvvezetési kotelezettségének .sajatossagairdl szolo 215/2000 (XIL.11.) korményrendelet
(“Kormanyrendelet”), valamint a Tarsasag folyamatosan kialakitott belsé informaécios
rendszerének feltételei szabalyozzak.

A Tarsasag az eszk0z0k és forrasok értékelése soran tényleges bekeriilési arat alkalmazott,
devizaban fennallo kovetelései, kotelezetts€gei a mérleg fordulénapjan nem voltak.

Az immateridlis javak esetében a Tarsasag 6 éves hasznélatot feltételezve 16,67 %
értékcsokkenési leirasi kulcsot alkalmazott, kivéve a szoftvereknél, melyekre egyedi leirasi
kulcsot hatarozott meg.

A targyi eszkozok értékesokkenése a hasznalatba vételiket kdvetd elsé naptdl kezdddden a
hasznos élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzeési,
illetve el6allitasi) érték alapjan keriil elszamoldsra, azzal a kiegészitéssel, hogy a 100 eFt
egyedi beszerzési, eloallitasi érték alatti eszkozoket teljes egészében a beszerzéskor
koltségként leirta. Az amortizacio az egyes eszk6zoknél a hasznélatbavételiik napjatol keriilt
elszamolasra.

A szamviteli el6irasokat a Szamviteli Politika tartalmazza, mely kiegészitése a Szamviteli
térvény szerint folyamatosan torténik.

Az éves beszamold az adatokat ezer forintban kifejezve tartalmazza, az eredménykimutatas
0sszkoltség eljarassal késziilt.

A mérlegkészités zaronapja 2016. januar 20.

A Téarsasagnal a Szamviteli torvény 155. §-a alapjan a konyvvizsgalat kotelezd.

A Téarsasag konyvvizsgaldja a Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadd Kft. (1068 Budapest,
Dozsa Gyorgy ut 84/c.), a bejegyzett konyvvizsgald Dr. Hruby Attila (007118).

A kényvvizsgalat dija 1.200 eFt + AFA.

A konyvviteli feladatok irdnyitasaért, vezetéséért, az éves beszamolo elkészitéséért Erdész
Katalin (2030 Erd, Did6sdi ut. 48.) vezérigazgato-helyettes a felelds, aki 136358 sorszam alatt
szerepel a Nemzetgazdasagi Minisztérium konyvviteli szolgéltatast végzok nyilvantartasaban.

Az éves beszdmolon a Tarsasag képviseletében alairdsra jogosultak:

Toth Balazs vezérigazgato Erdész Katalin
1116 Budapest, Ringld u. 20. 2030 Erd, Dio6sdi ut. 48.

A Tarsasag Feliigyelé Bizottsdganak tagjai: Nyitrai Gy6z6 Jozsef elndk (1141 Budapest,
Kalocsai utca 54/B.2. em. 5.), Szab6 Janos (1024 Budapest, Romer Floris u. 22-24. 4.em 13),

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt. Kiegészito melléklet 2015
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Zagyi Laszlo (2016 Leéanyfalu, Moricz koz 4.), 2012.04.23-t61 Windheim Jozsef (6000.
Kecskemét, Kistemplom u. 1.), és Dr. Wieland Zsolt (2000 Szentedre, Barackvirag u. 5.).

A Tarsasag a Feliigyel6 Bizottsag tagjai részére el6leget, kolesont nem nyujtott, neviikben
garanciat nem vallalt. A Tarsasagnak a korabbi tisztségviseloivel, igazgatosagi és feltigyeld
bizottsagi tagjaival szemben nyugdijfizetési kotelezettsége nincs. A Feliigyeld Bizottsag
tagjai részére 2015. évben 1.200 eFt tiszteletdij keriilt szamfejtésre.

A Szamviteli térvény 3.§-a alapjan a Tarsasag leanyvallalatnak mindsiil, és ez alapjan
készitette el mérlegét és eredménykimutatasat. A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. (,,Bank”)
leanyvallalata, igy a hitelintézetekrél és pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. évi CXIIL.
torvény (“Hpt.”) 90.§-a szerint a Bank 6sszevont alapu feliigyelete ala tartozik.

A Téarsasag éves beszamoldja a Tarsasag honlapjan (www.otpingatlanalap.hu), a Bank altal a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok (“IFRS”) szerint készitett konszolidalt
beszamol6 — amelybe a Téarsasag teljeskortien konszolidalt lednyvallalatként kertil bevondsra
— a Bank honlapjan (www.otpbank.hu) tekintheté meg.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. az OTP Bankcsoport tagja.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. nem tagja a Befektetd-védelmi Alapnak.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Kiegészité melléklet 2015
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2. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK

2.1. Immaterialis javak

eFt
Bruttoé érték Ertékesikkenés Netté érték
Megnevezés Nyito Viltozas Zaro Nyito Valtozas Zaro Zaro
2015.01.01 & - 2015.12.31 | 2015.01.01 + - 2015.12.31 | 20151231
Yagyoni rtell 117,789 1,016 0 118,805 76,580 | 11,537 0 88,117 30,688
jogok

Szoftverek 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Adott eldlegek 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Immateridlis javak 117,789 1,016 0 118,805 76,580 | 11,537 0 88,117 30,688
0sszesen

A vagyoni €rtékli jogokat a Tarsasag 6 év alatt irja le. A szoftverek értékcsokkenési leirasat
egyedileg hatdrozza meg.

2.2. Targyi eszk6zok

Osszesen 285 eFt brutté értékii targyi eszkoz értékesitésére keriilt sor, melyekre a kivezetésig
285 eFt értékcsokkenést szamolt el. Az idészakban 2.848 eFt bruttd értékt targyi eszkoz
selejtezése valt szlikségessé, 2.848 eFt értékcsdkkenés kivezetése mellett.

A targyi eszk6zok bruttd értéke az idészak végén 119.333 e Ft, az elszamolt értékcsdkkenés
89.481 eFt, a targyi eszk6zok netto értéke 29.852 eFt.

eFt
Brutté érték Ertékesikkenés Netté érték
Megnevezés Nyito Valtozas Zaro Nyito Valtozas Zaré Z4ro6
SO + - 2015.12.31 | 2015.01.01 + s 2015.12.31 | 2015.12.31
Jzimitistootmikal 35442 2,874 2,265 36,051 28,389 5,602 | 2,265 31,726 4,325
berendezések
Jarmiivek 61,334 2127 0 63,461 31,408 8,448 0 39,856 23,605
Egyeh bagndeles) os 18,908 1,781 868 19,821 16,486 2281 868 17,899 1,922
felszerelési targyak
Egyéb
berendescsel, 115684 | 6782 3,133| 119333  76283| 16331 3,133 89,481 29,852
felszerelések,
jarmiivek osszesen )
Beruhdzas 0| 6,782 6,782 0 0 0 0 0 0

Az immaterialis javak és targyi eszk6zok idészakban elszamolt értékcsokkenési leirdsanak
Osszege: 27.868 eFt; melybdl az azonnali értékcsokkenés 0sszege 1.705 eFt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt. Kiegészité melléklet 2015
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2.3. Befektetett pénziigyi eszkozok
A mérleg fordulénapjan a Tarsasagnak befektetett pénziigyi eszkoze nem volt.
2.4. Kovetelések

2015. december 31-én a Tarsasagnak 318.416 eFt a kovetelés allomanya, mely a kovetkezo
tételekbol all:

2014.12.31-én 2015.12.31-én

a./ Vevokkel szembeni kovetelés : 168.435 eFt 240.781 eFt
b./ Kovetelés kapcsolt vallalkozéassal szemben 72.372 eFt 42.522 eFt
c./ Egyéb kovetelések osszege: 1.811 eFt 35.113 eFt
- ebbdl:
Tarsaséagi ado 928 eFt 21.031 eFt
Munkabér eléleg 718 eFt 0 eFt
Rovid lejar. egyéb kovetelés 160 eFt 19 eFt
Fizetett 6vadék ' 5 eFt 5 eFt
Egyéb eldleg (szallitonak) 0 eFt 6.191 eFt
Reklamado 0 eFt 68 eFt
Munkaltatoi lakdsvasarlasi koleson 0 eFt 2.534 eFt
Ipartizési ad6 - 0OeFt 4.842 eFt
Egyéb (szallito, kiilonado) 0 eFt 423 eFt

A vevOkkel szembeni kovetelés részben az OTP Ingatlanbefektetési Alap (123.924 eFt) 12.
havi, részben az OTP Real Alapok (116.857 eFt) 10-12. havi alapkezelési dijait és koltség
tovabbszamlazasait tartalmazza. A kapcsolt vallalkozésokkal szembeni kovetelés (42.522
eFt) teljes egészében a Balansz Alap alapkezelési dija és tovabbszamlazott koltségel miatti
kovetelés.

2.5. Ertékpapirok

2014. december 31-én a Tarsasag tulajdondban 335.795 eFt névértékli OTP
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegy volt, melynek beszerzési ara 528.017 eFt. 2015. év
folyaman értékpapir vasarlasra nem keriilt sor és befektetési jegy visszavaltas sem tortént,
igy 2015. december 31-én tovabbra is 335.795 eFt névértékli befektetési jegy volt a Tarsasag
tulajdonaban 528.017 eFt beszerzési értéken.

A befektetésre értékvesztést nem kellett elszamolni.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Kiegészité melléklet 2015
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2.6. Pénzeszkozok

A Tarsasag pénzeszkoz-allomanya 2014.12.31-én 2015.12.31-én
941.914 eFt 198.405 eFt
Pénztarak egyenlege: 98 eFt 69 eFt
Bankszamlakon kezelt pénzeszkoz ~ 941.816 eFt 198.336 eFt

Devizaval, valutaval a mérleg fordulonapjan nem rendelkezik a Téarsasag.

2.7. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv idébeli elhatarolasok kozott mutatja ki a Tarsasag a 2016. januar havi BKV bérletek
Osszegeét (280 eFt).

Az aktiv idébeli elhatdroldsok dsszege 2014.12.31-én 2015.12.31-én
, 2.22] eFt 280 eFt

2.8. Sajat toke

2014.12.31-én 2015.12.31-én
Jegyzett toke 100.000 eFt 100.000 eFt
Eredménytartalék 285.567 eFt 285.567 eFt
Meérleg szerinti eredmény 0 eFt 107.710 eFt
Osszesen: 385.567 eFt 493.277 eFt

A Tarsasag adozas elétti eredménye: 509.530 eFt , adozott eredménye 457.710 eFt, mely
350.000 eFt osztalék kifizetését teszi lehetdve.

2.9. Céltartalék

Céltartalékot nem képeztiink, varhato, jovobeni kotelezettséglink nincs.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Kiegészité melléklet 2015




9/19

2.10. Kotelezettségek

A Téarsasagnak 2015. december 31-én hosszu lejaratt kotelezettsége nem volt.

Rovid lejaratu kotelezettségek 2014.12.31-én 2015.12.31-én
1.310.277 eFt 506.914 eFt

2.10.1. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbal

A kotelezettségek értéke aruszallitasbol és szolgéltatasbol Osszesen 14.618 eFt (2014.

december 31.: 29.503 eFt), mely teljes egészében belfoldi szallitokkal szembeni tartozas.

2.10.2. Rovid lejarati kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben

2014.12.31-én 2015.12.31-én
Rovid lejarata kotelezettségek kapesolt vallakozassal

szemben: 1.234.447 eFt 451.443 eFt
-ebbol:

osztalék fizetési kotelezettség 1.121.827 eFt 350.000 eFt
forgalmazasi jutalek 107.311 eFt 96.426 eFt
letétkezelési dij 2.223 eFt 3.431 eFt
marketing koltség 1.034 eFt 1.045 eFt
reklamszolgaltatas 317 eFt 250 eFt
honlap karbantartas 180 eFt 180 eFt
bérszamfejtes 68 eFt 68 eFt
adatatviteli vonal bérlés 41 eFt 41 eFt
ADLAK bonyolitasi dij 0 eFt 2 eFt

2.10.3. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

Egyéb rovid lejaratt kotelezettségek dsszege 40.853 eFt (2014. december 31.: 46.327 eFt). A
Tarsasag itt mutatja ki a koltségvetési befizetési kotelezettségeket, az egyéb kiilonféle
fizetend6 adokat, jarulékokat.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Kiegészit6 melléklet 2015
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2.11. Passziv iddbeli elhatarolasok
A passziv idébeli elhatarolasok kozott olyan koltségeket szerepeltet a Térsasag, amelyek az
id6szakot terhelik, de a mérlegkészités idészaka alatt a kapcsolodo szamla még nem érkezett

meg.

2014.12.31-én 2015.12.31-én

99.536 eFt 105.467 eFt
-jévahagyott jutalom+jarulékai 84.342 eFt 76.920 eFt
- jutalék+jarulékai 0 eFt 6.350 eFt
-konyvvizsgaloi dij 14.783 eFt 18.110 eFt
-cégautdado IV.név 411 eFt 435 eFt
-takaritas koltsége 0 eFt 292 eFt
-szakért6i tdmogatas 0 eFt 2.580 eFt
-telefon, internet koltség 0 eFt 780 eFt

3. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK
3.1. Belfoldi értékesités netto arbevétele

2014 : 2015
2.185.509 cFt 2.254.864 eFt

A bevétel a Tarsasag altal kezelt Alapok alapkezel6éi dijait, az atharitott postakdltséget,
illetve az egyéb kozvetitett szolgaltatasokat tartalmazza. Az alapkezel6i dijban érvényesitjiik
a kezelt alapok - forgalmazoknak fizetett - forgalmazasi jutalékat, mint kozvetitett
szolgaltatast.

3.2. Egyéb bevételek
2014 2015
5.656 eFt 1.237 eFt

Az egyéb bevételek kozott szerepelnek az értékesitett targyi eszk6zokbol szarmazo bevételek
(35 eFt), kerekitési kiillonbozetek (10 eFt), kareseménnyel kapcsolatos bevételek (1.163 eFt)
illetve a kiilonféle egyéb bevételek (29 eFt).

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt. Kiegészito melléklet 2015
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3.3. Anyagjellegii raforditasok

2014 2015
855.360 eFt 1.200.339 eFt
Anyagkiltségek 18.851 eFt 16.730 eFt
- ebbdl:
koéziizemi dijak 8.189 eFt 8.712 eFt
lizemanyag koltségek 7.479 eFt 5.669 eFt
irodaszer, nyomtatvany koltségei 2.131 eFt 1.428 eFt
egyéb anyagfelhasznalas 1.052 eFt 921 eFt
Igénybevett szolgadltatasok 232.017 eFt 222,463 eFt
- ebbdl:
reklam, hirdetés 46.845 cFt 22.677 eFt
bérleti dijak 32.164 eFt 28.785 eFt
tanacsadas 28.473 eFt 11.690 eFt
immat. jav., targy eszkoz. izemeltetés 24.557 eFt 26.225 eFt
szakértoi dij 19.452 eFt 26.649 eFt
konyvvizsgalat 18.692 eFt 22.482 eFt
szamtechn.,irodai ber. gk. karbant. 0.452 eFt 6.663 eFt
adatatviteli szolgéltatas 9.099 eFt 11.452 eFt
jogi tanacsadas 8.833 eFt 26.569 eFt
letétkezelési dij 7.378 eFt 11.924 eFt
kézbesités, fuvardij,taxi 4.700 eFt 3.426 eFt
utazasi, kikiildetési ktg. 4.667 eFt 4. 691 eFt
telefon koltsegek 3.879 eFt 4.180 eFt
épllet izemeltetés 3.502 ePt 3.928 eFt
oktatas, tovabbképzes 3.801 eFt 5.154 eFt
posta koltségek 3.350 Pt 2.689 eFt
hirlap, folyoirat, szakkonyv 230 eFt 479 eFt
forditas 656 eFt 122 eFt
bérszamfejtés 272 eFt 272 ebt
igyviteli, Gizletviteli szolgaltatas 180 eFt 1.284 eFt
egyeb anyagjell. 140 eFt 0 eFt
egycb 1.686 eFt 1.122 eFt
Egyeéb szolgaltatasok 11.350 eF't 12.168 eFt
- ebbdl:
hatdsagi, tagsagi dijak 7.238 eFt 7.998 eFt
biztositasi dij 3.301 eFt 3.279 ekt
pénziigyi, bef.szolgaltatasi dijak 684 eFt 838 eFt
kilonféle egyéb koltség 127 eFt 53 eFt
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok 593.142 eFt 948.978 eFt
- ebbdl:
forgalmazasi dij 592.317 eFt 948.045 eFt
egyeb kozvetitett szolgaltatas 825 eFt 933 eFt

Az eladott (kozvetitett) szolgaltatasok k6zott a kapesolt felekkel (OTP Bank Nyrt.) szemben
felmertilt forgalmazasi dijak 6sszege 947.604 eFt.
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3.4. Személyi jellegii raforditasok

2014 2015
Bérkoltség 324.681 eFt 330.500 eFt
Bérjarulékok 102.428 eFt 109.063 eFt
Személyi jellegi kifizetések 50.349 eFt 52.452 eFt
Osszesen 477.458 eFt 492.015 eFt
3.5. Ertékesokkenési leiras

2014 2015
Terv szerinti értékcsokkenési leiras 28.574 eFt 26.163 eFt
100 eFt érték alatti targyi eszkdzok 2.874 eFt 1.705 eFt
Osszesen: 31.448 eFt 27.868 eFt

3.6. Egyéb raforditasok

Az egyéb raforditasok a Tarsasagnal 34.351 eFt-ot tettek ki az id6szak alatt. Itt mutatjuk ki a
kivezetett immateriadlis javak és targyi eszkozok nyilvantartdsi értékét, a birsagok,
kartéritések Osszegét, a helyi iparlizési adot, a gépjarmiadot, a fizetett és raforditaskent
elszamolt késedelmi kamatot és a kerekitések dsszegét. A pénziigyi szervek kiilonadoja 2015.

évt6l mar az alapokat terheli.

2014
51.552 eFt
Ipartizési add 32.857 eFt
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 10.079 eFt
Ertékesitett immaterialis javak és targyi eszkdzok 2.666 eFt
Cégauto ado 1.636 eFt
Innovacids jarulék 3.886 eFt
Egy¢b 428 eFt
3.7. Pénziigyi miiveletek eredménye
2014
Pénziigyi miiveletek bevételei 13.224 eFt

melyb6l: egyéb kapott kamat és kamatjellegli bevételek 13.176 eFt

egy¢b pénziigyi bevétel 48 eFt
Pénziigyi miiveletek raforditasai 175 eFt
melybo6l: killf.pénzértékre szo16 kot.arf.veszt. 175 ¢Ft

Pénziigyi miiveletek eredménye 13.049 eFt

3.8. Rendkiviili eredmény

A Térsasagnak 2015. év folyaman nem volt rendkiviili raforditasa, illetve rendkiviili bevétele.

2015
34.351 eFt
28.015 eFt

0 eFt

0 eFt
1.726 eFt
4,202 eFt
408 eFt

2015

8.201 eFt

7.933 eFt
268 eFt
199 eFt
199 eFt

8.002 ekt
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4. TAJEKOZTATO ADATOK

4.1. Tarsasagi-ado

2014. év 2015. év
Adézas elotti eredmény: 788.396 509.530| eFt
Novelo tételek:
Elszamolt értékcsokkenés és értékesitett
targyi eszk. nettd értéke 31.448 27.868| eFt
Birsag, kotbeér, késedelmi kamat - 31 47| eFt
Kivezetett eszk6zok netto értéke 2.666 0| eFt
Novel6 tételek dsszesen: 34.145 27.915|eFt
Csokkento tételek:
Adotv.szerinti értékesokkenés és értékesitett targyi 31.448 27.868| eFt
eszk6zok nettd értéke
Kivezetett targyi eszkoz nyilvantartaszerinti értéke 2.666 0| eFt
Csokkent6 tételek dsszesen: 34.114 27.868| eFt
Tarsasagi adoalap 788.427 509.577| eFt
Tarsasagi ado 10% 50.000 50.000|eFt
Tarsasagi ado 19% 54.801 1.820| eFt
Adofizetési kitelezettség dsszesen: 104.801 51.820|eFt
Adozott eredmény 683.595 457.710|eFt
Meérleg szerinti eredmény osztalékfizetés elott 683.595 457.710| eFt

4.2, Létszam adatok

2015. januar 1. —2015. december 31. kozott foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai

allomanya 41,08 6, zar6 allomanyi 1étszam 40 {6 volt.

2014. év 2015. év
Bérkoltség és személyi jellegii egyéb kifizetések osszege: | 375.030 eFt 382.952 eFt
A munkavallalok bérkoltsége: 227.200 eFt 218.468 eFt
Allomanyon kiviili dolgozok bérkoltsége: 24482 eFt 8.683 eFt
Jutalom, jutalék 72.999 eFt 103.349 eFt
Személyi jellegli egyéb kifizetések: 49.149 eFt 51.252 eFt
Feluigyel6 Bizottsag tiszteletdij: 1.200 eFt 1.200 eFt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Kiegészité melléklet 2015
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5. CASH FLOW KIMUTATAS

2014 2015

I. Szokasos tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-valtozas 750.921 -735.746
(Miikodési cash flow)

Adodzas el6tti eredmény 788.396 509.530
- le / kapott osztalék 0 0
Elszadmolt amortizacid 31.448 27.868
Elszamolt értékvesztés 0 0
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye -367 -35
Szallitoi kotelezettség valtozasa 91.708 -26.062
Rovidlejarata kotelezettség valtozasa 10.509| -1.127.301
Passziv id6beli elhatdrolasok valtozasa -13.644 5.931
Vevokovetelés valtozasa -52.180 -42.496
Forgoeszkozok (vevo és pénzeszkoz nélkiil) valtozas 1.729 -33.302
Aktiv idébeli elhataroldsok valtozasa -1.877 1.941
Fizetett ado (nyereség utdn) -104.801 -51.820
Fizetend0 osztalék, részesedés 0 0
I1. Befektetési tevékenységhdl szarmazo pénzvaltozas -24.203 -7.763
Befektetett eszk6zok beszerzése -27.235 -7.798
Befektetett eszk6z0k eladdsa 3.032 35
Kapott osztalék 0 0
IT1. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas 0 0
Részvénykibocsatas bevétele (tokebevonas) 0 0
Kotvénykibocsatas bevétele 0 0
Hitelfelvétel 0 0
Hiteltorlesztés, -visszafizetés 0 0
Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
Részvénybevonas, tokekivonas 0 0
Pénzeszkozok valtozasa 726.718 -743.509
Pénzeszk6zok nyito 215.196 041.914
Pénzeszk6zok zaro 941.914 198.405
Pénzeszkozok allomanyvaltozasa 726.718 -743.509

Osszességében a pénzeszkdzok csokkenése 743,5 millié forint volt. Pénziigyi miiveletbél
szarmaz6 pénzaramlas nem volt, a pénzeszk6zok novekedését nagyobb részben a szokdsos
mikodési tevékenység (-735,7 mFt) negativ hatasa, illetve a befektetési tevékenység negativ
hatasa (-7,8 mFt) egylittesen befolyasolta.

A szokéasos mukodésbdl szarmazo bevétel -735,7 millié forint volt. Ennek Osszetevoi: az
adozas el6tti eredmény 509,5 millié forint, amit 51,8 milli6 forint addéfizetési kotelezettség
terhel. Ezt pozitiv iranyban befolyasoltédk az elszamolt, de kifizetést nem igényld koltségek,
mint az amortizacié (27,9 millio Ft). A forgoeszkozok valtozasabol eredd pénzaramlés
negativ volt (értéke 33,3 millié forint), ami kizérdlag az egyéb kovetelések novekedését
tartalmazza, mivel értékpapir mozgas nem tortént. A vevokkel szembeni kovetelés
novekedése csokkentette, illetve a passziv elhatarolasok valtozasa novelte a pénzeszk6zok
allomanyvaltozasat. A rovid lejarati kotelezettségek valtozasa 1.127.301 millié forintos

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt. Kiegészité melléklet 2015




15/19

negativ pénzaramlast okozott, mivel a szallitoi kotelezettségek és kapcsolt vallalkozassal
szembeni kotelezettségek (osztalékfizetési kotelezettség) is csokkentek az elézd év végi

adatokhoz képest.

A befektetési tevékkenységbdl szarmazd 7,8 millio forintos pénzkidramlast a Tarsasag
szokasos tevékenységére jellemz6 targyi eszkoz beszerzés okozta, ami az elavult eszkdzok

cser¢jébol adodik.

6. A SAJAT TOKE UZLETI EVBEN BEKOVETKEZETT VALTOZASALI

adatok eFt-ban

Jegyzett toke Eredmény- | Mérleg szerinti
tartalék eredmény

Nyito: 2014. dec.31. 100.000 285.567 0
Novekedés:
- 2014. évi mérleg szerinti 0 0 0
eredmény
-2015.  ¢évi  mérleg  szerinti 0 0 457.710
eredmeény
Csokkenés:
- 2014. évi mérleg szerinti 0 0 0
eredmény
- 2015. évre vonatkozdan 0 0 350.000
megallapitott osztalékfizeteés
Zaro: 2015.dec.31. 100.000 285.567 107.710

7. A TARSASAG VAGYONI, PENZUGYI, JOVEDELMI HELYZETENEK

ELEMZESE

Sajdt toke aranya (%)

2014. év

Sajat toke
Osszes forras

1.795.380

2015. év

Sajat toke
Osszes forrés

1.105.658

= 385.567 = 21,48 %

— 493.277 — 44,61 %

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Netto forgoeszkozardny (%)

— Forgoeszkozok + Aktiv idébeli elh. — Rovid lejaratt kot. — Passziv idobeli elh.
Forgoeszkozok + Aktiv idébeli elh.

2014. év

1.712.549+2.221-1.310.277-99.536 = _304.957 = 17,78%
1.712.549+2.221 1.714.770

2015. év

1.044.838+280-506.914-105.467 — 432737 — 41 41%
1.044.838+280 1.045.118

Jegyzett toke fedezettsége (%)

2014. év

Sajat téke = 385.5607 = 38557 %
Jegyzett téke 100.000

2015. év

Sajat téke = 493.277 = 493 28 %
Jegyzett toke 100.000

Befektetett eszkozok fedezettsége 1. (%)

2014. év
Sajat téke — 385.567 — 478,31 %
Befektetett eszk6zok  80.610
2015. év
- Sajat téke — 493277 — 814,80 %

Befektetett eszkozok  60.540

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Kiegészité melléklet 2015
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Likviditasi mutato

2014. év

Forgbeszk6zok + Aktiv iddbeli elhat = 1.712.549+2.221- 121,63%
Rovid lejaratu kotelezettségek + Passziv iddbeli elhat. 1.310.277+99.536

2015. év

Il

Forgdeszkdzok + Aktiv idébeli elhat 1.044.838+280 — 170,66%
Rovid lejaratu kotelezettségek + Passziv iddbeli elhat.  506.914+105.467

Arbevétel-aranyos iizemi eredmény (%)

2014. év

Uzleti tevékenység eredménye — 775.347 — 35,48 %
Ertékesités nettd arbevétele 2.185.509

2014. év

Uzleti tevékenység eredménye — 501.528 — 2224 %
Ertékesités nettd arbevétele 2.254.864

A Sajdt toke jovedelmezosége (%)

2014. év

Adozott eredmeny = 683.595 = 177,30 %
Sajat toke 385.567

2015. év

Adozott eredmeény = 457.710 = 92 79 9%,
Sajat toke 493.277

A jegyzett téke jovedelmezosége (%)

2014. év

Adozott eredmeény = 683.595 = 683 60 %
Jegyzett tOke 100.000

2015. év

Adozott eredmény = 457.710 = 457 71 %
Jegyzett tOke 100.000

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Kiegészité melléklet 2015
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Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2015-ben is sikeres évet zart. Adozas eldtti
eredménye 509,5 millié forint volt, mely a tervet jelentésen meghaladta. Novekedett az
arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a tOkére vetitett jovedelmezdségi
mutatok (mind a sajat tokére, illetve a jegyzett tokére vetitett eredmény) kiegyensulyozott,
stabil gazdalkodasra utalnak. A forrasokon beliil az osztalék eloéiras (350.000 eFt) mellett is
nott a sajat toke aranya, és tovabbra is jelentdsen meghaladja a befektetett eszk6zok értékét. a
Tarsasag fizetoképessége megfeleld, kotelezettségeit a likvid eszkdzei fedezik.

8. A TARSASAG JOVOBENI HELYZETERE VONATKOZO DONTESEK ES AZOK
HATASAI

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. két ingatlanalapot, egy ingatlanalapba fektetd
értékpapir alapot és tizenét szarmaztatott alapot kezelt a 2015-0s gazdasagi évben.

rrer

masodik legnagyobb hazai ingatlanalap. A valsadg éveiben tapasztalt tOkekidramlas 2012.
évben megallt, majd a termék Gjra a befektetoi érdeklédés kozéppontjaba keriilt, ami 2014.
évhez hasonldéan 2015. évben is jelentds mértékt tokebedramlédst generdlt. Ez a kedvezd
folyamat részben a makrogazdasagi kortilményeknek, a csokkend kamatoknak, és az
alternativ befektetési formakhoz viszonyitva kedvezébb hozamkildtdsoknak k&szonheto.
Mindezek eredményeként az Alap likviditasa 2015-ben tovéabb erdsodott, ami részben a
forgalmazas pozitiv egyenlegének, részben a bérletidij bevételeknek koszonhetd. Az alap
tovabbra is konzervativ befektetési politikat folytat, ingatlanai jo hozamtermeld képességtiek,
bérléi allomanya stabil, jelentds részben tékeerds, multinaciondlis hattérrel rendelkezo
tarsasag. Az alap gazdalkodasanak eredményeképpen az arfolyam folyamatosan és egyenletes
itemben emelkedik. A mérleg fordulonapjan az alap nettd eszkozérteke 79,5 mrd. forint, az
ingatlanok értéke pedig 56,1 mrd. forint volt. Az alap célja az alternativ befektetési formakkal
szembeni hozamel6ny megérzése, melynek eszkdze az ingatlan feltoltottség novelése és az
ingatlanok tizemeltetési koltségének tovabbi csokkentése.

2010 majusaban indult 501 millid forint vagyonnal az OTP Zartkori Nyiltvégii Intézményi
Ingatlan Alap. Megalakulast kovetden az alap befektet6i kore a nyugdijpénztarak voltak és
az alap célja a betéti hozamnal magasabb hozammal bird befektetési forma ajanlasa volt a
nyugdijpénztarak részére.  2012-ben az Alapkezel6 az alap atalakitdsarol dontott:
megvaltozott az alap befektetési politikdja, neve, tulajdonosi kore, €s az alap nettd
eszkozértékének szamitasi modja is. Az alap neve BALANSZ Zartkori Nyiltvégii
Intézményi Ingatlan Alap-ra valtozott, egyetlen tulajdonosa az OTP Bank Nyrt. lett. A
mérleg fordulonapjan az alap vagyona 26,1 mrd. forint, az ingatlanok értéke pedig 17,4 mrd.
forint volt.

A Térasasag az elmult években kiilonb6zé uj befektetési lehetdségeket keresett annak
érdekében, hogy boviiljon az OTP Csoport altal kinalt ingatlan alapt befektetési eszk6zok
kore a piacon, illetve a Tarsasdg eredményessége ne legyen kitéve nagy mértékben a hazai
ingatlanpiacnak. Ennek eredményeképpen inditotta a Tarsasag az aldbbi szarmaztatott
alapjait.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Kiegészit6 melléklet 2015
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cFt
Indulds NEE

Datum'’ Téke 2015.12.31
OTP Real Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2013.06.31 | 1,928,774 2,127,445
OTP Real Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2013.09.17 | 1,700,465 1,828,339
OTP Redl Globdlis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap | 2013.11.18 | 1,130,555 1,232,821
OTP Real Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2014.01.28 | 2,344,396 2,542,167
OTP Real Fokusz I1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szdrmaztatott Alap 2014.04.09 | 2,311,454 2,460,862
OTP Real Fékusz I1I. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégl Szarmaztatott Alap 2014.05.21| 1,459,499 1,498,272
OTP Real Fokusz 4+. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2014.07.29 | 1,630,511 1,672,653

Alap neve

OTP Reél Futam Nyilvanos Tékevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2014.09.26 | 1,714,777 1,818,135
OTP Real Futam II. Nyilvanos Tokevédett Zartvégli Szdrmaztatott Alap 2014.11.21 |. 1,341,845 1,354,639
OTP Real Globalis TOP Nyilvanos Tokevédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2015.01.27 | 3,853,413 3,734,485
OTP Redl Futam III. Tékevédett Alap 2015.03.24 | 1,629,451 1,588,359
OTP Redl Alfa Tokevédett Alap 2015.05.21 | 2,454,351 | 2,472,287
OTP Real Alfa II. Tékevédett Alap 2015.07.23 | 1,311,696 1,317,003
OTP Redl Alfa III. Tékevédett Alap 2015.09.29 | 1,123,247 1,100,004
OTP Real Alfa IV. T6kevédett Alap ) 2015.11.27 | 1,079,025 1,073,231

A Tarsasag 2014. februar 24-én inditotta el a Balansz International Zartkori, Nyiltvégi,
Hatdrozatlan idejii Ingatlanalapba Fekteté Ertékpapir Alapot 150 millié Ft kezd6
tékével. Az alap 2015. marcius 10-én megsziint, ekkor sajat tékéje 150.346 eFt volt.

A Tarsasag a j6vOben rendszeres idokozonként tovabb szeretné béviteni az OTP Fidkokban
ajanlhato termékek korét. A Real sorozatbdl tovabbi alapokat inditunk, melyek
futamidejiikben igazodnak a tartds befektetési szamldkhoz, ezdltal nyujtva eldényos
befektetési format az iigyfelek részére.

2016. februar honapban indul az OTP Ingatlanvildg Alapok Alapja, melynek elsddleges célja,
hogy fejlett, illetve fejlod6 ingatlanpiacokat is lefedé kollektiv befektetési formak altal
kibocsatott befektetési jegyekbe torténd befektetésen keresztiil lehetdséget nytjtson a globalis
ingatlanpiac hozamaibo6l vald részesedésre.

A Tarsasag céljai kozott szerepel a kiilfoldi terjeszkedés is, elsésorban azon régidkban, ahol
az OTP Bank Nyrt. mar befektetésekkel rendelkezik. Tovabbra is a kezelt alapok szdmanak
és vagyonanak novelése a cél a Tarsasag eredményes mukddése érdekében.

Budapest, 2016. februar 19.
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UZLETI JELENTES
AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.

2015. évi gazdalkodasarol

2016. februar 19.




1. A vallalkozas bemutatasa

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. a Hungaro-Pool Kft. jogutddaként jott létre
1999. augusztus 3-an. 2002-ben tékeemelés tortént, a Téarsasag jegyzett tokéje 100 millio
forint lett, amiben két tulajdonos, az OTP Bank Nyrt. és a CD Hungary Zrt. osztozott. ‘A
Téarsasag tulajdonosi szerkezetében 2008. december 31-én valtozas tortént. Az addigi
kisebbségi tulajdonos, a CD Hungary Zrt. atalakuldsa folytan szétvalassal létrejott Sinvest
Trust Kft. lett az Gj tulajdonos. 2010. marcius 29-én az OTP Bank Nyrt. a kisebbségi
tulajdonos részesedésének megvasarlasaval 100%-os tulajdonossa valt.

Cégbirosagi bejegyzés szama: 01-10-044185

Vallalkozds székhelye:
1012 Budapest, Palya u. 4-6.

A tarsasag tevékenységi kore:
6630’08 Alapkezelés
Hatalyos: 2008. majus 7-t6l

A Térsaség az Allami Pénz- és Tokepiaci Feliigyelet 100.008/1992. sz. engedélye alapjén
értékpapiralap-kezelés és ingatlanalap-kezelés tevékenység végzésére vonatkozoan
rendelkezik engedéllyel. Az MNB H-EN-III-126/2014. sz. hatdrozata alapjan a Térsasag a
Kbftv. rendelkezéseinek megfelel.

A Tarsasag 2015. év folyaman az alabbi alapok alapkezelési tevékenységét végezte:

e OTP Ingatlanbefektetési Alap,

e Balansz Zartkor Nyiltvégl Intézményi Ingatlan Alap,

e Balansz International Zartkor(, Nyiltvégli, Hatarozatlan idejli Ingatlanalapba Fektetd

Ertékpapir Alap,

e OTP Redl Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,

e OTP Redl Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,

e OTP Redl Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,

e OTP Redl Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,

e OTP Redl Fokusz II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,

e OTP Redl Fékusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,

e OTP Redl Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap,

e OTP Redl Futam Nyilvanos Tokevédett Zartvégii Szarmaztatott Alap,

e OTP Redl Futam II. Nyilvanos Tokevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Redl Globalis TOP Nyilvanos Tokevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Real Futam III. Tékevédett Alap,

OTP Real Alfa Tokevédett Alap,
OTP Real Alfa II. Tékevédett Alap,
e OTP Real Alfa ITI. Tékevédett Alap,
e OTP Real Alfa IV. Tékevédett Alap

A Téarsasag miikodését 6t f6bol allo Feliigyel6 Bizottsag ellendrzi.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. az OTP Csoport tagja.




2. A Tarsasag miikodésére hato kiilsé és belsé tényezok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt novekedését, milkodésének eredményességét
alapvetSen az altala kezelt alapok, ezen beliil is elsdsorban az ingatlanalapok névekedése
hatdrozza meg. Az Alapkezel6 egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely a mindenkori nettd
eszkozértékére vetitett Osszeg. Az Alapkezeld 2015-ben is eredményes évet zart, netto
arbevétele 3,2%-kal haladta meg az el6z6 évi bevételeket, mig addzott eredménye elmarad a
bézis év hasonld adatanal. A bevétel novekedeés a kezelt alapok szamanak és a kezelt vagyon
ndvekedésének koszonhetd. Az eredmény csokkenését elsésorban az arbevétel nvekedésénél
nagyobb mértékii (60%) forgalmazasi jutalék emelkedése okozta. A Balansz Ingatlanalap
2015-ben megduplazta az ingatlan értékesitések szamat, illetve 1j ingatlanokat is vasarolt, igy
osszességében 39,6%-kal nétt az alap vagyona. Az OTP Redl sorozatban hat j szdrmaztatott
alap indult. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap esetében a befektetési jegyek vasdrlasanak
liteme némileg csokkent, a visszavaltasok mértéke - eltekintve az OTP Bank Nyrt. sajat
készletébol torténd visszavaltasoktdl - elhanyagolhatd. Az ingatlan portfoélidban tértént harom
ingatlanvasarlas és két értékesités. Az alap vagyona 2015-ben 19,1%-kal emelkedett, mely az
aktiv marketing tevékenység, és a tovabbra is kedvezd kamatkornyezet eredménye.

2.1.Kiils6 tényezdk alakulasa

2015-ben tovabb folytatodott a 2014-ben elindult fellendiilés a hazai ingatlanpiacon. Ez
leginkabb a lakaspiacon volt érezhetd, ahol 135 ezer lakas cserélt gazdat, ami a tavalyi értéket
mintegy 20 szazalékkal haladja meg. A frekventalt régiokban emelkedtek mind a téglaépitést,
mind a panellakasok &rai, ez foként Budapesten és Nyugat-Magyarorszagon volt latvanyos.
2015-ben azonban az ujépitésii lakasok szama csdkkent az el6z6 évhez képest, 7612 11j lakas
épiilt a 2014-es 8358-hoz képest. Ez a szam tovéabbra is alacsonynak szamit, a 2008-ban
atadottnak csupan az 6téde. A kiadott épitési engedélyek viszont tovabb emelkedtek, 30%-kal
tobb engedélyt adtak ki, mint egy évvel korabban.

Az irodapiacon is tapasztalhatdo volt az ¢lénkiilés, tobb nagy értékli adasvételrdl is
beszamoltak az év folyaman. A jo piaci hangulatot tiikkrézi, hogy tobb kiilfoldi befektetd is
érékesitése illetve a Mom Park, Westend irodahazainak €s az EMKE irodahaznak az egyiittes
adasvétele volt. Mindkettét kiilfoldi intézményi befektetd szerezte meg.

A hazai irodapiacrol elmondhato, hogy tovabbra is kevés az 1) beruhazas, viszont a kereslet a
gazdasag élénkiilésének hatasara emelkedik az iroddk irdnt. Ezek hatdsdra nem meglep6, hogy
az Uresedési rata tovabb csokkent 2015-ben, év végén 12,1%-on allt. A bérleti dijak terén
érezhetd a kereslet novekedése, az év soran, ha nem is novekedtek maguk a dijak, a
kedvezmények csokkentek. Régios Gsszehasonlitasban az elkdvetkezé 2-3 évben a magyar
piacon varjak a legnagyobb bérleti dij novekedést, amit az erés fundamentumokkal és az 1j
fejlesztések hidnyaval indokolnak. Az irodapiaci hozamok jellemzden 6-8 % kozott
taldlhatoak Budapesten a kategoriatol fliggden. Nemzetkozi 6sszehasonlitdsban ez magasnak
szamit, Moszkva és Bukarest utan a hazai irodapiac kinalja a harmadik legmagasabb hozamot
Eurépaban. Ha tovabbra is ilyen alacsony marad mind a hazai, mind az eurdpai
kamatkornyezet, az ingatlanpiac vonzd befektetési alternativa maradhat, ami a piacon elérhetd
hozamok csokkenését okozhatja. A kereslet novekedését tiikrozik a tranzakcios volumen
adatok is: 2015-ben 745 millié euréra nétt a kereskedelmi ingatlanok forgalma
Magyarorszagon, ami 60%-os novekedést jelent az el6z6 évhez képest.

A logisztikai ingatlanok piacan is folytatodott a 2014-ben elkezd6dott trend, és egyre nagyobb
aktivitasrol hallani a piacon. Egyértelmiien vonzo terméknek szamitanak ma a régidban ezek




az ingatlanok, hiszen a kereslet a bérl6k részérél nagyon erds, tekintve az auto- és egyéb ipari
beszallitokat és az e-kereskedelem elterjedését. Ezek mellett a kinalat is sziikos, kevés az j
atadas (2015-ben csak két 0j ipari ingatlan épiilt) és az elérheté hozamok is relative magasak.
Ennek megfelel6en az liresedési rata a valsag eldtti szinteken van, év végén 10,6%-on allt.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacat nem rengette meg annyira a vasarnapi boltbezaras, mint
vartak az elemzOk. A tranzakcios volumen emelkedett, és tovabbra is pozitivan vélekednek a
jovor6l a piaci szereplok. Ezt alatdmasztja a turizmus és a hazai fogyasztas varhato
novekedése, ami révén névekedhet a kiskereskedelmi forgalom.

Osszességében elmondhat6, hogy a hazai ingatlanpiac a 2013-as évben elérte a mélypontjat,
és a 2014-es évben kezd6dott fellendiilés egyelére tartosnak tiinik. A piac tobb labon all, és
altalanosan érezhetd a valsag utan visszafogott vagy elhalasztott fejlesztések hatdsa. Az
optimizmus, valamint a kereslet ¢s kindlat egyensulytalansdganak hatasara elindulo
fejlesztések viszont csak 2-3 év mulva keriilnek a piacra, igy a jelenlegi trendek folytatédéasa
varhat6. A tartdésan alacsony hazai (és europai) kamatkornyezet, a bankok mérlegének
tisztuldsa, hitelezési aktivitisuk novekedése valamint a nemzetkdzi Osszehasonlitisban
magasnak szamito elérheté hozamok vonzo befektetési célpontta teszik a hazai ingatlanpiacot.
EbbOl a kisbefekteték a legegyszerlibben az ingatlanalapokon keresztiil profitalhatnak,
amelyek kedvez6 hozamot érhetnek el ebben a kérnyezetben, viszonylag mérsékelt kockazat
mellett.

2.2. A Tarsasag altal kezelt alapokban bekovetkezett valtozasok

OTP Ingatlanbefektetési Alap

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP Ingatlanbefektetési Alap
els6sorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiacra tdmaszkodik, mintegy 56,1 milliard forint
érték(i sajat ingatlan portfolioval rendelkezik. A portfoliot tobbek kozt irodahazak,
kiskereskedelmi ingatlanok, kormdnyzati €s nagykovetségi épiiletek teszik ki, ennek
megfeleléen az Alap hozama is a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakulasatol fugg
legféképpen. Az Alap ingatlanai els6sorban Budapesten és a szlikebb agglomeracios
korzetében vannak, ami kedvez6en hatott a bérleti kereslet alakulasara. Az ingatlanok bérléi
kozott szamos jé nevil, tékeerds hattérrel rendelkez6 tarsasag all, amelyekkel az Alapkezeld
torekszik hosszu tavi szerzOdések megkotésére. Az Alapkezeld egyik kiemelt célja a
bérbeadottsag novelése az Alapban 1évo ingatlanok tekintetében.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap irant egyre névekszik a befektet6i érdeklédés, ami annak is
koszonhetd, hogy a jelenlegi alacsony kamat-, és hozamkornyezetben mérsékelt kockazati
szint mellett versenyképes, a pénzpiaci eszk6zoknél magasabb hozamszint érhetd el. A 2015.
évi egy éves visszatekintd hozam 3,26 szézalék volt, melyet alacsony volatilitas mellett ért el
az Alap. Az arfolyam folyamatosan és egyenletesen novekszik. Az Alap nettd eszkozértéke
jelentdsen novekedett, 2015. év végén 79,2 milliard forint volt.

Az Alap bevételei 2015-ben némileg elmaradnak az el6z6 évi bevételekhez képest,
koltségeiben némi emelkedés mutatkozik. Az Alap 2015. évi mérleg szerinti eredménye
jelentdsen elmarad az el6z6 évi eredménytdl, melynek oka a pénziigyl muveletek raforditasai
kozott elszamolt jelentés mértéki arfolyam veszteség.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap kezelésébdl szarmazik a Téarsasag arbevételének 59,9%-a.




Balansz Zartkora Nyiltvégii Intézményi Ingatlan Alap

2012. oktéber 9-én az OTP Zartkori Nyiltvégli Intézményi Ingatlan Alap atalakult, Uj neve
Balansz Zartkéri Nyiltvégli Intézményi Ingatlan Alap. Az atalakulas érintette az Alap
befektetési politikajat, befektetdi korét, nevét, és a nettd eszkdzérték szamitdsanak modjat
egyarant. Tovabbra is zartkor(i ingatlanalapként miikodik, elsésorban lakoingatlanok vannak a
tulajdonaban (71% koriil), de az Alap befektetési politikajaban nincs funkcionalis megkdtés,
igy a portfolioban megtalalhato iroda, tizlet, kereskedelmi, ipari, €s logisztikai ingatlan is. Az
ingatlanok kisebb hanyada keriilt bérbeadasra, az elsédleges cél az értékesités. Az Alap
befektetési jegyei egyelére nyilvanosan nem kertiltek forgalmazasra.

Ennek az Alapnak a kezelésébdl szarmazik a Tarsasag arbevételének 22,2%-a.

OTP Real sorozat tagjai

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. olyan befektetési termékeket is kindl a
befektetoknek, amelyek elérést biztositanak a kedvezd jovOképpel birdo globalis
ingatlanbefektetési piachoz, aminek koszonhetéen a boviilésboél a hazai befektetok is
profitalhatnak. Ilyenek az OTP Redl sorozatba tartozd szarmaztatott hozamvédett és
tOkevédett alapok, amelyek teljesitménye a nemzetkozi ingatlanpiac teljesitményétél fiigg. Az
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 éltal kezelt szarmaztatott alapokbol az elmult év sordn
hat indult.

Az Alapkezel6 2015-ben 6sszesen tizenot szarmaztatott alapot kezelt:

eFt
NEE
Alap neve 2015.12.31

OTP Reaél Globalis I1. Nyilvanos Hozamveédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2,127,445
OTP Real Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 1,828,339
OTP Redl Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 1,232,821
OTP Reél Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2,542,167
OTP Real Fokusz II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2,460,862
OTP Real Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 1,498,272
OTP Redl Fokusz 4+. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 1,672,653
OTP Real Futam Nyilvanos Tokevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 1,818,135
OTP Real Futam II. Nyilvanos Tékevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 1,354,639
OTP Real Globalis TOP Nyilvanos Tokevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 3,734,485
OTP Real Futam III. Tékevédett Alap 1,588,359
OTP Real Alfa Tokevédett Alap 2,472,287
OTP Real Alfa II. Tékevédett Alap 1,317,003
OTP Real Alfa I1I. Tékevédett Alap 1,100,004
OTP Readl Alfa IV. Tokevédett Alap 1,073,231
Osszes kezelt vagyon 27,820,702

Az alapok befektetési jegyei a nyilvantartasba vétel utdn 30 nappal bevezetésre keriilnek a
Budapesti Ertéktézsdére, és a jegyzési idOszak lezédrasa utadn ott lehet veliik kereskedni, de
nincs akadalya a t6zsdén kiviili piacon vald adasvételnek sem.




A Readl sorozat adta a Tarsasag 2015-¢évi arbevételének 17,9 %-at.

Balansz International Zartkori, Nyiltvégii, Hatdarozatlan idejii Ingatlanalapba Fekteto
Ertékpapir Alap

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt 2014. februdr 24-én inditotta el ezt az alapot 150
millio Ft kezd6 tokével. Az Alap befektetési jegyeit Magyarorszagon szakmai befektetének
mindsiilé devizabelfoldi €s devizakiilfoldi jogi személyek részére hozta forgalomba. A
forgalomba hozott befektetési jegyeket 100%-ban az OTP Bank Nyrt. jegyezte le.

Az alap 2015. marcius 10-én megsztnt, ekkor sajat tokéje 150,3 millio Ft volt.

Az Alap a Tarsasag 2015-€vi arbevételének 0,002 %-at adta.

3. A 2015. évi tényadatok a terv tiikrében

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2015. évi terv/tényadatok Gsszehasonlitasa

Adatok: ezer forintban

Megnevezés 2015.évi 2015. évi | valtozas
terv tény %-ban
a b b/a

Ertékesités nett6 arbevétele 2,116,076 2,254,864 106.56%
Egyéb bevételek 250 1,237 494.80%
Bevételek dsszesen: 2,116,326 | 2,256,101| 106.60%
Anyagkoltség 23,986 16,730 69.75%
Igénybe vett szolgaltatasok 357,019 226,956 63.57%
Egyéb koltségek 12,997 12,168 93.62%
Forgalmazasi dij, kdzvetitett szolgaltatas 942,442 948978 100.69%
Anyagjellegii raforditasok sszesen: 1,336,444 | 1,204,832 90.15%
Bérkoltség 321,339 330,500 102.85%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 46,588 47,958 102.94%
Bérjarulékok 104,003 109,064 104.87%
Személyi jellegii raforditasok dsszesen: 471,930 487,522 103.30%
Ertékcesokkenési leirds osszesen: 38,079 27,868 73.18%
Egyéb raforditisok dsszesen: 39,806 34,351 86.30%
Pénziigyi miiveletek bevételei 1,000 8,201 | 820.10%
Pénziigyi miiveletek raforditdsai 100 1991 199.00%
Rendkiviili bevételek 0 0

Rendkiviili raforditasok 0 0

Adozas elotti eredmény 230,967 509,530 220.61%
Tarsasagi ado (2015 év) 23,097 51,820 224.36%
Adézas utani eredmény 207,870 457,710 220.19%




Osszességében 2015. december 31-én az adozas eldtti eredmény 509,5 millié forint, az
adozott eredmény pedig 457,7 millio forint volt, ami a tervezett értéket 20,6 illetve 20,2 %-kal
haladja meg. A jelentds tulteljesités oka a koltségeken elért megtakaritas, illetve a
bevételekben mutatkozo tobblet, igy 2015-ben kiemelkedbéen eredményes évet zart a
Tarsasag.

4. Mérlegadatok alakulasa

Az id6szak folyamén a mérlegféﬁsszeg 38,42%-kal csokkent.

5. A miikodésben rejlo kockazati tényezok

Az alapkezeldk gazdalkodasédnak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1évé vagyon
alakulasatol fiigg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a mérleg fordulonapjan két
ingatlanalapot €s tizendt szarmaztatott alapot kezelt. A 2015. december 31-1 adatok alapjan a
kezelt vagyon 79 %-at teszik ki az ingatlanalapok €s 21 %-ot a szarmaztatott alapok vagyona,
igy az ingatlanpiac alakulasanak valo kitettség tovabbra is magas.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek értékesitésében meghatarozé szerepet
jatszanak a piaci kamatok, és ezen keresztil az alternativ befektetési lehetéségek
kamatszintjének alakuldsa, tehat a gazdasdg 4ltalanos allapota. Lehetnek olyan
gazdasagpolitikai dontések, amelyek hatdsara a befektetések atstrukturdlodnak és ezek
hozamteljesitménytél fuggetleniil kidramldst indukalhatnak az alapokbol. 2015. évben a
kiaramlas mértéke elhanyagolhatd volt, az erételjes tOkebearamlds tovabbra is folytatodott,
ami révén az alap kezelt vagyona mintegy 24 %-kal nétt.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap sikeres miikodésének maésik tényezdje a befektetési
stratégia, az ingatlanbefektetéseken és likvid eszkdzokon elért hozam. Az Alapkezeld
alapvet6éen konzervativ befektetési politikat folytat, valtozatlanul elényben részesiti a hosszu
tavra bérbe adott, stabil cash flow-val rendelkezd, muszakilag jo allapotd ingatlanokat,
emellett a portfoli6 diverzifikdldsara torekszik. Az ingatlanpiac alakuldsa bérleti oldalrol és
értékesitési oldalrél egyarant befolyasolja az ingatlanalapok hozamanak alakulasat. A 2015-6s
évben a bérleti oldalrol a kereslet €lénkiilését tapasztaltuk, amely ha tovabb ndvekszik, a
kovetkez6 években a bérleti dijak emelkedését valthatja ki.

A valsag éveiben az ingatlanalapok mitkodésével kapesolatban eddig nem tapasztalt kockazati
tényezoként jelentkezett a hirtelen megnovekedett visszavaltasi igénybdl eredd likviditas-
kezelés. Az ingatlanalapok viszonylag magas €s kiegyensulyozott hozamot magas
ingatlanarany mellett tudnak elérni, az ingatlanok azonban nem likvid eszk6zok, ezért negativ
forgalmazasi egyenleg estén a kifizetésekre folyamatosan forrast kell biztositani. 2015-ben
egyetlen honapban sem volt nettd tékekidramlas, a befektetdi érdeklddés tovabbra is élénk
maradt, k6sz6nhetéen a visszavaltasi feltételek kedvezobbé tételének, ¢€s a tovabb csokkend
betéti és kotvényhozamok hatasanak.

A szarmaztatott alapok toke-, és hozamvédelmet, illetve az wjabb alapok mar csak
tOkevédelmet nyujtanak az tgyfeleknek. Az Alapkezelé a Redl alapok vagyonanak jelentds
hanyadat biztonsagos, fix hozamu eszkozokbe fekteti, amivel biztosithaté a hozam-, illetve




tokevédelem. A fennmarado részt ingatlanpiaci mogottes termékkel rendelkez6 szarmaztatott
termékbe fekteti, amivel a tobblethozam elérésének a lehetdségét biztositja a befektetOknek. A
szarmaztatott alapok befektetési jegyei a nyilvantartdsba vald vételiik utdn 30 nappal
bevezetésre keriilnek a Budapesti Ertéktézsdére, ott lehet kereskedni veliik. Ezen alapoknak
tehat nincsen a fentiekben emlitett visszavaltasokbdl eredo likviditasi kockazatuk, de a tézsdei
kereskedésben ki vannak téve a kereslet/kindlati viszonyok véltozasanak, igy a tézsdei vételi
¢és eladasi arfolyamok nem feltétlentl tiikrozik a befektetési jegy valos értékét, azaz
eltérhetnek a naponta kiszdmolt és kozzétett egy jegyre jutd nettd eszkozértéktol.

6. Jovobeni kilatasok

Az elmult években a makrogazdasagi feltételek alakuldsdban kedvezé jelek mutatkoztak.
Magyarorszag a gazdasagi novekedés tekintetében az Eurdpai Unid éllovasai k6zott van,
csOkkend palyan van az &llamadossag, és a koltségvetési hiany sem aggasztd. A devizahitelek
nagy részének forintositasa is megtortént, igy az orszag kiils6 sériilékenysége csokkent. Az
olaj aranak mélyrepiilése ¢és az dzsiai orszadgokbdl atgylrlizd deflaciés hatdsok miatt
gyakorlatilag eltlint az inflaci6, ami tartésan alacsony kamatkornyezetet tesz lehetéve.
Magyarorszag hitelbesorolasanak pozitiv véltozasa is varhatdé 2016-ban, ami tovabb erdsitheti
az orszagba vetett kiilfoldi befektetdk bizalmat.

A hazai ingatlanpiac a 2013-as évben elérte a mélypontjat, és a 2014-es évben kezdddott
fellendiilés egyelore tartosnak tiinik. A piac tobb labon 4ll, és altaldnosan érezhetd a valsag
utan visszafogott vagy elhalasztott fejlesztések hatasa. Az optimizmus, valamint a kereslet €s
kinalat egyensulytalansaganak hatasara elinduld fejlesztések viszont csak 2-3 év mulva
keriilnek a piacra, igy a jelenlegi trendek folytatodasa varhato.

A hazai kamatkérnyezet a jovOben tovabbra is alacsony maradhat, és a jegybanki
kommunikacié alapjan tovabbi csokkenés is elképzelhetd, akdr nem konvencionalis eszk6zok
révén is. A nulla korili inflacio a realbérek emelkedést okozza, ami révén a lakossagi
fogyasztas novekedése varhatd. A megtakaritdsok piacan mindez a kockazatosabb termékek
iranyaba tortén6 elmozduléast okozza, ami eddig is érzékelhetd volt. A lakossag a betétek €s
pénzpiaci alapok utdn a piacindl magasabb kamatokkal kindlt lakossagi allampapirok, a
némileg kockazatosabb kotvényalapok, vegyes alapok és ingatlanalapok iranyaba mozdult el.
Ez a trend a fentiek alapjan tovébbra is folytatodni fog.

Az Alapkezeld célja a jovében tovabbra is az, hogy a kiilonbozd preferenciaval rendelkezé
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani, és
versenyképes hozamot termelni. Ennek érdekében az OTP Ingatlanbefektetési Alap
portfoliojanak fejlesztését, hozamtermeld képességének javitasat célozza. Az Alapkezeld
tovabbra is tervezi tokevédelmet nyujtd befektetési alapok inditdsat azon befektetok részére,
akik a globalis ingatlanpiaci hozamokbol, értékndvekedésbdl szeretnének profitalni, tékéjiik
kockaztatasa nélkiil. Ezek mellett tovabbi konstrukciokat tervez kidolgozni, amelyek a kicsit
nagyobb kockazatvallalasi hajlandosagu befektetdk részére kozéptavon kinadlnak globalis
ingatlanpiaci befektetési megoldast.




7. Egyéb kiegészitések

A mérleg fordulonapja utdn nem tortént olyan esemény, mely negativan befolyasolhatna a
Tarsasag jovobeni miikodését.

A Tarsasag tevékenységi korébol adodoan kutatdssal, kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.

A tevékenységnek kornyezetvédelmi kockdzata nincs, igy kornyezetvédelmi fejlesztés,
intézkedés nincs folyamatban és nem varhato.

Budapest, 2016. februar 19.
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