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Az OTP Dollar Ingatlanpiaci Alapok Alapja bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:

Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:

Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszadma:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:

A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:
Forgalmazo6 székhelye:
Forgalmazo6 cégjegyzékszama

Forgalmaz¢ tigynoke:

Konyvvizsgalo

Konyvvizsgal6 székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgalo neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

Az Alap 2024. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté konyvvizsgalati dija 6 959,6

USD.
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Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam: 1111-705

Feliigyeleti hatarozat szama: H-KE-II1-767/2016

Feliigyeleti hatarozat kelte: 2016.11.11.

Az Alap futamideje: Az Alap futamideje hatarozatlan

Befektetési jegyek eldallitasa: A befektetési jegyek névértéke 1 USD, azaz egy dollar. A
befektetési jegyek névre szoldak és dematerializalt formaban

keriilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

ISIN-kod: HUO000717814

Befektetési jegyek o ) )

Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek bevezetésre a Budapesti
szabalyozott piacra torténo ,
Ertéktdzsdére.
bevezetése:

Honl https://www.otpingatlanalapkezelo.hu/befektetesi-
onlap:
P alapok/dollar

A portfolio lehetséges elemei:

crer

forintban denominalt befektetési jegyei mellett likvid eszk6zok, valamint a forintban denominalt
eszkozok arfolyamértékéhez igazodd mennyiségili, folyamatosan gorgetett, éven beliili futamideji,

hataridés USD/HUF devizavételi tigyletek szerepelnek.



Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot alairé személyek:
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Garamvolgyi Erika
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PM nyilvantartasi szam: 177289



1. A szamviteli politika f6 vonasai

1.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl szold 2000. évi C., valamint a befektetési alapok éves
beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolo 215/2000. (XII. 11.)
kormanyrendelet eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkoz6 eldirdsok szerint
vezetjiikk. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben, illetve
forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését €s 0Osszesitését, tovabba biztositjuk az éves

beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap konyveit dollarban vezeti.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulonapja: 2024. december 31.
A mérlegkészités iddpontja: 2025. januar 15.

1.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit ¢s kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési szabalyok

szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott, bekeriilési

értéken kerul kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt

Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon soron
feltiintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték és a
beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értékelési kiilonbozet 6sszegét.

Az értékelési kiillonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci



értékitéletbdl adodo értékelési kiillonbozetre.
Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszamoldsanal, értékelésénél a FIFO modszert

alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szolo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott likvid

eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti mindsitése
alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairadssal novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.
Aktiv id6beli elhatarolasok utdn elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon soron negativ eldjellel

jelenik meg.

Szarmazékos iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zok kozott, az
értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az ligylet zarasakor az
értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjiik meg, az ligylet eredményének egyideji
elszamolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek raforditdsaként szamoljuk el, az

id6beli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idobeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



I. Vagyonkimutatas

adatok USD-ben

AL Megoszlis (%) 2024.12.31 Mezé;:)ms
Atruhazhaté értékpapirok 67,840,856.16 96.04% 55,527,896.05 96.74%
Banki egyenlegek 2,714.60 0.00% 918.26 0.00%
Egyéb eszkozok 10,683,856.60 15.12% 6,638,450.56 11.57%
Osszes eszkoz 78,527,427.36 111.17% 62,167,264.87 108.30%
Kotelezettségek 7,889,946.81 11.17% 4,766,281.76 8.30%
Netté eszkozérték 70,637,480.55 100.00% 57,400,983.11 100.00%

I1. Forgalomban 1évé befektetési jegyek szama:

Az Alap 2016. november 14-¢én indult 3.788.836 db, egyenként 1 USD névértékii befektetési jegy
jegyzésével, azaz 3.788.836 USD tokével.

5 IDOSZAK VEGI
IDOSZAK . , EGY
IDOSZAK VEGI| SORAN | [DOGSZAK SORAN Iggﬁ%ﬁéﬁgl BEFEKTETESI
DATUM ZARO ELADOTT | VISSZAVALTOTT R T JEGYRE JUTO
DARABSZAM* | BEF.JEGY | BEF.JEGY DB ) NETTO
ESZKOZERTEK
DB USD/DB
2016.11.14 3788 836 3788 836 3788 836 1
2016.12.31 9 869 763 9 977 480 - 9 898 393 1.002901
2017.12.31 31193 077 22 255439 767 333 32559 623 1.043809
2018.12.31 66 852 544 38 247 441 2469 601 72 919 660 1.090754
2019.12.31 82 644 765 24 762 266 9074 474 93 963 794 1.136960
2020.12.31 81 836 526 19 851 997 20901 854 93 467 982 1.142130
2021.12.31 82 409 366 12 339 847 11720011 95 753 091 1.161920
2022.12.31 68 846 228 9 879 364 23 533726 80 865 050 1.174575
2023.12.31 58,854,784 6 116 820 16 078 795 70 637 481 1.200199
2024.12.31 46 497 385 2231673 14 684 975 57 400 983 1.234499

* A nettd eszkozérték készités technikajanak kovetkeztében az év utolsé munkanapjara érvényes nettd

eszkozértékben (T nap) a T-2 munkanapi dllapotnak megfeleld darabszdm szerepel.



III. Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték

Az egy befektetési jegyre esd nettd eszkozérték 2024.12.31-én, USD/db

1.234499

A nettd eszkdzérték szamitdsat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat

alapjan. Utolsé napi (2024.12.31.) eszkozérték szamitast 2024.12.30-an készitettiik,

2024.12.29-1 bankkivonat ¢és tranzakciok alapjan.

IV. A befektetési alap osszetétele

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategdriakban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjiik, igy

az egyes kategoriak kozott atfedés lehetséges. Az ardnyok a nettd eszkdzértékhez viszonyitva (lasd

Netto eszkozérték, 1. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

Kategoriak ardanya a nett6 eszkozértékre
Megnevezés vetitve, %
2023.12.31 2024.12.31 valtozas
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhato értékpapir 0,00% 0.00% 0.00%
b) Mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhato 221% 0.00% 0.00%
értékpapirok
¢) Kozelmultban forgalomba hozott atruhazhato értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
d) egyéb atruhazhaté értékpapirok 93.83% 86.72% -7.11%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0.00% 10.01% 10.01%
V. Befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidoszakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt koltségek

¢s felszdmitott dijak:

adatok USD-ben

Befektetésbdl szarmazo jovedelem 5494 953
Egyéb bevételek: 9417
Az Alapkezelonek fizetett dijak (kezelési koltségek): -320 876
A Letétkezeldnek fizetett dijak: -32 088
Egy¢b dijak és adok (feliigyeleti dij, bankktg) -9 573 001
Netté jovedelem -4 421 594

Felosztott ¢s tijra befektetett jovedelem




Toékeszamla valtozésai -15132 168
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 6247 190
Egyéb hatas az alap eszkozeire, kotelezettségeire -4 421 594
Mérleg szerinti netto eszkozérték valtozas -13 306 572
VI.  Osszehasonlité tablazat az elmilt harom iizleti évrél
2022.12.31 2023.12.31 2024.12.31
Netto eszkozérték 80 865 050,28 70 637 480,55 57 400 983,11

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték 1.174575 1.200199 1.234499

Id6szak Idészaki hozam

2016. tizleti év (2016.11.14.-2016.12.30.)

—— 0,29%

nem evesitett

2017. izleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 4,08%
2018. tizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) 4,50%
2019. iizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) 4,24%
2020. tizleti év (2019.12.31.-2020.12.31.) 0,45%
2021. iizleti év (2020.12.31.-2021.12.31.) 1,73%
2022. lizleti év (2021.12.31.-2022.12.31.) 1,05%
2023. tizleti év (2022.12.31.-2023.12.31.) 2,34%
2024. iizleti év (2023.12.31.-2024.12.31.) 2,86%

VII. Szarmazékos iigyletek

Az Alap portfoligjadban a kdvetkezd hataridds ligyletek szerepelnek:

Irany Osszeg Piaci ar Kotésar Piaci érték USD | Lejarat

USD vétel 5,200,000 0.9995 366.5900 418,127 2025.01.08
USD vétel 7,100,000 0.9978 368.4600 549,440 | 2025.02.05
USD vétel 6,500,000 0.9937 369.1350 518,597 | 2025.04.15
USD vétel 3,200,000 0.9933 373.1970 223,998 | 2025.04.22
USD vétel 2,600,000 0.9993 395.4500 21,037| 2025.01.10
USD vétel 6,000,000 0.9990 360.5920 575,665 | 2025.01.16
USD vétel 2,200,000 0.9983 362.0700 204,354 | 2025.01.27
USD vétel 4,000,000 0.9958 355.7950 444,576 | 2025.03.10
USD vétel 4,600,000 0.9941 368.6400 370,830 | 2025.04.08

2,500,000 0.9983 389.2800 61,480 | 2025.01.27
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700,000 0.9983 370.0600 50,984 | 2025.01.27

6,000,000 0.9967 355.1000 672,285 | 2025.02.24

4,700,000 0.9986 357.8500 485,236 2025.01.23

USD eladas 500,000 1.0067 401.6500 708 | 2025.04.22
OSSZESEN 4,597,319

Szarmazékos iigyletek szamviteli mérlegben szereplo értéke

adatok USD-ben

Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 2023.12.31 2024.12.31
HATARIDOS UGYLETEK 7 409 850,64 -3.972 905,28
OSSZESEN 7 409 850,64 -3972 905,28

VIII. Alapkezelo miikkodésében bekovetkezo valtozasok, befektetési politika alakulasara

hato fontosabb tényezok

1. Alapkezel6 mitkodésében bekovetkezo valtozasok

2024. évben nem volt az Alapkezeld miikodésében beallt jelentds valtozas.
2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

2023-t6l a megugro inflaciés nyomas kovetkeztében a Magyar Nemzeti Bank szigoru monetaris
politikat folytatott, melyet az arszinvonal normalizalédasa mentén elkezdett lazitani. Nemzetkozi
szintéren szintén kamatemelések mentek végbe a fokozodo inflacios nyomds enyhitésének céljabol,
azonban mind az Europai K6zponti Bank, mind az amerikai jegybank szerepét betolté Fed kitart a
szigori monetaris politikdja mellett, a kondicidk lazitdsa 2024-es ¢évt6l latvanyos volt.
Osszességében a csdkkené kamatszintek élénkiild kereslettel parosultak, aminek az elsé jelei az
ingatlanpiacon is megjelentek.

Eurdpaban a logisztikai fejlesztések jelentdsen megindultak, aminek a hatdsa hazankban is
tapasztalhatd. Magyarorszagon lakaspiaci fellendiilés indult be 2024-ben, feltehetéen az ataraz6do
lakossagi allampapirok visszavaltasabol, és a kormany lakastimogatést célzo intézkedései miatt. A
hazai kereskedelmi ingatlanpiacnak kedvezhet, ha az 0j jegybankelnok a korabbi nyilatkozata szerint
stabilabb arfolyamot szeretne, ami a hazai fizetdeszkoz euréhoz mért volatilitasat csokkentené. Az
inflaciods varakozasok ezt nem feltétlentil tdmogatjak, ezért 2025-re kis esélye lesz a kamatvagasnak,

ami a forint hitelezés volumen novekedését nem tamogatja. Tovabbi kockazatok is vannak 2025-ben,
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geopolitikai oldalrél az amerikai kormany intézkedései, az orosz-ukran konfliktus kimenetele,
valasztasok el6tti ,,magasnyomast gazdasag” kiadasok.

Az Alapkezeld célja a jovében tovabbra is az, hogy a kiilonb6zd preferencidval rendelkezd befektetok
minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nytjtani €és versenyképes

hozamot termelni, melyet varhatéan a normalizal6d6 hozamkornyezet tdmogatni fog.

IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2024. évben kifizetett javadalmazas 965.045
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 816.716
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 148.330
Teljes 0sszegbdl az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén lényegesen 274.605
hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszdm 53

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld, illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés

fizetését nem teszi lehetové.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és

kockazatkezelésének bemutatasa

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 1j megéllapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennalld potencidlis
kockézatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezeld folyamatosan
ellendrzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési politikdban meghatarozottaknak, tovabba,
hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt
olyan tény, korilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy
korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap hozam és kockazati profilja 2-
es, alacsony besoroldsnak felel meg a 7 foku skalan, ahol a legalacsonyabb kockézati besorolds sem

jelent teljesen kockazatmentes befektetést.
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XI.

bemutatasa

Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.

XII.

Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2024.12.31-¢én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.:

Befektetési jegy:
adatok USD-ben
Tipus Névérték Beszerzési | Kamat | Deviza Piaci hatds | Ertékelési | Piaci érték
ar hatas hatas kiilonbozet
OTP INGATLANALAP
BEFIEGY 6381 000000 39412256 0 -570 917 8 883 078 8312 161 47 724 417,
OTP INGATLAN B 160 100 00 1 258 285 0 -101 791 40 921 -60 870 1 197 415
sorozat
OTP IKON Szirmaztatott| 441 510854 1523384 0 1006 7122 8128 1531512
)Alap I sorozat
MNB kotvények:
Tipus Névérték Beszerzési | Kamat | Deviza Piaci hatds | Ertékelési | Piaci érték
ar hatas hatas kiilonbozet
MNB250109 300 000 00 759 964 0 1 004 472 1 476 761 440
MNB250102 420 000 00 1072 359 0 -7 956 2519 -5 437 1 066 922
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Diszkont kincstarjegyek:

adatok USD-ben

Tipus Névérték Beszerzési | Kamat | Deviza Piaci hatds | Ertékelési | Piaci érték
ar hatas hatas kiilonbozet
ID250219 200 000 000 530 250 0 -31561 6 009 -25 552 504 698
D250430 356 030 00 931 797 0 -78 881 36773 -42 107 889 690
D250625 240 000 00 608 841 0 -36 645 22513 -14 132 594 709
B 0 03/20/25 700 000 692 656 0 0 1 088 1 088 693 743
B 0 05/29/25 700 000 687 167 0 0 1 000 1 000 688 167
Magyar allamkotvény:
Tipus Névérték Beszerzési | Kamat | Deviza Piaci hatas | Ertékelési | Piaci érték
ar hatas hatas kiilonbozet
MAK2026/H 500 000 000, 1 465 946, 25726 -128 270, 1192 -101 352 1 364 594
Ertékpapirok dsszesen 8959 740 854 48 942 903 25726 -954 010 9 002 687 8 074 403 57 017 306

2023.12.31-¢én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.:

Befektetési jegy:
adatok USD-ben
Tipus Névérték Beszerzési | Kamat | Deviza Piaci hatas | Ertékelési | Piaci érték
ar hatas hatas kiilonbozet
OTP INGATLAN-
ALAP BEFJEGY 8200 000 000 52991 927 - 3269 342 9 875 788 13 145 130, 66 137 057
Hitelintézetek altal kibocsatott kotvény:
Tipus Névérték Beszerzési | Kamat | Deviza Piaci hatds | Ertékelési | Piaci érték
ar hatas hatas kiilonbozet
OTP 2027/05/25 4NC3 1 500 00 1500 000 11250 - 53 588 64 838 1 564 838
Ertékpapirok dsszesen 8201500000 54491927 11250 | 3269342 9 929 376 13 209 968 67 701 894
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XIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi tigyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2024. évben nem
alkalmazott.

XIV. Egyéb informaciok

crcr

20 %-at kitevd mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési dijanak mértéke

koziil a legnagyobb dijmérték a nettd eszkdzérték éves max. 2%-a.

Fordulonap utani események bemutatasa

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna kozott. A
Tarsasag vezetése a 2024-as év vonatkozasaban értékelte az Ukrajndban kialakult fegyveres
konfliktust és megallapitotta, hogy a 2024. december 31-1 Beszdmol6 adataira nincs hatdsa. A
Tarsasag megvizsgalta a konfliktus hatdsat az iizleti tevékenységére €s tovabbra is ugy értékeli, hogy

a vallalkozas folytatasanak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran konfliktus az
OTP Bank f{izleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek eredményességére,
likviditasara, tokehelyzetére nincsen jelentds negativ hatdssal. A vallalkozas folytatasanak elvével

kapcsolatos jelentds bizonytalansag nem mertilt fel.

XV. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Sajat téke mozgastabla

adatok USD-ben

Megnevezés 2023.12.31 Valtozas 2024.12.31

Indulé téke valtozasa 58 906 961 -12 403 593 46 503 368
Tokenovekmény valtozasanak levezetése

Befektetési jegy forgalmazas értekkiilonbozete 405 621 -2 728 575 -2 322 954
Ertékelési kiilonbozet 5800118 6247 190 12 047 308
Eredménytartalék 15529 338 -9 888 202 5641136
Targyévi eredmény -9 888 202 5466 607 -4 421 594
Tékenovekmény osszesen 11 846 875 -902 979 10 943 896
Osszesen 70 753 836 -13 306 572 57 447 264

15




2. Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt

adatok USD-ben

ERTEKELESI KULONBOZET 2023.12.31. 2024.12.31.
Ertékpapirok 13 209 968 8074 403
Szarmazékos ligyletek -7 409 850 3972 905
Osszesen 5800118 12 047 308
3. Kovetelések
adatok USD-ben
Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Hataridos iigyletek miatti kovetelések (letét) 7 384 827 -
Ertékpapirokkal kapcsolatos egyéb kovetelések - 381 097
Osszesen 7 384 827 381 097

4. Kotelezettségek

Az Alapnak hossz lejarati kotelezettsége nincs. A rovid lejarati kotelezettségek mérlegsor a

szallitokkal, befektetokkel szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok USD-ben

2023.12.31. 2024.12.31.
Hatarid6s tigyletek miatti kotelezettségek (letét) - 4473 261
Befektetési jegy forgalmazas eléleg 71 819 28 363
|Alapkezelési dij 92 135 74 720
Letétkezeldi dij 9214 7472
Szamviteli pii-i szolg. dija 838 838
Konyvvizsgalat dija 3810 0
Osszesen 177 816 4 584 654
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5. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendo feliigyeleti és kiilonado

dijat, az éves konyvvizsgalati dijat, valamint a letéti dijat, melyet a kdvetkezd évben kell pénziigyileg

teljesiteni.
adatok USD-ben

2023.12.31 2024.12.31
Feligyeleti dij 6 564 5054
Kiilonado 781 1150
Konyvvizsgalat dija 2921 6 960
Hataridos iigyletek miatti valtozo letét kamatraforditas - 24 082
Osszesen 10 266 37 246
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XVI.

1. Az Alap bevételei

Eredménykimutatassal és mérleggel kapcsolatos kiegészitések

adatok USD-ben

2023.01.01.-2023.12.31.

2024.01.01.-2024.12.31.

Az Alap bevételei Ebbél Ebbél
Osszes bevétel pénziigyileg Osszes bevétel pénziigyileg
realizalt bevétel realizalt bevétel

Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 8399 186, 8 350 594 5494 953 5494 953
Bankbetétek kamata 269 473 268 388 129 411 129 411
Ertékpapirok kamata 81392 81392 276 008 276 008
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 3989 761 3989 761 3297 130 3297 130
Deviza arfolyamnyereség 2 583 061 2 583 061 245 322 245 322
Hataridos tigyletek miatti letét

699 924 652 417 76 614 76 614
kamatbevétele
Hataridds tigyletek arfolyamnyeresége 775 575 775 575 1470 469 1470 469
[Egyéb bevételek dsszesen 17 349 17 349 9417 9417
Befektetési jegy visszavaltasbol

17 348 17 348 9415 9415

szarmazo6 biintetd jutalék
Kerekitések bevétele 1 1 2 2
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2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok USD-ben

2023.01.01.-2023.12.31. 2024.01.01.-2024.12.31.
Az Alap riforditasai ) 51 pénziigyi ) Ebbél
P Osszes Ebbél penzu gyileg Osszes pénziigyileg
. Iy realizalt . s gt
raforditas . o raforditas realizalt
raforditas . I
raforditas
Pénziigyi miiveletek raforditisa dsszesen 17 830 428 17 830 428 9 530 802, 9 530 802
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 3391 131 3391130 2 384 974 2384 974
Deviza arfolyamveszteség 2 243 366 2 243 3606, 386 786 386 786
Hatarldf)s ﬁgy,letek miatti letét | 1 34 429 34 429
kamatraforditasa

Hataridos tigyletek arfolyamvesztesége 12 195 932, 12 195 932 6724613 6724613
Egyéb raforditas 2 957 2176 4 402 3252
Pénziigyi szervezetek kiilonadoja 2 956 2 175 4400 3250
Kerekitések raforditasa 1 1 2 2
Miikddési koltségek dsszesen 471 352 355 870 390 760 310 986,
Alapkezel6i dij 393 177 301 042 320 876 246 156
Bankkoltség 716 716 772 772
Feliigyeleti dij 28 058 21 494 22 041 16 987
Egyéb 49 401 32618 47072 47072

3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a bazisidOszak ¢s a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott

garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovdbeni kotelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint nincs meghirdetett lejarata.

Az Alap targyévi eredményének felhasznéldsa az Alap kezelési szabalyzataban leirtak alapjan torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Masodlagos értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.

Ovadéki repoba adott, illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.
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4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté Szamitas médja 2023.12.31. 2024.12.31.
Tokestruktura (1.) Sajat toke/Forrasok 99,73% 92,55%
Forgoeszkozok/Rovid lejarata
Likviditas 440,37 12,67
kotelezettségek
'Vagyonaranyos
) Eredmény/Sajat toke -13,98% -7,70%
jovedelmezdség

5. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama:
Alapkezeld neve:
Letétkezeld neve:

Targynap (T):
Nettd eszkozérték:

NEE szamitas tipusa:

1111-705

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
OTP Bank Nyrt.

T-2 napi arfolyam adatok
2024. december 31.
57,400,983.11 USD

Egy jegyre jutd NEE: 1.234499 db/USD
Darabszam: 46,497,385
Névérték: 1.00 USD
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A targynapi nettd eszkozérték meghatarozasa:

adatok USD-ben

OSSZEG/ERTEK | %
NETTO ESZKOZERTEK 57,400,983 100.00
I KOTELEZETTSEGEK 4,766,282 8.30
I/1. Hitelallomany 0 0.00
1/2. Egyéb kotelezettségek 4,766,282 8.30
12.1. Alapkezeldi dij miatt 73,936 0.13
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 7,394| 0.01
12.3. Bizomanyosi dij miatt 0 0.00
12.4. Forgalm. ktg. miatt 0 0.00
12.5. Kozzétételi ktg. miatt 0 0.00
12.6. Reklam ktg. miatt 0 0.00
12.7. Koltségkent elszamolt egyéb tétel 7,169 0.01
miatt
12.8. Egyéb - nem koltség alapu - 4,677,783 8.15
kotelezettség
1/3. Céltartalékok 0 0.00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0.00
I KOVETELESEK 62,167,265 | 108.30
11/1. Foly6szamla, készpénz 918 0.00
11/2. Egyéb kovetelés 6,638,451 | 11.57
11/2.1 Szdarmaztatott tigylet 4,597 319 8.01
11/2.2 | Befektetési jegy forgalmazas 1,000 0.00
11/2.3 Egyéb kovetelés 2,040,132 3.55
11/3 Lekotott betétek 0 0.00
11/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0] 0.00
11/3.2. | 3 honapndl hosszabb 0 0.00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 55,527,896 | 96.74
11/4/1. A’llampapz'rok 4,693,852 8.18
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 1,348,991 2.35
MAK2026/H HUF| 500,000,000 1,348,991 2.35
11/4/1/2. | Kincstarjegy 1,964,477 | 3.42
D250219 HUF | 200,000,000 498,381 0.87
D250430 HUF| 356,030,000 878,480 1.53
D250625 HUF | 240,000,000 587,617 1.02
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0| 0.00
11/4/1/4. | Kiilféldi allampapirok 1,380,384 2.40
B 0032025 USD 700,000 692,945 1.21
B 00529/25 USD 700,000 687,439 1.20
11/4/2. | Gazddlkodo és egyéb hitelviszonyt 1,053,741 1.84
megtestesitd értékpapir
11/4/2/1. | Tozsdére bevezetett 0| 0.00
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0] 0.00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 1,053,741 1.84
MNB250102 HUF | 420,000,000 1,053,741 1.84
11/4/3. | Részvények 0| 0.00
11/4/3/1. | Tozsdére bevezetett 0| 0.00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0] 0.00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0] 0.00
1I/4/4. | Jelzdloglevelek 0| 0.00
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1I/4/4/1. | Tozsdére bevezetett 0 0.00
11/4/4/2. | Tozsdén kiviili 0 0.00
11/4/5. | Befektetési jegyek 49,780,303 | 86.72
1I/4/5/1. | Tozsdére bevezetett 0 0.00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 49,780,303 | 86.72
OTP IKON Szdrmaztatott Alap 1 HUF| 401,210,854 1,510,609 2.63
sorozat
OTP INGATLAN B sorozat HUF| 160,100,000 1,181,451 2.06
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF | 6,381,000,000 47,088,244 | 82.03
11/4/6. | Karpotlasi jegy 0] 0.00
11/5 Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0.00

6. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2024. december 31-¢én érvényes nettd eszkdzérték és 2024.12.31. fordulonapra vonatkozd mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikdjabol adodik. Az év utolsd érvényes
eszkozértéke 2024. december 30-an késziil a 2024. december 29-i adatok figyelembevételével. Ezzel

szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2024. évre vonatkozott €és a

mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak

(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szdmitott atlag koltség), mig az eszkdzérték szamitas soran napi

koltségszamitas torténik, dollar centre pontosan.

Budapest, 2025. aprilis 29.

Dr. Jandacsik

Digitally signed by Dr.
Jandéacsik Gabor Gyula
Date: 2025.04.29 12:00:40

Gabor Gyula 50

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatas

dr. Jandacsik Gabor Gyula
Vezérigazgaté

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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MNB hatarozat szama:

MERLEG Eszkozok (aktivak)

H-KE-III-592/2017.

Sor- , , 2023.12.31. 2024.12.31.
, | A tétel megnevezése
szam USD USD

1. | A. Befektetett eszkozok - -
2. | L Ertékpapirok -

3. 1. Ertékpapirok -

4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -

5. a) kamatokbol, osztalékokbol -

6. b) egyéb -

7. | 11. Befektetett pénziigyi eszkozok -

8. 1. Hosszl lejarati bankbetétek - -
9. |B. Forgoeszkozok 78 303 177 58 096 259
10. | L. Kovetelések 7 384 827 381 097
11. 1. Kovetelések 7384 827 381 097
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13 3. Kiilfoldi pénzértékre szol6 kovetelések ) i

’ értékelési kiillonbozete

14. 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete - -
15. |IL Ertékpapirok 67 701 894 57 017 306
16. 1. Ertékpapirok 54 491 926 48 942 903
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 13 209 968 8 074 403
18. a) kamatokbol, osztalékokbol 11250 25726
19. b) egyéb 13198 718 8 048 677
20. |III. PENZESZKOZOK 3216 456 697 856
21. 1. Pénzeszkozok 3216456 697 856
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete - -
23. | C. Aktiv id6beli elhatarolasok 48 591 -
24, 1. Aktiv id6ébeli elhatarolasok 48 591 -
25. 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) - -
26. | D. Szarmazékos iigyletek értékelési Kkiilonbozete - 7 409 850 3972 905
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 70 941 918 62 069 164

Budapest, 2025. éprilis 29.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatarozat szama:

MERLEG Forrasok (passzivak)

H-KE-III-592/2017.

Sor- , , 2023.12.31. 2024.12.31.
A tétel megnevezése
szam USD USD
28. | E. Sajat téke 70 753 836 57 447 264
29. | L. Indulétéke 58 906 961 46 503 368
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 143 437 975 145 675 474
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -84 531014 -99 172 106
32. |1I. Tokevaltozas (Tékenovekmény) 11 846 875 10 943 896
33 1. Vissza\,/égé}ro}t b?f?kte:tési jegyek 405 621 . 2322954
bevonasi értékkiilonbozete
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 5800118 12 047 308
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye 15529 338 5641136
36. 4. Targyévi eredmény - 9 888202 - 442159
37 F. Céltartalékok - )
38. | G. Kotelezettségek 177 816 4 584 654
39. I. Hosszu lejaratu kotelezettségek - )
40. |II. Rovid lejaratu kotelezettségek 177 816 4 584 654
41, |1IL Kiilfoldi pénzértékre szol6 kotelezettségek }
értekelési kiilonbozete -
42. | H. Passziv idébeli elhatarolasok 10 266 37 246
43. | FORRASOK OSSZESEN 70 941 918 62 069 164

Budapest, 2025. éprilis 29.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatarozat szama:

H-KE-II1-592/2017.

EREDMENYKIMUTATAS
2023.12.31- 2024.12.31-
Sor- ével ével
. | A tétel megnevezése , , , ,
szam zarult év zarult év
USD USD
1. |L Pénziigyi miiveletek bevételei 8399 186 5494 953
2. | II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 17 830 428 9530 802
3. |III. Egyéb bevételek 17 349 9417
4. |IV. Mikodési koltségek 471 352 390 760
5. | V. Egyéb raforditasok 2 957 4402
6. | VL Fizetett, fizetendo hozamok - -
7. | VIL Targyévi eredmény (I-II+1II-IV-V-VI) - 9 888 202 -4 421 594

Budapest, 2025. éprilis 29.
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Cash-flow kimutatas

adatok USD-ben

2023.01.01.- 2024.01.01.-
2023.12.31. 2024.12.31.
I.’Szokas?s teyeke{lysegbol szarmazo -14 227 354 5746 970
pénzeszkoz-valtozas
1 Targyévi eredmény -10 239 068 -4 827013
2 Elszamolt amortizaciod
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet -11 677 698 -6 247 190
5 Céltartalek képzés és felhasznalas kiilonbdzete
6 Ingatlan befektetések értékesitésének
eredménye
7 Erytelfp:aplr befekte’tesek értékesitésének, -508 631 912 156
bevaltasanak eredménye
8 Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa 0 0
9 Forgodeszkozok valtozasa 8324479 13 250 920
%0 Royld le’]arat’u kotelezettségek -14 090 4 406 838
allomanyvaltozasa
11 Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
allomanyvaltozasa
%2 Ak:[lV 1d’0bel} elhatarolasok 21636 48 591
allomanyvaltozasa
}3 Pa§521v ’1d0b§11 elhatarolasok 711 26 980
allomanyvaltozasa
II,. Befektftes1’ teve}(enysegbol szarmazo 23 808 009 6 866 598
pénzeszkoz-valtozas
14 Ingatlanok beszerzése - -
15 Ingatlanok eladasa - -
16 Befolyt bérleti dijak - -
17 Ertékpapirok beszerzése -901 369 -13 073 315
18 Ertékpapirok eladésa, bevaltas 24 358 513 19 534 494
19 Kapott hozamok 350 866 405 419
II,I. Penzggyl ,muve,rletekbol szarmazo -11 880 857 15132 168
pénzeszkoz-valtozas
20 Befektetési jegy kibocsatas 6111039 2 237 499
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott ) i
apport
22 Befektetési jegy visszavasarlasa -17 991 896 -17 369 667
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - -
24 Hitel, illetve kolcson felvétele - -
25 Hitel, illetve koleson torlesztése - -
26 Hitel, illetve kdlcson utan fizetett kamat - -
IV Pénzeszkozok valtozasa (I+11+111 sorok) -2 300 202 -2 518 600
Pénzeszk6zok nyitd 5516 658 3216456
Pénzeszkdzok zard 3216456 697 856
Pénzeszk6zok dlloméanyvaltozasa -2 300 202 -2 518 600
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