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Az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:
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Regisztracios szam:
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Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan

létrehozott, nyiltvégii értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel
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01-09-267553

001165

Koénya Zsolt

007383

Az Alap 2024. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt bruttd konyvvizsgalati dija 3 987,8

EUR.



Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam: 1111-672

Feliigyeleti hatarozat szama: H-KE-III-167/2016
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befektetési jegyek névre szolok és dematerializalt forméban

keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

ISIN-kod HUO0000716378

Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek bevezetésre a
piacra torténé bevezetése: Budapesti Ertéktdzsdére.

Honlap: https://www.otpbank.hu/otpingatlanalap/hu/Fooldal

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot alairo személyek:
Dr. Jandacsik Gabor Gyula

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Vezérigazgatd

Lakcime: 4551 Nyiregyhaza, Petd utca 32.

Garamvolgyi Erika
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmuveleti Igazgato
Lakcime: 1131 Budapest, Rokolya u. 30. A 1h. tt/21.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatdsaganak ligyvezetd igazgatdja
PM nyilvantartasi szam: 177289



1.A szamviteli politika f6 vonasai

1.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli térvény”), valamint
a befektetési alapok éves beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol szolo
215/2000. (XII. 11.) korméanyrendelet (,,Korméanyrendelet”) eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozo eldirasok szerint vezetjiik.
Az adatrdgzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben, illetve forrasokban
bekovetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az éves beszamolo készitési
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulonapja: 2024. december 31.

A mérlegkészités idopontja: 2025. januar 15.

1.2. Ertékelési moédszerek

Az Alap eszkdzeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési szabalyok
szerint értékeljiik.
Even tuli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott, bekeriilési értéken

kerul kimutatésra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal ndvelt

Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon soron
feltlintetve ezen eszk0zOk beszerzési értékét €és az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték és a
beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értékelési kiilonbozet 6sszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbdl, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értekitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliojaban szerepld értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO modszert

alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szold betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott likvid

eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezo értéken.
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Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti mindsitése
alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.
Aktiv id6ébeli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon soron negativ eldjellel jelenik

meg.

Szarmaztatott iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zok kozott, az
értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az ligylet zarasakor az
értekelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az {igylet eredményének egyidejii
elszamolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek raforditasaként szamoljuk el, az id6beli

elhatéarolés lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



I. Vagyonkimutatas
adatok ezer forintban
2023.12.31 Megoszlas (%) 2024.12.31 Megoszlas (%)

Atruhazhaté értékpapirok 9,220,987 94.32% 13,190,370 96.76%
Banki egyenlegek 285 0.00% 3,480 0.03%
Egyéb eszkozok 647,099 6.62% 532,711 3.91%
Osszes eszkoz 9,868,370 100.94% 13,726,561 100.69%
Kotelezettségek 91,659 0.94% 94,341 0.69%
Netté eszkozérték 9,776,712 100.00% 13,632,221 100.00%

II.

Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. februar 16-an indult 215.000.000 db, egyenként 1 Ft névértékli befektetési jegy

jegyzésével, azaz 215.000 e Ft tokével.

) IDOSZAK VEGI
IDOSZAK ) . EGY
, IDOSZAK VEGI SORAN IDOSZAK SORAN Iggﬁg“&ﬁgl BEFEKTETESI
DATUM ZARO ELADOTT BEF. | VISSZAVALTOTT | S2R3 2201 | JEGYRE JUTO
DARABSZAM* JEGY BEF. JEGY DB s NETTO
ESZKOZERTEK
DB HUF/DB

2016.02.16 215 000 000 215 000 000 0 215 000 000 1.000000
2016.06.30 639 975 489 641 224 118 1 248 629 645 663 902 1.008888
2016.12.31 849 763 434 1061 908 897 211 150 601 854 041 855 1.005035
2017.12.31 847 487 408 190 277 385 153 748 085 914 136 470 1.078643
2018.12.31 2129 352 187 1501 431 995 259 964 343 2292 886 946 1.076800
2019.12.31 1862 874 785 358 021 863 624 067 790 2 106 889 858 1.130988
2020.12.31 5609 095 321 4073277 167 304010 037 6 607 263 296 1.177955
2021.1231| 14438782014 9 838 122 546 952 524 625 17 599 975 323 1.218938
2022.12.31 8 166 136 615 1726 118 461 8 039 888 081 10 572 348 112 1.294657
2023.12.31 6 570 721 437 437 687 875 2032 781 156 9776 711 501 1.487921
20241231 8 627 588 702 3134350311 1062 586 176 13 632 220 856 1.580073

*A netto eszkozérték készités technikajanak kovetkeztében az év utols6 munkanapjara érvényes nettd

eszkozértékben (T nap) a T-2 munkanapi allapotnak megfelelé darabszdm szerepel.

I11.

Az egy befektetési jegyre eso netto eszkozérték

Az egy befektetési jegyre esd nettd eszkozértek 2023.12.31-én, forint/db

1.580073

A nettd eszkozérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat
alapjan. Utols6 napi (2024.12.31.) eszkozérték szamitast 2024.12.30-an készitettiik, 2023.12.29-

1 bankkivonat és tranzakcidk alapjan.



IV. A befektetési alap dsszetétele

Kategoériak aranya a netté eszkozértékre vetitve, %

Megnevezés

2023.12.31 2024.12.31 valtozas
a) T6zsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhatd értékpapir 13,21% 1.71% -11.50%
b) Mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté 11,33% 0.00% -11.33%
értékpapirok
¢) Kozelmultban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0,00% 0.00% 0.00%
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 67,77% 85.03% 17.26%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 2,01% 10.01% 8.01%

A téblazatban az egyes értékpapirokat a kategoriakban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjiik,

igy az egyes kategoriak kozott atfedés lehetséges. Az aranyok a nett6 eszkozértékhez viszonyitva

(lasd Netto eszkozérték, II. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

V. Befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt

koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban

2024.12.31
Befektetésbdl szarmazd jovedelem 545719
Egyéb bevételek 6421
Az Alapkezelonek fizetett dijak (kezelési koltségek) -35249
A Letétkezelonek fizetett dijak -5 875
Egyéb dijak és adok (feliigyeleti dij, bankkoltség, pénziigyi szervezetek kiilonaddja) -101 161
Nett6 jovedelem 409 855
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozasai 3189 122
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsdokkenése 208 699
Egyéb hatas az alap eszkozeire, kotelezettségeire 409 855
Mérleg szerinti nett6 eszkozérték valtozas 3807676




VI. Osszehasonlito tablazat az elmilt harom iizleti évrél

2022.12.31 2023.12.31 2024.12.31
Nettd eszkdzérték (Ft-ban) 10572 348 112 9776711 501 13 632 220 856
Egy befektetési jegyre juto nettd 1.294657 1.487921 1.580073
eszkozérték
Idészak Idoszaki
hozam
2016. tizleti év (201,6.02'.18;2016.12.30.) 0.50%
nem evesitett
2017. lizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 7,32%
2018. iizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) -0,17%
2019. iizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) 5.03%
2020. iizleti év (2019.12.31.-2020.12.31.) 4.15%
2021. tizleti év (2020.12.31.-2021.12.31.) 3.48%
2022. lizleti év (2021.12.31.-2022.12.31.) 6.24%
2023. iizleti év (2022.12.31.-2023.12.31.) 15,04%
2024. izleti év (2023.12.31.-2024.12.31.) 6,19%
VII. Szirmazékos iigyletek
Az Alap portfoligjadban a kdvetkezd hataridds ligyletek szerepelnek:
Irany Osszeg Piaci ar Kotésar Piaci érték eFt Lejarat
EUR eladas 800,000 419.041272 399.73 -15,449 2025.04.10
EUR cladés 900,000 417.79293 400.52 -15,543 2025.03.12
EUR cladas 230,000 421.974891 42151 -107 2025.06.06
EUR cladas 1,100,000 422.432055 415.78 7,317 2025.06.16
EUR cladds 300,000 417.13602 413.90 971 2025.02.28
OSSZESEN -39,387

adatok ezer forintban

SZARMAZEKOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 2023.12.31 2024.12.31
Hataridds tigyletek értékelési kiilonbozete 71370 -23 676
Osszesen 71 370 -23 676




VIII. Alapkezelé6 miikodésében bekovetkezé valtozasok, befektetési politika alakuldsara

haté fontosabb tényezok

1. Alapkezel6 mitkodésében bekovetkezo valtozasok

2024. évben nem volt az Alapkezelé mitkddésében jelentds valtozas.

2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

2023-t6l a megugro inflacidos nyomas kovetkeztében a Magyar Nemzeti Bank szigorti monetaris politikat
folytatott, melyet az arszinvonal normalizaloddsa mentén elkezdett lazitani. Nemzetkdzi szintéren
szintén kamatemelések mentek végbe a fokozddoé inflaciés nyomaés enyhitésének céljabol, azonban mind
az Europai Kozponti Bank, mind az amerikai jegybank szerepét betdltd Fed kitart a szigort monetaris
politikaja mellett, a kondiciok lazitdsa 2024-es évtdl latvanyos volt. Osszességében a csdkkend
kamatszintek ¢lénkiild kereslettel parosultak, aminek az elsd jelei az ingatlanpiacon is megjelentek.
Eurdpaban a logisztikai fejlesztések jelentdsen megindultak, aminek a hatasa hazankban is tapasztalhato.
Magyarorszdgon lakaspiaci fellendiilés indult be 2024-ben, feltehetéen az ataraz6dd lakossagi
allampapirok visszavaltasabol és a kormany lakastdmogatast c€lzo intézkedései miatt. A hazai
kereskedelmi ingatlanpiacnak kedvezhet, ha az 1j jegybankelndk a korabbi nyilatkozata szerint stabilabb
arfolyamot szeretne, ami a hazai fizetéeszkdz euréhoz mért volatilitasat csokkentené. Az inflacios
varakozasok ezt nem feltétleniil timogatjak, ezért 2025-re kis esélye lesz a kamatvagédsnak, ami a forint
hitelezés volumen novekedését nem tamogatja. Tovabbi kockazatok is vannak 2025-ben, geopolitikai
oldalrol az amerikai kormany intézkedései, az orosz-ukran konfliktus kimenetele, valasztasok elotti
,magasnyomasu gazdasag” kiadasok.

Az Alapkezeld célja a jovében tovabbra is az, hogy a kiilonbdzd preferenciaval rendelkezd befektetdk
minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani és versenyképes hozamot

termelni, melyet varhatéoan a normalizal6d6 hozamkdrnyezet tdimogatni fog.



IX. Az Alapkezelé altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2024. évben kifizetett javadalmazas 965.045
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 816.716
Teljes 6sszegb6l a valtozo javadalom 148.330
Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 1ényegesen 274.605
hatast gyakorldk javadalmazasa
Létszam 53

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld, illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés

fizetését nem teszi lehetové.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének ¢és

kockazatkezelésének bemutatasa

crcr

talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 1 megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallo potencialis kockazatokat,
igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezelé folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap
portfolidja megfelel-e a befektetési politikaban meghatarozottaknak, tovabba, hogy Gsszhangban van-e¢ az Alap
elére meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely
az Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap
hozam ¢és kockazati profilja 3-as, kozepesen alacsony besorolasnak felel meg a 7 foka skalan, ahol a

legalacsonyabb kockazati besorolas sem jelent teljesen kockazatmentes befektetést.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok

bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.

10



XTII. Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2023. december 31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

, NEVERTEK , ERTEKELESI
Ertékpapir BESZERZESI | KAMAT | DEVIZA | PIACI . . PIACI
, , B B KULONBOZET | , i
megnevezése ezer deviza AR HATAS | HATAS | HATAS . ERTEK
OSSZESEN
Adventum MAGIS
- 300 97,689 0 17,145 38,351 55,496 153,185
befektetési jegy
Adventum Satis
- 1,000 350,666 0 32,044 30,310 62,354 413,020
befektetési jegy
Marketprog Bond
34,286 50,000 0 0 25,345 25,345 75,345
HIH befjegy
OTP IKON
Szarmaztatott Alap I 150,000 150,000 0 0 56,009 56,009 206,009
sorozat
OTP
INGATLANALAP 1,300,000 3,006,807 0 0| 625,666 625,666 | 3,632,473
BEFJEGY
OTP PRIME IA
1,226,000 1,411,845 0 0| 753,719 753,719 2,165,563
BEFJEGY
D240430 200,000 177,687 18,280 0 0 18,280 195,968
MAEXIM 2024/6 104,260 105,508 10,082 0 1,871 11,953 117,462
MAEXIM 2024/7 145,000 143,699 9,610 0 4,436 14,046 157,745
MFB202604/1 440,000 365,197 5,779 0 24,135 29,914 395,111
Nova KBM 2026
500 185,015 6,897 6,375 6,852 20,124 205,139
3NC2
OTP 2025 1,000 404,790 32,694 -22,010 1,099 11,783 416,573
OTPHB 2 2875 1,400 539,811 21,780 18,857 -40,374 262 540,073
MFBEU2409/1 600 232,947 3,200 -4,113 1,171 258 233,204
WINGHOLDING
900 352,197 27,392 -25,747 -1,555 90 352,287
2025/1
PORR AG EQUITY 4 19,040 0 1,194 1,180 2,374 21,414
Wizz Air Holdings
2 37,474 0 995] -19,004 -18,009 19,465
PLC
OSSZESEN: 7,630,372 | 135,714 24,740 1,509,211 1,669,664 | 9,300,036
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2024. december 31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

, P — , ERTEKELESI
Ertékpapir | NEVERTEK | gpo7pRZESI | KAMAT | DEVIZA | PIACI o PIACI
] ) , ) ~ | KULONBOZET | | |
megnevezése ezer deviza AR HATAS | HATAS | HATAS OSSZESEN ERTEK

Adventum MAGIS 300 97,689 0| 25338] 42,691 68,020| 165,718
befektetési jegy
Adventum Satis 1,000 350,666 0| 59349 25519 84,868 | 435,534
befektetési jegy
Biggeorge 27. "A 124,741 163,669 0 0 847 847| 164,516
befjegy
Biggeorge 39. "A 46,141 55,236 0 0 9% 9% 55,332
befjegy
RFH
Ingatlanbefektetési 800 328,960 0 1 2,697 2,696 331,656
jegy "A"
Marketprog Bond 34,286 50,000 0 0| 28022 28,022 78,022

" befjegy
OTP IKON
Szérmaztatott Alap 671,587 915,000 0 0| 94,033 94,033| 1,009,033
I sorozat
OTP
INGATLANALAP | 2,242,000 5,798,627 0 0| 801,352 801,352| 6,599,979
BEFJEGY
OTP INGATLAN 174,001 500,224 0 0| 12,001 12,000 512,224
B sorozat
OTP PRIME IA
BEFIEGY 1,226,000 1,411,845 0 0| 836264 836,264 | 2,248,109
D250430 200,000 188,585 8,129 0 0 8,129 196,715
D250625 80,000 75,045 2,981 0 0 2,981 78,026
MNB250102 250,000 249,375 590 0 0 500 249,965
MNB250109 210,000 209,662 130 0 0 130] 209,792
EUB 0 03/07/2025 350 135,608 7,240 5595|  -5,595 7040 142,848
EUB 0 06/06/2025 400 163,449|  -1,188]  -1,567 1,567 1,188 162,261
RATB 0
021271205 300 122,419 121 253 253 121 122,540
MAK2026/H 300,000 315,905 5,544 0 813 6,357 322,262
MAK2029/A 100,000 81,010 1,216 0 3,704 4,920 85,930
%IZI;I/(;HOLDING 400 158,332 10,540 5,704 9,896 26,140| 184,472
PORR AG
EQUITY 4 19,040 0 2,638| 10,369 13,007 32,046
?féz Air Holdings 2 37,474 0| 5711 -28964 -23,252 14,222
OSSZESEN 5662312 11,427,820  35303| 102,514 1,835,565 1,973,382 | 13,401,202
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XTIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi tligyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2024. évben nem

alkalmazott.

XIV. Egyéb informaciok

crer

%-at kitevé mas befektetési alapok, kollektiv befektetési forméak alapkezelési dijanak mértéke koziil a

legnagyobb dijmérték a nettd eszkdzérték éves max. 2%-a.

Fordulénap utani események bemutatasa

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag ¢s Ukrajna kozott. A
Térsasag vezetése a 2024-es év vonatkozasaban értékelte az Ukrajndban kialakult fegyveres konfliktust
¢s megallapitotta, hogy a 2024. december 31-i Beszamold adataira nincs hatasa. A Téarsasag
megvizsgalta a konfliktus hatasat az iizleti tevékenységére €s tovabbra is ugy értékeli, hogy a vallalkozas

folytatasanak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran konfliktus az
OTP Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek eredményességére,
likviditasara, t6kehelyzetére nincsen jelentds negativ hatdssal. A vdllalkozas folytatdsanak elvével

kapcsolatos jelentds bizonytalansag nem meriilt fel.

A koronavirus okozta jarvany és az ezzel Osszefliggd pandémias id0szak — a Tarsasag tevékenységi

korébol adoddan — nem gyakorolt jelentds hatast a Tarsasag gazdasagi helyzetére.
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XV. Mérleghez kapcsolodoé Kiegészitések

1. Sajat téke mozgastabla

adatok ezer forintban

2023. 2023. évi Ertékelési | . e L 2024.
Megnevezés deceml.)er eredmény kiilonbozet Vls.szavz’llt'a s Targy?w deceml.)er
31-ei . . . . kibocsatas eredmény 31-ei
atvezetése elszamolasa
egyenleg egyenleg
E. Sajat toke 9 840 276 0 208 699 3189122 409 855 13 647 952
I. Indulétéke 6561479 0 0 2 065 442 0 8626921
1. Kibocsatott
befektetési jegyek 19 126 104 0 0 3127925 0 22 254029
névértéke
2. Visszavasarolt
befektetési jegyek -12 564 625 0 0 -1 062 483 0 -13 627 108
névértéke (-)
II. Tokevaltozas
(Tékendvekmény) 3278797 0 208 699 1123 680 409 855 5021 031
1. Visszavasarolt
Eefekt‘?t?“]egyek 492914 0 0| 1123680 0 1616 594
evonasi
értékkiilonbozete
2. Ertékelési
kiilonbozet 1 741 035 0 208 699 0 0 1 949 734
tartaléka
3. El16z6 év(ek)
eredménye 294 161 750 687 0 0 0 1 044 848
4. Targyévi
eredmény 750 687 -750 687 0 0 409 855 409 855
2. Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt
adatok ezer forintban
Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31

Ertékpapir 1 669 666 1973410

Pénzeszkoz 0

Szarmazékos ligyletek Ebbol: 71370 -23 676

Hataridds iigylet 71370 23676

Osszesen 1741 036 1949 734
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3. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarati kotelezettsége nincs.

A rovid lejaratu kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetokkel szembeni tartozdsokat
tartalmazza.

a/ Széllitokkal szembeni tartozasok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31
Alapkezelési dij 7380 10 131
Letétkezel6i és értékeldi dij 1230 1 689
Szamviteli szolgaltatas dija 209 210
Koényvvizsgalati dij 762 0
Osszesen 9 581 12 030

b/ Befektetbkkel szembeni tartozasok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31
Bf:fektetem’ jegy eloleg miatti 20 980 45362
kotelezettség

Osszesen 20 980 45 362

c/Hataridds tigyletekkel miatti kotelezettségek

adatok ezer forintban

Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31
H"atarldos u’gyletek miatti 53 440 0
kotelezettség

Osszesen 58 440 0

4. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendd felligyeleti dijat,

melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31
Koényvvizsgalati dij 396 451
Feliigyeleti dij 854 1176
Kiilonado 397 270
Hataridés tgyletek miatti valtozo 562 0
letét kamatraforditas

Osszesen 2209 1897
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XVI. Eredménykimutatiashoz kapcsolédé Kiegészitések

1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2023.01.01-2023.12.31 2024.01.01-2024.12.31
Ebbél Ebbél
Az Alap bevételei Osszes | pénziigyileg | Osszes | pénziigyileg
bevétel realizalt bevétel realizalt
bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 1 089 026 1 086 845 545 719 545 719
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 114 924 114 924 216 039 216 039
giﬁ;?l;’r Foeltyégtlfrzlir;elréelz,éeglszémolésok a Magyar Nemzeti 10 788 10 788 16 537 16 537
Bankbetétek kamata 31343 31262 34 427 34 427
Hataridos tigyletek arfolyamnyeresége 640 226 640 226 80352 80352
Ertékpapirok kamata 95 365 95 365 187 668 187 668
Hataridos tigyletek miatti letét kamatbevétele 34211 32111 3679 3679
Deviza arfolyamnyereség 162 169 162 169 7017 7017
Egyéb bevételek 6sszesen 1548 1548 6 421 6421
Befektetési jegy visszavaltasbol szarmazo biintetd jutalék 1 548 1 548 6419 6419
Targyévi egyéb bevételek 0 0 2 2
2. Az Alap Koltségei, raforditasai
2023.01.01-2023.12.31 | 2024.01.01-2024.12.31
Az Alap raforditdsai Osszes pélgli)ilg);:leg Osszes pélgli)ilg);:leg
raforditas | realizalt | raforditas | realizalt
raforditas raforditas
Pénziigyi miiveletek raforditasa dsszesen 297 494 296 933 92 772 92 772
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 108 839 108 839 51786 51786
Hataridés tigyletek arfolyamvesztesége 73757 73 757 35012 35012
Deviza arfolyamveszteség 110 851 110 851 4726 4726
Hataridds tigyletek miatti letét kamatraforditasa 4047 3486 1248 1248
Egyéb raforditas 1693 1296 1327 1057
Pénziigyi szervezetek kiilonadoja 1693 1296 1327 1 057
Miikddési koltségek dsszesen 40 700 29 869 48 186 34 529
Alapkezel6i dij 29 895 22 515 35249 25118
Letétkezel6i és Ertékeldi dij 4982 3752 5876 4187
Feliigyeleti dij 3482 2628 4107 2931
Szamviteli, pénziligyi szolgaltatasi dij 838 629 838 628
Ertékpapir tigyletek koltsége 39 39 0 0
Bankbetétek negativ kamata 0 0 0 0
Bankkoltség 278 278 271 271
Egyéb 28 28 28 28
Konyvvizsgaloi dij 1158 0 1817 1366
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3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,

tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovdbeni kotelezettsége nincs.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté Szamitas médja 2023.12.31 2024.12.31
Tokestruktura (1.) Sajat téke/Forrasok 99,08% 99,57%
Likviditas Forgoeszkozok/Rovid lejdratd 110,76 239,25

kotelezettségek
Vagyonaranyos jovedelmezdség Eredmény/Sajat toke 7,63% 3,00%
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5.

Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama:
Alapkezeld neve:
Letétkezeld neve:
NEE szamitas tipusa:
Targynap (T):

Netto eszkozérték:
Egy jegyre jutéo NEE:
Darabszam:
Névérték:

1111-672

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Bank Nyrt.

T-2 napi arfolyam adatok

2024. december 31.
13,632,220,856 Ft
1.580073 Ft/db
8,627,588,702

1 Ft

A targynapi netté eszkozérték meghatarozasa:

OSSZEG/ERTEK | %

NETTO ESZKOZERTEK 13,632,220,856 | 100.00
I KOTELEZETTSEGEK 94,340,589 0.69
I/1. Hitelallomany 0 0.00
172. Egyéb kotelezettségek 94,340,589 0.69
/2.1 Alapkezeldi dij miatt 10,019,437 0.07
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 1,669,907 0.01
1/2.3. Bizomanyosi dij miatt 0 0.00
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0 0.00
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0 0.00
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0 0.00
1/2.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 2,068,175 0.02
1/2.8. Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 80,583,070 0.59
1/3. Céltartalékok 0 0.00
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 0.00
II. KOVETELESEK 13,726,561,445 | 100.69
1I/1. Folyészamla, készpénz 3,479,919 0.03
1172. Egyéb kovetelés 532,711,087 3.91
112.1 Szarmaztatott iigylet 0 0.00
122 Befektetési jegy forgalmazas 4,446,902 0.03
11/2.3 Egyéb kovetelés 528,264,185 3.88
11/3 Lekotott betétek 0 0.00
11/3.1. Max. 3 ho lekotésii 0 0.00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0.00
1I/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 13,190,370,439 | 96.76
1/4/1. Allampapirok 1,115,269,035 8.18
4/1/1. | Magyar Allamkétvény 408,471,700 3.00

MAK2026/H 300,000,000 322,470,900 2.37

MAK2029/4 100,000,000 86,000,800 0.63
1I/4/1/2. | Kincstarjegy 274,647,440 2.01

D250430 HUF 200,000,000 196,610,000 1.44

D250625 HUF 80,000,000 78,037,440 0.57
1I/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00
1I/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 432,149,895 3.17

EUB 003/07/2025 EUR 350,000 144,374,721 1.06

EUB 0 06/06/2025 EUR 400,000 163,976,275 1.20

RATB 0 02/27/2025 EUR 300,000 123,798,899 0.91
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11/4/2. Gazdilkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesité 436,498,694 3.20
értékpapir
1I/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 186,605,315 1.37
WINGHOLDING 2027/1 EUR 400,000 186,605,315 1.37
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0 0.00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 249,893,379 1.83
MNB250102 HUF 250,000,000 249,893,379 1.83
11/4/3. Részvények 46,511,480 0.34
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0.00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 46,511,480 0.34
PORR AG EQUITY EUR 4,405 32,148,536 0.24
Wizz Air Holdings PLC GBP 2,000 14,362,944 0.11
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/4. Jelzdaloglevelek 0 0.00
11/4/4/1. | Tozsdére bevezetett 0 0.00
11/4/4/2. | Tézsdeén kiviili 0 0.00
11/4/5. Befektetési jegyek 11,592,091,230 | 85.03
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0.00
11/4/5/2. | Tézsdeén kiviili 11,592,091,230| 85.03
Adventum MAGIS befektetési jegy HUF 300,000 167,569,466 1.23
Adventum Satis befektetési jegy HUF 1,000,000 440,404,417 3.23
Biggeorge 27. "A" befjegy HUF 124,740,600 164,421,925 1.21
Biggeorge 39. "A" befjegy HUF 46,140,900 55,317,377 0.41
Marketprog Bond "l" befjegy HUF 34,285,863 77,976,715 0.57
OTP IKON Szdrmaztatott Alap I sorozat HUF 671,587,236 1,007,423,164 7.39
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF | 2,242,000,000 6,591,580,890 | 48.35
OTP INGATLAN B sorozat HUF 174,001,000 511,571,466 3.75
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF | 1,226,000,000 2,243,810,488 | 16.46
RFH Ingatlanbefektetési jegy "A" HUF 800,000 332,015,322 2.44
11/4/6. Karpotlasi jegy 0 0.00
1I/5 Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0.00
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6. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének

magyarazata

A 2024. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2024.12.31. forduldonapra vonatkozd mérleg adatok
eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikajabol adodik. Az év utolsd érvényes eszkozértéke
2024. december 30-an késziil a 2024. december 29-i adatok figyelembevételével. Ezzel szemben a mérleg
tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2024. évre vonatkozott €¢s a mérleg készitéséig

tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak (eszkozérték
negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszkdzérték szamitas soran napi koltségszamitas

torténik, eurd centre pontosan.

Budapest, 2025. éprilis 29.

4. - ) - -2 Digitalisan alairta:
Dr. Jandacsik Digitallysigned by Or. Jandicsi Garamvdlg Garamvolgyi Erika
Gabor Gyula Date: 2025.04.29 12:01:43 +02'00" y| Erika '131""‘;”7%3023(2);;8‘0‘;29
Dr. Jandacsik Gabor Gyula Garamvolgyi Erika
Vezérigazgatd Hattérmiiveleti Igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatérozat szdma: H-KE-III-167/2016

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.12.31

szam ezer Ft ezer Ft
1. | A. Befektetett eszkozok - -
2. | L Ertékpapirok - -
3. 1. Ertékpapirok - -
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete - -
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl - -
6. b) egyéb - -
7. | 11. Befektetett pénziigyi eszkozok - -
8. | 1. Hosszl lejarata bankbetétek - -
9. | B. Forgoeszkozok 9 857 935 13 730 917
10. |I. Kovetelések 218 521 300 000
11. 1. Kovetelések 218 521 300 000
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre szo616 kovetelések értékelési kiilonbozete
14. 4. Forintkovetelések értékelési kiillonbozete - -
15. | IL Ertékpapirok 9300 035 13 401 202
16. | 1. Ertékpapirok 7 630 370 11427 792
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 1 669 665 1973 410
18. a) kamatokbol, osztalékokbol 135 714 35303
19. b) egyéb 1533 951 1938 107
20. |[III. PENZESZKOZOK 339 379 29 715
21. 1. Pénzeszkdzok 339 379 29715
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete - -
23. | C. Aktiv idobeli elhatarolasok 2181 -
24. 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 2181 -
25. 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) - -
26. | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 71 370 23 676
27. | ESZKOZOK OSSZESEN 9931 486 13 707 241

Budapest, 2025. aprilis 29.

OTP Ingatlan
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MNB hatérozat szdma: H-KE-I11-167/2016

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.12.31

szam ezer Ft ezer Ft

28. | E. Sajat toke 9 840 276 13 647 952
29. |I. Indulétéke 6 561479 8626 921
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 19 126 104 22254 029
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -12 564 625 -13 627 108
32. | II. Tokevaltozas (Tékendovekmény) 3278797 5021031
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbozete 492 914 1616 594
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 1 741 035 1949 734
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye 294 161 1 044 848
36. 4. Targyévi eredmény 750 687 409 855
37. | F. Céltartalékok - -
38. | G. Kotelezettségek 89 001 57 392
39. |I. Hosszu lejarata kotelezettségek - -
40. |II. Rovid lejarath kotelezettségek 89 001 57 392
41, II1. Kiilfoldi pénzértékre sz016 kotelezettségek értékelési i )

kiilonbozete

42. | H. Passziv iddbeli elhatarolasok 2209 1897
43. | FORRASOK OSSZESEN 9 931 486 13707 241

Budapest, 2025. aprilis 29.
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MNB hatéarozat szama: H-KE-III-167/2016

EREDMENYKIMUTATAS
2023.01.01- 2024.01.01-
Sor_ A tétel megnevezése 2023.12.31. 2024.12.31.
szam ezer Ft ezer Ft
1. 1. Pénziigyi miiveletek bevételei 1 089 026 545719
2. 1. Pénziigyi miiveletek raforditasai 297 494 92772
3. I11. Egyéb bevételek 1 548 6421
4. IV. Miikodési koltségek 40 700 48 186
5. V. Egyéb raforditasok 1 693 1327
6. VI. Fizetett, fizetendé hozamok - -
7. VIL Targyévi eredmény 750 687 409 855

Budapest, 2025. aprilis 29.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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Cash-flow kimutatas

adatok ezer forintban

2023.12.31-ével
zarult év

2024.12.31-ével
zarult év

Szokasos tevékenységbél szarmazo

I 726 118 -87 712
pénzeszkoz-valtozas
1. Targyévi eredmény 655 322 187 760
2. Elszamolt amortizacid 0 0
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet 715 819 208 699
5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
Ertékpapir befektetések értékesitésének,
7. 13 589 -164 253
bevaltasanak eredménye
Befektetett eszk6zok alloméanyvaltozasa 0 0
9. Forgbeszkozok valtozasa -728 928 -290 178
10. Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa 69 123 -31 609
11. Hosszu lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa 0 0
12. Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa 1147 2181
13. Passziv id6beli elhatarolasok alloméanyvaltozasa 46 -312
Befektetési tevékenységbdl szarmazo
II. 1542 775 -3411 074
pénzeszkoz-valtozas
14. Ingatlanok beszerzése 0 0
15. Ingatlanok eladasa 0 0
16. Befolyt bérleti dijak 0 0
17. Ertékpapirok beszerzése -1 210 053 -8 840 868
18. Ertékpapirok eladasa, bevaltas 2657463 5207 699
19. Kapott hozamok 95 365 222 095
1. Pénziigyi miiveletekbél szarmazo6 pénzeszkoz-valtozas -2 187 757 3189122
20. Befektetési jegy kibocsatas -1596 514 3127 925
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarlasa -591 243 61197
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
24, Hitel, illetve k6lcson felvétele 0 0
25. Hitel, illetve kélcson torlesztése 0 0
26. Hitel, illetve k6lcson utan fizetett kamat 0 0
Iv. Pénzeszkozok valtozasa (I+11+I11 sorok) 81136 -309 664
Pénzeszkdzok nyitd 258243 339 379
Pénzeszk6zok zard 339379 29 715
Pénzeszkzok allomanyvaltozasa 81136 -309 664
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