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Vezetdségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év hasonl6 optimizmussal telve kezd6d6tt, mint amely az el6z6 évet is jellemezte.
Ennek a f6 vezérldje az Egyesiilt Allamokban bejelentett, széles korii adocsékkentés volt,
melynek hatdsira a befektetok mindenkori csucsukra repitették a részvényindexeket januar
folyaman. Az év folyamén azonban tobb lefelé mutaté kockazat is megjelent a
vilaggazdasigban, melynek hatisdra a fobb fejlett piaci kotvényeket tilnyomé részben
vasaroltak a befektetdk. Ezzel szemben a részvénypiacokra jelent6sebb eladoi nyomas
helyez6détt, mely az ingatlanpiaci részvényeket a tébbi szektorral egyiittesen sujtotta. A 2018-
as évet tekintve - a szigorodé amerikai monetaris kondicidk kdvetkeztében - a dollar er6soddott
a feltdrekvo piaci devizakkal szemben, illetve az amerikai-kinai vamhéboru ko vetkeztében tobb
olyan makro adat is napvilagot latott, melyb6l a kinai gazdasig lassuldsira lehetett
kovetkeztetni. Ezen események egyiittesen komoly elad6i nyomast gyakoroltak a fejlédé piaci
ingatlanrészvényekre is 2018-ban.

A februari stabilizalédast kévetden az amerikai indexek szeptember végéig er6sédni tudtak és
ijabb torténelmi cstcsokat értek el. Ekdzben a fejlodé-, valamint fejlett eurdpai orszagok
részvényindexei egyarant gyengiiltek. Ennek legfobb okai a Fed tovabbi kamatemeléseiben, a
gyengiilé eurdpai gazdasagi adatokban, valamint a kinai-amerikai vdmhabort kirobbanasdban
keresendék. A dollar a tovabbi kamatemelések kovetkeztében erdsddni tudott, ezzel
parhuzamosan a fejlodé piaci devizak és kotvények eladéi nyomas ala keriiltek. Ez a gyengébb
fundamentumokkal rendelkez6é orszagok eszkozei esetében még inkébb jellemzé volt.
Szeptemberben az amerikai indexek értékei is jelentés mértékben csokkentek. A masszivabb
eladasi hullamot leginkdbb az Wj olasz kormany fiskalisan expanziv koltségvetési tervezete,
illetve a kinai gazdasidg lassulasaval kapcsolatos hirek valtottdk ki. A vartnil gyengébb
makrogazdasagi adatok pedig még tovabb rontottdk a befektetdi hangulatot, melynek
kovetkeztében a 2018-as évet negativ tartomanyban zartak a fobb fejlett piaci, €s a legtébb
fejl6do piaci index is.

Az amerikai jegybank szerepét bet6lt6 FED marciusban, juniusban, szeptemberben és
decemberben is - a varakozdsoknak megfeleléen - 25 bazisponttal emelte az alapkamat fels6
korlatjat, mely, igy 2,5%-os szinten fejezte be az évet. A kamatemelésekkel parhuzamosan az
amerikai hosszi kétvény hozamok egészen november elejéig jelentds mértékben emelkedtek,
azonban a negativ befektetdi hangulat az év eleji hozamszintekhez hasonl6 tartomanyba terelte
vissza az év végére. A ,,core” eur6pai hozamok is hasonléan viselkedtek, azonban, a kezdeti
emelkedés utén, az év eleji szinteknél is alacsonyabbra siillyedtek vissza.

A hazai jegybank 2018-ban is a laza monetaris politika fenntartisa mellett foglalt allast,
tamogatva a gazdasag névekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa Ota,
az MNB 4ltal bevezetett egyéb intézkedéseknek koszonhetden a 3 hénapos bankk6zi kamat év
elején rekord alacsony szinten, 0,03%-on allt és az év végét is csupan 0,13%-on zarta. Az
aprilisban kezd6dott fejlédé piaci turbulencia a hazai fizetdeszkozt is elérte, majusban a forint
eurdval szembeni arfolyama attorte a 315-0s szintet, majd jinius végére a 330-as szinten is
megfordult, azonban az évet sikeriilt a 321-es szint kozelében zarnia. A rossz hangulatban a
befektetdk a hazai kotvényektdl is elfordultak. A 10 éves kdtvényhozam az év eleji 2%
kornyékérdl 4% koriili szintig emelkedett oktober kozepén, az év végre azonban csokkent az

eladéi nyomas a feltérekvd piacokon, igy az évet 3%-os hozamszint kérnyékén zarta a
benchmark.



1. Az Alap céljai és stratégiija fobb eréforrasai és kockdzatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tokevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetdséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébél,
illetve értéknovekedésébdl. Az Alapkezel6 az Alap mindenkori sajat tékéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatoz6 befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba és a kamatkockdzat kezelésére
szolgald szdrmaztatott eszkdzokbe fektetni. A mogottes konstrukeid teljesitményétol fiiggd
teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibdl allé Mogéttes Indexre sz616 vételi opeion keresztiil érhetd el.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockézati tényez6 a szdrmaztatott iigyletek kockazata
volt. Ezen iigyletekbdl eredé kockazatokat megfelelé partnerek kivalasztasaval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a milkodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Idészaki hozam
2017. iizleti év indulast6l (2017.08.08-2017.12.29.)
., 4,13%
nem évesitett adat
2018. tizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -4,01%

Az Alap tokevédett, zartvégii alap ezért az eddigi miikodése alatt elért hozamb6l nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére, lejaratkori Kkifizetésére
vonatkozdan.

Budapest, 2019. marcius 22.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Readl Alfa Plusz III. Tékevédett Zartvégii Alap megsziinési jelentéséhez

Az OTP Reél Alfa Plusz III. Tékevédett Zartvégli Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Reél Alfa
Plusz II1. Tékevédett Zartvégii Alap megsziinési jelentését az alkalmazhat6 szamviteli eldirasok
alapjan, legjobb tudasa szerint készitette el. A beszamolot fliggetlen kdnyvvizsgald vizsgalta.

A jelentés valos és megbizhatd képet ad a kibocsato eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérol és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd
képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérol és teljesitményérdl, ismertetve a fobb
kockazatokat €s bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2019. marcius 22.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa Plusz I11. Tékevédett Zartvégh Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Real Alfa Plusz III. Tokevédett Alap (az ,,Alap”) 2018. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgalatat, amely éves beszdmol6 a 2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben
az eszk6z0k Osszesen 1.123.296 E Ft, a targyévi eredmény 31.990 E Ft nyereség —, és az ugyanezen idoponttal
végz6do lizleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglaldsat is tartalmaz6 kiegészité mellékletbdl ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhat6 és valos képet ad az Alap 2018. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddo lizleti évre vonatkoz6
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatdlyos, a szadmvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelosségiink bdvebb leirdsat jelentésiink
,»A konywizsgdlo éves beszamold konyvvizsgalataért valo felelfssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l a
vonatkozd, Magyarorszagon hatilyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara , A
konyvvizsgildi hivatds magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolé szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott , K6nyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normdkban szereplo tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggyozdésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegend6 €s megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhéz.

1/4



Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagn kényvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki éves beszamol altalunk végzett kdnyvvizsgdlata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamolé egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak Osszefliggésében és az arra
vonatkoz6 véleményiink kialakitasa sordn vizsgaltuk, és ezekrol a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon

véleményt.

Kulcsfontossaga konyvvizsgalati kérdések

Kapcsol6dé konyvvizsgalati eljarasok

Téke megdvdsara vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamold kiegészitd
mellékletének ‘A portfolio lehetséges elemei, a
téke megdvasara tett igéret’ c. részeébol)

Kibocsatasi  tajékoztatdjaban  kozzétetteknek
megfelelden az Alap téke megovésara vonatkozo

A tdke megovasara vonatkoz6 igérettel kapcsolatos
kényvvizsgalati eljarasaink sordn megvizsgaltuk:

- az Alap lejaratkori varhato eszkozfedezettségét,

- az Alap aktudlis portfolidjat, illetve az abbol

varhatdan eredd, az Alapot érintd jovdbeni becsiilt
pénzaramlasok hatasat a Kezelési Szabalyzat
szerinti toke megdvasira vonatkozé igéret
teljesithetéségére.

igérettel keriilt kibocsatasra.

Kockazatot hordoz magéaban, hogy a befektetok
felé tett, a tbke megoOvésdra vonatkozd igéret az
Alap eszkozeibol biztositott-e, valamint jelentds
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

: : . : Megvizsgaltuk tovabba a relevans szamviteli
feltételezések alkalmazéasan alapszik. EVIZSE telt

elszamolasokat és vonatkozo kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel toke meg6vasara vonatkozd
igéretet kulcsfontossaga konyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informéaciok az Alap 2018. évi éves jelentésébodl és iizleti jelentésébol dllnak, de nem tartalmazzak
az éves beszamolot és az arra vonatkozé fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelos az egyéb informaciokért, tovabba az izleti
jelentésnek a szdmviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban torténd

elkészitéséért. A fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszéban az éves beszamoldra adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informéciokra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a kényvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
gy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az izleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mdas jogszabély vonatkozé eldirdsaival Osszhangban van-e, és errdl,
valamint az {izleti jelentés és az éves beszamolo dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van
az Alap 2018. évi éves beszamol6javal és a szamviteli torvény vonatkozo eldirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly az Alap szdmara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az {izleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.
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A fentieken til az Alaprél és annak kornyezetérl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekintheto hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
{izleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgé hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel 8sszhangban térténd és a valoés bemutatds
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsinak elvén alapuld éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadilyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A kényvvizsgadlo éves beszamolo kinyvvizsgdlatdért valo felelossége

A koényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszdmolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgéldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossdg magas
foki bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibés allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a vérakozas,
hogy ezek énmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhaszndlok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— térvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjitk az éves beszamol6 akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibéas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozdsahoz. A csalasbél eredd lényeges hibas allitds fel nem tardsinak a
kockazata nagyobb, mint a hibab6l eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjitkk a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan k&nyvvizsgilati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszeriiségeét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozés folytatasdnak
elvén alapul6 éves beszamolo Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
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kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozds folytatdséra vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban
1évd kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kévetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e
az alapul szolgalé tigyletek és események valos bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokoérét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alapkezelé éltal alkalmazott
belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyosségait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyeb kérdéseket,
amelyekrél észszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kerdéseket,
amelyek a targyiddszaki éves beszdmol6 konyvvizsgalata sordn a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagh konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgdloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabdlyozés kizarja az adott kérdés nyilvanos kdzzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt llapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgdloi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert észszerli varakozasok alapjan annak hétrdnyos
kovetkezményei siilyosabbak lennének, mint a kommunikéci6 kézérdeki hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményez6 kényvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alair6i mindsiilnek.

Budapest, 2019. marcius 22.

5&@\( | H—

................... Feeseesenesecscseresnrtesessene 1

Molnér Gébor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsad6 Kft. Kamarai tag kényvvizsgalo
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvéntartasi szam: 000083
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-111-592/2017

Cégjegyzék szama

OTP REAL ALFA PLUSZ lil. TOKEVEDETT ZARTVEGU ALAP

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.

EVES BESZAMOLO
2018.01.01. - 2018.12.31.

Budapest, 2019. februar 28.

OTP Ingatlan Befektetésl Alapkezel6 Zrt.
OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3



Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-II11-592/2017.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

OTP REAL ALFA PLUSZ III.
TOKEVEDETT ZARTVEGU ALAP

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
Z4 eFt eFt
1 A. Befektetett eszkizok 0 0
2 | I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 | 1L Befektetett pénziigyi eszk6zk 0 0
8 1. Hosszi lejarati bankbetétek 0 0
9 | B. Forgéeszkozok 1144 911 1123 296
10 | I KOVETELESEK 0 0
11 1. Kovetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztértékre sz616 kovetelések ért€kelési kiilonbozete 0 0
14 4, Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15| II. ERTEKPAPIROK 1129 532 1102 879
16 1. Ertékpapirok 1 086 508 1113403
17 2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 43 024 -10 524
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 10 593 7047
19 b) egyéb 32431 -17 571
20 | III. PENZESZKOZOK 15379 20417
21 1. Pénzeszk6zok 15379 20417
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
23 | C. Aktiv idébeli elhatdroldsok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv iddbeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 | D. Szérmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 25412 0
27| ESZKOZOK OSSZESEN 1170 323 1123 296

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvélaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

b

OTP Ingatlan
Befektetasi Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riad¢ y 1-3

il



Statisztikai szamjel

MNB hatérozat szama: KE-II1-592/2017.

Cégjegyzék szama

OTP REAL ALFA PLUSZ 111
TOKEVEDETT ZARTVEGU ALAP

"A" MERLEG Forrésok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
Z4 eFt eFt

28 | E. Sajit téke 1 165 829 1118 859
29| 1. INDULO TOKE 1119490 1119490
30 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 1119490 1119490
31 2, Visszavasérolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32| IL. TOKEVALTOZAS (Tokenbvekmény) 46 339 -631
33 1, Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiildnbdzete 0 0
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 68 436 -10 524
35 3. El626 év(ek) eredménye 0 -22 097
36 4. Uzleti év eredménye -22 097 31990
37| F.Céltartalékok 0 0
38| G. Kﬁteleuﬁségek 4277 4230
39 | I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 | IL ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 4277 4230
41| I KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 | H. Passziv id6beli elhatdroldsok 217 207
43| FORRASOK OSSZESEN 1170 323 1123 296

A kiegészitd melléklet a mérleg €s az eredménykimutatés elvélaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

Befektetési Alapkezelé 2r;
1026 Budapest, Riade

alairas

oTP Ingatian



Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-I11-592/2017.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

OTP REAL ALFA PLUSZ II1.
TOKEVEDETT ZARTVEGU ALAP

2017.08.08- 2018.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szdm eFt eFt
1 1. Pénziigyi milveletek bevételei 14 131 52 424
2 I1. Pénzilgyi miiveletek réforditdsai 29 107 2 721
3 I11. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Milk§dési koltségek 6 893 17 151
5 V. Egyéb raforditasok 228 562
6 VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 VIIL Tirgyévi eredmény -22 097 31 990}
A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvélaszthatatlan részét képezi. /

Budapest, 2019. februr 28. Q/w \A\S

Cégszeriialéiras

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zr
1026 Budapest, Riada 1 1.7
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OTP Redl Alfa Plusz III. Zartvégli Tokevédett Alap
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:
Az Alapkezel6 cégjegyzékszdma:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmaz¢ ligynoke:

Konyvvizsgaloé

Konyvvizsgalé székhelye:
Koényvvizsgalé cégjegyzékszama:
Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgéld neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Real Alfa Plusz III. Tékevédett Zartvégii Alap
OTP Real Alfa Plusz III. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan
létrehozott, zartvégi befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1012 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fidkhalozata

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

dr Hruby Attila

007118

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szima, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

1112-431
H-KE-III-592/2017
2017.08.07.

Az Alap 2018. évi éves jelentésének 27% AFA-val n6velt brutto konyvvizsgalati dija 1.464 eFt, amely
osszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

ISIN-kod

Az Alap futamideje hatarozott, 2017.08.08.-2022.08.05.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szoldak és dematerializalt
formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.

HU0000719000



OTP Redl Alfa Plusz IIL. Zirtvégii Tékevédett Alap
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei 2017.08.09-én bevezetésre keriiltek

piacra torténé bevezetése: a Budapesti Ertéktézsdére.
Els6 kereskedési nap: 2017.08.23.

BET hatarozat szama: 309/2017.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portf6li6 lehetséges elemei, a toke megévasira tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tokevédelem mellett lehetdséget nydjtson arra, hogy a fizetési
igéret részét képezo teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak
jovedelmébdl, illetve értéknovekedésébol. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tokéjének
jelentds hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkozokbe és a kamatkockazat kezelésére
szolgdld szirmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcié teljesitményétél fliggd
teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantdrsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeib6l all6 portfolion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelen - részesednek az Alap feloszthaté vagyonabdl.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét aldiré személyek

Dr. Té6th Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiveleti Igazgato
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatasidval megbizott személy

Tuboly Zoltan, az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosiganak iigyvezetd
igazgatoja.

PM nyilvantartasi szam:177289



OTP Reil Alfa Plusz I11. Zartvégi Tékevédett Alap
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

2. A szédmwviteli politika f6 vondsai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli tdrvény”),
valamint a befektetési alapok éves beszamolé készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagair6l sz616 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet (,,Kormanyrendelet”) eldirasai alapjan
alakitottuk ki.

Az Alap koényveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozd eldirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozdsok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamolé készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptéri évvel.

A mérleg fordul6napja: 2018. december 31.
A mérlegkészités id6pontja: 2019. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu térvények
médositasardl sz616 2014. évi XVI. térvény (,,Kbftv”) 131. § (1) és (2) bekezdésével dsszhangban
éves jelentést készit, mely tajékoztatasi kotelezettségét a tokepiacokrodl sz6l6 2001. évi CXX.
torvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe véve a 2015/2365
rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi kitelezettség reszletes
szabalyairél sz616 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a Magyarorszagi
székhelyii kibocsaté az éves jelentést a Szamviteli torvény eléirasaival dsszhangban késziti el, mely
éves jelentés all a kibocsaté legfobb szerve altal elfogadott éves beszamol6bol, a vezetdsegi
jelentésbél, a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésbol és a kibocsatd nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszk6z6k kozott, bekeriilési
értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt
Osszegében keriilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon soron
feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték
és a beszerzési érték kiilosnbozetébdl adodo - értékelési kiilonbozet dsszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra kerill kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliéjaban szerepld értékpapir készlet elszamoléasanal, értékelésénél a FIFO modszert
alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz616 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott likvid
eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.
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KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

Aktiv iddbeli elhatirolisok: bekeriilési értéken, illetve a szadmviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt Osszegében
keriilnek kimutatdsra. Aktiv idobeli elhatéroldsok utan elszdmolt értékvesztés a mérlegben kiilén
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szirmazékos ligyletek: az ligyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkozok kozott,
az értékelési killonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az iigylet zarasakor
az értékelési kiilonbodzet tartalékdval szemben sziintetjiikk meg, az ligylet eredményének egyidejii
elszamolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek raforditasaként szamoljuk el, az
id6beli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatiroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

1. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Az Alap 2018.12.31-én nem rendelkezett éven tl lek6tott bankbetéttel.

1.2. Kovetelések

Az Alap 2018.12.31-én nem rendelkezett koveteléssel.

1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2017.12.31-¢én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban
Tipus Névérték Beszerzési Kamat Deviza Piaci I'?.rtéke.l.ési Piaci
ar hatés hatds hatds kiilonbézet érték
Jelzdloglevelek:
FI22NFO1 | 256000] 260438]  3331] 0| 10352] 13683| 274 121
Gazdilkod6 és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
MFB202210/1| 350000| 353961  2877] 0] 176 | 3053| 357014
Allamkétvények:
MAK 428 400 472 109 4385 0 21903 26 288 | 498 397
Osszesen: 1034400 1086508 10 593 0 32431 430241129532

1.3.2.
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2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Névérték | Beszerzési ar l;:r&:t ];:\;;z: ll:;:;; lfi;:).é::éézseit Piaci érték
Jelzdloglevelek:
FJ23NFO01 87000 85 801 1037 0]- 714 323 86 124
FJ23NF02 120 000 115610 936 0 1604 2 540 118 150
Allamkétvények:
MAK?2022/A 63 000 76 092 2308 0f- 1 686 622 76 714
MAK?2022/B 326 000 333 406 1047 0f- 6096 | - 5049 328 357
MAK2023/A 105 400 128 759 658 0l- 2296 - 1638 127 121
Gazdélkodo6 és egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:
MFB202110/1 20 000 19 774 97 0 397 494 20 268
MFB202210/1 350000 353 961 964 0l- 8780 - 7816 346 145
Osszesen: 1071 400 1113403 7 047 ol - 1757 - 10524 1102 879
1.3.3. Ertékpapir—f'manszirozési és teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa
Az Alapnal a targyidoszakban sem értékpapir-finanszirozasi tigyletek, sem  teljeshozam-

csereiigyletek nem fordultak el6.

1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6z6k mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét és értékelési
kiilonbozetét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
Bankszamla egyenlege 15379 20417
Ertékelési kiilonbozet 0 0
Osszesen: 15379 20 417

1.5. Aktiv iddbeli elhatidrolisok

Az Alapnal sem 2017. december 31-én, sem 2018. december 31-én nem keriilt sor aktiv idébeli
elhatarolas konyvelésre.

1.6. Szarmazékos iigyletek

1.6.1.
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Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete

adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31.
Opcids tigyletek 25412 0
Ertékelési Kiilonbozet 5sszesen 25412 0
1.6.2. Szarmazékos ligyletek bemutatisa
adatok ezer forintban
g . Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
Ugylet tipus Neévir;,étk Lejdrat érl::lté::n Ko:f::. éFr:ék drfolyam eFt drfolyam eFt
ze y 2017.12.29. | 2017.12.29. | 2018.12.28. | 2018.12.28.
OPCIO ! ;;g 2022.07.29| 2,60% | 29106,74 | 2,27% 25412 0,00% 0
1.7. Sajat toke
adatok ezer Ft-ban
2017. . : . . 2018.
december 20‘117' Sw L té kbe.l.éSl V;ss:a- Adézott  december
31-ei eredmény  kiilonbozet valtas/ eredmény 31-ei
dtvezetése  elszdmoldsa kibocsdtas
egyenleg egyenleg
Sajat téke 1165 829 0 0 31990 1118 859
Indul6téke 1119 490 0 0 0 1119490
Kibocsatott befektetési
jegyek névértéke 1119490 0 1119490
Visszavasarolt befektetési
jegyek névértéke (-) 0 0 0
Tokevaltozas
(T6kenbvekmény) 46 339 0 -78 960 0 31990 -631
Visszavasarolt befektetési
jegyek bevonasi
értékkiilonbdzete 0 0
Eladott befektetési jegyek
értékkiilonbozete
Ertékelési kiilonbozet
tartaléka 68 436 -78 960 -10 524
El6z6 év(ek) eredménye 0 -22 097 -22097
Uzleti év eredménye -22 097 22 097 31990 31990

* Visszavaltott és kibocsatott befektetési jegyek névértéke

1.7.1. Indulé toke

Az indulé téke a forgalomban Iévo befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap indulasakor
111.949 db 10.000 Ft névértékl befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az alap zartvégii, a
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futamid® alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve 1j befektetési jegyek nem keriilnek
kibocsatésra.

1.7.2. Tokevaltozas

1.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szarmazékos ligyletek valamint az értékpapirok miatti
értékelési kiillonbozetek értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
Ertékpapir 43 024 -10 524
Szarmazékos iigyletek Ebbol: 25412 0
Opci6s iigylet 25 412 0
Osszesen 68 436 -10 524

1.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2018-ban 31 990 ezer Ft nyereség.

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszamolésra.

1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszu lejarati kotelezettségek

Az Alap sem 2017.12.31-én, sem 2018.12.31-én nem rendelkezett hosszu lejaratu kotelezettséggel.

1.9.2. Rovid lejarati kotelezettségek

A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.

Alapkezelési dij 4277 4230
Osszesen 4277 4230

1.10. Passziv idébeli elhatarolisok
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Passziv idobeli elhatdrolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilonado6 dijat, melyet a kdvetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31.
Kiilénadé 145 138
Feliigyeleti dij 72 69
Osszesen 217 207
2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2017.08.08.-2017.12.31. 2018.01.01.-2018.12.31.
Az Alap bevételei Ebbél Ebbé6l
Osszes bevétel | pénziigyileg | Osszes bevétel| pénziigyileg
realizélt bevétel realizalt bevétel
E’énzﬁgyl miveletek bevétele 14 131 14 131 52 424 52 424
Osszesen
Ertékpapirok kamata 1706 1706 29 260 29 260
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 12 425 12 425 23 164 23 164

2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

2017.08.08.-2017.12.31.

2018.01.01.-2018.12.31.

Az Alap riforditdsai . EI_’.M! . Ebbél
Osszes pénziigyileg Osszes pénziigyileg
riforditds realizélt réfordités realizilt
riforditds réforditas

fénzﬁgyl miiveletek riforditasa 29 107 29 107 2721 2721
osszesen

Fizetett opcids dij 29 107 29 107 0 0
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 0 0 2721 2721
Egyéb raforditas 228 83 562 424
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 228 83 562 424
Miikddési kbltségek dsszesen 6 893 2 545 17151 12 852
Alapkezel6i dij 6713 2437 16 783 12 553
Bankkdltség 27 27 56 56
Feliigyeleti dij 114 42 279 210
Kozzétételi dij 39 39 33 33
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3. EGYEB KIEGESZITESEK
Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba
nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jévObeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2022.08.05..

Az Alap tirgyévi eredményének felhasznilasa az Alap kezelési szabélyzatdban leirtak alapjan
torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kdlesonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal. Masodlagos értékpapirokkal
nem rendelkezik az Alap.

Ovadéki repoba adott, illetve repdba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutaté Szimitds médja 2017.12.31.|2018.12.31.
Tékestruktira (1.) Sajat téke/Forrasok 99,62% 99,61%
Likviditas Forgdeszkozok/Rovid lejaratu kotelezettségek 267,69 265,55

Vagyonaranyos jovedelmezdség Eredmény/Sajét toke -1,90% 2,86%
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2017.08.08.- 2018.01.01.-
2017.12.31. 2018.12.31,
Szokisos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkiz
L | Véltozas (Mikodési cash-flow, 1-13. sorok) 31735 177768
1 Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott 23 2
" | hozamok nélkiil) (+-) 802 731
2. | Elszamolt amortizécié (+) 0 0
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas (-+-) 0 0
)t 4 43 53
4. | Elszamolt értékelési kiilonboézet (+-) 024 548
5. | Céltartalékképzés és felhasznalas kiilénbozete (+-) 0 0
6. | Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye (+-) 0 0
4 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak 12 - 20
" | eredménye (+-) 425 443
8. | Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa (+-) 0 0
- . - 43 - 53
9. |Forgbeszkozok valtozasa (+-) 026 548
10. | Rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa (+-) 27‘7‘ 4 6-
11. | Hosszi lejaratii kitelezettségek allomanyvaltozasa (+-) 0 0
12. | Aktiv idobeli elhatarolasok valtozasa (+-) 0 0
13. | Passziv idébeli elhatdroldsok dllomanyvaltozasa (+) 217 1 (;
Befektetési tevékenységh6l szdrmazoé pénzeszkoz-
IL | viltozds (Befektetési cash flow, 14-19 sorok) 1072376 22 806
14. | Ingatlanok beszerzése (-) 0 0
15. | Ingatlanok eladésa (+) 0 0
16. | Befolyt bérleti dijak (+) 0 0
: , - 1424 - 692
17. | Ertékpapirok beszerzése (-) 651 134
: , 350 685
18. | Ertékpapirok eladasa, bevaltas (+) 560 281
19. | Kapott hozamok (+) 1 29
) 706 259
Pénziigyi milveletekb6l szarmazé pénzeszksz-
1L véltozas (Finanszirozasi cash flow, 20-26 sorok) 1119 490 0
20. | Befektetési jegy kibocsatas (+) I 411;(9) 0
21. | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport (-) 0 0
22. | Befektetési jegy visszavasarlasa (-) 0 0
23. | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok (-) 0 0
24. | Hitel illetve kolcson felvétele (+) 0 0
25. |Hitel, illetve kblcsén torlesztése (-) 0 0
26. | Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat (-) 0 0
IV. |Pénzeszkozok valtozasa (I+HII+IIL sorok) (+-) 15379 5038
R 15
Pénzeszk6zok nyitd 0 179
, - \ 15 20
Pénzeszkozok zard 379 417
15379 5038

Viltozis
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

jstromszama; 1112-431
Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezel6 neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok
Targynap (T): 2018. december 28.
Netto eszkozérték (Ft): 1.119.002.793 Ft
Egy jegyre juté NEE: 0.995,647956 Ft/db
Darabszam: 111.949
INévérték (Ft): 10.000 Ft

6.2. A tirgynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa

OSSZEG/ERTEK| %

[KOTELEZETTSEGEK 4298 135/ 0,38

/1. itelalloméany 0| 0,00
1/2. gyéb kotelezettségek 4298 135 0,38
1/2.1. lapkezel6i dij miatt 4092 309 0,37
1/2.2. [Bankkoltség 4 608 0,00
1/2.3. [Feliigyeleti dij 67 103( 0,01
1/2.4. [Szarmazékos iigylet 0 0,00
1/2.5. iil6nad6 134 115/ 0,01
1/3. Céltartalékok 0} 0,00
1/4. Passziv idObeli elhatarolasok 0| 0,00

L OVETELESEK 1123 300 928[100,38
I/1.  [Foly6szamla, készpénz 20422 367 1,83
[1/2. [Egyéb kovetelés 0} 0,00
11/2.1 [Szarmazékos ligylet 0] 0,00
11/3 I ekotott betétek 0] 0,00
[1/3.1. Max. 3 ho lekotésii 0 0,00
11/3.2. B hénapnal hosszabb 0] 0,00
1/4 Crtékpapirok Devizanem  Névérték 1102 878 561(98,56
V4/1. |A 532193 328/47,56
11/4/1/1, 494 400 000 532 193 328(47,56
HUF 63 000 000 76 713 749} 6,86

HUF 326 000 000 328 358 118(29,34

HUF 105 400 000 127 121 461(11,36
11/4/1/2 Ki 0 0,00
11/4/1/3. 0 0,00
11/4/1/4 JKii 0] 0,00
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azdilkod6 és egyéb hitelviszonyt megtestesité

1/4/2. rtékpapir 366 411 965|32,74
[1/4/2/1 T6zsdére bevezetett 370 000 000 366 411 965|32,74
MFB202110/1 HUF 20 000 000 20 267 551 1,81
MFB202210/1 HUF 350 000 000 346 144 414,30,93
11/4/2/2 Kiilfoldi k6tvények Q[ 0,00
11/4/2/3 [T6zsdén kiviili 0] 0,00
4/3. [Részvények 0, 0,00
11/4/3/1.[T6zsdére bevezetett 0 0,00
II/4/3/2.FI,;ﬁ1ﬁ')ldi részvények 0 0,00
1/4/3/3 {T6zsdén kiviili 0| 0,00
1/4/4. [Jelzdloglevelek 204 273 268/18,25
[1/4/4/1,T6zsdére bevezetett 207 000 000 204 273 268! 18,25
FJ23NFO1 HUF 87 000 000y 86 123 380 7,70
FJ23NF02 HUF 120 000 000 118 149 888|10,56
11/4/4/2 [T6zsdén kiviili 0| 0,00
4/5. [Befektetési jegyek 0| 0,00
11/4/5/1 T6zsdére bevezetett 0] 0,00
11/4/5/2 [T6zsdén kiviili 0| 0,00
11/4/6. [Karpétlasi jegy 0 0,00
11/5 ktiv id6beli elhatarolasok 0] 0,00

6.3. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyardzata

A 2018. december 28-an érvényes nettd eszkozérték és 2018.12.31. fordulénapra vonatkozé mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszk6zérték szamitas technikajabol adoédik. Az év utolsé érvényes
eszkozértéke 2019. januar 2-an késziil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat daituma 2018. december
27. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2018. évre vonatkozott

és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzék
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlag kéltség), mig az eszk6zérték szamitas soran napi

koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2019. februar 28.

Wl Uy

el

OTP Ingatlan Befektetést Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeis Zrt.
1026 Budapest, Riado u, 1-3



