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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa Plusz Tokevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Redl Alfa Plusz Tékevédett Alap (az ,Alap”) 2020. évi tevékenységet zard
beszamol6janak konyvvizsgalatat, amely tevékenységet zar6 beszamol6 a 2020. december 11-i fordulonapra
készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok Osszesen 2.204.113 E Ft, a targyévi eredmény 46.692 E Ft
nyereség —, és a 2020. januar 1-t6l 2020. december 11-ig terjedd idészakra vonatkozd
eredménykimutatasbél, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmaz6
kiegészit6 mellékletbol 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt tevékenység zar6 beszamol6 megbizhaté és valds képet ad az Alap 2020.
december 11-én fennallo vagyoni és pénzilgyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6do Uizleti évre
vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszégon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szémviteli torvény”) dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal —Osszhangban ¢s a
kényvvizsgilatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabilyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink
A konywizsgdld tevékenységet zaro beszdmolo kényvvizsgdlatdért valé felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.-t6l a
vonatkozé, Magyarorszdgon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar Ko6nyvvizsgaléi Kamara ,A
konyvvizsgaloi hivatis magatartési (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott , Konyvvizsgilok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z8désiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nydjt véleményiinkhoz.



Figyelemfelhivas

Felhiviuk a figyelmet a tevékenységet zaré beszamolé kiegészitd mellékletének 2. oldalara, ahol
bemutatésra keriilt, hogy az Alap futamideje hatérozott, 2016. junius 13-t61 2020. december 11-ig tartott.
Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidSszaki tevékenységet zaré beszamol6 altalunk végzett kdnyvvizsgalata
soran. Ezeket a kérdéseket a tevékenységet zaré beszdmold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak
dsszefiiggésében és az arra vonatkozd véleményiink kialakitisa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrol
nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Megillapitottuk, hogy nincsenek a konyvvizsgalati jelentésiinkben kommunikalandé kulcsfontossagt
konyvvizsgalati kérdések.

Egyéb informdciok

Az egyéb informacidk az Alap 2020. évi Uzleti-Vezetoségi jelentésébdl (az ,iizleti jelentés™) allnak. Az
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. vezetése (a ,vezetés”) felelds az egyéb informaciokért, tovabba
az iizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz el6irasaival 6sszhangban
torténé elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az tevékenység
lezard beszamoloéra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A tevékenységet zar6 beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az
iizleti jelentés atolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az {izleti jelentés 1ényegesen ellentmond-
e a tevékenységet zar6 beszamolonak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
gy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival Osszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és a tevékenységet zaré beszamolo dsszhangjardl vélemény nyilvénitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2020. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozéasban Osszhangban van
az Alap 2020. évi tevékenységet zard beszamolojaval és a szamviteli térvény vonatkozd el6irasaival. Mivel
egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért €
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul az Alaprél és annak komyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozleés (hibés allitas) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége a tevékenység lezdrd beszdmoloért

A vezetés felelds a tevékenységet zaro beszamolénak a szamviteli térvénnyel Osszhangban torténé ¢és a
valos bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitastdl mentes tevékenységet zar6 beszamol6 elkészitése.



A tevékenységet zard beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatisanak elvén alapuld
tevékenységet zaré beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a villalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelGsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feltigyeletéért.

A konyvvizsgdlo tevékenységet zdro beszamolo kinyvvizsgdlatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a tevékenységet zaré beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménylinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag
magas foku bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszert lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott tevékenység lezard
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatédlyos
— torvények és egyeb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
¢s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjitk a tevékenységet zar6 beszdmold akar csalasbol, akar hibabol ered6
lényeges hibas éllitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feltilirasat.

e Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy az Alapkezeld bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kézzétételek észszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatasdnak
elvén alapuld tevékenységet zard beszamolo Osszedllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansidg olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelents kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara
valo képességét illetben. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a tevékenységet zard
beszdmoldban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kényvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.



o Entékeljiik a tevékenységet zaré beszamolo 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a tevékenységet zard
beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolgalé ligyletek és események valos bemutatésa.

Az irényitassal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgalat jelents megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal alkalmazott
belso kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6do biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidoszaki tevékenységet zar6 beszamold kdnyvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések,
és ennélfogva a kulcsfontossagii konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben
ismertetjlik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizérja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
koényvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert észszerii varakozasok alapjan annak
hatranyos kdvetkezményei salyosabbak lennének, mint a kommunikacioé kézérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményezé konyvvizsgalat megbizasért felelGs partnerének a
jelentés alairdja mindsiil.

Budapest, 2020. december 18.

oitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgald

Deloitte Kényvvizsgald és Tandcsad6 Kft.
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaloi tagszam: 007294



Uzleti-Vezetdségi jelentés — OTP Redl Alfa Plusz Tékevédett Alap

1. Vezetiségi jelentés — iizleti kornyezet

2020 elején tovabb folytatodott a jo hangulat a tékepiacokon az el6z6 évhez hasonléan. Bér
mar januarban napvildgot lattak a hirek egy j tipust virusr61 (COVID-19), mely Kin&ban szedi
aldozatait, azonban az ezzel kapcsolatos hireket kezdetben negligéltik a befektetdk. A virus
azonban tovabb tudott terjedni és pandémiava alakult.

Az elsé nagyobb szamu eurdpai és amerikai megbetegedések hirére panikszerii eladasi hullam
alakult ki, és a fobb fejlett piaci indexek a februéri csucsaikrol 30-40%-ot zuhantak egy honap
leforgasa alatt. Mind a fejlett piaci jegybankok, mind a korményok gyorsan reagaltak a kialakult
helyzetre, és nagymértékii lazit6 intézkedéseket vezettek be. Ezek kovetkeztében a jelentdsebb
részvénypiaci indexek a marciusi mélypontjaikrol akar 50%-ot meghaladé mértéki emelkedést
produkéltak nyar végéig. Szeptembert6l az Gjra ndvekedd esetszamok allitjak kihivas elé az
ellatorendszereket vilagszerte, mely kovetkeztében oktober végén 10% koriili tdkepiaci
korrekcié ment végbe a nagyobb tézsdéken. Ezt kovetden a fordulatot a pozitiv vakcina hirek
hatdroztak meg, mely kovetkeztében Wj csticsokat dontenek a vildg legjelentdsebb
tozsdeindexei.

A virus okozta recesszidra a jegybankok jellemzéen monetaris lazitassal vélaszoltak, igy az
amerikai jegybank szerepét betsltd Fed 2020 marciusaban két kamatvagast is végrehajtott, igy
elérve a 0-0,25%-os kamatsdvot. Ezen tulmenden szdmos gazdasigélénkitd csomagot
(eszkdzvésarlasi programokat) is bejelentettek tobb ezer millidrd dollar értékben, valamint
kormanyzati szintii fiskalis stimulusra is sor keriilt. Osszel keriilt sor az amerikai
elnokvalasztasra is, mely bizonytalansagot hozott a tékepiacokra, hiszen az elndkvaltas
politikai valtozasokat is magaval hoz.

Az Eurépai Kozponti Bank (EKB) 2020 jilius végéig nem csokkentette az alapkamatot, igy az
minusz 0,50%-o0s szinten maradt, ugyanakkor 120 milliard eurdnyi, év veégéig sz0lo
eszkdzvasarlasi programot jelentett be. Az EKB a legfrissebb prognézisaban 8%-os real GDP
csokkenést var az eurGdvezetben idén, jovore pedig 5%-os visszapattands varhats. A
munkanélkiiliségi rata alapforgatokonyv szerint idén 8,5%-ra emelkedik, jovore 9,5%-ra né,
majd 2022-re 8,8%-ra mérséklédik. A tavaly megvalasztott ij EKB elndk, Christine Lagarde
politikaja, hogy az alacsony kamatok fenntartaséval, valamint a tagallamok fiskalis lazitasra
valé Osztonzésével tamogatna az eurdpai orszagok beruhdzasait az EU gazdasagi
novekedésének javitasa érdekében. Az Eurdpai Bizottsag pedig egy 750 millidrd eurds
helyreallitasi alap felallitisat szavazta meg, melybdl a virussal leginkabb sujtott orszagok
kapjak a forrasok jelent6sebb részét.

A folyamatosan gyengiilé makro adatok és az ujabb mennyiségi lazitasok kovetkeztében a
ko6zép és hosszi lejaraty, valamint a Fed kamatvagasai kovetkeztében az amerikai rovid lejarata
kétvények hozamai is jelentds mértékben csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama
mintegy 100 bézisponttal, 0,91%-ra, a német 10 éves benchmark pedig 42 bazisponttal, (-
0,61%)-ra mérséklodstt 2020. év eleje és december 15-¢ kozott. A német 10 éves allampapir
hozama 2019. marcius végétdl negativ tartomanyban van, a 2020. mércius eleji rekord alacsony,
(-0,85%)-o0s szintjérél december kdzepéig mintegy 24 bazisponttal emelkedett.



A Magyar Nemzeti Bank szintén gazdasagélénkité eszkdzoket vezetett be: eszkdzvasarlasi
(4llampapir, jelzalogk6tvény) programot inditott, kedvezményes fedezett hitelt nytijt maximum
o6t éves futamiddre a bankoknak, kibévitette a kedvezményes NHP finanszirozast a vallalatok
részére. A rovid oldalon azonban szigoritani kényszeriilt a monetaris politikajan, a gyengilé
makro adatok és a tovébbra is magas inflacié kovetkeztében ugyanis a forintra nagy eladéi
nyomas helyezkedett, igy a hazai fizetdeszkoéz a 340-es EURHUF keresztarfolyamr6l kozel
370-ig gyengiilt.

Els6 kérben a devizaswap-tendereken elfogadott mennyiséget csdkkentette a jegybank, mellyel
koézvetetten emelte a bankk6zi kamatok mértékét. Miutan ez a szigorité intézkedés nem allitotta
meg a forint gyengiilését, az MNB szimmetrikussa tette a kamatfolyosé6t az O/N fedezett hitel
mértékének 0,90%-rdl 1,85%-ra emelésével, ezzel tovabb szigoritva a révid oldali monetaris
politikdjan. Ennek kovetkeztében sajat mozgasterét is megnovelte, mert az (ijonnan bevezetett
egyhetes betét esetén a kamatfolyosé aljatél (-0,05%) a tetejéig (1,85%) elfogadhatja a
beérkezett betéti ajanlatokat a jegybank. Az intézkedéseknek koszonhetden aprilisban 1% folé
emelkedtek a bankkozi kamatok (BUBOR) az év eleji nulla kozeli szintekrSl, majd méjus
végére az alapkamat mértékére (0,90%) mérséklodtek.

A 2020. juniusi Monetaris Tan4cs {ilésén nem vart modon csokkent 15 bazisponttal az irAnyadé
rata mértéke, illetve Kkilatdsba helyeztek tovabbi 0,15%-pontos csokkentést. A jdliusi
kamatdontés sordn ez be is kovetkezett, igy 0,60%-ra mérséklddott az alapkamat, mely
csokkenést a bankkézi kamatok is lekovettek. A kamatvagésokra a gazdasag élénkitése céljabol
kertilt sor, mellyel kozeledtiink a régidban is alkalmazott nulla kériili kamatszintekhez. A forint
az eur6val szemben 357-es keresztarfolyamig gyengiilt a jiniusi kamatdontést kdvetden, majd
juliusban visszatért az arfolyam a 345-350-es z6nahoz. Ezt kévetGen — kisebb nagyobb
korrekciok mentén — oktober végéig forint gyengiilé trend mutatkozott az EURHUF
grafikonjn, egészen a kordbban tapasztalt 368-as szintekig. November elejétél a javuld
nemzetkézi piaci hangulatnak kdszonhetden forinter6sédés volt tapasztalhatd, igy december
kozepén 355-0s szinteken lehet kereskedni a magyar devizaval az eurd ellenében.

2020 elsé féléve soran az éallampapirok hozama éven beliili lejaratokra nullarél 1% koriili
szintre emelkedett, mely december kozepére 0,29-0,47%-ra mérséklodott. A magyar 3 éves
allampapir hozama 47 bazisponttal, az 5 éves 23-mal, a 10 éves pedig 11 bazisponttal
emelkedett éven beliil a tavalyi évi zar6 értékekhez képest (rendre 0,75%; 1,40%; 2,23%-0s
hozamszintekre).

2. Az Alap céljai és stratégidja fobb eréforrasai és kockdzatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja volt, hogy a befektetoknek a befektetett toke megdvasa mellett lehetéséget
nyujtson arra, hogy részesedjenek a globalis ingatlanpiacon az Alap futamideje alatt elérhetd
hozamokbdl.

3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényezé a szarmaztatott iigyletek kockazata
volt. Ezen iigyletekbol eredé kockazatokat megfeleld partnerek kivélasztasaval kezelte az
Alapkezel6.



Az Alap a miikédése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 0vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

4. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Idészaki
hozam
2016. lizleti év (2016.06.13.-2016.12.30)
., 1,45%
nem évesitett adat
2017. tzleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) -1,00%
2018. lizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) -3,05%
2019. tizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) 0,83%
2020. iizleti év (2019.12.31-2020.12.11.)
., 1,86%
nem évesitett adat
Budapest, 2020. december 15.
OI\M {/\,< %
Anda Arpad Jozsef

Dr. T6th Nandor

Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.



KIBOCSATOI NYILATKOZAT
OTP Real Alfa Plusz Tokevédett Alap

Az OTP Reil Alfa Plusz Toékevédett Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 ZartkorGien Mkéd6 Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Alfa Plusz
Tokevédett Alap tevékenységet zar6 beszamol6jat az alkalmazhaté szamviteli el6irasok
alapjan, legjobb tudasa szerint készitette el. A tevékenységet zaré beszamoldt fiiggetlen
koényvvizsgald vizsgalta.

A tevékenységet zar6 beszamolé valds és megbizhatd képet ad az Alap eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetér6l, valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a
Vezetoségi jelentés megbizhatd képet ad az Alap helyzetérol, fejlodésérdl és teljesitményérol,
ismertetve a fobb kockazatokat €s bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2020. december 15.

s

r. T6th Nandor Anda Arpéd J§zsef
Vezérigazgatd Hattérmuveleti ig s
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

Zartkorilen Miikodoé Részvénytarsasag Zartkorien Mitkdo Részvénytarsasag



OTP REAL ALFA PLUSZ TOKEVEDETT ALAP

Tevékenységet zar6 beszamolo
2020. december 11.

Budapest, 2020. december 15



MNB hatédrozat szama:

MERLEG Eszkozok (aktivak)

H-KE-I11-510/2016.

Sor- ) 2019.12.31. 2020.12.11.
A tétel megnevezése ) .
SZAm ezer forint ezer forint
1. |A. Befektetett eszk6zok - -
2. [I. Ertékpapirok - -
3. 1. Ertékpapirok - -
4. | 2.Ertékpapirok értékelési kiilonbozete - -
5. a) kamatokbol, osztalékokbdl - -
6. b) egy¢b - -
7. [NI. Befektetett pénziigyi eszkézok - -
8. 1. Hosszu lejaratii bankbetétek - -
9. [B. Forgéeszkozok 2184 717 2204113
10. [I. Kovetelések - 45 892
11. | 1.Kovetelések - 45 892
12. | 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13 3. Kiilfoldi pénzértékre sz016  kovetelések i i
' értékelési kiilonbozete
14. | 4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete - -
15. [I1. Ertékpapirok 2 003 592 -
16. | 1. Ertékpapirok 1 986 063 -
17. | 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 17 529 -
18. a) kamatokbol, osztalékokbol 28 648 -
19. b) egyéb - 11119 -
20. [IIl. PENZESZKOZOK 181 125 2 158 221
21. | 1. Pénzeszkozok 181 099 2 158 221
22. | 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete 26 -
23. |C. Aktiv idébeli elhatirolasok - -
24. | 1. Aktiv idébeli elhatdroldsok - -
25. | 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) - -
26. ID. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete | 10 850 -
27. ESZKOZOK OSSZESEN 2173 867 2204 113

Budapest, 2020. december 15

M,

OTP Ingatlan Befektetési Alapkézeld Zrt.




MNB hatirozat szama:

MERLEG Forrasok (passzivak)

H-KE-III-510/2016.

Sor- |5 tétel megnevezése 2019.12.:“»1. 2020.12..11.
szam ezer forint ezer forint
28. [E. Sajat toke 2163773 2203760
29. |I. Indulétéke 2203 760 2203 760
30. 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 2203 760 2203 760
31. | 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) - -
32. 1. Tékevaltozis (Tékendvekmény) - 39987 -
33, 1. Visszavasarolt befektetési jegyek! ) )

bevonasi értékkiilonbdzete
34. | 2.Ertékelési kiilonbozet tartaléka 6 705 -
35. 3. E16z6 év(ek) eredménye - 64 506 46 692
36. | 4. Uzleti év eredménye 17 814 46 692
37. F. Céltartalékok - -
38. IG. Kitelezettségek 9712 353
39. [I. Hossz lejarata kotelezettségek - -
40. [I. Rovid lejaratu kotelezettségek 9712 353
41, ML Kiilfoldi pénzértékre sz0l6 kotelezettségek } }
értékelési kiilonbozete
42. [H. Passziv idébeli elhatirolasok 382 -
43, IFORRASOK OSSZESEN 2173 867 2204113

Budapest, 2020. december 15

O, e

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé



MNB hatirozat szama: H-KE-III-510/2016.

EREDMENYKIMUTATAS
2019.12.31-ével | 2020.12.11-ével
ssz(;:;n A tétel megnevezése zarult év zarult év
ezer forint ezer forint
1. [. Pénziigyi miiveletek bevételei 85 724 136 085
2. [I. Pénziigyi miiveletek raforditasai 27 583 122 900
3. [II Egyéb bevételek - 72 811
4. [IV.Mikodési koltségek 39 285 38315
5. |V. Egyéb raforditasok 1042 989
6. [VI. Fizetett, fizetendé hozamok . -
7. [VIL Targyévi eredmény 17 81 46 692

Budapest, 2020. december 15

My, s

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezef6 Zrt.
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OTP REAL ALFA PLUSZ TOKEVEDETT ALAP

KIEGESZITO MELLEKLET

A 2020. DECEMBER 11.-EI TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ

I. ALTALANOS RESZ

Az OTP Real Alfa Plusz Tékevédett Alap (tovabbiakban: Alap) a beszamoldjat a szamvitelrdl
sz616 2000. évi C. térvény (tovabbiakban: Szamviteli Torvény) és a befektetési alapok éves
beszamolo készitési és kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol sz616 215/2000. (XII.
11.) kormanyrendelet alapjan éllitotta Gssze.

I.1. Az Alap bemutatasa

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal tjan létrehozott, zartvégi értékpapir

alap.

Az Alapkezelé neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Szekhelye: 1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.
Cégjegyzékszama: 01-10-044185

Internetes honlapja:

www.otpbank.hu/otpingatlanalap/hu/Fooldal

A Letétkezel6 cégneve: OTP Bank Nyrt.
Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.
Cégjegyzékszama: 01-10-041585

A Forgalmaz6 neve: OTP Bank Nyrt.
Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.
Cégjegyzékszama: 01-10-041585

Forgalmaz6 tigynoke: OTP Bank Nyrt. fidkhélézata

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, névre sz6ldak és dematerializalt formaban keriilnek
el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehet6ség.

Lajstromszam:

1112-403

H-KE-III-510/2016.
2016. junius 10

Az Alap futamideje hatarozott, és 2016.06.13.-2020.12.11.
futamiddre szol.

ISIN-ké6d HU0000716980
Els6 kereskedési nap: 2016. junius 29
BET hatérozat szama: 271/2016.

Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

L.1.1. A portféli6 lehetséges elemei

srcz

eszk0z0k szerepelnek, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétek,
hitelviszonyt megtestesité eszk6zok.

2



OTP REAL ALFA PLUSZ TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET .
A 2020. DECEMBER 11.-EI TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ

Szerepelnek tovabba a kamat- és arfolyamkockazat kezelésére szolgalo szarmaztatott eszkozok.
A mogéttes konstrukci6 teljesitményétdl fiiggé teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl all6 portfolion keresztiil
érhetd el.

Az Alap futamidejének lejartakor megsziinik. Egyéb esetekben a megszinési eljaras
meginditasardl az Alapkezel6 vagy a Feliigyelet hataroz.

A téke megdvasara vonatkozo igéret mértéke: 100%
A tdke megbvasara vonatkozo igéret osszege: 2 203 760 eFt

1.2. A szamviteli politika f6 vonasai
1.2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség
Az Alap kényveit, nyilvantartasait a ketts konyvviteli rendszerre vonatkozo eldirasok szerint
vezeti. Az adatrdgzités és a nyilvantartasok vezetése sordn biztositja az eszkdzokben, illetve

forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositja az éves
beszamol6 készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

A mérleg fordulénapja: 2020. december 11.
A mérlegkészités id6pontja: ~ 2020. december 15.
Az Alap lizleti éve: 2020. januar 1-t61 2020. december 11-ig tartott

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények moédositasardl szolé 2014. évi XVI. torvény (,Kbftv?) 131. § (1) €s (2)
bekezdésével Osszhangban éves jelentést készit, mely tajékoztatdsi kotelezettségét a
tékepiacokrél sz616 2001. évi CXX. torvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak
megfelelGen teljesiti, figyelembe véve a 2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairdl sz616 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmeben,
a Magyarorszagi székhelyli kibocsat6 az éves jelentést a Szamviteli tdrvény eléirasaival
sszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsaté legfobb szerve éltal elfogadott
éves beszamolobol, a vezet6ségi jelentésbol, a fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentésbdl és a
kibocsat6 nyilatkozatabol.

Az éves beszamold aldirasara az Alapkezeld vezérigaz,gatéja, Dr. T6th Nandor (2040 Budaors,
Szalonka utca 6.) és a hattérmiiveleti igazgato, Anda Arpad Jozsef (1044 Budapest, Andd utca
32.) egyiittes képviseleti joggal jogosult.

A kényvviteli szolgaltatisok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:
Tuboly Zoltan

OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak ligyvezetd igazgatd

PM nyilvantartasi szam:177289
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1.2.2. Konyvvizsgilat

A hatalyos térvényi rendelkezések szerint az Alap konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgal6 tarsasag neve: Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado Kft.
Székhelye: 1068 Budapest, Dozsa Gy. ut 84/c.
Cégjegyzékszama: 01-09-071057

Konyvvizsgilatért felel6s konyvvizsgilé neve: J6zan Balint
MKVK nyilvantartasi szama: 007294

Az Alap 2020. évi tevékenységzar6 beszamoldjanak és megsziinési jelentésének 27% AFA-val
novelt brutté konyvvizsgalati dija 1.603 ezer forint, amely Osszeg teljes egészében az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.-t terheli.

1.2.3. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkézeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeli.

’

[2.3.1. Ertékpapirok

Mind a befektetett eszk6z6k, mind a forgéeszk6zok kozott nyilvantartott értékpapirok a mérleg
fordulonapjén érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon soron feltiintetve ezen
eszkozok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatéarozott piaci érték és a beszerzési
érték kiilonbdzetébol adodo - értékelési kiilonbozet dsszegét a Sajat tokén beliili Tékevaltozas
részét képezd Ertékelési kiilonbozet tartalékdval szemben.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbd] adodo értékelési kiilonbozetre.

A piaci érték a kovetkezdk szerint keriilt meghatarozasra:

- tdzsdén jegyzett értékpapir esetén a tozsdei arfolyamot (atlagarfolyamot vagy zaré
arfolyamot;

- tdzsdén kiviili elismert értékpapir piacon forgalmazott értékpapirok esetén az elismert
értékpapir piaci arakat;

- tbzsdén nem jegyzett és szabélyozott piacon nem forgalmazott értékpapir esetén, a
tapasztalati dradatokat, a kibocsaté gazdasagi helyzetét (tulajdoni részesedést jelentd
értékpapir esetén a kibocsatd befektetésaranyos sajat tokéjét), az értékpapir jelenértékét;

- tbzsdén nem jegyzett befektetési jegyek esetében a kibocsaté befektetési alap nettd
eszkOzértékének egy befektetési jegyre jutd Gsszegét.

Az Alap portfoliéjdban szereplé értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazza.
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1.2.3.2. Befektetett pénziigyi eszkdzok

Az éven tili lejaratra lekotott betétek bekeriilési értéken keriil kimutatasra.
1.2.3.3. Kovetelések

A kovetelések bekeriilési értéken keriilnek kimutatasra.

A koveteléseken beliil kiilon mérlegsorokon keriil kimutatisra a kovetelések mindsitése
értékelése alapjan elszamolt értékelési kiilonbozet (harom hénapon belili lejarati kovetelés
esetén) ill. értékvesztés Gsszege (harom honapon tili lejarat kdvetelés esetén).

1.2.3.4. Pénzeszk6zok

A pénzeszkozok kozott az Alap a latra sz6lo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott
betétben tartott likvid eszkdzok értékét mutatja ki, forint pénzeszk6zdk esetén a banki
szamlakivonatokkal egyezé értéken, deviza pénzeszkozok esetén a bekeriilési arfolyamon
szamitott forintértéken. A pénzeszko6zokdn belill kiilon soron keriil kimutatésra a
devizakészlet atértékelésekor keletkezett értékelési kiilonbozet.

1.2.3.5. Aktiv idobeli elhatdrolasok

Az aktiv idSbeli elhatarolasok bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszdmolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal ndvelt Gsszegeben
keriilnek kimutatasra.
Az aktiv id6beli elhatirolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilén soron negativ
el6jellel jelenik meg.

1.2.3.6. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbdzete
A szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete soron a le nem zart (le nem jart) iigyletek
fordulénapi piaci értékét szamolja el az Alap, az értékelési kiillonbozet tartalékaval szemben.
Az Alap a Szémviteli Politikaban hozott dontése értelmében a fizetett opcids dijak esetében nem
¢l az id6beli elhatarolas lehetdségével.

1.2.3.7. Kotelezettségek
A kotelezettségeket szerzodés szerinti értéken mutatja ki az Alap a mérlegben. Kiilon soron

keriil kimutatasra a kiilfoldi pénzértékre sz60l6 kotelezettségek értékelési kiilonbozetének
Osszege.

1.2.3.8. Passziv idObeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolasokat bekeriilési értéken mutatja ki mérlegében az Alap.
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II. SPECIALIS RESZ
II.1. Mérleghez kapcsol6dé kiegészitések
IL1.1. Befektetett eszkozok
IL1.1.1.  Ertékpapirok

Az Alap konyveiben 2019. december 31.-én és 2020. december 11.-én nem szerepelt a
befektetett eszkdzok kozott értékpapir.

I1.1.1.2.  Befektetett pénziigyi eszk6z0k

Az Alap kdnyveiben 2019. december 31.-én és 2020.12.11.-én nem szerepelt éven til lek6tott betét.

I1.1.2. Forgdeszkozok

I1.1.2.1.  Kovetelések

adatok ezer forint-ban

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.11.
Kovetelések 0 45 892
Osszesen 0 45 892

’

I1.1.2.2.  Ertékpapirok

adatok ezer forint-ban

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.11.

Ertékpapirok 1 986 063 0
Frtékpapirok értékelési kiilonbozete 17 529 0
a) kamatokbol, osztalékokbol 28 648 0
b) egyéb -11 119, 0
Osszesen 2 003 592 0
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1.1.2.3. Az értékpapir dllomany Gsszetétele

2019.12.31-én az Alap az alibbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forint-ban

Ertékpapir ' s g et
o Nevérgk  Deszerzésl Enf,l:e‘:,zés; kul::zzet - Piaci érték
megnevezése r hatds hatds  hatds | OFSZesen

EJBFN22/A 127 000 126 801 1348 0 4214 5 562 132 363
FJ20NFO1 348 600 389516 20 648 0 -33774 -13126 376 390
FJ23NF01 75 000 73 966 1061 0 2 200 3261 77227
MAGYAR 20 USD 449 129 503 1547 8989 -1 468 9 068 138 571
MAK2022/C 200 000 207 252 1 065 0 -798 267 207 519
MAK2023/A 99 000 119 315 617 0 721 1338 120 653
MFB202110/1 112 000 110 694 343 0 4159 4 502 115 196
MFB202210/1 240 000 242716 659 0 3454 4113 246 829

KB Villalati stabil Roévid 198 900 200 000 0 0 459 459 200 459

Stvény bef.jegy
IOTP JZB 2021/1. 377000 386 300 1 360 0 725 2 085 388 385
Osszesen: 1777949 1986063 28648 8989 20108 17529 2003592

2020. évben az Alap értékesitette értékpapirjait, a 2020. december 11-i zdrénapon é€rtékpapir
miatti koveteléssel nem rendelkezett.

11.1.2.4.  Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereligyletek bemutatisa

Az Alapnal a targyidészakban sem értékpapir-finanszirozasi iigyletek, sem teljeshozam-
csereiigyletek nem fordultak elé.

I1.1.3. Pénzeszkozok

A pénzeszk6zok mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét es értékelési
kiilonbozetét tartalmazza.

adatok ezer forint-ban

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.11.
Bankszamla egyenlege 181 099 2158 221
Ertékelési kiilonbozet 26 0
Osszesen 181 125 2158 221

11.1.4. Aktiv iddbeli elhataroliasok
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Aktiv id6beli elhatarolasként a lekotott bankbetétek mérleg forduldnapjaig jaré kamatanak
Osszegét kell kimutatni.

Az Alap konyveiben 2019. december 31.-én és 2020.12.11.-én nem szerepelt aktiv idébeli
elhatérolas.

IL.1.5. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbdizete
II.1.5.1.  Szarmaztatott igyletek értékelési kiilonbdzete
adatok ezer forint-ban
Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.11.
Hataridos tigyletek -11 732 0
Opcios ligyletek 882 0
Swap tligyletek 0 0
[Ertékelési kiilonbozet sszesen -10 850 0
II.1.5.2.  Szarmaztatott ligyletek bemutatdsa
2019.12.31-én az alap az alabbi szarmaztatott iigyletekkel rendelkezett:
adatok ezer forintban
OPCIO|
Névérték 2203 760
Lejarat 2020.12.04
K 6tési arfolyam 5,00%
K 6tési érték 110 188
Piaci drfolvam 2018.12.28. 0,00%
s 2019.12.31 0,04%
Piaci érték 2018.12.28. 0
2019.12.31 882
Irany Osszeg Piaci ar | Kotésar | Piaci érték eFt Lejarat
USD eladas 481 649,16 290,66 266,3 -11 732,15 2020.10.21
OSSZESEN -11 732,15

Az Alap 2020. december 11-én nem rendelkezett sem nyitott hataridds tigylettel, sem opcids

tigylettel.
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I1.1.6. Sajat téke

I1.1.6.1.

Sajat toke levezetése

adatok ezer forint-ban

. 2019.évi Ertékelési Vissza- . .
2‘219'31'31" eredmény  killonbbzet  véltas/ ;ﬁ;ﬁ’l’g‘l" 202“'121'”"
gyenieg dtvezetése elszimoldsa  kibocsatas y egyenleg
ndulétéke 2203760 0 0 0 0 2203 760
Kibocsatott
befektetési jegyek 2203 760 0 0 0 0 2203760
névértéke
Visszavasarolt
befektetési jegyek 0 0 0 0 0 0
névértéke (-)
Tokevaltozas
(T6kendvekmény) -39 987 0 -6 705 0 46 692 0
Visszavasarolt
befektetési jegyek
bevonasi 0 0 0 0 0 0
értékkiilonb6zete
Ertékelési
kiilonbozet 6 705 0 -6 705 0 0 0
tartaléka
El6z6 év(ek
eredménye -64 506 17 814 0 0 0 -46 692
Uzleti év
eredménye 17 814 -17 814 0 0 46 692 46 692
Sajat toke,
ssszesen 2163773 0 -6 705 0 46 692 2203 760|
[1.1.6.2. Indulé téke

Az Alap indulasakor 220.376 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre.
Mivel az alap zartvégii, a futamido alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve
j befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

11.1.6.3.

Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szdrmazékos ligyletek valamint az értékpapirok miatti
értékelési kiilonbozetek értékét tartalmazza.
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adatok ezer forint-ban

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.11.

Ertékpapir 17 529 0
Pénzeszkoz 26 0
Szarmazékos ligyletek -10 850 0
Hataridos digylet -11 732 0
Opcios tigylet 882 0
Swap iigylet 0 0
Osszesen 6 705 0

I1.1.7. Céltartalék

Az Alap konyveiben 2019. december 31.-én és 2020.12.11.-én nem szerepelt céltartalék

allomany.

I1.1.8. Kotelezettségek

I1.1.8.1.  Hosszu lejaratu kotelezettségek

Az Alap konyveiben 2019. december 31.-én és 2020.12.11.-én nem szerepelt hosszu lejaratu

kotelezettség.

I1.1.8.2.  Rovid lejarata koitelezettségek

adatok ezer forintban

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.11.
Alapkezelési dij 9712 0
Feliigyeleti dij 0 145
Kiilonadé 0 208
Osszesen 9712 353

11.1.8.3.  Kiilf6ldi pénzértékre sz616 kitelezettségek értékelési kiillonbozete

Az Alap konyveiben 2019. december 31.-én és 2020.12.11.-én nem szerepelt kiilfoldi
pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozete tétel.
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11.1.9. Passziv idébeli elhatirolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendo feliigyeleti és
kiilonadé dijat, melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.
adatok ezer forintban

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.11.
Feliigyeleti dij 136 0
Kiilonad6 246 0
Osszesen 382 0
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II.2. Az Eredménykimutatashoz kapcsol6do kiegészitések

I1.2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2019.12.31-ével zdrult év | 2020.12.11-ével zarult év
Ebbdél Ebbol
Megnevezés Osszes pénziigyileg |  Osszes pénziigyileg
bevétel realizalt bevétel realizdlt
bevétel bevétel

Pénziigyi
miiveletek 85724 85724 136 085 136 085
bevétele 6sszesen
Ertékpapirok kamata 82 028 82 028 77 464 77 464
Kamatbevételek 82 028 82 028 77 464 77 464
Deviza arfolyamnyereség 1876 1 876 5385 5385
Ertékpapirok 1 820 1820 25 476 25 476
arfolyamnyeresége
LR s 0 0 27 760 27 760
arfolyamnyeresége
Arfolyamnyereségek 3696 3696 58 621 58 621
Egyeb bevetelek 0 0 72811 26 919
dsszesen
Targyévi egyéb bevételek 0 0 72 811 26 919

I1.2.2. Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2019.12.31-ével zarult év 2020.12.11-ével zarult év
. ) Ebbél ) Ebbél
Az Alap réforditasai Osszes | pénziigyileg | Osszes | pénziigyileg
raforditas realizilt raforditas realizalt
raforditas raforditas
i LU S 27 583 27583 122900 122900
raforditasa dsszesen
Deviza arfolyamveszteség 24 24 12 165 12 165
St S 27 559 27 559 84 961 84 961
arfolyamvesztesége
Hatéridds dgyletek 0 o 25774 25774
arfolyamvesztesége

12
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Egyéb raforditas 1042 796 989 781
Pénziigyi szervezetek 1042 796 989 781
kiilonaddja

Miikadési kbltségek 39285 29 437 38315 38170
0sSszesen

Alapkezel6i dij 38 530 28 818 36 525 36 525
Bankkoltség 180 180 1 060 1 060
Feliigyeleti dij 542 406 695 550
Egyéb 33 33 35 35
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I1.3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,

tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak j6vbbeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata.

Az Alap targyévi eredményének felhasznalasa az Alap kezelési szabéalyzatdban leirtak alapjan

torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Maésodlagos értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Ovadéki repdba adott illetve repéba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

I1.4. Vagyoni pénziigyi helyzet bemutatasa

Mutaté Szamitas médja 2019.12.31. | 2020.12.11.

Tékestruktira (L) | 4t toke/ 99,54% 99,97%
Forrasok
Forgoeszk6zok/

Likviditas Rovid lejaratu 224,95 3121,97
kotelezettségek

Vagyonardnyos | Eredmény/ 0,82% 2,12%

jovedelmezbség Sajat téke

14




OTP REAL ALFA PLUSZ TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET , ,
A 2020. DECEMBER 11.-EI TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ

IL5. CASH-FLOW KIMUTATAS

2019.12.31- 2020.12.11-
ével zdrult év | ével zirult év
e
1. | Targyévi eredmény -64 215 -30772
2. | Elszamolt amortizicio 0 0
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. | Elszdmolt értékelési kiilonbozet 11334 -17 529
5. | Céltartalék képzés és felhaszndlas kiilénbdzete 0 0
6. | Ingatlan befekietések értékesitésének eredménye 0 0
Ertékpapir befektetések értékesitéséne
E bevéﬁfésl;nak eredménye . LD S
8. | Befektetett eszkdzok alloméanyvaltozasa 0 0
9. | Forgbeszkozok valtozasa 14 405 -87 848
10. | Rovid lejarati kételezettségek alloméanyvaltozasa 0 -9359
11. | Hossz lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 0 0
12. | Aktiv id8beli elhatarolasok dlloméanyvéltozasa 0 0
13. | Passziv iddbeli elhatarolasok alloméanyvaltozisa -17 -382
IL ';"é':;‘e‘:z‘ii‘ztiﬁl‘:z"éys ségb6l szirmaz6 222739| 2063527
14. | Ingatlanok beszerzése 0 0
15. | Ingatlanok eladasa 0 0
16. | Befolyt bérleti dijak 0 0
17. | Ertékpapirok beszerzése -728 437 -558 003
18. | Ertékpapirok eladasa, bevaltas 869 147 2 544 066
19. | Kapott hozamok 82 029 77 464
I11. | Pénziigyi miveletekbdl szdrmazé pénzeszkoz-viltozds 0 0
20. | Befektetési jegy kibocsatas 0 0
21. | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport 0 0
22. | Befektetési jegy visszavésérldsa 0 0
23. | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
24. | Hitel illetve kélcson felvétele 0 0
25. | Hitel, illetve kolcson torlesztése 0 0
26. | Hitel illetve kolcsén utdn fizetett kamat 0 0
IV. | Pénzeszkozok viltozdsa (I+II+I1I sorok) 158 507 1977122
Pénzeszk6zok nyitd 22 592 181 099
Pénzeszk6z6k zard 181 099 2158 221
Pénzeszkoz6k alloméanyvaltozasa 158 507 1977122
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KIEGESZITO MELLEKLET

11.6. Portfolié jelentés értékpapiralapra

I1.6.1. Alapadatok

Lajstromszama: 1112-403
Alapkezelé neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapke;?to
Letétkezel6 neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szémités tipusa: T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2020. december 11.
Netto eszkozérték: 2.203.760.000
Egy jegyre juté NEE: 10.000,000000
Darabszam: 220.376
Névérték: 2.203.760.000
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I1.6.2. A tirgynapi nett6 eszkozérték meghatirozasa

OSSZEG/ERTEK | %
NETTO ESZKOZERTEK 2.203.760.000 | 100
L KOTELEZETTSEGEK 358.490 | 0,02
/1. Hiteldllomény 0 0
1/2. Egyéb kitelezettségek 358.490| 0,02
2.1 Alapkezeldi dij miatt 0 0
12.2. Bankkig 5.490 0
1/2.3. Feliigyeleti dij 145.000| 0,01
1I/2.4. Szdrmaztatott iigylet 0 0
I2.5. Kiilonado 208.000( 0,01
/3. Céltartalékok 0 0
/4. Passziv id6beli elhatidroldsok 0 0
IL. KOVETELESEK 2.204.118.490 | 100
II/1. Foly6szémla, készpénz 2.158.206.547 | 97,94
11/2. Egyéb kivetelés 45.911.943 | 2,08
112.1 Szdrmaztatott iigylet 0 0
1I72.2 | Egyéb kivetelés 45.911.943| 2,08
/3 Lekotott betétek 0 0
II/3.1. | Max. 3 hé lekorésii 0 0
1I/3.2. | 3 hénapndl hosszabb 0
11/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 0 0
1/4/1. | Allampapirok 0 0
11/4/1/1. | Magyar Allamkitvény 0 0
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0
1I/4/1/4. | Kiilfoldi éllampapirok 0 0
zdadlkodo és eb hitelviszon
m472. ri‘eIgtestes‘iitZ' érték;gj;n’r e ¢ : g
1I/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0 0
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0
1I/4/3. | Részvények 0 0
11/4/3/1. | TGzsdére bevezetett 0 0
1I/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0
11/4/3/3. | TGzsdén kiviili 0 0
1/4/4. | Jelzdaloglevelek 0 0
1I/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 0 0
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0
1I/4/5. | Befektetési jegyek 0 0
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 0 0
1I/4/6. | Karpdtlasi jegy 0 0
II/5 Aktiv idébeli elhatdrolisok 0 0
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I1.7. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2020. december 11. napjéara érvényes nettd eszkdzérték és 2020.12.11 fordulénapra
vonatkoz6 mérleg adatok eltérésének oka a nettdé eszkozérték szamitds technikdjabol
adédik. Az utolsé érvényes eszkozérték 2020. december 14-én késziilt, a 2020. december
10-i adatok alapjan. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt,
amely 2020. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket
tartalmazzak (eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott dtlag koltség), mig az
eszkdzérték szamitas soran napi kéltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. december 15.
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