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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosai részére

Elvégeztitk az OTP Ingatlanbefekietési Alap (az “Alap™) mellékelt 2010. évi éves
beszamolojanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2010, december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkozsk ¢s forrdsok cgyezd végdsszege
58.737.052 E Ft, az lizleti év eredménye 836.230 E Ft nyereség —, és az ezen iddpontial
vegzodd évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika meghatirozd
elemeit €s az egyéb magyarazé informaciokat tartalmazé kiegészité mellékletbd] all.

Az Alapkezeld vezetésének feleldssége az éves beszdamoldért

Az Alaplezeld vezetése felelds az éves beszamolonak a szdmviteli térvényben foglaltakkal és
a Magyarorszagon elfogadott dltalanos szamviteli elvekkel &sszhangban t6rténd elkészitéséért
¢s valés bemutatdsaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket az Alapkezel
vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akdr csalasbél, akar hibabol eredé

lényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszadmold elkészitése.
A konyvizsgdlé feleldssége

A mi felelésséglink az éves beszdmold véleményezése konyvvizsgdlatunk alapjan.
Kdnyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgéalati Standardok és a kényvvizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszdgon érvényes -- torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk
végre. Ezek a standardok megkévetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai
kivetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot Ggy tervezzitk meg és végezzik e,
hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamold mentes-e a lényeges
hibas allitasoktol.

A Kkdnyvvizsgdlat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld Gsszegekrdl és
kizzétételekrol. A kivalasziott eljarasok, beleérive az éves beszamold akar csalasbol, akar
hibabél eredd, lényeges hibds 4llitdsai kockazatdnak felmérését is, a kényvvizsgalé
megitélésétol figgnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a kdnyvvizsgdl az éves beszdmold
Alapkezeld éltali elkészitése és valds bemutatasa szempontjabél relevans belsé kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleléck, de nem azért, hogy a Alap belsé kontrolljanak
hatékonysagira vonatkozéan véleményt mondjon. A Kkényvvizsgilat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszerliségénck, valamint az éves beszamold atfogd prezentilasanak
értekelését is. Meggy6zGdésiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nydjt konyvvizsgaldi zaradékunk (véleményiink) megadasahoz.
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Zaradék (vélemény)

A konyvvizsgalat sordn az OTP Ingatlanbefektetési Alap éves beszdmoldgjat, annak részeit és
tételeit, azok kdnyvelési és bizonylati alatdmasztisat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgdlati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgéltuk, és ennek alapjan elegendd és megfeleld
bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az éves beszamoldt a szamviteli térvényben foglaltak és
az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el. Véleménylink szerint az éves beszamold az
OTP Ingatlanbefekietési Alap 2010. december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi

£

helyzetérol megbizhato és valds képet ad.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a csatolt kiegészitd melléklet 7. pontjdra, amelyben tdbbek kozsit
bemutatasra keriilnek az Alap jovében mikodésére haté kiilsé korilmények, jovébeni
kilatasok, tovabba az a tény, hogy az OTP Bank Nyrt., mint az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt.
tobbségi iulajdonosa, az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. felé nyilatkozatott tett arra
vonatkozdan, hogy az OTP Csoport a felelés véllalatvezetés és a gazdasgi racionalitas
keretein beliil tovdbbra is elkdtelezett az Alap likviditisanak biztositisdra, a folyamatot
forgalmazas fenntartdsara. Véleménytink nem mindsitett ennek a kérdésnek a
vonatkozasaban.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség az dizleti jelentésrél

Elvégeztik az OTP Ingatlanbefektetési Alap meilékelt 2010. évi lizleti jelentésének a
vizsgalatat.

Az Alapkezeld vezetése felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli térvényben foglaltakkal és a
Magyarorszagon elfogadott altalanos szdmviteli elvekkel dsszhangban 16rténd elkészitéséért.

A mi felel6sséglink az izleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozé éves beszamold
Osszhangjénak megitélése. Az tzleti jelentéssel kapesolatos munkénk az izleti jelentés és az
éves beszamolo dsszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, az Alap
nem auditalt szdmviteli nyilvantartasaibdl levezetett informaciok attekintését.

Véleménylink szerint az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2010. évi tizleti jelentése az OTP
Ingatlanbefekietési Alap 2010. évi éves beszamoldjanak adataival dsszhangban van.

Budapest, 201 1. februar 11.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: HI/120.013-1/2002.

OTP Ingatlanbefektetési Alap

1012 Budapest, Péalya u. 4-6

EVES BESZAMOLO

2010.december 31.

OTP Ingatlan Alapkezelé Zrt.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: 11/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszkdzok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2009. 12, 31, 2010.12.31.
SZAm eft eFt

1 A. Befektetett eszkdzék 51.620.818 52,598,529
2 I. TARGY!I ESZKOZOK 51.620.818 52.5698.529
3 1. Ingatlanok 48.517.136 47.666.037
4 2. Ingatlanok értékelési killénbozete 1.613.919 3.631.137
5 3. Gépek, berendezések, felszerelések 44 387 33.255
6 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kildnbozete 0 0
7 5. Beruhazasok 1.036.566 1.032.100
8 6. Beruhazasokra adott eldlegek 408,810 236.000
9 B. Forgoeszkdzik 5.493.390 6.118.047
10 |. KESZLETEK 58.597 58.582
11 1. Ingatlankészletek 60.729 59,539
12 2. Ingatlankészletek értékelési kiulonbozete -2.132 -957
13 il. KOVETELESEK 483.103 535.257
14 1. Kovetelések 912.185 929.193
15 2. Kovetelések értékvesztése (-) -419.111 -394.148
16 3. Kllfoldi pénztértékre szo16 kiévetelések értékelési kilénbozete 29 212
17 4. Forintkévetelések értékelési kijlénbozete 0 0
18 ll. ERTEKPAPIROK 556.699 635.621
19 1. Ertékpapirok 1.108,422 1.108.422
20 2. Ertékpapirok értékeleési kuldnbozete -551.723 -472.801
21 a) kamatokbol, osztalékokbol

22 b} egyeb -551.723 ~472.801
23 V. PENZESZKOZOK 4.384.991 4.888.587
24 1. Pénzeszk&zok 4,384,816 4.887.851
25 2. Valuta, devizabetét értékelési kildnbozet 175 736
26 C. Aktiv idobeli eihatarolasok 30.962 20.476
27 1. Aktiv idobeli elhatarolasok 30.962 20.478
28 2. Aktiv idébeii elhatarolasok értékvesziése (-) 0 0
29 D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilsnbozete 0 0
30 ESZKOZOK OSSZESEN 57.145.170 58.737.052
Budapest, 2011. februar 11.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: HI/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2008.12. 31. 2010.12.31.
szam eFt eFt
kY| E. Sajat téke 32.537.818 34.054.612
32 I, INDULO TOKE 22.216.508 21.597.707
33 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 143.172.780| 147.920.827
34 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -120.956.272 126.323.120
35 Il TOKEVALTOZAS {Tokendvekmeény) 10.321.310 12.456.905
36 a/l. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbézete 0 0
a7 a/2. Eladot! befektetési jegyek értékkilonbdzete -9.761.728 -10.105.298
2. Ertékelési kilénbozet tartaléka 1.234.011 2.876.946
38 3. El6zd év(ek) eredménye 17.773.880 18.849.027
39 4. Uzleti év eredménye 1.075.147 836.230
40 F. Céltartalékok 0 0
41 G. Kitelezettségek 24.399.632 24.612.203
42 |. HOSSZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 23.430.955] 23.117.796
43 . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1.235.997 1.318.170
4d &IUEEEE'SSEEERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELES! 267 390 176.237
45 H. Passziv id6beli elhatarolasok 207.720 70.237
46 FORRASOK OSSZESEN 57.145.170 58.737.052
Budapest, 2011. februar 11.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

E?QEDMENYK!MUTATAS

2009.1.1- 2010.1.1-
Sor- A tétel megnevezése 2009.12.31 2010.12.31
szam eFt eFt
1 . Ertékesités netto arbevétele 4.730.372] 4.266.772
2 it. Egyeb bevéteiek 49.874 343.161
3 [li. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
4 iV. Mikodési kéltségek 2.793.319| 2.606.699
5 V. Egyéb raforditasok 370.345 483,945
6 Vi. Pénziigyi miiveletek bevételei 1.163.551 405.925
7 VII. Pénzigyi miveletek raforditasai 1704986 1.088.984
8 Vilt. Rendkivili bevételek 0 0
9 IX. Rendkivili raforditasok 0 0
10 X. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
1" XI. Targyévi eredmény 1.075.147 836.230
Budapest, 2011. februar 11, ;
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1.A VALLALKOZAS BEMUTATASA

Az OTP Ingatlan Alapkezel6 Zrt. (lovabbiakban »Alapkezel6™) a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyeletének 111/120.013/2002. szamu hatdrozata alapjdn a 2002. november 26-28-i Jjegyzési
idészakban nyilvéanos forgalombahozatal Utjan értékesitette az OTP Ingatlanbefektetési Alap
(tovabbiakban ,,Alap”) dematerializalt forméban eldallitott, egyenként 1 Ft névértékii befektetési
jegyeit.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alapot, mint nyilvanos forgalomba hozatal tjan iétrehozott, nyiltvégi
ingatlanalapot az 1211-05 lajstromozasi szamon, 4.509.590.000,- forint induld sajat tokével a
I11/120.013-1/2002. sz. hatdrozatival a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete nyilvantartasba
vette 2002, december 5-én.,

Alapkezel6: OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt.
1012 Budapest, Pélya u. 4-6.

Letétkezeld: Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank
1051 Budapest, Nador u. 16.

Ingatlanértékeldk: KPMG Tanacsadd KA.
1139 Budapest, Vaci 0t 99.

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tanacsadé KA.
1094 Budapest, Mester u.54.1.em.1-6,

Foforgalmazd: OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.

Konyvvizsgdlo: Deloitte Konyvvizsgéalé és Tandesadd KA.
1068 Budapest, Ddzsa Gy. Ut 84/C.

Bejegyrés idépontja: 2002. december 5.

A nyilvantartasba vétel, valamint a dematerializalt befekietési jegyek Kozponti Ertéktarnal torténd
keletkeztetését kovetden az Alap befektetési jegyeinek folyamatos forgalmazdsa 2002. december
10-¢n kezdddstt meg az OTP Bank Nyrt. teljes, értékpapir forgalmazast végzé fickhalézataban. A
befektetési jegyek forgalmazdsa a Letétkezeld altal naponta szamolt, és kézzétett nettd
eszkozértéken torténik. Az Alap befektetési jegyeinek tovabbi forgalmazoi: Budapest Bank Nyrt.,
ERSTE Bank Zrt., BNP Paribas, EQUILOR Befektetési Zrt., CIB Bank Zrt.

Az alap ingatlanportfoliéjanak alakulisa
Az Alap indulo ingatlanportfélioja 2002 decemberében, az Ingatlanériékeld dltal sszesen 4.088

millié Ft-ra értékelt, 11 darab ingatlanbél allt, melyek tilnyomoérészt bérbeadas Gitjan hasznositott
ingatlanok.

2003. évben az Alap tovabbi 5 darab ingatlant vasarolt, melyek bérbeadas és eladis utjan keriilnek
hasznositasra, valamint 1 db ingatlant értékesitett. Az Alap ingatlanportféliéja 2003. év végén
12.235,70 millié F{ volt,




2004. evben folyamatosan értékesitettitk a 2003. év végén vésarolt Vérhalom lakopark lakasait,
megvasaroltunk egy sszesen 13 albetétbsl 4ll6 irodahdzat, valamint Szadan az ipari parkban épitési
telket vasaroltunk. Az Alap ingatlanportfolidja 2004. december 31 —én 15.790 milli6 F{ volt.

2005. évben az Alap folyamatosan értékesitette a 2003. évben vasarolt Vérhalom laképark lakasait,
illetve tovabb bévitette ingatlan alloméanyat 7 db ingatlan megvasarlasaval (Home Center {izlethaz
18 db tzletrésze, Nagytétényi uti telephely, Petnehadzy utcai irodahdz, a Wesselényi utcaban,
Fehérgyarmaton illetve Szombathelyen talalhaté itizletek, valamint irodahaz épitése céljabol egy
Hungaria koraton talalhatd telek). Ezen kiviil a Szélékert utcaban vasdroltunk egy telket, melyen
sajat beruhazas keretében logisztikai park épiilt. 2005. december 31-én az ingatlanportfolié értéke
21.643 millié forint volt,

2006-ban az Alap novekedése felgyorsult, ami Gjabb ingatlanvésarlasokat indukalt. Az ingatlanok
értéke a 24 millidrd forint értékl vasarlast kovetden év végére 45.735 millié forint lett (befektetett
eszkbztkészlet). A vasarlasok elsdsorban az irodai szektort érintették. Tit meg kell emliteni a 13
OTP fiok, a Mészéros utcai KOZTI irodahdz, valamint a Marké utcai irodahdz vasarlasat. Tovabb
béviilt a kereskedelmi c€li ingatlanaink alloménya, osszesen 6t vidéki ingatlan megvasarlasaval,
melyeket jellemzden a Rossmann {izletlanc bérel. Logisztikai teriileten tovabbi bérbeadasok
torténtek a Sz6l0kert utcai raktarbazison és Csepelen valamint a Gubacsi Gton véaséroltunk ujabb
ingatlanokat.

2007-ben az Alap tovabb ndvekedett, ami tjabb ingatlanvasarlasokat eredményezett. Az 5 milliard
forint értékli vasarlast kovetben az ingatlanok piaci értéke 53.117 millié forint lett (befektetett
eszkOz+készlet). Felépiilt Budadrsdn egy autészalon, megvasaroltunk harom budaérsi telket, illetve
vidéken egy OBI érubdzat és egy iizlethelyiséget. A fovaros egy frekventalt részén béviikt az
ingatlanjaink szdma egy telekvasarlassal, melyen sajat beruhdzas keretében irodahdz épiil.

2008. elst félévében kerillt a portfolicba egy épitési telek a Szépvolgyi tton, a Gydri Ipari Park, a
Réday utcai irodahdz, illetve befejezOdotl egy épitési projekt, azaz atadasra keriilt Tatabanyan a
Spar druhdz. Két beruhdzds volt folyamatban, az egyik a Szépvolgyi uton, a masik a Hungaria
kérdton. A Szépvolgyi uti telken irodahaz épiilt a foldszinti részen tizlethelységekkel. A Hungéria
koraton lévé telken 2008. harmadik negyedévében kezd6dott egy irodahaz épitése. 2008 év
folyaman a forgatasi célra vasarolt Vérhalom lakoéparki ingatlanokbol tovabbi értékesitések
torténtek, illetve a 2004-ben Szadan vasarolt épitési telek kisajatitas s értékesités miatt kikeritlt a
tulajdonunkbdl.

2009-ben a pénziigyi valsdg erételjesen érintette az ingatlanalapokat. A befektetok folyamatos és
nagytsszegl visszavaltasa az alapban likviditdsi nehézségeket okozott. A hitelforrasok besziikiilése
miatt nagyértékl ingatlanok értékesitése lehetetlenné valt. Tovabb nehezitette a helyzetet az AFA
térvény véltozasa, mely azonos adozasi korbe vonta a laké-és nem lakéingatlanokat, igy a lakasok
értékesitését a 25%-0s AFA teher tette lehetetlenng. Feltlvizsgaltuk a folyamatban 1évé
beruhazasainkat. A Szépvolgyi uti irodahdz 4tadésa 2009. masodik negyedévben megtdrtént, a
Hungaria korati irodahéz épitése szerkezetkész allapotig valosult meg. A vildgpiaci események
hatdsa hamarosan titkrozédott az alap ingatlanértékelésében is: 2008 decemberétdl az
ingatlanértékelSk folyamatos ledrazasa kovetkeztében az ingatlanjaink értéke néhany hénap alatt
17%-kal csOkkent. Az ingatlanok értéke 2009. december 31-én 51.221 millié forint volt.

2010-ben a meglévé ingatlanok értékesitésére torekedtink. Az év folyaman két lakast és egy
konditermet sikeriilt eladni a Barlang utcai tarsashazban a hozza tartozo tarolokkal egyiitt. 2010.
masodik félévétdl az ingatlanokban mar némi felértékelddés volt tapaszialhato, igy év végére az
ingatianok értéke 52.402 millié forintra nétt.

OTP Ingatianbefeketési Alap




Az Alap szdamviteli politikdja

Az Alap altal alkalmazott szamviteli modszerek kialakitasat a 2000. évi C. szamviteli 1orvény, a
Befektetési alapok éves beszamolo készitési és kinyvvezetési kotelezettségek sajatossagair] sz616
215/2000. (XIL.11.) Kormanyrendelet, a 2001, évi CXX. torvény a tokepiacrél, valamint az Alap
folyamatosan kialakitott belsé informacios rendszerének feltételei szabélyozzak.

Az Alap az eszk0z0k és forrasok értékelése soran tényleges bekerdilési arat alkalmazott, kiegészitve
a szamviteli t6rvény, illetve Kormanyrendelet eléirasaival.

A targyi eszkdzok értékestkkenése a hasznalatba vételiiket kvetd elsé naptél kezd6déen a hasznos
¢lettartam végén vdrhaté maradvanyériékkel csékkentett bekertilési (beszerzési, illetve cléallitast)
erték alapjdn kertil elszdmolédra, azzal a kicgészitéssel, hogy a 100 E Ft egyedi beszerzési, eldallitasi
erick alatti eszkozoket teljes egészében a beszerzéskor koltségként leirta. Az amortizécié az egyes
eszk0z6knél a hasznalatba vételik napjatdl kerilt elszamolasra.

A targyi eszk6z0k netté ériéken szerepelnek a mérlegben, kivéve az ingatlanokat, melyeket az Alap
fuggetlen ingatlanértékeldi altal megallapitott piaci értéken vettiink szamitasba. (Az ingatlanok nett6
értéke é€s a piaci érték kozotti értékelési killonbdzet a sajat tokét noveli az értékelési kiildnbdzet
tartaléka” cimen.) Az eurdban értékelt ingatlanok piaci értéke az év utolsd munkanapjdn érvényes
OTP deviza vételi 4rfolyamon keriilt tszamitasra.

A készletek kozott kimutatott, eladési célial vasarolt ingatlanok szintén placi értcken szerepelnek a
beszamoldban. Ezek az ingatlanok beszerzési értéken keriilnek be a nyilvantartasokba, amortizacié
elszamolas nem toriénik, az értékelési kilonbodzet a befektetett eszk6zokhdz hasonléan keriil
elszdmolasra.

A koveteléseket a mérleg fordulonapjan egyedileg értékeljik. A lejart, bizonytalan kévetelésekre
értékvesztést szdmolunk el. A devizdban fennallé kéveteléseket az év utolséd munkanapjan érvényes
OTP deviza vételi arfolyamon értékeltiik. A kovetelések értékelési killonbozete szintén a sajat
tokében keriilt elszamol4sra.

A beszamoldban az értékpapirok is piaci értéken szerepelnek. Az értékelési kiilonbdzet - a
befektetési alapokra vonatkozé kormanyrendelet el8irasai szerint - megosztasra ker(ilt a kamatbdél
eredd €s az egyéb (azaz a piaci hatast tikkrdzd) felértékelési kiilénbézetre. A piaci érték az utolso
forgalmazasi napi t6zsdei arak alapjan keriilt megallapitasra.

A penzeszkbzokben a devizds bankszamlakon 1évé deviza Osszegeket, illetve a devizaban
elhelyezett betéteket OTP deviza vételi arfolyamon értékeltiik. A kamat miatt fennalld kivetelések
az aktiv elhatérolasok értékét novelik.

Az ¢v végen nyitott hatdridos lgyletek értékelése ligyletenként, az év utolsd napjan érvényes
hataridds ar é€s a kotési ar killonbozeteként torténik. Az értékelési killénbozet a sajat tokében keriil
elszdmolasra.

Forras oldalon az Alapra elsdsorban a sajat téke szerkezetében érvényesiilnek sajatos elszamolasi
szabalyok. Az ,,indul6 t6ke” mérlegsoron az év utolsé napjan forgalomban 1évd befektetési jegyek
névertéke (azaz darabszama) szerepel. A napi forgalmazas sordn az arfolyamérték és a névérték
kiilénbozete a ,, Tékevaltozasok” kézott, mint az ,.eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete” kertl
elszamoldsra. A tokevaltozasok kozdtt szamoljuk el az eszkdzok, forrasok atértékelésébil szarmazé
ériékkiildnbozeteket, mint az ingatlanok, a készletek, kovetelések, értékpapirok, devizas
pénzeszkozok, szarmazékos tigyletek és devizas kételezettségek értékelési kiilonbozetét.

A kotelezetiségek elszamolasaban nem  érvényesiilnek sajatos elszdmolasi szabélyok: a
kételezettségeket meg kell bontani hosszu lejératt (egy éven tali) és rovid lejaratd (egy éven belili)

[OTP Ingatlanbefekte
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kotelezettségekre, illetve a devizaban fennalld kotelezettségeket (hitelek, Ovadékok, szallitéi
katelezettségek) at kell értékelni. Az Alap szamviteli politikaja szerint a devizaban fennallé
kdtelezettségeket szintén OTP deviza vételi rfolyamon értékeljiik.

Az eredménykimutatds osszkdltség eljarassal készilt. Az Alap hatos, hetes szamlaosztalyl nem
alkalmaz, azonban az ingatlanokhoz kapcsolddd bevételeket és kiadasokat munkaszamokon
nyilvantar(ja. Az ingatlanok bérleti dij bevételeit és a készletek kozott kimutatott ingatlanok
ertekesitési bevételét az értékesités nettd arbevétele tartalmazza, mig a befektetési céllal visarolt
ingatlanok €rtékesitésébol eredd arbevétel az egyéb bevételek kozott szerepel.

Az éves beszamold az adatokat ezer forintban kifejezve tartalmazza.

Az Alapndl a 2000. évi C. tv. 155. § alapjén a konyvvizsgalat kotelezd.

A koényvviteli feladatok iranyitasaért, vezetéséért, az éves beszamolod elkészitéséért Erdész Katalin
(2030 Erd, Di6sdi ut 48.) back office igazgat6 a felelds, aki 136358 sorszam alatt szerepel a
Pénztigyminisztérium kdnyvviteli szolgéltatast végzok nyilvantartsaban.

A mérlegkészités zarénapja 2011, januar 31.

Honlap: www.otpingatlanalap.hu

Az éves beszamolo aldirasira az Alapkezeld képviseletében jogosultak:

Toth Balazs Erdész Katalin
Vezérigazgatd back qfﬁce igazgaté
8253 Révfiilép, Mdalna u. 5. 2030 Erd, Didsdi 0t 48,

{OTP Ingatlanbefektetési Alap
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2./ MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK

2.1. Targyi eszkoziok

A befekietések évkozi valtozasat a 2.1.2. pont alatti befektetési tiikor killon részletezésben mutatja.
Az idészak alatt 246 E Ft értékii 100 E Ft alatti targyi eszkoz utdn szamolunk el azonnali
értékesokkenési leirast.

A targyi eszkozok brutté értéke (beruhdzasok nélkill) az idészak végén 52.292.718 E I,

ériékesdkkenés értéke 4.593.426 E Ft, nettd értéke 47.699.292 E Ft; az értékelési kiilsnbozet
Osszege 3.631.137 E Ft.

Targyidészakban két lakdst és egy konditermet ériékesitettiink a Barlang utcai tarsashazban a hozzé
tartozo taroldkkal egyiitt.,

. ' S Brut.té. eﬂék- LT :'._: Al_nortlz{.i(_:}é. i N@ﬁé éﬁék E__r?éke!é_S} Léré
- Mc_gn_evgzes_ o Nyité _ Viltozas - e Nyitd o Valtozds A ) ckulonb, L

| i Lleogoton) e o ooigok0ny s . | BR[| BT | BR
Ingatlanok 52.179.345 183.368 147.940 3.662.209] 912.32625.799] 47.666.0371 3.631.13751.297.174
Béreit Ingatian ¢ 0 0 0 0 0 0 ¢ 0
Miiszaki berendezés 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb berendezés 79.666 246 1.967 35.279] 10.891] 1480  33.255 0 33.255
Fejlesztés alatt 4116 1.125.676 190.715 179.148 0 0l 0! 1.137.243] -105.143 1.032.100
beruhdzas
Folyamatban lévé
boruins 4.466 0 4.466 0 0 0 0 0 0
zgzgm“‘" adott 408.810 0 172.810 0 ol 0] 236000 0l 236000

Az ingatlanalap tulajdonaban lévé bérbeaddsi célt ingatlanok ingatlantipusonként;

(4

Fejlcglzté.s- alatt 4116 ihéatlan

1.499.224 75

1.472.900,00

Irodak

36.464.537.45

36.906.853,31

Kereskedelmi ingatlanok

6.892.458,25

6.044.361,21

Logisztikai ingatlanok

6.154,592.26

5,332.139.68

Telkek

1.468.875,63

1.566.200,00

Lako ingatlanok

872.158,07

1.006.820,00

Osszesen:

53.351.846,41

52.329.274 .20

*A fejlesztés alatt 4llo ingatlanok sorban a Hungédria kérati irodahizunk szerepel, mely
szerkezetkész dllapotig késziilt el. Az 1,472,9 millié forint tartalmazza a telek értekét is (4408
milli¢ forint), azért tér el az adat a fenti mozgastabla ugyanezen megnevezésii soratél.

Telefonvonalak beszerzési értéke 171 E Fi, netto ériéke 0.

cgait meeKIeL
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2.2, Készletek

Készletek piaci értéke 2010, december 31-én: 58.582 F FL. Targyévben az értékesitési célu
ingatlanok értékében véltozas nem volt.

Az ingatlanalap tulajdondban 1évé eladasi célg ingatlanok:

adatok E Ft

Ingatlan Nyﬁi}é“h}artési Ertékelési Piaci érték
. Lakoingatlanok: 59.539 -957 08.582

2.3. Kivetelések

2010. december 31-¢én az Alapnak 535.257 E Ft a kvetelés alloménya, mely a kévetkezéd
tételekbdl all:

P LT | Deviza érték | Forint érték EFt |
Vevokkel szembeni forint kovetelés 840.641
Vevokkel szembeni deviza kévetelés (EUR) 62.956,76 17.536
Adott elolegek: 70.728
Egyéb kovetelés 288
Kovetelések értékveszidse : 304,148
Kiilféldi pénzértékre sz6l6 kisvetelések értékelési kiildnbozete 212

A kovetelések értékvesziésének valtozasat mutatja az alabbi tablazat (E Ft-ban):

2009.12.31 | Nivekedés | Csokkends 2010.12.31!

-419.111 -41.337 66.300 -394,148 |

2.4. Ertékpapirok

Az Alap tulajdonaban 2010, december 31-6n 478.901 db PROLOGIS befektetési jegy volt.
2.4.1. Ertékpapirok — befektetési jegyek

Eladdsra vdsdrolt befektetési jegyek mérleg szerinti értéke: 635.621 E Ft

adatok E Ft

478.90] 1.108.422 14065

472,801 635.621 |
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2.5, Pénzeszkizok

Az Alap pénzeszkiz-dllomdnya 2010. december 31-én: 4.888.587 E Fr

, : HUF OSSZEG | DEVIZAS ATERTEKELES | 20101231

SZAMLANEV E Ftbon OSSTRG DEVIZA E Ftoban EGYENLEG
e b b B Rt-ban
11763945-00219882 EUR 122.28] 4422291 EUR 0] 122281
11763945-01200887 EUR 15 55! EUR 0 15
11763945-00765888 EUR 345 1246 EUR 0 345
11794008-20516545 HUF 2.378 0: HUF 0 2.378
11794008-20532374 HUF 22 . ¢ HUF ) 0 22
11763945-00220026 CHF 14.734 69.825| CHF . 732 15.466
11763945-00219019 USD 75 3771 usDh 4 79
11763945-01202016 USD ] 0] USD 0 I
11763945-01201022 CHF 0 0] CHF 0 0
LEKOTOTT BETET 545 HUF 798.000 0! HUF 0 798.000
LEKOTOTT BETET 38) HUF 400.000 0: HUF 0 400.000
LEKOTOTT BETET 374 HUF 3.350.000 0| MUF 0 3,350,000
LEKOTOTT BETET 398 HUF 200.000 0! HUF 0 200.000
OSSZESEN 4.887.851 736 4.888.587

2.6. Aktiv idébeli elhatarolasok
Az aktiv iddbeli elhatdroldsok osszege: 20.476 E Ft
Az aktiv idobeli elbataroldsok kdzott mutatjuk ki a 2010. évre jutd, 2011, évben bérlok felé

kiszdmlazott koziizemi, ingatlanfenntartdsi koltségeket (19.471 E Ft), valamint a lekstott
betétek 2010. évre vonatkozé kamatat (1.005 E Ft).

2.7. Sajat toke
adatok E Ft-ban

Indulé téke 21.597.707

kl’bO'CSE’itOt’{ befektetési jegyek 147.920.827
névértéke
v:lss’za\fasaroit befektetési jegyek -126.323.120
névértéke

Tékevaltozas 12.456.905
€loz6 évek eredménye 18.849.027
lizleti év eredménye 836.230
¢rickelési kiilénbézet 2.876.946
Eladott/visszavaltott befektetési
jegyek értékkiilonbozete -10.105.298

SAJAT TOKE 34.054.612
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Meérleg szerinti netté eszkizérték alakulasa (E Ft)

Ossze Osszértékhez viszonyitott
sszeg aranya (%)
”'lﬂ;iéﬂz;illanok €s egy€b berendezések 51.389.011 ) 15090
Pénzeszkdzok és értékpapirok 5.524.208 1622
Kov;altelef;ek, kotelezettségek, 07 858.607 6712
Céltartalék, szarmazékos iigyletek 0 0
értekkiilonbozete ‘
Mérleg szerinti netté eszkozérték 34.054.612 100.00

2.8. Céltartalék

Céltartalékot nem képeztiink, vérhat6 jovébeni kotelezetiségiink nincs.

2.9. Kitelezettségek
2.9.1. Hossza lejarati kitelezettségek

Az Alapnak 2010. december 31-én 23.117.796 E Ft hosszi lejdratii kotelezelisége voll,

e E e HUF
I. EUR hitelkeret 12M EUR 8.258 2.160.841
éven tili rész 6.977 1.809,922
éven beliili rész 1.281 350919
II. EUR hitelkeret éven thii 63M EUR 63.000 17.357.874
HUF hitelkeret éven 4l 6.500M HUF 3.950.000

A 12M EUR hitel fedezete az aldbbi ingatlanokra terhelt jelzalogjog:
1012 Budapest Palya u. 4-6.
1025 Budapest Szépvélgyi ot 22,
1033 Budapest Sz6l8kert u. 4.
1037 Budapest Bécsi 0t 314.
2040 Budadrs Keletiu. 1
2803 Tatabanya Sagvéri E. u. 45-47,
9027 Gyor Kardéan u. 10.

A fenti ingatlanok Osszes piaci értéke a mérleg fordulonapjan 8.049.879 E Ft, amelyet
2.160.841 E Ft jelzalog terhel.




A 63M EUR hitel fedezete az alabbi ingatlanokra terhelt jelzalogjog:

1024 Budapest Margit kit, 43-45.
1026 Budapest Pasaréti ut 29.

1027 Budapest Margit krt. 8-10.
1034 Budapest Timéar u. 20

1042 Budapest Arpad ut 63-65.

1042 Budapest Jozsef. A, u. 92.

1051 Budapest Nador u. 16.

1054 Budapest Vadasz u. 12.

1055 Budapest Marké u. 9, )

1064 Budapest Podmaninszky u. 65.
1068 Budapest Benczur u. 26.

1068 Budapest Benczur u. 42.

1088 Budapest Rakoéczi Gt 185.

1092 Budapest Raday u. 42.

1093 Budapest Kinizsi u. 30-36.
1097 Budapest Gubacsi u. 32,

1115 Budapest Bartok Béla it 92-94,
1124 Budapest Jagell6 u, 20/A.

1125 Budapest Zsolna u. 4.

1126 Budapest Boszémményi ut 9-11.
1131 Budapest Babér u. 9.

1133 Budapest Pozsonyi t 56,

1136 Budapest Tatra u. 16.

1154 Budapest Wesselényi Gt 9/b.
1173 Budapest Pesti Gt 237.

1195 Budapest Ullsi at 285.

1204 Budapest Kossuth. L. u. 44-46,
1211 Budapest Terelé u. 1,

1225 Budapest Nagytétényi ut 218-220.
1225 Budapest Nagytétényi it 228.
2310 Szigetszentmikiés Losonci u. 1.
7100 Szekszard Tarcsai V. u. 89.
9700 Szombathely Dolgozok Gtja 1/a.

A fenti ingatlanok Osszes piaci értéke a meérleg fordulénapjan 38.092.175 E Ft, a melyet
17.357.874 E Ft jelzalog terhel.

{01 Ingatlanbefcktetés
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2,9.2. Rivid lejarati kételezettségek

Rovid lejdrani kotelezetiségek ésszege: 1.318.170 E Fy
adatok E Fr-ban

Kaotelezettségek druszallitasbol és szolgaltatasbol 537.655
Belftidi szallitokkal szemben 337.655
7 Kilfoldi szallitokkal szemben - 0
Bérloktd] kapott dvadek, letéti dij, thlfizetés 248.971
Vevokiol kapott eldleg, foglalo 78.580
Hileték 42.166
 Egyéb rovid Jejaratd kotelezettségek dsszege 39.879
Even beliili lejérati hitelkdtelezettsée . 350919

2.10. Kiilféldi pénzértékre sz6lo kotelezettségek értékelési kiilonbozete
A kilfoldi pénzértékre sz016 kitelezettségek drickelési killonbézete 176.237 E F

adatok E Fi-ban

Devizas dvadék miatt -3.657
Devizds vevotilfizetés miatt -715
Devizas hitel miatt 184.896
Devizas illeték miatt -4,287

2.11. Passziv iddbeli elhatirolasok

Passziv id6beli elhatarolasok kozott az alabbi tételek szerepelnek:

Targyiddszakban kiszamlazott, de a kdvetkez6 évet illetd bevétel 870 E Ft
Targyid6szakot terhel6, de 2010-ben nem szamldzott koliségek Gsszesen:  69.367 E Ft

adatok E Fi-ban

fellgyeleti dij 2,122
kényvvizsgaloi dij 1.117
tarsashazi kozos koltség 30.198
kéziizemi dijak 35.930
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2.12. Atértékelési hatas

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mérlegben QTP
devizavételi drfolyamon értékeltiik. Abban az esetben, ha az érickelésnél OTP devizavételi
arfolyam helyett MNB-t, illetve OTP devizakézép arfolyamot haszniltunk volna, az
atértékelési hatast az alabbi tablazat mutatja.

Atértékelési hatdsok
Atértékelési hatas E Ft kiilonbézete E Ft
Devizadrfolyam miatt oTP oTP . MNB .OTI.., .
Atértékelt devizavételi MNB devizakdzép arfolyam- devizakbzép-
mérlegesoportok arfolyam arfolyam arfolyam OTP .OTP
devizavételi| devizavételi
Ingatlanok (devizahatas) |  -271,611! -433,832 -394.001 -162,221] -122.390
Ertékpapirok
{devizahatas) -114,165| -115,090 -114,863 -925 -698
Kovetelések -212 34 -27 246 185
Pénzeszkizok =736 -1,813 -1,537 -1,077 -801
Kitelezettségek 176,237 334,979 296,002 158,742 119,765
Osszesen -210,487 | -215,722 -214,426 -5,235 -3,939

Osszességében tehdt a deviza atértékelés mérlegre gyakorolt pozitiv hatdsa 210,5 millio
forint volt. Ez 5,2 millié forinttal kevesebb, mintha MNB kozéparfolyamon értékeltiink
volna, ilietve 3,9 millié forinttal marad alatta az OTP deviza kozép 4rfolyamon t6rténd
értékelésnek,

3. EREDMENYKIMUTATAS

3.1. Extékesitési netté arbevétele: 4.266.772 E Ft
- Bérbe adott ingatlanok bérleti dija: 3.718.636 E Fi
A bevételek a lakdingatlan, az iroda, a garzs, az Uzlethelyiségek, illetve a foldteriiletek
bérleti dijat, valamint a hdlézat hasznélati dijat tartalmazzak.
- Atharitott bevétel: 548.136 EFy
A bevételek a koziizemi dijak, a telefon dijak atharitott sszegét, az atharitott eseti
szolgaltatast, atharitott épitményadat valamint az tizemeltetési atalanydijat tartalmazzak.

3.2. Egyéb bevételek

Egyéb bevételek ésszege 343.161 E FI.

Itt szerepelnek az értékesitett eszkdzok bevételei (176.142 E Ft), kapott kartérités (4.665 E
Ft), kapott késedelmi kamat (19.617 E Ft), a befektetési jegyek visszavasdrlasanak jutaléka
(2.785 E F1), kivetelések visszairt értékvesztése (66.300 E Ft), valamint egyéb bevételek
(73.652 E It).




3.3, Mikodési kiltségek

A mukodési koltségek dsszege 1.683.482 E Fi, értékesdkkenés 923.217 E Ft. A miikadési

koltségekbdl a jelentdsebb koltségek a kivetkezok:

adatok F Fr-ban

- alapkezel6i dij

- letétkezeldi dij 033
- ingatlanszakérti dij 55.845

- kényvvizsgdloi dij 2.142 1
- KELER dij -

- hatosagi dijak 8.842
- Bzemeltetési 4taldnydij, anyagkte, szolg. 394.930

- koziizemi dijak 383,893
- szakértoi dijak 25.632

- hirdetés 16.690

- biztositasi dijak 23.117

- tandcsadés 10.998

- bankkoltség 1.965

- posta, telefon 3.603

- kdzvetitdi jutalék 22,996
- egyeb jogeimen felmeriilt kolségek 17.934

Az Alap miikddési koltségeiben személyi jellegli kiaddsok nincsenek, mivel az Alapnak

munkavallaléja nincs.
Az Alap éves kinyvvizsgalatanak dija 2.100 cFt.

3.4. Egyéb raforditasok

Egyéb raforditasok dsszege 483.945 E Fr.

Az egyéb raforditasok kozott mutatjuk ki pl. az értékesitett targyi eszkszok nyilvantartasi
értékeét (122,627 E Ft), a kovetelésre elszamolt értékvesztést (41337 E Ft) és az

épitményadot (262.267 E Ft).

3.5. Pénziigyi miiveletek eredménye

adatok 'E Fit-ban

Pé S
Betétkamat 331,841
Repoba vétel utan kapott kamat -
Forgoeszkzott kimutatott értékpapirok kamata -
Ertékpapirok arfolyamnyeresége -
Devizabetétek, kiilf, kov.kot. arf.nyeresége 38,521
Hataridds tigyletek arf. nyeresége 35,563

Kapott osztalék
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Pénziigyi miveletek riforditisai | 1088984

Hitelek utén fizetett kamat 984,611

Egyeb fizetett kamat ‘ 79
Repoba adas utan fizetett kamat 1
Ertékpapirok arfolyamvesztesége - -
Hatarid0s tgyletek arf. Vesztesége 21,964
Devizakészletek, kllf kov kot. arf.vesztesége 82330
Egyeb pénziigyi raforditas -

Pénziigyi miveletek eredménye | 683059

3.6. Fizetett, fizetendd hozam: 0 E Ft

Az Alap nyilvanos, nyiltvégl alap, a befekteték a naponta megallapitott netté eszkozérték
folyamatos forgalmazéasa sordn a visszavaltasi arban tudjék az alap altal elért hozamot
realizalni.




4. PORTFOLIO JELENTES; OTP Ingatlanbefektetési Alap

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 4ltal kiadott lajstrom szdm: 1211-5.

Alapkezeld: OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld: OTP Bank Nyrt,

Targynap
darabszama:
nett6 eszkozérték, (sajat téke):

egy befektetési jegyre jutd netté eszkizérték

NEE szamitss tipusa

* A nells eszkizérték készités technikdjdnak kovetkeziében a 2010.12.31-6n érvényes neltd eszhizértékben
december 29-i dllapotrak megfeleld darabszdm szerepel,

2010.12.31
21.597.947.028 +
34.043.847.515

Napi i

1,576254

dosilyos

'MEGNEVEZES | OSSZEGEFt | PORTFOLIO %

1. KOTELEZETTSEGEK: | " 25406862 | 7463

1//1, Hitelallomény 24.001.732 70,50

1/2. Egyéb kitelezettségek 1.337.197 3,92
alapkezeldi dij 56.073 0,16
letétkezeldi dij 3.505 0,01
ingatlanszakértéi dij 4.625 0,01
kéltségként elsz. egyéb tétel 3.286 0,01
egyéb-nem kdltség alapu kot. 1.269.708 3,73

1/3. Céltartalékok 0 0

1/4, Passziv idibeli elhatirolasok 67.933 0,20

11/1. Folyoszamla, készpénz 130.449 0,38
1172, Egyéb kiovetelés 1.182.854 3,47
1173, Lekdtott bankbetétek 5.087.980 14,95
1I/3.1. Max. 3 ho lekotést 5.087.980 14,85

PROLOGIS EUR

478.901

642,573 1,89




o TS Ingatanok [

52402340 |

Belyrajzi szdm

Forgalmidar BTt
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L1 T 171 R Ve
. 5858
RODA 1012, Budapest, Palyau. 4-6. TS4TOA ...803.289 2,36
IRODA 1024, Bp, Margit krt, 4345 13364 1.040.200 3,06
IR 1025, Budapest Szépvolgyi it 1822 14859/] 2.206.900 6,48
IRODA 1026, Bp. Pasaréti i 29, o 12030 315.000 4,93
IRODA 1027, Budapest, Margit krt. §. 1351 1/0/A 192.100 0,586
IRODA 1034. Bp. Timdér u. 20 17624 638,400 1,93
IRODA 1042. Budapest, Ampad 0t 63-65, TO664/2/A 148.000 0,43
IRODA 1042. Budapest, Jozsef. A, u. 92, 71677 649,000 1,91
IRODA 1051. Budapest, Nador u. 16, 24579 2.578.000 7,57
IRODA 1054, Budapest, Vaddsz u. 12, 24789 945,000 2,78
IRODA 1055, Budapest, Marko v, 9. 2493] 776.100 2,28
IRODA 1064. Budapest, Podmaninszky u, 65. 28481/0/A 297.000 0,87
IRODA 1068, Bp. Bengzir u. 42, 29675 389.700 1,14
IRODA 1068, Bp. Benczir u. 26, 20689 419.800 1,23
JRODA 1088, Bp, Rakdczi it 15 36545 612.200 1,80
IRODA 1092, Bp. Kinizsi u, 30-36 36840 3.633.986 11,56
IRODA 1092. Budapest Raday utca 42-44, 36925 1.420.700 4,17
IRODA 1115. Budapest, Bartok Béla it 92-94. 4359/1/A72 457.000 1,34
IRODA 1124, Budapest, Jagellé u, 20/A 794172 254,500 0,75
IRODA 1126. Boszdrményi ut 9-11 8274/A/1 160.500 0,47
IRODA 1131. Budapest, Babér u. 9. 2609172 10.670.214 31,34
IRODA 1136, Budapest, Tatra u. 16. 251 FO/O/A 445 000 1,31
IRODA 1137. Bp. Pozsonyi it 56 25466 4.644.000 13,64
IRODA 1139. Bp. Peinchézy u, 52, 26233 1.830.800 5,38
JRODA 1195, UNsi vt 15]. 164247/A/1 152.300 0,45
IRODA 1204, Budapest, Kossuth. L. u. 44-46, 171368/0/A 145 500 0,43
IRODA 1211. Budapest, Bajaki Ferenc u. 1-3, 210146 350.300 1,03
JRODA 1225, Bp.Napgytétényi it 218-220 23131046 342.500 1,01

2310. Szigetszentmiklés, Losonci u, |

T913/A

UDAPEST ES KORNYERE

KERESKEDELEM 1037, Budapest, Bécsi it 314, 20023/23/A 150.400 0,44
KERESKEDELEM 1154. Bp. Wesselényi ut 9/b 80782/5 603,500 1,78
KERESKEDELEM 1173. Bp., Pest a1 237/F 139800 887.100 2,61
KERESKEDELEM 2000, Szentendre 11.5z, fout 8908/7 85.600
LRI:SKEDELEM 10300730 1.507.600

X

LRIESK

KERESKEDELEM 2803. Tatabanya, Sagvari E. u. 45-47, 2119/209 958.523 2,82
KERESKEDELEM 3170, Szécsény, Rakoczi it 91, 79 84.600 0,25
KERESKEDELEM 4300. Nyirbator Kossuth L. u. 11. 2007 291,600 0,27
KERESKEDELEM 4900 Fehérgyarmat Kossuth u. 14 755 94,800 0,28
KERESKEDELEM 3700. Gyula, Hétvezér u. 2-6, 4486/A 74.700 0,22
KERESKEDELEM 7100. Szekszard Tarcsai V. u. 89. 0320/152-1 1.247.132 3,66
KERESKEDELEM 7800. Sikiés, Felszabadulas at 29. 1150/2/A/1 i 76.900 0,23
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9700, Srombathely, Dolgozsk tja t/a | 3783/ 182,100
OSSZESEN _IVIDEK 2.809.755 |
LAKO 1025, Bp. Barlang . 17 15512 ..439.420 |
LAKO 1025, Bp. Vend w26, .l dsai4 268.700
LAKO (SSZE | BUDAPESY IS KORNYEKYE 0068201
LOGISZTIKA 1033, Bp. Seéitkert u. 4 18900 1451344
LOGISZTIKA 1097. Budapest, Gubacsi it 32. 38223 1.131,500
LOGISZTIKA 1211, Budapest, Tereld u. 1. 2101461205 1.133.400
A 1225. Bp Nagytétényi a1 228 231319 642,800
KA OSSZESEN BUDAPEST %S KORNYEKE ‘ 4,359,044
LOGISZTIKA 9027, Gyér, Kardan u, 10 S8/ 974.849
LOGISZTIKA (SSZESEN | VIDEK 974.849
TELEK 1143. Bp. Tabornok. U, ], 32472 440.800
TELEK 2040, Budaors 10300/15 424,600
TELEK 2040. Budatrs 10300/17 381.200
TELEK 2040, Budaors 10300/18 708,800

2040, Budadrs

/19

BUDAPEST S KORNY.

BUDAPES: ORNYEKE:

032100

Fejleszits alatt 416 ingatlan

1143, Bp.Tabornek, U. 1.

32472

1.032.100

3,03

Az Alap tulajdondban all6 ingatlanok kozitt a Babér utca 9. szam alatti OTP irodahaz a
Jegértékesebb. Az irodahaz tirsashaz, az egyes albetétek értéke minden esetben a tékepiacrél
sz6l6 2001. évi CXX. torvény altal engedett mértéken (nettd eszkdzérték 20%-a) beliil

marad.

I1/6 Aktiv id6beli elhatarolasok

4512

0,01

Az Alapkezelé a befekteték felé a befektetési alap befektetési jegyei utan, sem a

tokére, sem a hozamra vonatkozé garanciat vagy hozamigéretet nem tett,

Kapott fedezet, biztositék, 6vadék dsszesen 541.125 E Ft.

Pénzben kapott 6vadék 184.145
Ertékpapirban kapott 6vadék (mérlegen kiviili adat) 4255
Bankgarancidban kapott évadék (mérlegen kiviili adat) 352.725
OSSZESEN 541.125

Az ertekpapirban és a bankgarancidban kapott 6vadék 1ajékoztatd adat, azok a nettd
eszkdzérték szamitasban nem szerepelnek.




A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarizata

A 2010. december 31-én érvényes nettd eszkozériék, és ugyanezen fordulonapra vonatkozo
mérleg adatai eltérésének oka a nettd eszk6zériék szamitds technikdjabol adodik. Az adott
napon érvényes eszkdzéricket a letétkezeld ugyanis az eldzé forgalmazasi napon, az azi
megel6z6 munkanap adatai alapjan szamolja. 2010-ben az év utolsd munkanapja december
31. volt, amely napon érvényes nettd eszkdzérték szamitasa 2010, december 30-4n toriént, a
figyelembe vett utolsé bankkivonat datuma 2010. december 29. Ezzel szemben a mérleg
tartalmazza a december 31-i pénzmozgasokat is, illetve minden olyan gazdasagi eseményt,
amely 2010 évre vonatkozot{ és a mérlegkészitéséig tudomésunkra jutott. Fentiek miatt a
kovetkezé eltérések vannak a portfolid jelentés és a mérleg adatai k6zott.

I1.

M1

V.

Az értékpapirok kozott a portfolid jelentés a december 30-i készletekkel
szémol, a beszdmolé pedig a december 31-i készlettel. Az utolséd munkanapon
adasvételi lgylet nem volt, az értékpapirkészlet névértéke nem véltozott, igy
eltérés csak az értékelési killonbdzetbdl adddik: a mérleg az utolsé munkanapi,
azaz a 31-1 piaci drfolyamokon értékel, mig a nettd eszkdzérték az egy nappal
korabbi, azaz a december 30-i arfolyamokon.

Bankszamlik és bankbetétek. A portféliéban a december 31-én érvényes
eszkodzértck a december 29-i bankszdmla egyenleget, és addig a napig szdmolt
betéti kamatot tartalmazza, mig a mérleg a december 31-i adatot.

Bérlokkel szembeni kiévetelések. A portfolié jelentés minden olyan esedékes
kdvetelést tartalmaz, ami december 29-ig kiszamlazasra keriilt, de pénziigyileg
nem teljesiilt. A mérleg a kovetelések kozott tartalmaz 2010, évi, de december
29-¢t kovetben tortént kiszdmldzast is, ugyanakkor a december 30-31-én
megtoriént bérldi kifizetésekkel csokkentette a kovetelésallomanyt.

A portfolié jelentésben az egyéb kitelezettségek tartalma a december 30-ig
becrkezett (€s igazolt) szallitoi kotelezettségek, illetve a be nem érkezett, de
ismert koltségek december 30-ig szamitott része elhatarolt koltségként. A mérleg
ezzel szemben figyelembe vesz minden, a meérlegkészités idGszaka alatt
beérkezett, még 2010-re vonatkozod szamiat, koltséget, valamint a be nem
érkezett, de 2010-re vonatkoz6 kéltségeket is az elhataroldsok k&zott,

A 2010. december 31-re érvényes nettd eszkozérték szamitdsa 2010. december
30-an toricnt, a devizds eszkozok és kitelezettségek értékelése igy a december
30-i arfolyamon szerepel, mig a fkényvben és igy a beszémoldban is a
december 31-i arfolyamokat alkalmaztuk.
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5. CASH FLOW KIMUTATAS
adatok E forintban
e 2089 2010

1 Szokawa tevekenysegbo! szarmazo penzeszkaz—valtozds e ‘~4 698. 868

.(Mukodes1 cash flow, 1-13. sorok) o

1. Targyévi eredmény +- -4.002.208 3214, 247
2. Elszamolt amortizéci6 + ‘_ - 906264 923217
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas -+ - B 106107, -24.963
4. Elszamold értékelési kiilonbazet + - -3.602.171 1.642. 37{{”‘
5. Céltartalék képzés ¢és felhasznalis kiilonbdzete + - 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - 0 0
. Ertékpapir befektetések ertékesitésének, bevaltasanak eredménye + - -4.446,555 0
8. Befektetett eszkozok dllomanyvaltozasa 2.309.524 1 -1.900.928
9. Forgoeszkozok valtozasa + - 5.252.645 888,592
10. Rovid lejérat kotelezettségek allomanyvaltozasa + - " -1.017.723 | 525.730
11. Hosszi lejérati kételezettségek alloméanyvaltozasa + - -186.635 ~14,297 .
12. Aktiv id8beli ethataroldsok allomanyvaltozasa + - _ 64.101 10.486
13. Passziv id6beli elhatdrolasok allomanyvaltozasa + -82.216 -137.483

(Befektetési cash flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése - 0 0
15, Ingatlanok eladasa + 0 0
16. Befolyt bérleti dijak + 4165662 3.718.636
17. Ertékpapirok beszerzése - 0 0
18. Ertékpapirok eladdsa, bevaltas + 4.292.399 0
19, Kapott hozamok + 1.065.849 331.841

20, Befektetésuegy kibocsatas + 2.485316| 4.748.047
21. Befektetési jegy kibocsdtds soran kapott apport - 0 0
22, Befektetési jegy visszavasarldsa - -30.160.3221 -5366.848
23. Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - -10.856.839 -343.570
24, Hitel illetve kélcsdn felvétele + 25.348.281 1 1.500.000
25, Hitel, illetve kdlcson térlesztése - -3.166.275 | -1.798.862

26. Hitel illetve kélcson utan fizetett kamat - -890.394 -984 690




AZ OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP MUKODESET JELLEMZO

MUTATOSZAMOK

. Sajat téke arinya (%) T

Sajit t6ke/Osszes forras

(Forgdeszkdzok + Aktiv iddbeli
eihatdrolas —Rdvid, hosszii lejarati
k&t —Passziv idébeli
elhatdrolas)/(Forgdeszkdzik-+Aktiv

2009
32.537.818-56,94%

e e 91145 ET0
. Nettd forgdeszhozardny (%)

-19.350.321=-350,27%
5.524.351

a0
34.054.612.56,94%

-18.367.680= -299,22%

6.138.523

- idébeli eh.) 1
Befektetett eszhiziok fedezettsége L
(%)
o _ o 32.537.818=63,03% 34.054.612= 64.74%
Sajal. toke./Befektetett eszkozok 51620818 57 508 520
Likviditdsi mutaté D e S
B - E4 - L13 + r . " -
ro}g‘;ﬁ:‘:ﬁfgj‘. d’?ﬁg;’ﬂ;g"be“ 5.524.351= 3,83 6.138.523= 4.42
g 1.443.717 1.388.407

kotelezettségek+Passziv idébeli elhat
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1. Az OTP INGATLANBEFEKTETES] ALAP MUKODESERE HATO KULSO
KORULMENYEK, JOVOBENI KILATASOK

Az elmult években bebizonyosodott, hogy a hitelvdisag az ingatlanpiacot igen érzékenyen
érintette: ezekre a termékekre kevés volt a megfeleld t6kével rendelkezd befektetd, a
hitelforrasok elapadasaval az ingatlanpiacon az tizletkétések cstkkentek.

2009 év legfontosabb feladata volt az alap likviditasanak fenntartasa. Fzt 2009. aprilis 30-ig
az. Alap likvid eszk6zeibdl biztositottuk, majd a visszavaltasok finanszirozasara 63 millié
EUR hitelkeretet kaptunk az OTP Bankto], amit tébb részletben hivtunk le 2009 augusztus
elejéig. Lehetséges forrds lett volna az ingatlan értékesités is, de ennek sem a gazdasagi
kérmyezet, sem az AFA térvény véaltozasa nem kedvezett. Az alap ingatlan értékesités
vonatkozésaban AFA kételes korbe tartozik. Ez alél 2009-ben a lakéingatlanok sem lehettek
kivételek, de mivel ezen ingatlanok potencidlis vevsi nagyrészt nem AFA alanyok, igy az
AFA teher kozvetlentl] érintette a vevéket. A kereslet igy az tizleti ¢s a lakés célu ingatlanok
irdnt egyarant csokkent..Az év méasodik felében mér valtozas volt érzékelhets: csokkentek a
kamatok, igy a befektetok érdekl8dése a részvények és a befektetési jegyek felé fordult. Bz a
valtozas az ingatlanalap vonatkozaséban a visszavaltisok folyamatos cstkkenésében volt
érzékelhets.

A visszavaltdsok pénziigyi fedezetének biztositasara 2010-ben a kovetkezd eszkdzok alltak
rendelkezésiinkre:

¢ tokebevonds befektetési jegy értékesitéssel

» ingatlan értékesités

Tékebevonds befektetési tepy ériékesitéssel

Az ingatlan befektetési jegy hosszitava befektetés. A jelenlegi — viszonylag alacsony- arazds
mellett lehet intézmeényi befektetéket taldlni, akik t65bb éves idétavban gondolkodnak és egy
késtbbi magasabb hozam reményében hajlandéak tbb évre lekdtni szabad pénzeszkozeiket.

2010-ben kozvetlen intézkedéseket tettiink a kisbefektetdk vésarlasainak osztonzésére is:
2010. augusztus 16-t61 az 50 millié forint alatti visszavaltdsoknal a 90 napos visszavaltasi
id6t csokkentettiik 20 napra, amihez eléleg fizetési lehetbség is tarsul a befektetett dsszeg
60%-nak erejéig. Bz az intézkedés, az ehhez tarsuld kampéany, valamint a kedvezd
visszatekinté hozam novelte a termék irdnti bizalmat, ami a vasarlasok élénkiilésében
nyilvanult meg. 2010 december 11-t61 a T+20 napos visszavaltast kiterjesztettiik az 50
millio feletti visszavéltisokra is. A 2010. évi netté eszkozérték szamitisban a 2010
november 30-ig leadott visszavaltasi meghizasok szerepelnek, mert ezek teljesiiltek 2010.
december 29-ig. December honapban 439.986 ezer darab befektetési jegy visszavaltasara
érkezett megbizas, melyek kifizetése a mérleg készités idészakaban megtoriént.

Ingatlan értékesités

Az Alap portfolidjaban 1évé ingatlanok j6 hozamtermelé képességi, pilacképes ingatlanok.
Befektetdi korckben mar érdeklédés mutatkozott, tobb kijelolt ingatlan értékesitési
targyaldsai megkezd6dtek. 2010-ben a lakdingatlanok értékesitésére kedvezéen hatott az
AFA tv. valtozdsa is, mely lehetévé fette az adémentes értékesitést ebben a korben
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{elktildnitve az Uzleti célu ingatlanoktol). 2010-ben két lakéast valamint egy konditermet
sikertilt értékesiteni a hozz4 tartozo tarolokkal,

Az OTP Ingatlanalap netto eszkdzértéke 2010.12.31-én 34,04 Mrd Ft. Az alap jegyeinek
arfolyama ¢év végén 1.576254, mely mintegy 1,2%-kal marad alatta a valsag elstti
maximum ériéknek. Az arfolyam az utébbi honapokban folyamatosan és egyenletesen
emelkedik.

Az alap 1 éves visszatekintd hozama december 31-én 7,74% volt, az egy éves visszatekinié
hozam atlagos ériéke 7,55% voll.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap tavolabbi jovéjét a tébbi ingatlanalaphoz hasonléan
a gazdasiagi helyzet, ezen beliil is leginkdbb a betéti kamatok és az ingatlanarak
alakulisa hatirozza meg. A bérlemények irdnt élénkiils kereslet mutatkozik, javalnak
a bérbeadottsigi mutaték. Erdeklédés mutatkozik az eladé ingatlanok irdnt is, ami
tovabb javithatja az alap likviditdsat és jovedelmezdségét. A hasonlé kockazattal biré
alternativ  befektetések hozamaival az alap hozama ujra versenyképes, ezaltal
¢lénkiilnek  a  kisbefektetdi  vasarlasok. Az alap  ingatlanportfoliéjanak
jovedelemtermelé képessége megfeleld, ami kedvezd makrogazdasagi kérnyezetben
kiegyensiilyozott gazdilkodast tesz lehetivé.

Az OTP Bank Nyrt., mint az OTP Ingatlan Alapkezelé Zrt. tibbségi tulajdonosa, az
OTP Ingatlan Alapkezelé Zrt felé wjabb nyilatkozatot tett arra vonatkozéan, hogy az
OTP Csoport a felelés vallalatvezetés és a gazdasagi racionalitis Keretein beliil
tovabbra is elkitelezett az OTP Ingatlanalap likviditasdnak biztositdsira, a folyamatos
forgalmazds fenntartisara.

Budapest, 2011. februar 11.

\p\ka g

"f.
L | \ . .
s d k. il——\:\ TSRS

OTP Ingatlan Ahapkezelﬁ Zrt, :




AZ OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP

2010. évi

UZLETI JELENTESE

2011. februar 11.




78

1. Az Alap dsszesitet! nettd eszkzériékének, és befekteiési jegyei
hozamanak alakulésa
Az Alap netld eszkozértéke az iddszak eleji 32.523 millio Fi-rd) az idészak vegére 34.044
milli¢ Ft-ra névekedett. |
Az alap vagyonanak ¢és a befekietési jegyek arfolyamanak alakolasat a 2010. évben az |
atabbi grafikon szemlélteti,
NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULASA
35,000,000,000 16
g 34,500,000,000 +
& 34000000000 1 -
N =
T 33,500,000,000 s
N
2 33,000,000,000 2
Q 5
7 32:500,000,000 [ mee NETTO 57 KOZERTEK |
* 32,000,000,000 i ARFOLY AN |
31,500,000,000 ¥ i
eI/LILIeaEgBRNY O3 8g ey
Srgd883gYgggshbEgges oo
ggegeggeggeggecgeeggocdg g g
NSJRRIIKKRRILIKRRERLEERRsgegEd
2009.12.31| 32.523.205.820 1,462976
2010.02.01 33,317.834.328 1,472611
2010.03.011 33.299 600.635 1,48503
2010.04.01| 33.902,687.338 1,507642
2010.65.031 33.734.850.122 . 1,514474
2010.06.01 1 33.343.777.634 1,50736
2010.07.01: 33,127.825375 1,507474
2010.08.021 33,501.168.241 1,534707
2010.09.011 33,726.166.868 1,55492
2010.10.011 33.575.765.495 1,557825
2010.11.021 34.317.192.344 1,562581
2010.12.01 ] 34.325.509.648 1,570062
2010.12.31| 34.043.847.515 | 1576254
(OTP Ingatlanbefektetési A Zleti jeleniés 2010°
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Az Alap befektetési jegyeinek hozama:

1do6szak Fves hozam

2010. Gzleti év (2009.12.31-2010.12.31.)  7,74%

Az Alap hozamanak Gsszetevdi: az ingatlanok bérleti bevételei, az alapban levé ingatlanok
eriékvaltozdsa, valamint az alapban értékpapir befekietések és bankbetélek hozama.

A 2010. év mind a vildggazdasagban, mind hazdnkban a gazdasagi aktivitds novekedésével és
a befektetdi bizalom javulasdval volt jellemezhetd. Elsésorban a német gazdasagi talpra-allas
a magyar exportot is beinditotta, valamint a magyar allamaddssag megitélése is tovabb Javult
(ez utobbit a kétvény hozamok cstkkenése és a forint EUR-val szembeni erésodése titkrézte).

Az alap netto eszkozériékének 2009-ben tapaszialt csokkenése megillt, sét szolid névekedés
volt megfigyelhet. Az ingatlanok értéke a magyar befektetési piacon az év soran csak
kismértékben valtozott, azonban az arak felfelé t&rténd korrekcidja volt megfigyelhetd
amelynek elsddleges mozgatérugdia a novekvé befektetdi optimizmus volt. Az ingatlanok
bérbeadasi lehetéségei folyamatosan javultak az év soran, egyrészt a vallalkozasok nagyobb
helykeresési ~ aktivitdsdnak, mésrészt a piaci  szereplék 4ltal  teljesen leallitott
ingatlanfejlesztéseknek koszonhetden. Ugyanakkor bizonyos ingatlanszegmensekben, igy pl.
az 0j irodahdzak terliletén tovébbra is jelentés a tulkinalat és eltinése csak t6bb év alatt lehet
realis.

Viszont az alap befektetéseit is képezd stabil hatterti kiskereskedelmi véllalkozasok, melyek
tevékenysege alapvetd fogyasztoi igényeket 1at el (pl. élelmiszer, napicikk), stabil bérlék
maradtak ebben a rendkiviili piaci helyzetben is. Az ipari-raktar ingatlanok tekintetében az év
folyaman az alap egy jelentds (t8bb ezer négyzetmétert ¢rintd) bérbeadsst tudott
lebonyolitani, ezzel kiemelkedve az ipari-raktar ingatlanok piacat altaldban érinté lirességi és
bérbeaddsi nehézségekbil.

Ezen tranzakeié megmutatta az alap azon elényét a bérbeaddi piacon, amelyet az alapba, mint
tulajdonosba vetett nagyfoki bizalom jelent a bérlék részérél, és amely a bérldk szdméra az
egycbkeént tilkinalatos piacon valasztési szempontta 1épett eld.

Az alap az év soran néhdny budai luxuslakast is értékesitett, ezek piacat a lakaspiacot
altalanosan érinté keresleti hidny nem érintette, igy az eladési 4r minden esetben meghaladta
az értékbecslési értéket. Az alap az év folyamdan egy olyan kisebb irodahdz értékesitését is
lebonyolitotta (az igylet zdrsa attolodott 2011, januarjara) amely épiilet méar nem felelt meg
az alap Uzleti céljainak. Az eladassal jelentds t8két szabaditott fel az alap.

[OTP Ingatlanbefektetési Alap.
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I1. Az eszkozok Osszetételének alakulasa
Az Alap ingatlanbefektetései 2010.12.31-¢n:
Az ingatlanok 8sszesitett forgalmi értéke 52.402 millio Fi-t tett ki az tzleli év végén. A fenti
ingatlanallomény ingatlanériékeld 4ltal meghatarozott éricke az alap teljes portfoliojaban
153,93 %-0s részaranyt jelentett az év utolso napjan.
adatok E JFt-ban
1/, Ingatianok ' 52,402,340 15393
 Fumkeibja T T g Nelyrajzi szam | Yorgaimi ar

ELADAS] 1023, Bp.11. Vérhaiom u. 12-16 13019 58.582 0,17

BLABASE ™ e L e

OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 58.582 0,17

IRODA 1012. Budapest, Palya u. 46, 7SATI0IA 303289 2,36

RODA™ 1024. Bp. Margit ket, 43-45 13364 1.640,200 3,06

IRODA 1025. Budapest Szépvigyi a1 18.23, 14859/1 2.206.900 6,48

IRODA 1026, Bp. Pasaréti i 29, 12030 375060 .03

IRODA 1027, Budapest, Margit kri. 8. 13511/0/A 192106 0,56

IRODA 1034, Bp. Timar 1. 20 17624 658.400 1,63

IRODA 1042, Budapest, Arpad it 63-65. T0664721 A 148.000 6,43

IRODA 1042, Budapest, Jozsef. A. u. 93, 71677 649,000 .9

TRODA 1031, Budapest, Nador u. 16. 24579 2.578.600 757

IRODA 1054, Budapest, Vadasz u. 17, 24789 945,660 278

IRODA 1055, Budapest, Marké u, 9, 24931 716,100 338

TRODA 1064. Budapest, Podmaninsziy v. 65, FHIETHA 297,000 0,57

IRGIDA 1068, Bp. Benczir u. 42, 29675 389.700 114

RODA 1068, Bp. Bencziir u, 36, 29680 419,800 133

IRODA 1088, Bp. Rakéezi o1 15 36345 612,200 1,80

IRODA 1092, Bp. Kinizsi v, 30-36 36840 1033986 11,56

JIRODA 1092, Budapest Réday utca 42-44, 36925 1.420.700 4,17

IRODA 1115, Budapest, Bariok Béia ot 63-64. 4359/1/A72 457000 134

IRODA 1124. Budapest, Jagellé u, 207A 794172 254,500 0,75

IRODA 1126. Boszérmény v 6-11 §2747A71 160,500 047

RODA 1131 Budapest, Babér u. 9. 2609172 10670214 31,34

IRODA 1136. Budapest, Ttra . 16. 25T10/07A 445,000 1,31

IRODA 1137, Bp. Pozsonyi 1t 56 25466 4.644.000 1364

IRODA 1139. Bp. Petnehdzy 1. 52, 26233 1.830.800 5,38

IRODA 1195, Ullé: it 15¢. 164247/A/1 152,300 0,45

IROBA 1204. Budapesi, Kossuth. L. u. 44-46, 17136870/A 145.500 0,43

IRODA 1211, Budapest, Bajaki Ferenc 1, 1-3. 210146 356.300 Lo

IROBA 1225 Bp. Nagytéiényi it 21 8-220 2313107 342300 [,61

iIRODA 2310. Szigetszenimiklds, Losonci u, 1. THIA 80.000 0,23

IRODA. ' BUDAI’E@“I’J.SJK.GRNYEKE_"-- R IR ER "}3'5.-'?1_7.-._990_5 S 108544_'“:'
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1037 Budapest, Bécsi vt 314, 36023/331A " 150,409 044
1154, Bp. Wesselényi it 97b 80782/ VT R0s 06 A
N T A 11 By U S S
2000, Szentendse 11752, 16at go087 I T
KERESKEDELEM | 2040, Budadrs, Gyar v, 2, " 1036630 TUIs07.606 T T Ay
KERESKEDELMI o S
OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 3.236.200 9,51
KERESKEDELEM: | 2803, Tatabénya, Sagviri L. u, 45.47. 21167209 958523 2.82
KERESKEDELEM | 3170, Szécsény, Rakéors 6 91 79 84.000 0,25
KERESKEDELEM | 4300, Nyirbator Kossuth 1. . £1° 2007 91.600 0.27
KERESKEDELEM | 4900 Fchérgyarmat Kossuth v 14 755 94 800 0,28
KERESKEDELEM 1 5700. Gyula, 1élvezér u, 3.6, 4486/A 74760 0.22
KERESKEDELEM | 7100. Szekszard Tarcsai V. u, 89 0320/152-] 1.247,132 3,66
KERESKEDELEM | 7800. Siklds, Felszabaduias tt 3. 1150/27A71 76.900 6,23
KERESKEDELEM | 9700. Szombathely, Doigozok utja 1/a 3783AT1 132,100 0,53
RERESKEDELMY |7 7 s B
OSSZESEN .. - [VIDEK *- o AB0OTSS | 828
1025. Bp. Barlang u. 17 15512 459.420 1,35
1025, Bp. Vend . 26, 13414 268,700 0,79
1125, Bp- Zsolna u, 4. 9755 278.700

BUDAPEST 'S KORNYEKE

LOGISZTIKA

LOGISZTIKA 1633, Bp. Szétbker( u. 4 18900 11451344 4,36
LOGISZTIKA 1097, Budapest, Gubacs; o 32, 38223 177377560 153
LOGISZTIKA 1211, Budapest, Tereld u, 1. 210146/205 1.133.400 3,33

1225 Bp Nagytétényi ot 278 237379 642800 1,45

LOGI

9027. Gybr, Kardan v, 10

5475473

974.849

TELEK 1143. Bp.Tébornok. U, 1. 32472 440.800 1,29
TELEK 2040. Budatrs 10300/15 424.600 1,25
TELEK 2040. Budatrs 10300/17 381.200 112
TELEK 2040, Budadrs 16300/18 708.800 2,08
TELEK 2040, Budadrs 10300/19 51.600 0,15

1143, Bp. Tabornok. U1,

133,100

303
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Az Alap eszkozei és kitelezettségei (2010.12.31-re szamolt netté eszkozértek szamitds

alapjan):

ESZKOZOK: 59.450.709 E Ft 174,63 %
Ingatlanok, berendezések | 52.402.340 1 153,93
Ertékpapirok 642.573 1,89
Egyéb kovetelés 1.182.854 3,47
Folyoszamla, lekototl betét 5.218.429 15,33
Aktiv idébeli elhatarolasok 4,512 0,01

KOTELEZETTSEGEK: 25.406.862 E Ft 74,63 %
Kitelezettség ' EFt - Portfolié %-a
Hitelallomany 24,001,732 70,50
Egyéb kitelezettség 1,337,197 3,93
Passziv id6beli elhatarolasok 67,933 0,20

25,406,862 74,63
NETTO ESZKOZERTEK: 34.043.848¢Ft

Az Alap 2010. december 31-i netté eszkozértékében az ingatlanokon kiviil likvid eszkézék
kozott a folyészamldk és lekotott betétek értéke a legjelentdsebb tétel, 5.218 millio Ft. Az
értékpapirok értéke 642 millid Ft, amely befektetési jegy.

Az egyéb kovetelések Osszetétele:
adatok ezer forintban

befektetési jegy forgalmazasbol 43.798
bérldkkel szembeni kovetelés 587.974
eloleg kdvetelés 268.698
koltségvetéssel szembeni kov. 12.096
egyéb kovetelések 288

Kotelezettségek kozott a hiteldlloméany értéke jelentés. A hitel euro vagy forintalapu és
ingatlanvasarlasok finanszirozasat, befektetési jegyek visszavaltasat szolgalja.
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- . 2010.12.31-én fennallo
Hitelkeret Osszege hiteliartozds

e e EUR|  HUF
I. EUR hitelkeret 12M EUR|  8.258222 | 2.160.840.729
 éven tali rész T T 6977100 1.809.921.857
~ éven belili rész 1.281.122 1 350.918.872
i1. EUR hitelkeret ' " 63M EUR | 63.000.000 17.357.874.000
éven tuli rész ' 63.000.000 | 17.357.874.000
HUF hitelkeret éven tuli 6.500M HUF 3.950.000.000

A december 31-i hiteldllomany miatti kotelezetiség (t6ke-+kamat) 23.469M forint. Az egyéb
kotelezettségek szallitdi tartozasok, elbleg miatti kotelezettségek illetve koltségvetéssel
szembeni kételezettség.

I1I. Az Alap magyar szamviteli szabilyok szerint szamitott
eredményének alakulasa*

Az értékesités netté Arbevétele 4.267 millio forint volt, ami 9021 %-a az clézd év
bevételének. Itt mutatjuk ki a bérleti dfjak bevételét (3.779 millié Ft) és az atharitott
koziizemi, izemeltetési dijak bevételét (484millio Ft).

Az Alap bérleti szerz6dései tobbségénél a bérleti dij forintban keriilt meghatdrozasra, A
devizaban fennalld kovetelések esetében az Alap devizafedezeti iigylet megkotésével
igyekezett az arfolyammozgisokbdl ad6dé devizakockézatok mérséklésére.

Miikodési kiltségek értéke 2.607 millio Ft, amely 93.24%-a az el6z6 évi koltségnek.
JelentOsebb dsszetevok:

» az Alapra terhelt alapkezelési dijat (673 millié Ft), melynek vetitési alapja az Alap
mindenkori eszk&zértéke, azon beliil az ingatlanérték évi 2 %-a, a likvid eszkozok
ertékének €vi 1,5 %-a, (amennyiben az pozitiv 6sszeg).

¢ a letétkezelési dijat (42 milli6 Ft), ahol a dij szintén az eszkozérték fiiggvényében
kertil meghatarozasra;

* ingatlanértékeldi dijat (56 millié Ft), amelynek szdmitési alapja az ingatlanallomany
éricke;

* aziizemeltetési dijakat és karbantartisi koltségeket (394 millio Ft);

* ingatlan bérbeaddsok kapesén kifizetett ingatlankozvetitoi dijakat (23 millié Fi);

¢ a koziizemi dijakat (384 millié Ft), valamint

» aszamviteli szabdlyok szerint elszdmolt értékesikkenést (923 millio Ft).

Az egyéb raforditisok kozott az ériékesitett ingatlanok nyilvantartasi érték szerinti
kivezetése (122,5millié Ft), a vevdkkel szembeni kivetelések elszamolt értékvesztése (41,3

'OTP Ingatlanbefoktotési Ala
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millio Ft), a behajthatatlan kévetelések leirt dsszege (57milliéd TFt) valamint a 2010. évben
kifizetett épitmény- és ingatlanadok (262 millio Fi) jelentik a legnagyobb tételeket.

*Az MSZSZ szabalyok eltémek a Tajékoztatoban és Kezelési Szabalyzatban, valamint a
Tékepiaci Térvényben elbirt nettd-eszkdzérték szamitasi szabalyoktol.

IV. Az Alap tervei, jévébeni kilatasok

A 2010-ban a befektetési jegyek visszavaltasa hajlandésaga tovabb gyengiilt, sét, a
visszavaltdsi 1d6 lerdviditésének €s a visszatekintd hozamok kedvezd alakulasanak
kdszénhetben az év mésodik felében fokozatosan emelkedtek a vasarlasok is. Az Alap jo
hozami ingatlanokkal rendelkezik, az ingatlanok feltoltéttsége és a bérlék fizetési fegyelme
javulo tendenciat mutat. Az alternativ befektetési lehetéségek (banki betétek, allampapirok)
jovobeni hozamaival az ingatlan befektetési jegy hozama versenyképes, ami tovabbi
tokebedramlast indukdlhat. Ebben az évben élénkiilni latszott a befektetdsi ingatlanpiac, az
Alap 16bb ingatlana irant is élénk vételi érdeklsdés mutatkozik.

Az Alap j6véjére vonatkozdan alapvetden két cél fogalmazédik meg: a bérbe adottsagi rata
emelese és az alap szdmara alacsonyabb hozamtermelési képességgel bird ingatianok
érickesitése, de a hozam novelése érdekében tovabbi intézkedéseket kell tenniink az
ingatlanok fenntartasi, tizemeltetési koltségeinek csokkentésére is.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap tavolabbi jovéjét a tobbi ingatlanalaphoz hasonléan az
altalanos gazdasigi helyzet, ezen beliil is leginkabb a betéti kamatok és az ingatlanarak,
az ingatlanok bérlete iranti kereslet, valamint az EUR arfolyamanak alakulasa

hatarozza meg. Az év folyamin a gazdasigi aktivitds lassi eréstdését, és a 2010-ben
tapasztalt pozitiv folyamatok folytatédasat varjuk.

Budapest, 2011. februar 11.
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OTP Ingatlan' Alapkezelé Zrt.




