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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosainak

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Ingatlanbefektetési Alap (az ,,Alap”) mellékelt 2015. évi éves beszamoldjanak a
. koényvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2015. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb6l —
melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 80.676.813 eFt, az iizleti év eredménye 488.508
eFt veszteség —, és az ezen id6ponttal végzddd évre vonatkozd eredménykimutatisbol, valamint a
szamviteli politika meghatdrozd elemeit és az egyéb magyarazé informacidkat tartalmazé6 kiegészitd
mellékletbol all.

Az Alapkezel§ vezetdségeének felelGssége az éves beszdmoloért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt (,,Alapkezeld™) vezetés felelds az éves beszamolénak a
szamviteli torvényben foglaltakkal Osszhangban torténé elkészitéséért &és valds bemutatasaért,
valamint az olyan bels6 kontrollokért, amelyeket az Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabél eredd lényeges hibas allitdsoktol mentes éves
beszamol6 elkészitése.

A konyvvizsgdlé felelossége

A mi felelosségink az éves beszdmold véleményezése koényvvizsgalatunk alapjan.
Kényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati' Standardokkal és a konyvvizsgilatra
vonatkozd — Magyarorszdgon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal osszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkévetelik, hogy megfeleljiink az etikai kovetelményeknek,
valamint hogy a kényvvizsgalatot gy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kell6 bizonyossagot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszamolé mentes-e a Iényeges hibés allitasoktol.

A kényvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtdsat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld Osszegekrol és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamold akéar csalasbol, akar hibabdl eredd, lényeges hibas éllitasai
kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgald megitélésétol fiiggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor
a konyvvizsgal6 az éves beszdmold Alapkezeld altali elkészitése és valos bemutatisa szempontjabol
relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg,
amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld bels6
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szdmviteli politikdk megfeleloségének és a vezetés éltal készitett szamviteli
becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold 4tfogd prezentalasénak értékelését is.

Meggy6zddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot nyujt
konyvvizsgal6i véleményiink megadasahoz.
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszdmolo6 megbizhat6 és valos képet ad az OTP Ingatlanbefektetési
Alap 2015. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal
végzddd évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség: Az iizleti jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Ingatlanbefektétési Alap mellékelt 2015. »évbi iizleti jelentésének a vizsgalatat.

Az Alapkezeld vezetése felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal
Osszhangban torténd elkészitéséért.

A mi feleldsségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozd éves beszdmold
osszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkénk az iizleti jelentés és az éves
beszamol6 sszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, az Alap nem auditalt
szamviteli nyilvantartasaibodl levezetett informacidk attekintését.

Véleményiink szerint az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2015. évi lizleti jeleﬁtése az OTP
Ingatlanbefektetés Alap 2015. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2016. marcius 22.

................................................................................................

Molnar Gabor Nagy Zoltan

Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsado Kft. kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Ddzsa Gyorgy Gt 84/C. - 005027

000083
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: _III/120.013—1/2002.

OTP Ingatlanbefektetési Alap

1012 Budapest, Palya u. 4-6

EVES BESZAMOLO

2015. december 31.

Budapest, 2016. februar 19.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelb Zri.
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Statisztikai szamijel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszk6z8k (aktivak)

s\\/

Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31. 2015.12.31
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6zok 48,107,099 52,327,706
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 203
3 1. Szellemi termékek 203
4 I. TARGY| ESZKOZOK 48,107,099 52,327,503
5 1. Ingatlanok 38,689,926 42,099,228
6 2. Ingatlanok értékelési kiildnbozete 8,413,959 9,260,610
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 6,034 1,495
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési killénbdzete 0 0
9 5. Beruhazasok 997,180 966,170
10 6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0
11 B. Forgdeszk6zok 36,040,692 28,524,738
12 |l. KESZLETEK 4,328,200 3,746,409
13 1. Ingatlankészletek 4,296,101 3,923,680
14 2. Ingatlankészletek értékelési kiildnbbzete 32,099 -177,271
15 |Il. KOVETELESEK 191,440 133,726
16 1. Kovetelések 224,235 166,926
17 2. Kovetelések értékvesztése (-) -32,564 -33,299
18 3. Kilféldi pénztértékre sz6l6 kovetelések értékelési kiildnbdzete -231 99
19 4, Forintkbvetelések értékelési kildnbdzete 0 0
20 |lll. ERTEKPAPIROK 0 7,803,960
21 1. Ertékpapirok 0 7,616,984
22 2. Ertékpapirok értékelési kiillbnbbzete 0 186,976
23 a) kamatokbél, osztalékokbdl 0 278,494
24 b) egyeéb 0 -91,518
25 |IV. PENZESZKOZOK 31,521,052 16,840,643
26 1. Pénzeszkdz6k 31,511,296 16,840,878
27 2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbdzet 9,756 -235
28 |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 2,282 48,644
29 1. Aktiv id6beli elhataroladsok 2,282 48,644
30 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesziése (-) 0 0
31 D. Szarmaztatott Gigyletek értékelési kiilonbozete 0 -224,275
32 |ESZKOZOK OSSZESEN 84,150,073 80,676,813
Budapest, 2016. februar 19. kS
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Statisztikai szdmjel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31. 2015.12.31.
szam eFt eFt
31 |E. Sajat t6ke 64,100,542 79,418,582
32 |l INDULO TOKE 33,355,355 40,038,952
33 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 167,022,383 180,680,561
34 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névériéke -133,667,028 -140,641,609
35 |ll. TOKEVALTOZAS (T6kendvekmeény) 30,745,187 39,379,630
36 al1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkildnbdzete 0 0
37 a/2. Eladott befektetési jegyek értékkilonbdzete 1,033,020 7,404,200
38 2. Ertékelési killonbdzet tartaléka 6,020,608 8,772,379
39 3. El6z6 év(ek) eredmenye 21,679,369 23,691,559
40 4, Uzleti év eredménye 2,012,190 -488,508
41 |F. Céltartalékok 0 0
42 |G. Kotelezettségek 19,980,532 1,161,624
43 |I. HOSSZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 16,588,700 279,888
44 |I1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,098,001 782,549
45 |1l KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 2,293,831 99,187
46 |H. Passziv idébeli elhatarolasok 68,999 96,607
47 |FORRASOK OSSZESEN 84,150,073 80,676,813
Budapest, 2016. februar 19. b .
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: [11/120.013-1/2002.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Sor- A tétel megnevezése 2014.01.01.-2014.12.31. | 2015.01.01.-2015.12.31.

szam eFt eFt
1 I. Ertékesités netto arbevétele 5,426,526 5,128,492
2 Il. Egyéb bevételek 1,287,930 364,082
3 I, Eladott druk beszerzési értéke 914,333 372,531
4 IV. Mikodési kdltségek 2,865,356 3,244,532
5 V. Egyéb raforditasok 720,952 572,003
6 VI. Pénzugyi miveletek bevételei 407,169 291,254
7 VIi. Pénztigyi miveietek raforditasai 609,180 2,402,634
8 VIl Rendkivlli bevételek 386 319,364
9 [IX. Rendkiviili raforditasok 0 0
10 X. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
11 XI. Targyévi eredmény 2,012,190 - 488,508

Budapest, 2016. februar 19.
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1. AZ ALAP BEMUTATASA

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban ,,Alapkezel6”) a Pénziigyi Szervezetek
- Allami Feliigyeletének I11/120.013-1/2002. sz4dmu hatdrozata alapjan a 2002. november 26-28-i
jegyzési id6szakban nyilvanos forgalombahozatal Utjan értékesitette az OTP Ingatlanbefektetesi
Alap (tovabbiakban ,,Alap”) dematerializalt formaban eldallitott, egyenként 1 Ft névértékd
befektetési jegyeit.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alapot, mint nyilvanos forgalomba hozatal utjan 1étrehozott, nyiltvégii
ingatlanalapot az 1211-05 lajstromozéasi széamon, 4,509,590,000 Ft induld sajat tékével a
[11/120.013-1/2002. sz. hatérozatival a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete nyilvantartasba
vette 2002. december 5-én.

Alapkezeld: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt.
1012 Budapest, Palya u. 4-6. :

Letétkezelo: OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.

Ingatlanértékel5k: KPMG Tanacsadé Kft.
1139 Budapest, Vaci at 99.

SERATUS Ingatlan €s Gazdasdgi Tanacsadé Kft.
1094 Budapest, Mester u. 54. Lem. 1-6.

Féforgalmazd: OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.

Kényvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kit.
1068 Budapest, Dozsa Gy. ut 84/C.

Bejegyzett konyvvizsgald: Nagy Zoltan 005027

Bejegyzés idépontja: 2002. december 5.

A befektetési jegyek forgalmazasa a naponta szdmolt €s kozzétett nettd eszkozértéken torténik. Az
Alap befektetési jegyeinek tovabbi forgalmazdja: CIB Bank Zrt. és a Budapest Bank Nyrt.

Az Alap ingatlanportféliéjanak alakulasa

Az Alap induld ingatlanportfoligja 2002 decemberében, az Ingatlanértékeld altal dsszesen 4.088
millié Ft-ra értékelt, 11 darab ingatlanbol allt, melyek tulnyomodrészt bérbeadas ttjan hasznositott
ingatlanok.

2003. évben az Alap tovabbi 5 darab ingatlant vasarolt, melyek bérbeadas ¢s eladas utjan keriiltek
hasznositasra, valamint 1 db ingatlant értékesitett. Az Alap ingatlanportfélioja 2003. év végen
12.235,70 millié Ft volt.

OTP IngatlanbefektetésiAlpp. ~ Kiepészitd melléklet2015
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Az Alap 2004. évben folyamatosan értékesitette a 2003. év végén vasérolt Vérhalom lakoépark
lakdsait, megvasarolt egy dsszesen 13 albetétbol allo irodahazat, valamint a szadai ipari parkban egy
épitési telket. Az Alap ingatlanportfolidja 2004. december 31-én 15.790 millié Ft volt.

2005-ben az Alap tovabb bovitette ingatlandllomanyat 7 db ingatlan megvasarlasédval (Home Center
iizlethaz 18 db iizletrésze, Nagytétényi uti telephely, Petnehdzy utcai irodahaz, a Wesselényi
utciban, Fehérgyarmaton illetve Szombathelyen taldlhaté tizletek, valamint irodahdz épitése
céljabdl egy Hungéaria koruton talalhaté telek). Ezen kiviil a Sz6l6kert utcaban vasarolt egy telket,
melyen sajat beruhazas keretében logisztikai park épiilt. 2005. december 31-én az ingatlanportfdlié
értéke 21.643 milli6 forint volt.

2006-ban az Alap névekedése felgyorsult, ami jabb ingatlanvasérldsokat indukalt. Az ingatlanok
értéke a 24 millidrd forint érték(i vasarlast kovetben év végére 45.735 millid forint lett. A vasarlasok
elsésorban az irodai szektort érintették. Itt meg kell emliteni a 13 OTP fidk, a Mészéros utcai
KOZTI irodahaz, valamint a Marké utcai irodahdz véasarlasat. Tovabb béviilt a kereskedelmi célu
ingatlanaink 4lloméanya, Osszesen &t vidéki ingatlan megvdsarlisival, melyeket jellemzben a
Rossmann iizletlanc bérel. Ezen kivill Csepelen valamint a Gubacsi ton vasaroltunk ujabb
logisztikai ingatlanokat.

2007-ben az Alap tovabb ndvekedett: az 5 milliard forint értékli vasarlast kovetden az ingatlanok
piaci értéke 53.117 milli6 forint lett. Felépiilt Budadrson egy autdszalon, valamint hdrom budaérsi
telek, vidéken egy OBI 4ruhaz és egy iizlethelyiség keriilt megvasarlasra.

2008 elsd félévében keriilt a portfolidba egy épitési telek a SzEépvolgyi aton, a Gyoéri Ipari Park, a
Réday utcai irodahéz, illetve befejezddbtt egy épitési projekt, azaz atadésra kerilt Tatabanyén a
Spar 4druhdz. Két beruhazas volt folyamatban, az egyik a Sz&pvolgyi uton, a méasik a Hungaria
koraton. A Szépvolgyi uti telken irodahaz épiilt, a foldszinti részen tizlethelységekkel. A Hungéria
koruton 1évé telken 2008. harmadik negyedévében kezdddott egy irodahédz épitése. A 2008-as év
folyaman a Vérhalom laképarki ingatlanokbdl tovabbi értékesitések torténtek, illetve a 2004-ben
Szadéan vasarolt épitési telek kisajatitas és értékesités miatt kikertilt a tulajdonabol.

2009-ben a pénziigyi valsag erSteljesen érintette az ingatlanalapokat. A befektetok folyamatos és
nagyosszeg(l visszavaltasa az alapban likviditasi nehézségeket okozott. A hitelforrdsok besziikiilése
miatt a nagyértékii ingatlanok értékesitése lehetetlenné valt. Tovabb nehezitette a helyzetet az AFA
térvény valtozasa, mely azonos ad6zasi korbe vonta a laké- €s nem lakéingatlanokat, igy a lakdsok
éridkesitését a 25%-os AFA teher tette lehetetlenné. Feliilvizsgaltra kertiltek a folyamatban 1évé
beruhdzasok. A Szépvolgyi uti irodahaz atadasa 2009 masodik negyedévben megtortént, a Hungéria
korati irodahdz épitése  szerkezetkész éllapotig valosult meg. A vilagpiaci események hatdsa
hamarosan tiikrz6dott az Alap ingatlanértékelésében is: 2008 decemberétdl az ingatlanértékelSk
folyamatos ledrazasa kovetkeztében az Alap ingatlanjainak értéke 2009. december 31-ére 51.221
millié forintra cskkent.

2010-ben a meglévé ingatlanok értékesitésére torekedett az Alap. Az év folyaman két lakast és egy
kondicionald termet sikeriilt eladni a Barlang utcai tarsashdzban a hozza tartozé taroldkkal egylitt.
2010 mésodik félévétsl az ingatlanokban mar némi felértékelédés volt tapasztalhatd, igy év végére
az ingatlanok értéke 52.402 millié forintra nott. ‘
2011 ben tijabb ingatlanok ertekesrcese tortent Egy Benczir utca1 1ngat1an és Ot Barlang utca1 lakés

srer

értékesitését, nem volt jelentds, ﬁzetokepes kereslet. Az év folyamén a forintban nyilvantartott

OTP IngatlanbefektetésiAlap
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ingatlanokban szerény felértékelés volt, az EUR-ban nyilvantartott ingatlanok értékében pedig az
arfolyamvaltozas okozott értéknévekedést, igy év végére az ingatlanok értéke 53.796 millié forint
lett.

2012-ben nem tortént lényeges mozgas az ingatlanokban: egy lakas értékesitésére keriilt sor,
vasarlas nem tortént. A devizdban nyilvantartott ingatlanok értékét az arfolyamvéltozas negativan
befolyasolta, igy a szerény felértékelddés mellett is valamelyest csékkent az ingatlanok értéke, mely
a mérleg forduldnapjan 52.826 millié forint volt.

2013-ban egy ingatlan értékesitését bonyolitotta az Alap, ingatlan vaséarlasra nem keriilt sor. Az
ingatlanértékeldk kisebb ingatlanérték novekedést allapitottak meg az év soran, valamint a
devizdban értékelt ingatlanok napi értekét befolyasolo arfolyamnovekedes miatt az ingatlanok
értéke év végére 53.124 milli6 forintra emelkedett.

2014-ben az ingatlanpiacon kisebb fellendiilés mutatkozott, az Alap egy lakdingatlant (Barlang
utca) és harom tizleti célu ingatlant (Marko utca, Szentendre, Margit kit.) értékesitett, valamint egy
siofoki ingatlan vételét bonyolitotta. Ev végén az ingatlanok értéke 52.429 millié forint volt.
2015-ben folytatdédott a 2014-es ingatlanpiaci trend. Ertékesitésre keriilt két ingatlan (Bencziir utca
és Zsolna utca), és az Alap harom Uj ingatlant vasarolt: két logisztikai bézist és egy kereskedelmi
ingatlant. Az ingatlanok értéke év végén 56.056 millié forint volt.

Az Alap szamviteli politikaja

Az Alap éltal alkalmazott szamviteli modszerek kialakitasat a szamvitelr8l szolé 2000. évi C.
torvény (“Szamviteli torvény”), a befektetési alapok éves beszamolod készitési és konyvvezetési
kotelezettségek sajatossagairdl szol6 215/2000. (X1I1.11.) kormanyrendelet ("Kormanyrendelet”), a
tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (“Tpt.”), a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrol,
valamint egyes pénzligyi targyu torvények modositasardl szolé 2014. évi XVI toérvény
(“KBFTV.”), valamint az Alap bels6 informacios rendszerének feltételei szabéalyozzak.

Az Alap az eszkdzok és forrasok eértékelése soran tényleges bekerules1 arat alkalmazott, kiegészitve
a Szamviteli térvény, illetve Kormanyrendelet el6irasaival.

A Szamviteli politika 2015.09.01.-én az értékelési arfolyam alkalmazasaban valtoztatasra kerdlft.
Az alkalmazott arfolyam az OTP deviza vételi arfolyam helyett az MNB arfolyam lett.

A targyi eszkozok értékesokkenése a hasznalatba vételt kovetd elsé naptél kezdédéen a hasznos
élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csékkentett bekeriilési (beszerzési, illetve el6allitasi)
érték alapjan keriil elszamolara, azzal a kiegészitéssel, hogy a 100 eFt egyedi beszerzési, eldallitasi
érték alatti eszkozoket az Alap teljes egészében a beszerzéskor koltségként leirja. Az amortizacio az
eszk6z0k a hasznalatba vételének napjatol keriil elszamolasra.

A targyi eszk6zok netto értéken szerepelnek a mérlegben, kivéve az ingatlanokat, melyeket az Alap
fiiggetlen ingatlanértékel6i altal megéallapitott piaci értéken keriilnek szadmitasba. (Az ingatlanok
nettd értéke és a piaci érték kozotti értékelési kiilonbozet a sajat tokét noveli az ,.érickelési
kiilonbozet tartaléka” cimen.) Az eurdban értékelt ingatlanok piaci értéke az év utolsé munkanapjan
érvényes MNB arfolyamon kertilt atszamitasra.

OTP IngatlanbefektetésiAlap. . Kiegészit6 melléklet2015
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A készletek kozott kimutatott, eladasi céllal vasarolt ingatlanok szintén piaci értéken szerepelnek a
beszamoloban. Ezek az ingatlanok beszerzési értéken kertilnek be a nyilvantartdsokba, amortizacid
elszamolas nem torténik, az értékelési killonbozet a befektetett eszkozokhoz hasonléan keriil
kimutatésra.

A koveteléseket a mérleg-forduldnapjan egyedileg értékeljik. A lejart, bizonytalan kovetelésekre
értékvesztést szamolunk el. A devizaban fennalld kdveteléseket az év utolsd munkanapjan érvényes
MNB iérfolyamon értékeljiik. A kovetelések értékelési kiilonbozete szintén a sajat tokében kertil
elszamolasra.

A beszdmoldban az értékpapirok is piaci értéken szerepelnek. Az értékelési killonbozet - a
Korményrendelet el6irasai szerint - megosztasra keriil a kamatbol ered6 és az egyéb (azaz a piaci
hatast tiikr6z06) felértékelési kiilonbozetre.

A pénzeszkozokben a devizds bankszamlikon 1évS deviza osszegeket, illetve a devizaban
elhelyezett betéteket MNB arfolyamon értékeltiik. A kamat miatt fennallo kdvetelések az aktiv
elhatarolasok értékét novelik.

Az év végén nyitott hataridés ligyletek értékelése iligyletenként, az év utolsé napjan érvényes
hatéridés ar, és a kotési ar kiilonbozeteként torténik. Az értékelési kiilonbozet a sajat tékében kertil
elszdmolasra.

Forras oldalon az Alapra elsdsorban a sajat tdke szerkezetében érvényestilnek sajatos elszdmoldsi
szabalyok. Az ,,indul6 t6ke” mérlegsoron az év utolsd napjan forgalomban 1évé befektetési jegyek
névértéke (azaz darabszéma) szerepel. A napi forgalmazas sordn az arfolyamérték és a névérték
kiildnbozete a ,, Tokevaltozasok™ kdzott, mint az ,,eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete” keriil
elszdmolasra. A t8kevaltozasok kozott keriil elszamolasra az eszk6zok és forrasok atértékelésébdl
szarmazé értékkillonbozetek, ugy, mint az ingatlanok, a készletek, kovetelések, értékpapirok,
devizas pénzeszkozok, szarmazékos ligyletek ¢s devizas kotelezettségek értékelési kiilonbozete.

A Kkotelezettségek hosszi lejaratt (egy éven tuli) és rovid lejaratt (egy éven beliili)
kotelezettségekre keriilnek megbontasra, illetve a devizdban fennallo kételezettségeket (hitelek,
6vadékok, szallitdi kotelezettségek) at kell értékelni. Az Alap szamviteli politikdja szerint a
devizdban fennallo kotelezettségeket szintén MNB arfolyamon értékeli, értékelési kiillonbozetként
szamolja el. Az értékelési kiillonbozet a sajat toke része.

Az eredménykimutatds 0sszkoltség eljarassal késziil. Az Alap hatos, hetes szdmlaosztalyt nem
alkalmaz, azonban az ingatlanokhoz kapcsolédd bevételeket és kiadasokat munkaszamokon
nyilvantartja. Az ingatlanok bérleti dij bevételeit ¢s a készletek kozott kimutatott ingatlanok
értékesitési bevételét az értékesités nettd arbevétele tartalmazza, mig a befektetési céllal vasarolt
ingatlanok értékesitésébdl eredd arbevétel az egyéb bevételek kozott szerepel.

Az éves beszamolé az adatokat ezer forintban kifejezve tartalmazza.
Az Alapnal a Szamviteli térvény 155. § alapjan a kényvvizsgalat kotelezo.
A konyvviteli feladatok iranyitasaért, vezetéséért, az éves beszamolo elkészitéséért Erdész Katalin

(2030 Erd, Diosdi Ut 48.) vezérigazgato-helyettes a felelds, aki 136358 sorszam alatt szerepel a
Nemzetgazdasagi Minisztérium kényvviteli szolgaltatast végzok nyilvantartasaban.

OTP IngatlanbefektetésiAlap. ° Kiegészitd melléklet2015
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A mérlegkészités zaronapja 2016. januar 20.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

Az éves beszamold alairdsara az Alapkezel6 képviseletében jogosultak:

T6th Balazs Erdész Katalin
Vezérigazgatd Vezéri,gazgaté helyettes
1116 Budapest, Ringlo u. 20. 2030 Erd, Diosdi ut 48.
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A targyi eszk(zok kozott nyilvantartott ingatlanok tipus szerinti bontasa piaci értéken:
' adatok ezer forintban

Ingatlan megnevezése Piaci érték
Irodak 35.397.590
Kereskedelmi ingatlan 7.080.310
Laké ingatlan 302.800
Logisztikai ingatlanok 8.104.138
Telkek 475.000
Osszesen 51.359.838

2.2, Készletek

Készletek piaci értéke 2015. december 31-én: 3.746.409 eFt. Targyévben egy irodahazat
értékesitett az Alap a készletei kdziil.

Az Alap tulajdonaban 1év6 eladasi célt ingatlanok brutté érték valtozasa:
adatok ezer forintban

 Nyité brutté | Novekedés | Csokkenés | Zaré brutts | rCoRelesl | po i erték
kiillénbézet
4296.101 110 372531 3.923.680 772711 3.7746.400

A készletek k6zott nyilvantartott ingatlanok tipus szerinti bontdsa piaci értéken:
adatok ezer forintban

Ingatlan megnevezése Piaci érték
Troda 859.100
Kereskedelmi ingatlan 306.500
Lakas 3.009
Logisztikai ingatlan 1.120.400
Telkek 1.457.400
Osszesen 3.746.409

2.3. Kovetelések

2015. december 31-én az Alapnak 133.726 cFt a kovetelés allomanya, amely a kovetkezo

tételekbdl all:
2014.12.31. 2014.12.31. 2015.12.31. 2015.12.31.

D evg%gtek Forint érték ¢Ft | Deviza érték EUR | Forint érték eFt
Vnevc")kk'el szembeni forint 0 98.242 116.816
kovetelés
Vevokkel szembeni deviza
kovetelés (EUR) 81.498,75 25.634 5.456,96 1.610
Adott elélegek 0 99.891 42.207
Egyéb kovetelés 0 0 466
Kovetelések értékvesztése 0 -32.564 -33.299
Kilfoldi pénzértékre sz016
kdvetelések értékelési 0 -231 99
kiilénbozete A
K egyenlegli vevo atsorolés 0 264 292
T egyelegli szallitok 0 204 5.535
OSSZESEN 81.498.75 191.440 5.456,96 133.726

OTP IngatlanbefektetésiAlap =




A kovetelések értékvesztésének valtozasat mutatja az alabbi tadblazat:
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adatok ezer forintban

2014.12.31. | Novekedés  Csokkenés | 2015.12.31.
32.564 9.496 8.761 33.299
2.4. Ertékpapirok
Az Alap értékpapir-allomanya 2015. december 31-én: 7.803.960 elt
- s . 2015.12.31.
ERTEKPAPIR NEVE NEVERTEK HUF OSSZEG | ATERTEKELES | p oy pny v oFt
eFt-ban eFt-ban ban
MEB kétvény EUR 8,485,000 EUR 2,731,819 77,110 2,808,929
Hitelintézeti kétvények HUF 554,080,000 HUF 548,888 1,752 550,640
Hitelintézeti kotvények EUR 2,800,000 EUR 907,867 3,895 911,762
Hitelintézeti Jelzaloglevelek | 2,440,000,000 HUF 2,534,644 137,234 2,671,878
Befektetési jegyek Trs. USD 40,000 USD 893,766 33,015 860,751
7.616.984 186.976 7.803.960
2.5, Pénzeszkozok
Az Alap pénzeszkéz-allomanya 2015. december 31-én: 16.840.643¢Ft
SZAMLANEY DEVIZAS | oo (»);IS?}; G | ATERTEKELES 2015.12.31.
OSSZEG SR eFt-ban EGYENLEG eFt-ban
11794008-20516545 HUF 238.794.539 HUF 238.794,54 0 238.794,54
11763945-00765015 USD 32.822,23 USD 9.409,10 1,27 9.407,84
11763945-03120365 JPY 273,671 JPY 0,64 0,01 0,65
11763945-00219882 EUR 767.786,19 EUR 240.142,72 266,49 240.409,21
11763945-00765888 EUR 2501 EUR 7.83 0 7,83
11763945-01200887 EUR 61,63, EUR 19,28 0,01 19,30
LEKOTOTT BETET 545 HUF | 16.332.800.000 HUF 16.332.800 0 16.332.800,00
LEKOTOTT BETET 015 USD 67.000. USD 19.704 -499 .82 19.204,21
OSSZESEN ‘ 16.840.878 2235 16.840.643

2.6. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az akttv idbbeli elhatdroldasok osszege 2015.12.31-én: 48.644 eFt

adatok ezer forintban

Aktiv idébeli elhatarolasok 2014.12.31. | 2015.12.31.
Aktudlis évre juto, kovetkezd évben bérldk felé 675 ' 27063
kiszamlazott kézlizemi, ingatlanfenntartasi koltségek '
Lekotott betétek aktualis évre vonatkozo kamata 1.607 21.581
Osszesen 2282 48.644

fOTP,I}}gxéﬂanbéfékitetési Alap -
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2.7. Szarmaztatott iigyletek

adatok ezer forintban
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Nyitds

DEVIZA Pozicié Kotési érték Lejdarat Hataridés ar 1 Kotési ar i Pozicidérték
EUR ELADAS 12.000.000 2015.05.15 . 2016.02.19 313,74 310,07 -44.068
UsDh ELADAS 3.000.0007 2015.06.29 2016.04.01 287,16 284,45 -8.140
EUR ELADAS 20.000.000! 2015.07.28 1 2016.07.29 315,62 312,43 -63.864
EUR ELADAS 20.000.000; 2015.07.28; 2016.04.29 314,61 311,44 -63.497
EUR ELADAS 1.684.0001 2015.07.27, 2016.07.29 315,62 314,63 -1.673
EUR ELADAS 1.347.0007 2015.09.17 2016.09.20 316,16 313,9 -3.049
EUR ELADAS 1.355.000] 2015.10.05] 2016.09.20 316,16 313,99 -2.945
EUR ELADAS 4.730.000 2015.10.06 2016.06.01 315,00 313,63 -6.489
EUR ELADAS 950.000 | 2015.10.20 | 2016.06.01 314,92 311,74 -3.023
EUR ELADAS 2.110.000: 2015.1022; 2016.06.01 314,92 313,01 -4.034
EUR ELADAS 16.114.000¢ 2015.10.28 : 2016.10.28 316,60 315,19 -22.940
EUR ELADAS 1.700.000: 2015.11.03 ! 2016.09.30 316,28 316,49 356
EUR ELADAS 208.324: 2015.11.03: 2016.09.20 316,29 316,42 26

“EUR ELADAS 650.000; 2015.12.07} 2016.10.28 316,61 315,17 -935
-224.275

2.8. Sajt téke

adatok ezer forintban

2014.12.31. 2015,12.31.
Indulé toke 33.355.355 40.038.952
kibocsdtott befeltetési jegyek 167.022.383 180.680.561
névértéke
v1’ss'za\{asarolt befektetési jegyek 133.667.028 -140.641.609
névértéke
Tokevaltozas 30.745.187 39.379.630
el6z6 évek eredménye 21.679.369 23.691.559
{izleti &v eredménye 2.012.160 -488.508
értékelési kiilonbozet 6.020.608 8.772.379
Eladott/visszavaltott befektetési jegyek
ertekkillSnbozete 1.033.020 7.404.200
SAJAT TOKE 64.100.542 79.418.582

'OTP Ingatlanbefektetési
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Mérleg szerinti netto eszkozérték alakulasa

2014.1231. | 2015.12.31.
“2014.12.31. Osszértékhez .:2015.12.31. Osszértékhez
Osszeg (eFt) | viszonyitott | Osszeg (eFt) | viszonyitott
aranya (%) ' aranya (%)
Ingatlanok és egyeb 52.435.299 81,801 56.074.115 70,61
berendezések
Pénzeszkbzok &s 31.521.052 49,17  24.644.603 31,03
értékpapirok
Kovetelések, kotelezettségek,
| elhathrolisok -19.855.809 -30,98 -1.075.861 -1,35
Céltartalék, szdrmazékos
iigyletek értékkiilonbozete 0 0 -224.275 -0,28
Meérleg szerinti nett 64.100.542 100,00,  79.418.582 100,00
eszkozérték

2.9. Céltartalék

Céltartalékot nem képzett az Alap sem az idei, sem az el6z6 évben, varhaté jévObeni

kotelezettsége nincs.

2.10. Kotelezettségek

2.10.1. Hossza lejarata kotelezettségek

2015. december 31-én az Alapnak, év végi MNB arfolyamon széamitott 18.835.444¢Ft
hosszt lejaratd és 278.435¢Ft rovid lejarata kotelezettsége volt hitel téketartozas miatt.

12/25

Hitelkeret 2014.12.31-én 2015.12.31-én fennallé
Osszege fennallo6 hiteltartozas hiteltartozas
eEUR ekt eEUR ekt
I. EUR hitelkeret 12M EUR 2,87 894.366 1,98 523.900
éven tuli rész 1,98 615.931 1,05 279.888
éven belili rész 0,89 278.435 0,93 244.012
I1. EUR hitelkeret éven tali 63M EUR 58,47 . 18.219.524 0 0
OSSZESEN 61.34 | 19.113.890 1,98 523.900
adatok ezer forintban
Hitelkotelezettség értékének Eredeti Atértékelési -
. . vors s Osszesen
megbontasa arfolyamon kiilonbozet
Even tuli rész 279.888 10.412 290.300
Even beliili rész 244,012 84.643 328.655
OSSZESEN 523.900 95.055 618.955

FTTSTERRRSRTN R
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2.10.2. Rovid lejarata kotelezettségek

Rovid lejarati kitelezettségek osszege: 782.549ekt :
adatok ezer forintban

2014.12.31. 2015.12.31.

Kotelfezett,seg,ek“aruszalhtasbol és 582.315 211.689
szolgaltatasbol dsszesen

Belfoldi szallitékkal szemben 581.907 211.689

Kilfoldi szallitokkal szemben 408 0
B'erlokt’ol kapott ovadek, letéti dij, 180.511 252 795
tulfizetés
Vevoktdl kapott eldleg, foglald 31.004 858
Hleték - , 0 1.778
}j:gyeb rovid lejarata kételezettségek 68942 65.660
Osszege
Even beliili lejarata
hitelkotelezettség 235315 244.012
T egyenlegli szallitok 204 5.535
K egyenlegii vev atsorolas 264 292
Szallito talfizetés atsorolas 146 0
OSSZESEN 1.098.001 782.549

2.11. Kiilfoldi pénzértékre szolo kotelezettségek értékelési kiillonbozete
A kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozete 99.187eFt
adatok ezer forintban

2014.12.31, 2015.12.31.,
Devizas szallitd miatt 3 0
Devizas 6vadék miatt 3.904 4.123
Devizas vevétilfizetés miatt 49 8
Devizas hitel miatt 2.289.875 95.056
OSSZESEN 2.293.831 99,187

2.12. Passziv id6beli elhatarolasok
Passziv id6beli elhatarolasok (96.607eFt) kozott az alabbi tételek szerepelnek:
adatok ezer forintban

2014.12.31. : 2015.12.31.
Targyidészakban kiszamlazott, de a
kivetkezo évet illeté bevétel 37.767 21.141
Targyidészakot terhelé, de el6z6 ¢Evben
nem szamlazott koltségek, raforditasok 31.232 75.466
osszesen: .
Feliigyeleti dij ' 3.788 4.844
Kulonadd 0 9.125
Konyvvizsgaldi dij 1.463 2.516
Kozlizemi dijak 25.981 58.981
Osszesen 68.999 96.607
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3. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK

3.1. Ertékesités nettoé arbevételének alakuldsa

adatok ezer forintban

2014.01,01.- 2015.01.01.-
2014.12.31. 2015.12.31.
Ertékesitett ingatlanok drbevétele 1.037.000 495.000
Bérbe adott ingatlanok bérleti dija (A bevételek a :
lakéingatlan, az iroda, a garazs, az Gizlethelyiségek, illetve a 3.736.832 3.882.388
foldteriiletek bérleti dijat tartalmazzak)
Athdritott bevétel (A bevételek a koziizemi dijak, a telefon
(,hja,k, atharlt?t’E os,szege‘f, az athar*tott eseti s"zolgaltata,st3 652,694 751 104
atharftott  épitményadét  valamint az  iizemeltetési
dtalanydijat tartalmazzak.)
OSSZESEN 5.426.526 5.128.492
3.2. Egyéb bevételek alakulasa
adatok ezer forintban
2014.01.01.- 2015.01.01.-
2014.12.31. 2015,12.31.
Ertékesitett eszkozok bevételei 1.041.058 312.374
Kapott kartérités 4.062 5.179
Kapott késedelmi kamat 72.191 10
Befektetési jegyek visszavasarlasanak jutaléka 16.607 42.278
Kovetelések visszairt értékvesztése 141.259 4,041
Egyéb bevételek 12,753 200
OSSZESEN 1.287.930 364.082

3.3. Miikodési koltségek alakulasa

adatok ezer forintban
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2014.01.01.- 2015.01.01.-
2014.12.31. 2015.12.31.

Ertékcsokkenés 825.218 840.483
Egyéb mikodési koltségek Osszesen 2.040.138 2.404.049
Miikodési koltségek dsszesen 2.865.356 3.244.532
Egyéb mikodési koltségek részletezése:

- alapkezel6i dij 1.022.166 1.348.241
- letétkezeldi dij 65.114 93.725
- ingatlanszakértdi dij 43.103 34.568
- kényvvizsgaldi dij 2,518 3.508
- hatdsagi dijak 15.474 19.165
- lizemeltetési atalanydij, anyagkoltség, szolgaltatas 369.629 350.321
- koziizemi dijak 405.005 434.456
- szakért6i dijak 42.386 25.989
- hirdetés 7.146 3.915
- biztositési dijak 19.576 20.350
- tandcsadas 8.340 30.662
- bankkdltség 1.690 2.277
- posta, telefon 2.882 13.148
- k6zvetitéi jutalék 30.712 9.300
- egyéb jogcimen felmeriilt kéltségek 4.397 14,424

OTP IngatlanbefektetésiAlap . Kiegészité melléklet 2015




‘Az Alap miikodési koltségeiben személyi jellegli kiadasok nincsenek, mivel az Alapnak

munkavallal6ja nincs.

Az Alap éves konyvvizsgalatinak dija 2.441 eFt +AFA.

3.4. Egyéb raforditasok alakulasa

vvvvvvvv adatok ezer forintban
2014.01.01.- 2015.01.01.-
_ 2014.12.31. 2015,12.31.
Ertékesitett targyi eszkézok nyilvantartasi értéke 374.283 190.209
Birsag, késedelmi kamat 47 1.092
Kovetelésre elszamolt értékvesztés 11.209 9.496
Kiilénado 0 35.304
Epitményadé 335.409 335.900

3.5. Pénziigyi miiveletek eredménye

adatok ezer forintban
2014.01.01.- 2015.01.01.-
2014.12.31. 2015.12.31.
Pénziigyi miiveletek bevételei 407.169 291.254
Betétkamat 382.694 349.049
Ertékpapirok kamata 0 -150.865*
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 0 6.268
Devizabetétek, kilf. pénzértékre 24.475 48.386
sz016 kov.kot, arf.nyeresége
Hatarid6s tigyletek arf. nyeresége 0 10.185
Kapott osztalék 0 28.231
Pénziigyi miiveletek raforditiasai 609.180 2.402.634
Hitelek utan fizetett kamat 463.408 189.770
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 0 31.798
Hatarid6s tigyletek arf. vesztesége 0 25.234
DeiV{zalfeszl..etek, kdilf. per}zertekre 145.772 5 155.830%*
sz6016 kov kot. arf.vesztesége
Pénziigyi miiveletek eredménye -202.011 -2.111.380

*Ertékpapirok negativ kamata a beszerzésben felhalmozott kamat szdmviteli elszdmoldsi

sajdtossaga miatt negaittv

** Kiilfoldi pénzértékre szol6 kotelezettség drfolyamveszteségeként keriilt elszamoldsra az
Alap dltal torlesztett devizahitel drfolyamkiilonbozete, melyet el6z6 években dtértékelési
kiilonbozetként, a sajdt tékeelemek kozott mutattunk ki.

(OTP Ingatlanbefektetési Alap
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3.6. Rendkiviili eredmény

Rendkiviili bevételek kozott szerepel egy eddig szallitéi kotelezettségek kozott
nyilvantartott -de az Alap 4ltal vitatott- fizetési kitelezettség. A peres eljaras 2015-ben -az
Alap szdmaéra kedvez6 eredménnyel lezarult- és a fizetési kotelezettség lefrasra keriilt.

adatok ezer forintban
2014.01.01.-2014.12.31. | 2015.01.01.-2015.12.31.
Rendkiviili bevétel 386 319.364

3.7. Fizetett, fizetend6é hozam

Az Alap nyilvéanos, nyiltvégl alap. A befektet6k a naponta megallapitott nett6 eszkozérték
alapjan, a befektetési jegy folyamatos forgalmazésa sordn a visszavaltasi drban tudjak az
Alap éaltal elért hozamot realizalni.

A targyévben, illetve a megel6z6 évben hozamfizetés nem tortént.

OTPIngaﬂanbefektetéSIAlap . . . Klegeszm'i melleklet 2015
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4. PORTFOLIO JELENTES

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 4ltal kiadott lajstrom szam: 1211-5.
Alapkezel6: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld: OTP Bank Nyrt.

Targynap 2015.12.31.
darabszama: 39.919.974.493*
nettoé eszkozérték (Ft) 79.214.970.529
egy befektetési jegyre juto netté eszkozérték 1,984344

NEE szAmitas tipusa Napi iddsulyos

* A netto eszkozerték készités technikdjanak kévetkeztében a 2015.12.31-én érvényes netto
eszkozértékben a december 29-i dllapotnak megfelelé darabszam szerepel.

MEGNEVEZES e Ft Portfolio %
I. KOTELEZETTSEGEK: 2.167.445 2,74
I//1. Hitelallomany 693.905 0,88
/2. Egyéb kitelezettségek 1.064.823 1,34
alapkezel6i dij 119.880 0,15
letétkezeldi dij 8.528 0,01
ingatlanszakértoi dij 2,561 0,00
koltségként elsz. egyéb tétel 7.359 0,01
egyeb-nem koltség alapt két, 926.495 1,17
1/3.Céltartalékok
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 98.344 0,12
Hataridés devizaiigyletek 310.373 0,38
II. ESZKOZOK: 81.382.416 102,74
1I/1. Folyoszamla, készpénz 313.069 ‘ 0,40
11/2. Egyéb kovetelés 6.944,291 8,77
11/3. Lekotott bankbetétek 10.098.726 12,75
11/3.1. Max. 3 hé lekotésa 10.098.726 12,75
11/3.2. 3 honapnal hosszabb lekétésii 0 0
11/4. Ertékpapirok 7 7.825.795 9,88
II/5 Ingatlanok 56.141.644 70,87
11/6. Aktiv idobeli elhatarolasok 58.891 0,07




[1/4. Ertékpapirok részletezése

iShares U.S. Real Estate ETF 40.000 USD 869.630 1,10
MFB2016-EUR 8.485.000 EUR 2.815.971 3,55
FK16NDO1 362.080.000 HUF 361.500 0,46
FK16ND02 37.000.000 HUF 36.797 0,05
FK17NDO01 155.000.000 HUF 152,253 0,19
OTP HB 5.27 2.800.000 EUR 916.145 1,16
 FJ16NFO1 2.440.000.000 2.673.499

18725

1026 Budapest Pasaréti 1t 29. 12030 298.800
1088 Budapest Rakoczi it 15, 36545 440.000
1225 Budapest Nagytétényi ut 218-220. | 231310/6 319.500
1034 Budapest Timér u. 20 17624 552.100
1133 Budapest Pozsonyi it 56. 25466 4.228.000
1093 Budapest Kinizsi u. 30-36. 36840 4.008.633
1139 Budapest Petnehazy u. 52. 26233 1.857.000
1012 Budapest Mészéros u. 15-17. 7547/0/A 910.919
1131 Budapest Babér u. 9. 26091/2 12.560.227
1042 Budapest Jozsef. A. u. 92. 71677 713.000
1136 Budapest Tétra u. 16. 25110/0/A/ 405.000
1115 Budapest Bartok Béla ut 92-94. 4359/1/A/2 517.000
1064 Budapest Podmaninszky u. 63, 28481/0/A 220.000
1054 Budapest Vadasz u. 12, 24789 1.031.000
1051 Budapest Nador u. 16. 24579 3.233.000
1126 Budapest Boszérményi ut 9-11. 8274/0/A/1 181.800
1042 Budapest Arpéad tt 63-65. 70664/2/A/ 169.000
1195 Budapest Ull6i it 285. 164247/A/1 165.400
1204 Budapest Kossuth. L. u. 44-46. 171368/0/A 160.200
1027 Budapest Margit krt. 8-10. 13511/0/A/ 214.000
1211 Budapest Mansfeld P, u. 1 210146 326.600
2310 Szigetszentmiklés Losonci u. 1. 79/3/A 77.000
1025 Budapest Szépvolgyi ut 22. 14859/1 2.245.500
1092 Budapest Raday u. 42. 36925 1.471.400

UDAPEST S KORNYEKE
KERESKEDELEM | 1173 Budapest Csomafalva u. 1-2. 139800 759.400 0,96
KERESKEDELEM | 1154 Budapest Wesselényi tit 9/b. 80782/5 306.500 0,39
KERESKEDELEM | 1037 Budapest Bécsi tt 314. 20023/23/A 136.900 0,17
KERESKEDELEM | 2040 Budadrs Keleti u. 1 10300/30 2.845.600 1,70
73312/10 1.493.666

- KERESKEDELEM

KERESKEDELEM 4900 Fehérgyarmat Kossuth u. 14. 755 90.300

KERESKEDELEM 9700 Szombathely Dolgozdk ttja 1/a. 3783/A/1 135.000 0,17
KERESKEDELEM 4300 Nyirbator Kossuth L. u. 11. 2007 78.200 0,10
KERESKEDELEM 7800 Siklos Felszabadulés ut 29. 1150/2/A/1 40.100 0,05
KERESKEDELEM 79 79.000 0,10

P Ingatianbefoktetési Alap
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KERESKEDELEM 5700 Gyula Hétvezér u. 2-6. 4486/A 57.500 0,07

KERESKEDELEM 7100 Szekszard Tarcsai V. u. 89, 0320/152-1 1.430.830 1,82

KERESKEDELEM 2803 Tatabanya Sagvari E. u. 45-47. 2119/209 1.108.808 1,40
8600 Siofok, Erkel Ferenc u. 4/B 6794/7 320.000

1025 Budapest Vend u. 26. 15414 302.800

Vérhalom u. 12-16.

LOGISZTIKA 1033 Budapest Sz6lékert u. 4. 18900 1.624.300
LOGISZTIKA 1225 Budapest Nagytétényi ut 228, 231319 8§14.000
LOGISZTIKA 1211 Budapest Terel6 u. 1. 210146/205 1.120.400

38223 4.427.900

1097 Budapest Gubacsi u. 32.

12040 Budadrs Keletiu. 1

Bevasarlopark telek 10300/15 423.400 0,53
2040 Budadrs Keleti u. 1 Csikihegy
telek 10300/17 379.500 0,48

Fejlesztés alatt all6
ingatlan

32472 1.389.000

1143 Budapest Hungaria krt 17-19.

Az Alap tulajdondban 4ll6 ingatlanok koziil a Babér utca 9. szdm alatti OTP irodahdz a
legértékesebb. Az irodahaz tarsashaz, az egyes albetétek értéke minden esetben a kollektiv
78/2014.

befektetési formak  befektetési és  hitelfelvételi  szabdlyairol — sz6l6
Korméanyrendeletben meghatérozottakon (nett6 eszkdzérték 20%-a) beliil marad.

Az Alapkezeld a befektetok felé a befektetési alap befektetési jegyei utdn sem a tOkeére, sem

a hozamra vonatkozo garanciat vagy hozamigéretet nem tett.

Kapott fedezet, biztositék, 6vadék dsszesen 641.085 eFt.

Pénzben kapott ovaagi; 248.190
Ertékpapirban kapott 6vadék (mérlegen kiviili adat) 0
B nkgarancb k ttc')yad'k érl kiviili adat) 392.895

Az értékpapirban és a bankgarancidban kapott 6vadék tajékoztaté jellegli adatok, azok a
netté eszkozérték szamitasban nem szerepelnek.

'OTP IngatlanbefektetésiAlap
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A portf6lié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarizata

A 2015. december 31-én érvényes nettd eszkdzérték és 2015. december 31. fordulénapra
vonatkoz6 mérlegadatok eltérésének oka a nettd eszk6zérték szamitas technikéjabol adodik.
Az adott napon érvényes eszkozértéket az el6z6 forgalmazasi napon, az azt megel6zd
munkanap adatai alapjén szdmolja. 2015-ben az év utolsé munkanapja december 31. volt,
amely napon érvényes netté eszkozérték szamitasa 2015. december 30-an délel6tt tortént, a
figyelembe vett utolsd bankkivonat datuma 2015. december 29. Ezzel szemben a mérleg
tartalmazza a december 31-1 pénzmozgésokat is, illetve minden olyan gazdasagi eseményt,
amely 2015 évre vonatkozott, és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott. A fentiek miatt a
kovetkezo eltérések vannak a portf6lio jelentés és a mérleg adatai kozott.

L Banksziamlik és bankbetétek. A portfolioban a december 31-én érvényes
eszkozérték a december 29-i bankszamla egyenleget és 2015. december 30-ig
szamolt betéti kamatot tartalmazza, mig a mérleg a december 31-i
bankegyenlegeket, valamint a 2015. december 31-ig kapott illetve jar6 kamatokat
tartalmazza.

1L A hitelek esetében a portfolié jelentés a 2015. december 30-ig felhalmozott
hitelkamatot és az évvégi téketdrlesztés elbtti allapotot mutatja, mig a mérlegben
a 2015. december 31-i tdketdrlesztések mar megtorténtek €s hitelkamat is
kifizetésre kertilt.

1L Bérlokkel szembeni kovetelések. A portfolio jelentés minden olyan esedékes
kovetelést tartalmaz, ami december 30-ig kiszamlézasra keriilt, de pénziigyileg
nem teljesiilt. A mérlegben a kovetelések kozott van 2015. évi, de december 31-
ét kovetden tortént kiszamlazas is, valamint a december 31-én megtortént bérldi
kifizetésekkel csokkentett kovetelésallomény.

IV. A portfoli6 jelentésben az egyéb kitelezettségek tartalma a december 30-ig
beérkezett (és igazolt) szallitdi kotelezettségek, illetve a be nem érkezett de
ismert koltségek december 30-ig szamitott része, mint elhatérolt koltség. A
mérleg ezzel szemben figyelembe vesz minden, a mérlegkészités idészaka alatt
beérkezett, még 2015-re vonatkozé szamlat, koltséget valamint a be nem
érkezett, de ismert és 2015-re vonatkozo koltségeket is az elhatarolasok kozott.

V. A 2015. december 31-re érvényes nettd eszkozérték szdmitdsa 2015. december
30-an délelstt tortént, a devizas eszkozok és kotelezettségek értékelése, igy a
december 30-4n délelétt érvényben levé MNB arfolyamon szerepel (2015.12.29-1
arfolyamnap). Ezzel szemben a fokényvben és igy a beszdmoloban is a december
31-1 MNB arfolyamokat alkalmaztuk.

TP Tngatianherektatesl Ay T Kiepbai melee 2015




5. CASH FLOW KIMUTATAS
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adatok ezer forintban

: 2014 2015
1. Szokdsos tevékenységhdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas -2.361.150 -4.026.154
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok)
1. Targyévi eredmény + - -1.641.437 -4.527.952
2. Elszamolt amortizacid + 825.218 840.484
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + - -2.548 5.455
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + - 42.804 3.008.102
5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - -789.443 -244.634
7. Erte}ipaplr befektetések értékesitésének, bevaltasanak 0 122,634
eredménye + -
8. Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa -1.207.647 -797.722
9. Forgbeszk6zok véltozasa + - -578.209 329.706
10. Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozdsa + - 837.933 -2.509.482
11. Hossz lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + - 124.398 8.696
12. Aktiv idobeli elhatarolasok allomanyvaltozasa + - 366 -26.388
13. Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 27.415 27.608
II'. Bef,ekteteSI tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz- 6.570.618 7.209.155
valtozas :
(Befektetési cash flow, 14-19. sorok)
14. Ingatlanok beszerzése - -335.619 -4.453,578
15. Ingatlanok eladéasa + 2.078.058 807.374
16. Befolyt bérleti dijak + 4.446.666 3.885.616
17. Ertékpapirok beszerzése - 0 -23.389.213
18. Ertékpapirok eladdsa, bevaltas + 0 15.611.572
19. Kapott hozamok + 381.513 329.075
I11. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas 18.660.616 -3.435.109
(Finanszirozasi cash flow 20-26. sorok)
20. Befektetési jegy kibocsatas -+ 13.439.060 13.658.178
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -986.927 -6.974.581
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - (*) 11.009.409 6.371.180
24. Hitel illetve kdlcson felvétele + 0 0
25. Hitel, illetve kdlcson torlesztése - -4,337.5187 -16.300.116
26. Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat - -463.408 -189.770
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+11+11L. sorok) 22.870.084 . -14.670.417
Nyitoé péneszkozok 8.641.212 31.511.296
Zaro pénzeszkozok 31.511.296 16.840.879
Pénzeszkozok valtozasa 22.870.084: -14.670.417

| Kiegészits melleklet 2015
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6. AZ OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP MUKODESET JELLEMZO

MUTATOSZAMOK

Sajat toke ardnya (%)

2014,12.31.

2015.12.31.

Sajat toke/Osszes forras

76,17 %

98,44 %

Netto forgdeszkizardny (%)

(Forgbeszkdzok + Aktiv id6beli elhatarolas —
Rovid, hosszia lejarata kot.—Passziv idobeli
elhatérolas)/(Forgdeszkdzok+Aktiv idobeli eh.)

50,74 %

95,94 %

Befektetett eszkizok fedezettsége L (%)

Sajat toke/Befektetett eszk6zok

133,25 %

151,77 %

Likviditasi mutato

Forg6eszkdzok+Aktiv idébeli elhat/Rovid lejarati
kotelezettségek+Passziv idobeli elhat

30,89 %

32,50 %

OTP IngatlanbefektetésiAlap .

. - Kiegészi,té méllékl’et 2015




23/25

7. AZ OTP ,INGATLANB}EFEKTETE,SI ALAP MUKODESERE HATO KULSO
KORULMENYEK, JOVOBENI KILATASOK

2015-ben tovabb folytatddott a 2014-ben elindult fellendiilés a hazai ingatlanpiacon. Ez
leginkabb a lakaspiacon volt érezhetd, ahol 135 ezer lakas cserélt gazdat, ami a tavalyi
értéket mintegy 20 szazalékkal haladja meg. A frekventalt régidkban emelkedtek mind a
téglaépitésti, mind a panellakasok érai, ez foként Budapesten €s Nyugat-Magyarorszagon
volt latvanyos. 2015-ben azonban az Ujépitésti lakasok szama csokkent az el6z6 évhez
képest, 7612 1j lakas épiilt a 2014-es 8358-h6z képest. Ez a szam tovabbra is alacsonynak
szamit, a 2008-ban atadottnak csupan az 6téde. A kiadott épitesi engedélyek viszont tovabb
emelkedtek, 30%-kal t6bb engedélyt adtak ki, mint egy évvel korabban.

Az irodapiacon is tapasztalhatdo volt az élénkiilés, tobb nagy ért€kli adasvételrdl is
beszamoltak az év folyaméan. A jo piaci hangulatot tikr6zi, hogy megndvekedett az
érdeklddés a kiilfoldi ingatlanalapok részér6l a magyar piacok irant. A két legnagyobb ilyen
a Mom Park, Westend irodahazainak ¢és az EMKE irodahaznak az egyiittes adasvétele volt.
Mindkett6 esetben amerikai intézményi befektetd volt a vevd.

A hazai irodapiacrdl elmondhato, hogy tovabbra is kevés az 01j beruhazas, viszont a kereslet
a gazdasag élénkiilésének hatdsara emelkedik az irodak irdnt. Ezek hatdsdra nem meglepd,
hogy az tiresedési rata tovabb csékkent 2015-ben, év végén 12,1%-on allt. A bérleti dijak
terén érezhetd a kereslet novekedése, az év soran, ha nem is névekedtek maguk a dijak, a
kedvezmények csokkentek. Régios sszehasonlitdsban az elkovetkezd 2-3 évben a magyar
piacon varjak a legnagyobb bérleti dij novekedést, amit az erés fundamentumokkal és az 4j
fejlesztések hidnyaval indokolnak. Az irodapiaci hozamok jellemzden 6-8 % kozott
taldlhatdak Budapesten a kategériatdl fliggben. Nemzetkdzi Osszehasonlitdsban ez
magasnak szamit, Moszkva és Bukarest utan a hazai irodapiac kinalja a harmadik
legmagasabb hozamot Eurdpaban. Ha tovabbra is ilyen alacsony marad mind a hazai, mind
az eurdpai kamatkornyezet, az ingatlanpiac vonzo6 befektetési alternativa maradhat, ami a
piacon elérhetdé hozamok csokkenését okozhatja. A kereslet novekedését tiikrozik a
tranzakcids volumen adatok is: 2015-ben 745 milli6é eurdra nétt a kereskedelmi ingatlanok
forgalma Magyarorszagon, ami 60%-os novekedést jelent az el6z6 évhez képest.

A logisztikai ingatlanok piacan is folytatodott a 2014-ben elkezdddott trend, és egyre
nagyobb aktivitisrdl hallani a piacon. Egyértelmlien vonzé terméknek szamitanak ma a
régioban ezek az ingatlanok, hiszen a kereslet a bérlok részérél nagyon erds, tekintve az
auto- és egyéb ipari beszallitokat és az e-kereskedelem elterjedését. Ezek mellett a kinalat is
sz(ikos, kevés az 0j atadas (2015-ben csak két 4j ipari ingatlan €piilt) és az elérhetd hozamok
is relative magasak. Ennek megfeleléen az iiresedési rata a valsag elotti szinteken van, év
végén 10,6%-on allt.

A Kkiskereskedelmi ingatlanok piacat nem rengette meg annyira a vasarnapi boltbezaras,
mint vartdk az elemz6k. A tranzakcids volumen emelkedett, és tovabbra is pozitivan
vélekednek a jovor6l a piaci szereplok. Ezt alatamasztja a turizmus és a hazai fogyasztas
véarhato névekedése, ami révén novekedhet a kiskereskedelmi forgalom.

Osszességében elmondhatd, hogy a hazai ingatlanpiac a 2013-as évben elérte a mélypontjat,
és a 2014-es évben kezd6dott fellendiilés egyeldre tartdsnak tlinik. A tartésan alacsony hazai
(és eurdpai) kamatkérnyezet, a bankok mérlegének tisztulasa, hitelezési aktivitadsuk
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ndvekedése valamint a nemzetkdzi 6sszehasonlitasban magasnak szamito elérhetd hozamok
vonzd befektetési célponttd tették a hazai ingatlanpiacot. Ebbdl a kisbefektetok a
legegyszeriibben az ingatlanalapokon keresztiil profitalhatnak, amelyek kedvezd hozamot
érhetnek el ebben a kdérnyezetben, alacsony kockazat mellett.

Jovobeni kilatasok

Az elmult években a makrogazdasagi feltételek alakulasdban kedvezd jelek mutatkoztak.
Magyarorszag a gazdasagi novekedés tekintetében az Eurdpai Uni6 éllovasai kozott van,
csokkené palyan van az 4allamaddssag, és a koltségvetési hidny sem aggasztd. A
devizahitelek nagy részének forintositasa is megtdrtént, igy az orszag kiilsé sériilékenysége
csOkkent. Az olaj aranak mélyrepiilése és az azsiai orszagokbol atgytiriz6 deflacios hatasok
miatt gyakorlatilag eltint az inflacio, ami tartésan alacsony kamatkornyezetet tesz lehetové.
Magyarorszag hitelbesorolasanak pozitiv valtozasa is varhatdé 2016-ban, ami tovabb
erdsitheti az orszagba vetett kiilfoldi befektetok bizalmat.

A hazai ingatlanpiac a 2013-as évben elérte a valsadg utani mélypontot, és a 2014-es évben
elkezd6dott fellendiilés targyévben is folytatddott. A piac tobb ldbon all, €s altalanosan
érezhetd a valsag utdn visszafogott vagy elhalasztott fejlesztések hatasa. Az optimizmus,
valamint a kereslet és kinalat egyensulytalansaganak hatdsara elindulo fejlesztések viszont
csak 2-3 év mulva keriilnek a piacra, igy a jelenlegi trendek folytatoddsa varhato.
Amennyiben a piacokon uralkodé kockazati étvagy nem csokken, a hazai intézményi
szerepl6k mellett tovabbi kiilfoldi befektet6k megjelenése varhaté a globalissan alacsony
elérhetd hozamok és Magyarorszag javuld megitélése miatt.

A hazai kamatkérnyezet a jovoben tovabbra is alacsony maradhat, és a jegybanki
kommunikacié alapjan tovabbi csokkenés is elképzelhetd, akar nem konvencionalis
eszkozok felhasznalasa révén is. A nulla koriili inflacié a redlbérek emelkedést okozza, ami
révén a lakossagi fogyasztds novekedése varhatd. A megtakaritdsok piacdn mindez a
kockéazatosabb termékek iranyéaba torténé elmozdulast okozza, ami eddig is érzékelhetd volt.
A lakossag a betétek és pénzpiaci alapok utdn a piacindl magasabb kamatokkal kinalt
lakossagi allampapirok, a némileg kockazatosabb kotvényalapok, vegyes alapok és
ingatlanalapok iranyadba mozdult el. Ez a trend a fentiek alapjan tovabbra is folytatodni fog.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP Ingatlanbefektetési Alap
elsésorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiacra tdmaszkodik, mintegy 56 milliard forint
értékli sajat ingatlan portfélioval rendelkezik. A portfoliot tobbek kozott irodahazak,
logisztikai és kiskereskedelmi ingatlanok, kormanyzati s nagykovetségi épiiletek teszik ki,
ennek megfelel6en az Alap hozama is a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakulasatdl fiigg
legféképpen. Az Alap ingatlanai elsdsorban Budapesten és a szlikebb agglomeracios
korzetében vannak, ami kedvezben hatott a bérleti kereslet alakulasara. Az ingatlanok bérl6i
kozott szamos jé nevl, tOkeer6s hattérrel rendelkezd tarsasdg van, amelyekkel az
Alapkezel6 torekszik hosszi tavu szerzédések megkotésére.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap irant egyre novekszik a befektetéi érdeklédés, ami annak
is kdszonhetd, hogy a jelenlegi alacsony kamat- €s hozamkornyezetben alacsony kockazati
szint mellett versenyképes, a pénzpiaci eszk6zoknél magasabb hozamot tudott elérni. A
2015. évi egy éves visszatekintd hozam 3,26 szazalék volt, melyet alacsony volatilitas
mellett ért el az Alap. Az arfolyam folyamatosan és egyenletesen novekszik. Az Alap nettd
eszkozértéke jelentésen novekedett, 2015. év végén 79,2 milliard forint volt.

OTP IngatlanbefektetésiAlpp  ~ Kiegésit6 melléklet 2015
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Az Alap jovéjére vonatkozoan alapvetden harom cél fogalmazodik meg: a bérbe adottsagi
rata tovabbi emelése, magas hozamtermel6 képességgel rendelkez6 ingatlanokkal béviteni a
portf6liot, valamint a portfélié struktirajanak optimalizalasa.

Budapest, 2016. feburar 19.
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I. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap miikodésére haté Kkiilsé
koriilmények

2015-ben tovabb folytatodott a 2014-ben elindult fellendiilés a hazai ingatlanpiacon. Ez
leginkabb a lakaspiacon volt érezhetd, ahol 135 ezer lakas cserélt gazdat, ami a tavalyi értéket
mintegy 20 szdzalékkal haladja meg. A frekventalt régiokban emelkedtek mind a téglaépitést,
mind a panellakasok arai, ez foként Budapesten és Nyugat-Magyarorszagon volt latvanyos.
2015-ben azonban az Gjépitésti lakasok szama csokkent az eldz6 évhez képest, 7612 14 lakés
épiilt a 2014-es 8358-hoz képest. Ez a szdm tovabbra is alacsonynak szamit, a 2008-ban
atadottnak csupan az 6tdde. A kiadott épitési engedélyek viszont tovabb emelkedtek, 30%-kal
tobb engedélyt adtak ki, mint egy évvel korabban.

Az irodapiacon is tapasztalhaté volt az ¢lénkiilés, tobb nagy értékli adasvételrdl is
beszdmoltak az év folyaméan. A jo piaci hangulatot tiikr6zi, hogy megnévekedett az
érdeklddés a kiilfoldi ingatlanalapok részérél a magyar piacok irdnt. A két legnagyobb ilyen
Mom Park, Westend irodahazainak és az EMKE irodahdznak az egylittes adasvétele volt.
Mindkett6 esetben amerikai intézményi befektetd volt a vevo.

A hazai irodapiacrdl elmondhaté, hogy tovabbra is kevés az Uj beruhdazis, viszont a kereslet a
gazdaséag élénkiilésének hatasara emelkedik az irodak irant. Ezek hatdsara nem meglep6, hogy
az Uresedési rata tovabb csokkent 2015-ben, év végén 12,1%-on allt. A bérleti dijak terén
érezhetd a kereslet névekedése, az év soran, ha nem is novekedtek maguk a dijak, a
kedvezmények csokkentek. Régids Osszehasonlitasban az elkdvetkezd 2-3 évben a magyar
piacon varjak a legnagyobb bérleti dij ndvekedést, amit az erds fundamentumokkal és az 1j
fejlesztések hianyaval indokolnak. Az irodapiaci hozamok jellemzdéen 6-8 % kozott
talalhatoak Budapesten a kategoriatol fliggden. Nemzetkozi 6sszehasonlitasban ez magasnak
szamit, Moszkva és Bukarest utan a hazai irodapiac kinalja a harmadik legmagasabb hozamot
Eur6paban. Ha tovabbra is .ilyen alacsony marad mind a hazai, mind az eurdpai
kamatkornyezet, az ingatlanpiac vonzé befektetési alternativa maradhat, ami a piacon elérhetd
hozamok csokkenését okozhatja. A kereslet ndvekedését tiikkrézik a tranzakcios volumen
adatok is: 2015-ben 745 milli6 euréra nétt a kereskedelmi ingatlanok forgalma
Magyarorszagon, ami 60%-os ndvekedést jelent az el6z6 évhez képest.

A logisztikai ingatlanok piacén is folytatédott a 2014-ben elkezdddott trend, €s egyre nagyobb
aktivitasrol hallani a piacon. Egyértelmiien vonzé terméknek szamitanak ma a régioban ezek
az ingatlanok, hiszen a kereslet a bérlok részérdl nagyon erds, tekintve az auto- és egyéb ipari
beszallitokat és az e-kereskedelem elterjedését. Ezek mellett a kinalat is sziikos, kevés az j
atadas (2015-ben csak két 1j ipari ingatlan épiilt) és az elérheté hozamok is relative magasak.
Ennek megfeleléen az iresedési rata a valsag eldtti szinteken van, év végén 10,6%-on allt.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacat nem rengette meg annyira a vasarnapi boltbezaras, mint

- vartak az elemzdék. A tranzakcios volumen emelkedett, és tovabbra is pozitivan vélekednek a
jovér6l a piaci szereplok. Ezt aldtdmasztja a turizmus és a hazai fogyasztads varhato
novekedése, ami révén novekedhet a kiskereskedelmi forgalom.

Osszességében elmondhatd, hogy a hazai ingatlanpiac a 2013-as évben elérte a mélypontjat,
és a 2014-es évben kezd6dott fellendiilés egyelére tartosnak tiinik. A tartésan alacsony hazai
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(6s eurbpai) kamatkdrnyezet, a bankok mérlegének tisztuldsa, hitelezési aktivitasuk
ndvekedése valamint a nemzetk6zi Osszehasonlitdsban magasnak szamit6 elérheté hozamok
vonzé befektetési célponttd tették a hazai ingatlanpiacot. Ebbdl a kisbefektetk a
legegyszeriibben az ingatlanalapokon keresztiil profitdlhatnak, amelyek kedvez6 hozamot
érhetnek el ebben a kdrnyezetben, alacsony kockazat mellett.

II. Az Alap osszesitett netté eszkozértékének, és befektetési jegyei
hozamanak alakulasa

Az Alap netté eszkozértéke az idészak eleji 64.023 millié Ft-rol az idészak végére 79.215

millié Ft-ra nétt.

2014.12. 023.184. ,

2015.01.05 64.126.321.629 1,92252
2015.02.02 66.581.790.263 1,928734
2015.03.02 1 67.667.663.580 1,931454
2015.04.01  68.404.286.032 1,935256
2015.05.04  69.155.755.504 1,938553
2015.06.01  69.711.955.340 1,945079
2015.07.01 70.648.966.942 1,949625
2015.08.03 . 72.756.053.701 1,959911
2015.09.01 74.297.181.234 1,963431
2015.10.01  74.902.368.646 1,968336
2015.11.02 75.713.472.463 1,973845
2015.12.01 77.389.608.563 1,980013
2015.12.31 79.214.970.529 1,984344

Az Alap befektetési jegyeinek hozama:
Idészak

Eves hozam

2015. iizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 3,26%

2015 év folyamdan a fiokhalozati forgalmazasban ndvekvé befektetési jegy értékesités és
cs6kkend visszavaltds volt tapasztalhatd, melynek eredményeképpen a forgalomban 1évo
befektetési jegyek darabszama 19,83%-kal nétt.

2015 év végére 1,984344-r61 1,921782-re emelkedett az egy jegyre jutd nettd eszkozérték. Az
arfolyam folyamatosan és egyenletesen emelkedik.

OTP IngatianbefektetésiAlap
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Az eszkozok osszetételének alakulasa
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Az Alap eszkozei és kotelezettségei (2015. december 31-ra szdmolt netté eszkozérték
szamitas alapjan):

ESZKOZOK: 81.382.416¢eFt 102,74%
Eszkoz e Ft Portfolio %-a
Ingatlanok, berendezések 56.141.644 70,87
Ertékpapirok 7.825.795 9,88
Egyéb kovetelés 6.944.291 8,77
Folyo6szamla, lekotott betét | 10.411.795 13,15
Aktiv id6beli elhatarolasok 58.891 0,07
KOTELEZETTSEGEK: 2.167.445 eFt 2,74%
: Kotelezettség E Ft Portfolié %-a
Hitelallomany 693.905 0,88
Egyéb kotelezettség 1.064.823 1,35
Szarmaztatott ligyletek 310.373 0,39
Passziv iddbeli elhatarolasok 98.344 0,12
NETTO ESZKOZERTEK: 79.214.971¢Ft

Az egyéb kiovetelések Gsszetétele:
adatok ezer forintban

befektetési jegy forgalmazasbol 301.254
bérlokkel szembeni kévetelés 90.022
el6leg kovetelés 33.435
koltségvetéssel szembeni kov. 30.410
értékpapir igyletek 6.489.170
Osszesen 6.944.291

Az egyéb kotelezettségek Osszetétele:
adatok ezer forintban

koltség alapu kételezettségek 138.328
befektetési jegy forgalmazasbol 487.393
bérlokkel szembeni kotelezettség 248.255
1 szallitokkal szembeni kotelezettség 47.112
koltségvetéssel szembeni kot. 115,118
egyeb ko, 28.617
Osszesen 1.064.823

OTP Tngatlanbofektetési Allp .~ - - fIzl il jelentés 2015
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IV. Az Alap magyar szamviteli szabalyok szerint szamitott eredményének

alakulasat

Az értékesités nettd arbevételének alakulasa

adatok ezer forintban
2014.01.01.- = 2015.01.01.-
~ ,- ' 2014.12.31. 2015.12.31.
Ertékesitett ingatlanok drbevétele 1.037.000 495.000
Bérbe adott ingatlanok bérleti dija (A bevételek a
lakéingatlan, az iroda, a garazs, az tizlethelyiségek, illetve a 3.736.832 3.882.388
foldteriiletek bérleti dijat tartalmazzak)
| Athdritott bevétel (A bevételek a koziizemi dijak, a telefon
dijak atharitott 3sszegét, az atharitott eseti szolgaltatast,
atharitott  épitményadSt  valamint az  lizemeltetési 652.694 751,104
atalanydijat tartalmazzak.) )
OSSZESEN 5.426.526 5.128.492
Miikodési koltségek alakuliasa ,
IIIII adatok ezer forintban
2014.01.01.- 2015.01.01.-
- 2014.12.31. 2015.12.31.
Ertékcsokkenés 825.218 840.483
Egyéb miikodési koltségek osszesen 2.040.138 2.404.049
Miikodési koltségek dsszesen 2.865.356 3.244.532
Egyéb miikodési koltségek részletezése:
- alapkezel6i dij ' 1.022.166 1.348.241
- letétkezeldi dij 65.114 93,725
- ingatlanszakért6i dij 43.103 34.568
- konyvvizsgaloi dij 2.518 3.508
- hatosagi dijak 15.474 19.165
- {izemeltetési atalanydij, anyagkoltség, szolgaltatas 369.629 350.321
- k6ziizemi dijak 405.005 434,456
- szakért6i dijak 42.386 25.989
- hirdetés 7.146 3.915
- biztositasi dijak 19.576 20.350
- tandcsadas 8.340 30.662
- bankkoltség 1.690 2.277
- posta, telefon 2,882 13.148
- kozvetitdi jutalék 30.712 9.300
- egyéb jogcimen felmeriilt koltségek 4.397 14.424

Miikodési koltségek értéke 2.404 millio Ft, amely 17,8%-al magasabb az el6z6 ¢évi

koltségnél. Jelentdsebb dsszetevok:

e az Alapra terhelt alapkezelési dij, melynek vetitési alapja az Alap mindenkori
eszk6zértéke, azon beliil az ingatlanérték évi 2%-a, a likvid eszk6zok értékének évi

1,5%-a, (amennyiben az pozitiv dsszeg);

e a letétkezelési dij, ahol a dij szintén az eszkozérték ﬁigg\)ényében keriil

meghatérozésra;

e ingatlanértékel6i dij, amelynek szamitési alapja az ingatlanallomany értéke.

Y Az MSZSZ szabdlyok eltérhetnek a Tdjékoztatéban és Kezelési Szabdlyzatban, valamint a Kollektiv befektetési formdkrdl és kezel6ikrsl

52616 Torvényben elbirt nett-eszkizérték szamitdsi szabdlyoktol.
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o iizemeltetési koltségek, melyek 5,2%-al csokkentek.
e valamint a koziizemi dijak melyek 2015-ben 7,2%-al novekedtek.

Egyéb raforditasok alakulasa
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adatok ezer forintban

2014.01.01.- 2015.01.01.-
2014.12.31, 2015.12.31.
Ertékesitett targyi eszkozok nyilvantartasi értéke 374.283 190.209
Birsag, késedelmi kamat 47 1.092
Kovetelésre elszamolt értékvesztés 11.209 9.496
Kiilénadd 0 35.304
Epitményadé 335,409 335.900
Egyecb 4 2
Osszesen 720.952 | 572.003
Pénziigyi miiveletek eredménye
adatok ezer forintban
2014.01.01.- 2015.01.01.-
2014.12.31. 2015.12.31.
Pénziigyi miiveletek bevételei 407.169 291.254
Betétkamat 382.694 349.049
Ertékpapirok kamata -150.865%
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 0 6.268
De’V{zat.?etetf:k, ’kulf. penz’ertekre 24475 48386
sz616 kov kot arf.nyeresége
Hatarid6s tigyletek arf. nyeresége 0 10.185
Kapott osztalék 0 28.231
O R
Pénziigyi miiveletek raforditasai 609.180 2.402.634
Hitelek utan fizetett kamat 463.408 189.770
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 0 31.798
Hataridos tigyletek arf. vesztesége 0 25.234
Devizakészletek, kill. penzertelae 145.772 2.155.832%
57010 kov .kot. arf.vesztesége
Pénziigyi miiveletek eredménye -202.011 -2.111.380

*Ertékpapirok negativ kamata a beszerzésben felhalmozott kamat szamviteli elszamoldsi

sajatossdaga miatt negativ

**Kilfoldi pénzértékre sz0l6 kbtelezettség drfolyamveszteségeként keriilt elszdmoldsra az
Alap dltal torlesztett devizahitel arfolyamkiilonbézete, melyet el6zd években dtértékelési

kiilonbozetként, a sajdt tokeelemek kozott mutattunk ki.

Rendkiviili eredmény

Rendkivili bevételek k6zo6tt szerepel egy eddig szallitdi kotelezettségek kozott nyilvantartott
— de az Alap altal vitatott — fizetési kotelezettség. A peres eljards 2015-ben az Alap szamara

kedvez6 eredménnyel lezarult és a fizetési kitelezettség leirdsra kertilt.

T Udenjeeni a0l
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adatok ezer forintban
2014.01.01.-2014.12.31. 2015.01.01.-2015.12.31.
Rendkiviili bevétel , 386 , 319.364

V. Az Alap tervei, jovébeni kilatasok

" Az elmult években a makrogazdasagi feltételek alakulasaban kedvezd jelek mutatkoztak.
Magyarorszag a gazdasagi névekedés tekintetében az Eurdpai Uni6 éllovasai kozott van,
csokkend palyan van az allamadossag, és a koltségvetési hiany sem aggasztd. A devizahitelek
nagy részének forintositasa is megtortént, igy az orszag kiilsé sériilékenysége csokkent. Az
olaj aranak mélyrepiilése és az 4zsiai orszagokbol atgyiirtiz6 deflacidés hatasok miatt
gyakorlatilag eltlint az inflacid, ami tartésan alacsony kamatkornyezetet tesz lehetdvé.
Magyarorszag hitelbesorolasanak pozitiv valtozasa is varhaté 2016-ban, ami tovabb erdsitheti
az orszagba vetett kiilfoldi befektetok bizalmat.

A hazai ingatlanpiac a 2013-as évben elérte a valsag utani mélypontot, és a 2014-es évben
elkezdddott fellendiilés targyévben is folytatodott. A piac tSbb labon all, és altalanosan
érezhetd a valsag utan visszafogott vagy elhalasztott fejlesztések hatdsa. Az optimizmus,
valamint a kereslet és kinalat egyenstlytalansdganak hatasara elinduld fejlesztések viszont
csak 2-3 év mulva keriilnek a piacra, igy a jelenlegi trendek folytatddasa vérhato.
Amennyiben a piacokon uralkodé kockézati étvagy nem csdkken, a hazai intézményi
szerepl6k mellett tovabbi kiilfoldi befektetdk megjelenése véarhaté a globalissan alacsony
elérhet6 hozamok és Magyarorszag javuld megitélése miatt.

A hazai kamatkérnyezet a jovOben tovabbra is alacsony maradhat, és a jegybanki
kommunikacié alapjan tovabbi csokkenés is elképzelhetd, akar nem konvencionalis eszk6zok
felhasznalasa révén is. A nulla koriili inflacid a redlbérek emelkedést okozza, ami révén a
lakossagi fogyasztas novekedése varhato. A megtakaritasok piacan mindez a kockazatosabb
termékek irdnyaba torténé elmozdulast okozza, ami eddig is érzékelhetd volt. A lakossag a
betétek és pénzpiaci alapok utdn a piacindl magasabb kamatokkal kinalt lakossagi
allampapirok, a némileg kockazatosabb kotvényalapok, vegyes alapok és ingatlanalapok
iranyaba mozdult el. Ez a trend a fentiek alapjan tovabbra is folytatodni fog.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP Ingatlanbefektetési Alap
clsdsorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiacra tdmaszkodik, mintegy 56 milliard forint
értékli sajat ingatlan portfélibval rendelkezik. A portfoliot tébbek kozott irodahazak,
logisztikai és kiskereskedelmi ingatlanok, korményzati és nagykovetségi é€piiletek teszik ki,
ennek megfelel6en az Alap hozama is a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakuldsatol fligg
legfoképpen. Az Alap ingatlanai els6sorban Budapesten és a szlikebb agglomeracids
korzetében vannak, ami kedvezGen hatott a bérleti kereslet alakuldsara. Az ingatlanok bérl6i
kozott szamos jo nevi, tékeerds hattérrel rendelkez6 tarsasag van, amelyekkel az Alapkezelo
torekszik hosszu tava szerzodések megkotésére.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap irant egyre novekszik a befektetdi érdeklédés, ami annak is
koszonhetd, hogy a jelenlegi alacsony kamat- €s hozamkdrnyezetben alacsony kockézati szint
mellett versenyképes, a pénzpiaci eszk6z0knél magasabb hozamot tudott elérni. A 2015. évi
egy éves visszatekintd hozam 3,26 szézalék volt, melyet alacsony volatilitds mellett ért el az
Alap. Az arfolyam folyamatosan €s egyenletesen novekszik. Az Alap nettd eszkozértéke
jelent6sen névekedett, 2015. év végén 79,2 milliard forint volt.
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Az Alap jovojére vonatkozdan alapvetéen harom cél fogalmazdédik meg: a bérbe adottsagi
rata tovabbi emelése, magas hozamtermeld képességgel rendelkezé ingatlanokkal béviteni a
portfoliot, valamint a portfolid struktirdjanak optimalizalasa.

Budapest, 2016. februar 19.

R \ \

\ \' AN PR ! // ‘ '
\\\r\%‘\*&»r Coab W

OTP Ingatlan Befektetesi Alapkezeld Zrt. N

lentés 2015

'OTP Ingatlanbefektetési Alap




