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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa II. Tokevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Redl Alfa II. Tokevédett Alap (az ,,Alap”) 2020. évi tevékenységet zard beszamoldjanak
kényvvizsgalatat, amely tevékenységet zard beszamold a 2020. januér 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l
— melyben az eszk(20k Osszesen 1.317.266 E FU, a laigyévi etedinény 11.806 E FU veszleség —, és a 2020.
januér 1-t81 2020. januér 31-ig terjedd id6szakra vonatkozé eredménykimutatdsbdl, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazd kiegészité mellékletb6] all.

Véleménylink szerint a mellékelt tevékenység zard beszamold megbizhato és valds képet ad az Alap 2020.
januar 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végz8dé tizleti évre
vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szémviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabéalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelésségiink bdvebb leirdsat jelentéslink
»A konywizsgdlo tevékenységet zaro beszdmolo komyvvizsgdlatdért vald felelSssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl €s annak kezel6jétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.-t6l a
vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara ,,A
koényvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szolo szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetk6zi Etikai Standardok Testiilete 4ltal
kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normdkban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé alapot
nyujt véleményiinkhdz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a tevékenységet zar6 beszamold kiegészitd mellékletének 2. oldalara, ahol
bemutatasra keriilt, hogy az Alap futamideje hatarozott, 2015. julius 22-t6l 2020. januar 31-ig tartott.
Véleménylink nem mindsitett ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgdlati kérdések

Megallapitottuk, hogy nincsenek a konyvvizsgalati jelentésiinkben kommunikaland6 kulcsfontossaga
kényvvizsgalati kérdések.

Egyéb informdciok

Az egyéb informacidk az Alap 2020. évi megszlinési jelentésébdl és iizleti jelentésébdl allnak, de nem
tartalmazzak a tevékenységet zard beszamoldt €s az arra vonatkozo fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinket.
Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felel6s az egyéb informaciokért,
tovabba az iizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb maés jogszabaly vonatkozo elbirdsaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéslink ,,Vélemény” szakaszdban az
tevékenység lezard beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra.

A tevékenységet zard beszamold altalunk végzett konyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi felelésségiink az
tizleti jelentés atolvasdsa ¢s ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-
e a tevékenységet zard beszdmoldnak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
ugy tiinik-e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsséglink tovéabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozd elbirdsaival sszhangban van-e, és errél,
valamint az iizleti jelentés és a tevékenységet zard beszamold dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint az Alap 2020. évi iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban 6sszhangban van
az Alap 2020. évi tevékenységet zard beszamoldjaval €s a szamviteli térvény vonatkozd elbirasaival. Mivel
egyéb mas jogszabdaly az Alap szdmdra nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az {izleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt

A fentieken tul az Alaprél és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas 4llitds) az
tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és ag iranyitassal megbizott személyek felelossége a tevékenység lezdro beszdamoloért

A vezetés felel6s a tevékenységet zard beszdmoldnak a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténé és a
valés bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbdl, akar hibdbdl eredd 1ényeges hibas
allitastol mentes tevékenységet zard beszamolé elkészitése.

A tevékenységet zard beszamold elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozas folytatadsara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld
tevékenységet zar6é beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a viéllalkozéds folytatdsdnak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezo, kériilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamaténak felligyeletéért.
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A konyvvizsgalo tevékenységet zdro beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy a tevékenységet zard beszamold
egésze nem tartalmaz akdr csaldsbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménylinket tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag
magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett kdnyvvizsgélat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A hibés
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas,
hogy ezek oOnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott tevékenység lezard
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgéalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
¢és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a tevékenységet zaré beszamold akdr csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibés allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozdsdhoz. A csalasbol eredd lényeges hibés allitas fel nem
tardsanak a kockédzata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalds magdban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

e Megismerjiik a kdnyvvizsgéalat szempontjabdl relevans bels6é kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy az Alapkezeld bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kdzzétételek észszerliségét.

o Kodvetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapulé tevékenységet zard beszamolo Ssszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara
val6 képességét illetben. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a tevékenységet zard
beszamoldban 1€vé kapcesolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitentink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumadig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik a tevékenységet zaré beszamolo6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett k6zzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a tevékenységet zaro
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és események valds bemutatésa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kbnyvvizsgalat tervezett
hatékorét és tlitemezesét, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezel6 altal alkalmazott
belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
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amelyekrol észszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki tevékenységet zard beszamold konyvvizsgélata sordn a legjelentésebb kérdések,
¢és ennélfogva a kulcsfontossag konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben
ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozés kizarja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kdzott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
konyvvizsgdloi jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszerli varakozasok alapjan annak
hatranyos kovetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikécié kdzérdekli hasznai.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményez6 kényvvizsgélat megbizasért felelés partnerének a
jelentés aldir6i mindsiilnek.

Budapest, 2020. februar 7.

Molnéar Gabor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. Kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartéasi szam: 000083
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MNB hatarozat szama: KE-I11-728/2015

MERLEG Eszk6zok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.01.31

szam eFt eFt
1. A. Befektetett eszkozok 0 0
2. |I. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. | Il Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8. 1. Hosszu lejaratd bankbetétek
9. B. Forgéeszkozok 1321 845 1317 266
10. |I. Kovetelések
11. 1. Kbvetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14. 4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15. | ll. Ertékpapirok 923 062 0
16. 1. Ertékpapirok 930 811 0
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -7 749 0
18. a) kamatokbél, osztalékokbél 18 604 0
19. b) egyéb -26 353 0
20. ll. PENZESZKOZOK 398 783 1317 266
21. 1. Pénzeszk6zok 398 768 | 1317 266
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 15 0
23. | C. Aktiv id&beli elhatarolasok 0 0
24. 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25, 2. Aktiv id6beli elhatédrolasok értékvesztése (-) 0 0
26. | D. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete -4 086 0
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 1317 759 1317 266

Budapest, 2020. februar 4.

PH

OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezelé zrt.
1026 Budapest, Riadé v 1-3




MNB hatédrozat szama: KE-I11-728/2015

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.01.31

szam eFt eFt
28. E. Sajat téke 1311746 1311760
29. I. Indulétéke 1311 760 1311760
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1311760 1311760
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. |l T6ékevaltozas (T6kendvekmény) -14 0
33. 1. Visszavdsarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -11 820 0
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye 4 545 11 806
36. 4. Uzleti év eredménye 7 261 -11 806
37. |F. Céltartalékok 0 0
38. | G. Kdtelezettségek 5783 5 506
39. |l Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
40. |1l. Rovid lejaratu kotelezettségek 5783 5 506

[ll. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési

41. | kilénbozete 0 0
42. | H. Passziv id6beli elhatarolasok 230 0
43. |FORRASOK OSSZESEN 1317 759 1317 266

Budapest, 2020. februar 4.

PH

OTP Ingatian

Befektetési Alapkezels zrt
1026 Budapest, Riado u. 1-2




MNB hatdrozat szama: KE-111-728/2015

EREDMENYKIMUTATAS
2019.01.01- 2020.01.01-
2019.12.31. 2020.01.31.
Sor- A tétel megnevezése
szam eFt eFt
1. I. Pénzigyi mlveletek bevételei 47 382 43 762
2. Il. Pénzigyi miveletek raforditasai 16 025 55 820
3. lIl. Egyéb bevételek 0 0
4. IV. Mlkodési koltségek 23 461 -304
5. V. Egyéb raforditdsok 635 52
6. VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7. 7 261 -11 806

VII. Targyévi eredmény

Budapest, 2020. februar 4.

PH

OTP ingatlan

Befektetési Alapkezels zrt.
1026 Budapest Riado u. 1-3
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1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap révid neve:

Az Alap tipusa, fajtéja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 iigynoke:

Konyvvizsgalé
Konyvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgélatért felelds
kdnyvvizsgald neve:

MKYVK nyilvéantartasi szdma:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Real Alfa I1. Tékevédett Alap
OTP Redl AlfaIl. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan
1étrehozott, zartvégl szarmaztatott befektetési alap

2020.01.01-2020.01.31-ig.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C.
01-09-071057

dr. Hruby Attila

007118

Az Alap 2020. évi éves jelentésének 27% AFA-val névelt brutté kényvvizsgalati dija 1.529 eFt,
amely Osszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:
Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod

1112-373
KE-III-728/2015.
2015.07.22.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.07.22.-2020.01.31.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer forint.
A befektetési jegyek névre szdldéak és dematerializalt
formaban keriilnek eléallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.

HU0000714985



OTP REAL ALFA II. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2020.01.31.- TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ

Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei 2015.08.25.-én bevezetésre kertiltek a
piacra torténd bevezetése: Budapesti Ertéktézsdére.

Els6 kereskedési nap: 2015.08.25.

BET hatarozat szama: 362/2015.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfolié lehetséges elemei, a toke megdovasara tett igéret

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tokevédelem mellett lehetéséget nyujtson arra, hogy a fizetési
igéret részét képezo teljesitményrészesedésnek megfeleloen részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak
jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébdl. Az alapkezeld az alap mindenkori sajat tokéjének jelentGs
hanyadat tervezi kamatozo befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkozokbe és a kamatkockazat kezelésére szolgald
szédrmaztatott eszk6zOkbe fektetni. A  mogottes konstrukcié  teljesitményétél  fiiggd
teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok részvényeibe fekteté alapok
befektetési jegyeibdl 6sszeallitott mogottes indexre sz616 opcidn keresztiil érheté el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelel6en - részesednek az Alap feloszthaté vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét alairo személyek

Dr. Téth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt., Vezérigazgato
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt., Hattérmiiveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellitdsaval megbizott személy:
Tuboly Zoltan az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatdsaganak ligyvezetd igazgatdja

PM nyilvantartdsi szdm:177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szadmviteli rendszerét a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvény (,,Szamviteli torvény™),
valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairol sz616 215/2000. (XII. 11.) korméanyrendelet (,,Kormanyrendelet™) el6irasai alapjan
alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartsait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozo el6irdsok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartdsok vezetése soran biztositjuk az eszkézokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulénapja: 2020. januar 31.

A mérlegkészités idopontja: 2020. februar 4.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.
Even tiili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott, bekeriilési
értéken keriil kimutatésra.

Kovetelések: bekertilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csGkkentett, visszairassal novelt
Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjén érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon soron
feltiintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét €s az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték
¢s a beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értékelési kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO modszert
alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz616 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott likvid
eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal ndvelt Gsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilén
soron negativ elojellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az ligyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6z6k kozott,
az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiillonbozetet az igylet zarasakor
az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjik meg, az tigylet eredményének
egyidejii elszamolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miveletek raforditasaként
szamoljuk el, az idébeli elhatdrolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
Passziv idébeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
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II. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszk6zok

Az Alapnak sem 2019. december 31-én, sem 2020. januér 31-én nem volt éven tul lekotott bankbetétje.

1.2. Kovetelések

Az Alapnak sem 2019. december 31-én, sem 2020. januar 31-én nem volt kdvetelése.
1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2019.12.31-¢én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:
adatok ezer forintban

Tipus Névérték Beszerzési Kamat Deviza Piaci Ertékelési Piaci
ar hatds hatas hatds  kiilonbézet  érték

Jelzaloglevelek:
FI205Eel 292 500 326 499 17 325 0 -28 006 -10 681 413818
OTPIZB202IL 400000 103524 361 0 -865 505 103019
Gazdilkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
MKB Vallalati
Stabil Rovid
Kétvény bef. jegy 124 313 125 000 0 0 287 287 125287
MFBEU2006/1 612 199 624 12 2998 -87 2923 202547
Allamkétvények:
M 022 170 000 176 164 906 0 -679 227 176 391
Osszesen 687 425 930 811 18 604 2998  -29351 -7749 923 062

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa

Az Alapnil a targyidészakban sem értékpapir-finanszirozasi tigyletek, sem teljeshozam-

cseretigyletek nem fordultak eld.

1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6zok mérlegsor a rovidlejarata bankbetét és a folydszamla egyenlegét és értékelési

kilonbozetét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.01.31
Bankszdmla egyenlege 398 768 1317 266
Ertékelési kiilonbozet 15 0
(Osszesen: 398 783 1317 266
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1.5. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az Alapnak sem 2019. december 31-én, sem 2020. januar 31-én nem volt aktiv idébeli elhatarolésa.

1.6. Szarmaztatott iigyletek

1.6.1 Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.01.31

Hatéridos tigyletek
Opcios igyletek
Swap tigyletek

-4 086

0

Ertékelési kiilonbozet osszesen

0
0 0
0
0

-4 086

1.7. Sajit toke

2019.
december 31-ei
egyenleg

Sajat toke
valtozas

Ertékelési
kiilonbozet

2019. évi
eredmény
itvezetése

Vissza-
valtas/

elszamolasa Kkibocsatas

2020.
januar
31-ei
egyenleg

Adozott
eredmény

1311 746
1311760

Sajat téke
Indulétéke
Kibocsatott
befektetési jegyek
névértéke
Visszavasarolt
befektetési jegyek
névértéke (-) 0
Tokevaltozas
(Tékendvekmény)
Visszavasarolt
befektetési jegyek
bevonési
értékkiilonbozete 0
Eladott befektetési
jegyek
értékkiilonbozete
Ertékelési
kiilénbozet
tartaléka

El6z6 év(ek)
eredménye

Uzleti év
eredménye

1311°/760

-11 820

4545

7261

11 820

7261

-7261

0 -11806
0 0

1311760
1311 760

0 1311760

0 -11806 0

0

11 806

-11 806 -11 806
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1.7.1. Indul¢ toke

Az indul6 téke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap induldsakor
131.176 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az alap zartvégl, a
futamid6 alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve 0j befektetési jegyek nem
keriilnek kibocsatésra.

1.7.2. Tokevaltozas
1.7.2.1. Tékevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értekelési kiillonbozet tartaléka a szarmazékos tigyletek valamint az értékpapirok miatti

értékelési kiilonbozetek értékét tartalmazza.
adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.01.31
Ertékpapir 7749 0
Pénzeszkoz 15 0
Szarmazékos ligyletek Ebbol: -4 086 0
Hatéaridos tigylet -4 086 0
Opcids ligylet 0 0
Osszesen -11 820 0

1.7.2.2. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt
Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2020. januar 31.-én -11 806 eFt.

1.7.2.3. E16z6 évek eredménye

Az iizleti évet megel6z6 évek felhalmozott eredményét tartalmazza, amely 2020. januar 31-én
11 806 eFt-ot tett ki.

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben céltartalékot nem szamoltunk el.

1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszu lejarata kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejaratu kotelezettséget sem a targyévben, sem az el6z6 évben nem szamoltunk
el.

1.9.2. Rovid lejaratu kotelezettségek
A rovid lejaratu kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban
2019.12.31 2020.01.31

Alapkezelési dij 5783 55006

Osszesen 5783 5506
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1.10. Passziv iddbeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilénad6 dijat, melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.01.31
Feliigyeleti dij 82 0
Kiilonado 148 0
Osszesen 230 0

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2019.01.01.-2019.12.31. 2020.01.01.-2020.01.31.
Az Alap bevételei 3 Ebbél " Ebbél
Oxszes pénziigyileg Cfitzes pénziigyileg
beyetel realizalt bevétel bévetel realizalt bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele Gsszesen 47 382 47 382 43 762 43 762
IBankbetétek kamata 6 6 0 0
Ertékpapirok kamata 33 704 33704 20 389 20 389
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 10 275 10 275 6071 6071
Hatarid6s tigyletek arfolyamnyeresége 0 0 16 478 16 478
Deviza arfolyamnyereség 3397 3397 824 824
Egyéb bevételek osszesen 0 0 0 0
2.2. Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2019.01.01.-2019.12.31. 2020.01.01.-2020.01.31.
Ebbdl . Ebbél
Az Alap raforditdsai Dsssoswitoniiis penzu‘g)illeg 'Osszc’:s, penzu.g)illeg
realizalt raforditas realizalt
raforditas raforditas
Pénziigyi miiveletek raforditasa Gsszesen 16 025 16 025 55 820 55 820
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 15907 15907 32 825 32 825
Hataridds tigyletek arfolyamvesztesége 0 0 22 995 22 995
Deviza arfolyamveszteség 118 118 0 0
Egyéb raforditas 635 487, 52 52
IPénziigyi szervezetek kiilonadoja 635 487 52 52
Miikodési koltségek dsszesen 23 461 17 596 -304 -5 810
|Alapkezel6i dij 22942 17 159 -361 -5 867
Feliigyeleti dij 329 247 32 32
Bankkoltség 157 157 25 25
K 6zzétételi dij 33 33 0 0
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3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba
nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. januar 31.

Az Alap targyévi eredményének felhasznélasa az Alap kezelési szabalyzataban leirtak alapjan

torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal. Masodlagos
értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutato Szamitas médja 2019.12.31 2020.01.31
Tokestruktira (1.) Sajat toke/Forrasok 99,54% 99,58%
Likviditas Forgbeszk6zok/Rovid lejarati kotelezettségek 228,5743 239,2419
Vagyenasanyas Eredmény/Sajét toke 0,55% -0,90%

ovedelmezbdség
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2019.01.01- 2020.01.01-
2019.12.31 2020.01.31

I. Szokasos tevékenységb6l szirmazé pénzeszkoz-valtozas -26 465 -32 702
1 Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16sor, kapott hozamok (19sor) nélkiil) -26 449 -32 195
2 Elszamolt amortizacid + - -
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + - (elszdmolt +; visszairt - ) - -
4 Elszamolt értékelési kiilonbdzet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe nélkiil 11 335 -7 749
5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - (képzés +; felhasznalas -) - -
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott eldjel) - -
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + - (forditott elsjel) 5632 26 753
8 Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa (forditott el6jel; 14152 1sorok nélkiil) - -
9 Forgoeszkozok valtozasa + - (forditott eldjel; 1516171821 sorok nélkiil) pe nélkiil -16 967 -19 003
10 Rovid lejarath kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (24251714sorok nélkiil) 0 =277
11 Hosszt lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (242517 14sorok nélkiil) - -
12 Aktiv idébeli elhatarolasok alloményvaltozasa + - - -
13 Passziv idObeli elhatarolasok dllomanyvéltozasa + -16 -231

I. Befektetési tevékenységhdl szirmazé pénzeszkoz-viltozis 421 726 951 200
14 Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételar és
rtékesitésbol befolyt eladasi 4ar egyiittesen) ) i
15 Ingatlanok eladésa + (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és értékesitésbol
befolyt eladési 4r egyiittesen) ) i
16 Befolyt bérleti dijak + - -
17 Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk és forgbeszk; Kifizetett vételar és 1207252 0
értékesitésbol befolyt eladési ar egyiittesen)

18 Ertékpapirok elad4sa, bevaltas + (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételar és 1595 268 930 811
értékesitésbol befolyt eladési ar egylittesen)
19 Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok ép is) 33710 20 389
III. Pénziigyi miiveletekbél szirmazé pénzeszkoz-viltozas 0 0
20 Befektetési jegy kibocsatas + - -
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - - -
22 Befektetési jegy visszavasarlasa - - -
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - - -
24 Hitel illetve kbleson felvétele + - -
25 Hitel, illetve kdlcson torlesztése - - -
26 Hitel illetve k6lcson utdn fizetett kamat - - -

V Pénzeszkozok valtozdsa (I+II+11I sorok) + 395261 918 498

10



OTP REAL ALFA II. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2020.01.31.-I TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ

6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

Lajstromszama: 1112-373
Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok
Targynap (T): 2020. januar 31.
Nettd eszkozérték: 1.311.760.000
Egy jegyre juté NEE: 10.000,000000
Darabszam: 131.176
Névérték: 10.000 Ft/db
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6.2. A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa

OTP REAL ALFA II.
OSSZEG/ERTEK %
NETTO 1.311.760.000 100,00
ESZKOZERTEK
L KOTELEZETTSEGEK 5.525.797 0,42
I/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kitelezettségek 5.525.797 0,42
/2.1. Alapkezel6i dij miatt 5.422.096 0,41
1/2.2. Bankktg 19.701 0,00
172.3. Feliigyeleti dij 32.000 0,00
1/2.4. Szdrmaztatott iigylet 0 0,00
1/2.5. Kiilonado 52.000 0,01
I/3. Céltartalékok 0 0,00
/4. Passziv idébeli 0 0,00
elhatdrolasok
IL KOVETELESEK 1.317.285.797 100,42
1I/1. Foly6szamla, készpénz 1.317.285.797 100,42
11/2. Egyéb kovetelés 0 0,00
112.1 Szarmaztatott tigylet 0 0,00
1I/2.2 | Egyéb kovetelés 0 0,00
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
1I/3.1. | Max. 3 hé lekotési 0 0,00
1I/3.2. 3 honapndl hosszabb 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem ;| Névérték 0 0,00
1/4/1. | Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. : Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
1I/4/1/3. | Egyéb  jegybankképes 0 0,00
értékpapir
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
1I/472. | Gazddlkodo és  egyéb 0 0,00
hitelviszonyt megtestesité
értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0 0,00
1I/4/2/3. : Tézsdén kiviili 0 0,00
1I/4/3. | Reészvények 0 0,00
1I/4/3/1. : Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2.  Kilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. | Jelzdloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
1I/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. | Befektetési jegyek 0 0,00
1I/4/5/1. i Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. ; Tézsdén kiviili 0 0,00
1I/4/6. | Karpotldsi jegy 0 0,00
11/5 Aktiv idébeli 0 0,00
elhatdrolasok
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6.3. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2020. januar 31. napjara érvényes nettd eszkozérték és 2020.01.31 fordulénapra vonatkozé mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikdjabol addédik. Az utolsd érvényes
eszkozértek 2020. februar 3-an késziilt, a 2020. januar 30-1 adatok alapjan. Ezzel szemben a mérleg
tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2020. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig
tudomésunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozértek negyedeévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszkdzérték szamitds soran
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. februdr 4.

X

OTP Ingatlan Befektetési Ala

! OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riadé u 1-3
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