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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reél Alfa II. Tékevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztikk az OTP Real Alfa II. Tékevédett Alap (az ,,Alap”) mellékelt 2020. évi megsziinési jelentése I-
XIV. pontjaiban talalhatd szamviteli informacidinak (a ,,szamviteli informaciok”) kényvvizsgalatat.

Véleménylink szerint az OTP Redl Alfa II. Tokevédett Alap 2020. janudr 1-t61 2020. januér 31-ig terjedd
idészakra vonatkozd megsziinési jelentésében k6zolt szamviteli informaciok minden 1ényeges szempontbol
a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvénnyel (a ,,szamviteli torvény”), valamint
a kollektiv befektetési formakrdl és kezeldikrol, valamint egyes pénziigyi targyu toérvények modositasardl
$z016 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban kertiltek dsszedllitasra. A megsztinési jelentésben szerepld
eszkozok és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. A megsziinési jelentésben bemutatott kezelési
koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan kertiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
koényvvizsgalatra vonatkozdé — Magyarorszdgon hatdlyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsséglink bdvebb leirasat jelentésiink
wA  konyvvizsgdlo megsziinési jelentésben kozolt szdmviteli informdciok komyvvizsgdlatdért valé
felelssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tél a
vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgdloi Kamara ,,A
konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljardsrol szolo szabéalyzata’-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete 4ltal
kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleménylinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a megsz(inési jelentés 1. oldalara, ahol bemutatasra kerilt, hogy az Alap futamideje
hatarozott, 2015. julius 22-t61 2020. januar 31-ig tartott. Véleménylink nem mindsitett ennek a kérdésnek a
vonatkozéséban.



Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

Megallapitottuk, hogy nincsenek a kdnyvvizsgalati jelentésiinkben kommunikalandé kulcsfontossagt
konyvvizsgalati kérdések.

Egyéb informdciok

Az egyéb informacidk a megszlinési jelentésben talalhaté nem szamviteli informaciokbdl allnak, de nem
tartalmazzak a megszinési jelentésben taldlhato szamviteli informacidkat és az azokra vonatkozo fiiggetlen
koényvvizsgaldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelds
az egyéb informacidk elkészitéséért. A fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban a
megszlinési jelentésben taldlhaté szamviteli informécidkra vonatkozd véleménytink nem vonatkozik az
egyéb informaciokra és azokra vonatkozoan nem bocsatunk ki semmilyen form4ju bizonyossagot nyujtd
kovetkeztetést.

A megszinési jelentésben taldlhaté szamviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgalataval
kapcsolatban a mi felelsségiink az egyéb informéaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy
az egyéb informdaciok 1ényegesen ellentmondanak-e a szamviteli informacioknak vagy a konyvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként lényeges hibas allitast tartalmazonak tlinnek-e. Ha az
elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk 1ényeges hibas allitast
tartalmaznak, kdtelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdassal megbizott személyek felelossége a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli
informdciokért

A vezetés felel6s a megszlinési jelentésben kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési
formakrol és kezel6ikr6l, valamint egyes pénziigyi targyu torvények mddositdsardl szoldé 2014. évi
XVI. térvénnyel és a szamviteli térvénnyel &sszhangban térténé elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral valo alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje
altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmoldsaért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket
az Alapkezel( vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
Iényeges hibas allitasoktél mentes megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése.

A megszinési jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelds
azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozds folytatdsara vald képességét €s az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint az Alapkezel6
vezetése felel a vallalkozas folytatdsdnak elvén alapuld szémvitel megszinési jelentésben valod
alkalmazaséaért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezeld vezetésének szandékaban all megsziintetni az Alapot
vagy besziintetni az tizletszert tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas redlis lehetoség.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.



A konyvvizsgdlo megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informdciok konyvvizsgdlataért valo
felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a megszlinési jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsdssunk
ki. A kelld bizonyossdg magas fokl bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd
Iényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és Iényegesnek mindstilnek, ha
észszerl lehet az a varakozds, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciok alapjan meghozott gazdasdgi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos
— térvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
¢és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és [elbecsiiljik a megsziinési jelentésben k6261t szamviteli informaciodk akér csalasbol,
akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki €s hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozaséhoz
elegend6 és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol ered6 1ényeges hibas
allitas fel nem tardsanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magdban
foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd
kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjdbdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korlilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezel6 belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és az Alapkezel vezetése
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszertiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsdnak
elvén alapuld szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo képességét illetden.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a megsziinési jelentésben kozolt
szamviteli informacidkhoz kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsitentink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kényvvizsgdloi
jelentéslink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.

e Megvizsgaljuk a megszlinési jelentésben kozolt szamviteli informécidkat, kiilonds tekintettel a
megszlinési jelentésben bemutatott eszk6zok €s kotelezettségek idoszak végi leltarara, valamint az
adott id6szakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy a megsziinési jelentésben
szerepld szamviteli informacidk minden lényeges szempontbol a kollektiv befektetési forméakrol és
kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu torvények moddositasarol szold 2014. évi XVI.
torvénnyel dsszhangban keriiltek-e 6sszeallitasra.



Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitdsait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. februar 7.

Molnar Gébor dr. Hruby Attila
Deloitte Koényvvizsgald és Tandcsadd Kft. Kamarai tag kdnyvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyorgy 1t 84/C. Tagszédm: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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I. Az OTP Readl Alfa Tékevédett Alap fobb adatai

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa fajtaja:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:
A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama:
Forgalmazé iigynoke:

Konyvvizsgalo:
Konyvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
konyvvizsgélo neve.
MKVK nyilvantartési szama:

OTP Real Alfa I1. Tékevédett Alap

OTP Redl Alfa Il. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Nyrt. fiokhalézata

Deloitte Kényvvizsgalé és Tandcsado Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

dr. Hruby Attila
007118

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:

Feltigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:
Az Alap futamideje:
Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod:
Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:
BET hatarozat szama:
Honlap:

1112-373

H-KE-III-728/2015.

2015.07.22.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.07.22 — 2020.01.31.
A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A Dbefektetési jegyek névre szdloak és
dematerializalt formaban keriilnek elGallitasra, igy
fizikai kikérésiikre nincs lehetoség.

HU0000714985

Az Alap befektetési jegyei 2015.08.25-én bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

2015.08.25.

362/2015

https://www.otpingatlanalap.hu/




I1. Vagyonkimutatas
adatok ezer Ft-ban

2019.12.31 % 2020.01.31 %
Atruhazhat6 értékpapirok 922 984 70,37 0 0,00
Banki egyenlegek 398 797 30,40 1317286 100,42
Egyéb eszkozok -4 086 -0,31 0 0,00
Osszes eszkoz 1317 695 100,46 1317286 100,42
Kotelezettségek 6 028 0,46 5526 0,42
Netto6 eszkozérték 1311 667 100,00 1311 760 100,00

III. Forgalomban levé befektetési jegyek szima

Az OTP Redl Alfa Tékevédett Alap 2015. julius 23-an indult 131.176 db, egyenként 10,000 Ft
névértékl befektetési jegy jegyzésével, azaz 1.311.760 eFt t6kével.

IV. Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték

Az OTP REAL ALFA Il. ALAP nett6 eszkbzértékének alakuldsa
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| Egy befektetési jegyre esé nettd eszkozérték 2020.01.31-én, Ft * | 10 000,000000
* zaro egy jegyre jutd nettd eszk6zérték

V. A befektetési alap osszetétele

Kategéridk aranya az osszes eszkozre vetitve, %
Megnevezés 2019.12.31. : 2020.01.31. valtozas
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhato értékpapir 0.00% 0.00% 0.00%
b) Tézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhato,
értékpapir 60,54% 0,00% -100,00%
¢) Kézelmultban forgalomba hozott atruhdzhaté értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
d) Egyéb atruhazhaté értékpapirok 9.51% 0.00% -100,00%
e) Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 60.54% 0.00% -100.00%

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategéridkban leirt tulajdonsagok alapjan
szerepeltetjiik, igy az egyes kategéridk kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az Osszes
eszk6zhoz viszonyitva szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.
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Az Alap portfolidja nem tartalmaz értékpapirokat 2020. januar 31. napjan.

A befektetési alap dsszetétele 2020. januar 31-én

OSSZEG/ERTEK Ft %
L. K(")TELETETTSEGEK 5525797 0,42
171, Hiteladllomany 0 0,00
/2. Egyéb kotelezettségek 5525797 0,42
12.1. | Alapkezeld dij miatt 5422 096 0,41
1/2.2. | Bankkoltség 19 701 0,00
1/2.3. | Feliigyeleti dij 32 000 0,00
1/2.4. | Szarmaztatott iigylet 0 0,00
172.5. |Kiilonado 52 000 0,01
1/2.6. | Egyéb kotelezettségek 0 0,00
/3. Céltartalékok 0 0,00
/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
IL. KOVETELESEK 1317285797 100,42
/1. Foly6szamla, készpénz 1317 285 797 100,42
12, Egyéb kovetelés 0 0,00
11/2.1. | Szarmaztatott iigylet 0 0,00
11/3. Lekotott betétek 0 0,00
11/4 Ertékpapirok 0 0,00
1/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0,00

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt
koltségek €s felszamitott dijak:

adatok Ft-ban

Befektetésbol szarmazd jovedelem 1317285797
Egyéb bevételek 0
Az alapkezelének fizetett dijak (kezelési koltségek) 5422 096
A Letétkezeldnek fizetett dijak 0
Egy¢éb dijak és adok (Feliigyeleti dij, bankkoltség) 103 701
A végelszamolas soran felmeriilt koltségek és felszamitott dijak 0
Netto6 jovedelem 1311760 000
Felosztott és Gjra befektetett j6vedelem 0
Toékeszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 0
Egyéb hatas az alap eszkozeire 0
Egyéb hatés az alap kotelezettségeire 0

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL ALFA II. Alap
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VII. Befektetok kozott feloszthaté téke, egyéb befektetési jegyre Kkifizethetd osszeg,
kifizetés kezdd, befejez6 napja és helye

Befektetok kozott feloszthatd tdke

1311 760 000 Ft

Egy befektetési jegyre kifizethet6 dsszeg

10 000,000000

Kifizetés kezd6 napja

2020. februar 12.

Kifizetés befejezd napja

2020. februar 14.

Kifizetés helye

A Befektetési Jegyek letéti 6rzésével megbizott
pénzintézet, amely az OTP Bank Nyrt.

VIIL Osszehasonlité tablazat elmilt iizleti évekrol

2015.12.31 2016.12.30 2017.12.29 2018.12.28 2019.11.29 2020.01.31
Netté eszkozérték | 1317002902 | 1335612541 | 1350015072 | 1320085579 | 1311667266| 1311 760 000
Egy befektetési
jegyre juté netté 10 039,968455 | 10 181,836167 | 10 291,631640 | 10 063,468767 | 9 999,293057 | 10 000,000000
eszkozérték
IX. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa
o 2o Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
Ugylet | Névérték [ . "
tious R arfolyam ezer Ft arfolyam ezer Ft arfolyam ezer Ft
P 2018.12.28. | 2018.12.28. | 2019.12.31. | 2019.12.31. | 2020.01.31. | 2020.01.31.
OPCIO 1311760 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0

Az Alap portfélidjaban az alabbi nyolc befektetési alap hozam/kockazat alapjan optimalizalt
kosarabol szamitott index arfolyam alakuldsara vonatkozd eurdpai vételi opci6 talalhatd,
melynek lejarata 2020.01.24., névértéke: 1 311 760 eFt.

Alap neve Az alap rovid ismertetése saly
E:;%f:gnei?;fgne- Az alap az eurdpai régié t6zsdéin kereskedett, ingatlanpiacon 259,
_urop perty tevékenyked6 véllalatok, REIT-ek részvényeibe fektet. ?
Equities Fund
Morgan Stanley Az alap célja hosszutavu tékensvekedés elérése. Az alap, céljanak
Investment Fund - elérése érdekében, elsésorban olyan tarsasagok (kizarolag szabadon 259,
European Property atruhazhatod) részvényeibe fektet, melyek az 4zsiai ingatlanpiacon ¢
Fund tevékenykednek.
SPDR S&P o o
HOMEBUILDERS Az ETF az amerikai :cozsilen lfereskedett lakéasépit vallalatok 15%
ETF részvényeibe fektet be.
CONEN ¢ DTEERS Az aktivan kezelt alap célja az eurdpai régioban tevékenykedé ingatlan
SICAYV - European ; ; S ; i A o
o tarsasagok részvényeibe vald befektetés révén hosszi tavi 15%
Real Estate Securities s p o o5
tékenovekedés elérése.
Fund
Vanguard REIT ETF Amerikai t6zsdén kereskedett REIT-ekbe fektetd ETF. 15%
iShares UK Property Az ETF az Egyesiilt Kirdlysag t6zsdén jegyzett ingatlanpiaci 50,
UCITS ETF vallalataiba és REIT-ekbe fektet be. °

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP REAL ALFA II. Alap
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Delta Lloyd L - Global Glc’)brahs klgeftsegu alz?p, melynflf célja ho;sz_u tf’wu tékendvekedés .
Property Firil elérése a vilagon tevékenykedd ingatlanpiaci vallalatok, REIT-ek 0%
tézsdén kereskedett részvényeibe vald befektetéssel.
Schroder International Az alap célja hosszutavi tokendvekedés elérése. Az alap, céljanak
Selection Fund - ASIA | elérése érdekében, els6sorban olyan tarsasagok (kizarolag szabadon 0%
PACIFIC PROPERTY atruhdzhato) részvényeibe fektet, melyek az 4zsiai ingatlanpiacon ¢
SECURITIES tevékenykednek.
iShares Mortgage Real Amerikai tézsdén kereskedett ingatlantarsasdgokba, REIT-ekbe és 0%
Estate Capped ETF jelzaloglevelekbe fektetd tarsasagokba fekteté ETF. ¢
Az ETF (t6zsdén kereskedett befektetési alap) célja, hogy a Dow Jones
iShares US Real Estate US Real Estate Indexben szerepld, Egyesiilt Allamokban m{ikod6 0%
ETF legjelentdsebb ingatlanpiaci vallalatokba és REIT-ekbe torténd ¢
befektetésekkel érjen el hozamot.

X. Alapkezel6 miikédésében bekivetkezett valtozasok
Az Alapkezelé miikodésében az év els6 tizenegy honapja soran 1ényeges valtozas nem tortént.

XI. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas 2019. év

Megnevezés Osszeg (e Ft)

2019.01.01-2019.12.31 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 610 511
Teljes 0sszegb6l a rogzitett javadalom 380 850
Teljes 0sszegb6l a valtozd javadalom 229 661
Teljes 0sszegb6l az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén lényegesen

7 . . 124 583
hatést gyakorlok javadalmazasa
Létszam 44 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel6 illetve annak alkalmazottai részére

nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdve.

XII. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portfélidjaban olyan eszkoz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos Gj megallapodast nem kotott.

Az Alapkezelé folyamatosan nyomon koévette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockézatokat, igy kiillonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott
kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, kériilmény nem mertilt fel, amely az
Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedést alkalmazasat tette volna
szlikségessé.
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XIII. Az Alap nevében alkalmazhat6 tékeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum egyszeres tOkeattételt alkalmazott, abban valtozas
nem kovetkezett be.

XIV. Vezetdségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év végén a befektetdk jelentdsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrol, igy a 2018-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a
jelentds korrekeidt egy nagyobb részvénypiaci rally kovette 2019. év elején, majd az év tovabbi
részében is kitartott a jo hangulat a tékepiacokon, mely kovetkeztében a f6bb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghaladé arfolyam er6sodést értek el december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgdlva nem allithatd igazdn megalapozottnak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozoipari beszerzési-menedzser indexek alapjan is
megfigyelhetd volt, hogy a globalis gazdasig egyre kisebb mértékben boviil és a trendeket
tekintve rovid id6én beliil bekovetkezhet egy globalis gazdasagi recesszid. Az Eurdpa
motorjanak szdmit6 német ipar janudr 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi névekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vAmhaboru kovetkeztében utoljara a 2008-as valsag idején
béviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA gazdasaga van a
globalis konjunktira szempontjabol legfontosabb gazdasagok koziil, azonban ezek a mutatok
is nagyon csekély gazdasagi novekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét bet51t6 FED — a gyengiil adatokat latva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvételii iizeneteket kiildott az év elejétdl
a piacoknak a mérséklodé gazdasagi konjunktirara és az alacsony inflacids adatokra
hivatkozva. Majd a legutobbi harom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktoberi — kamatdéntd
lés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csdkkentették az iranyado kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s kamatsavot.

Az év elején az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonl6an — tovabbi monetaris
lazitast helyezett kilatasba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csokkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-os szinten all. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lekdszéné EKB elnok
az eszkOzvasarlasi program Ujrainditasat helyezte kilatasba. Mario Draghi utédja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartasaval és esetleges fiskalis lazitasokkal timogatna
az eurdpai orszagok beruhazasait az EU gazdasagi novekedésének javitisa érdekében.

A gyenge makro adatok kovetkeztében a kozép és hosszu lejaratu, mig a fobb nyugati
jegybankok monetaris lazitasi intézkedései kovetkeztében a rovid lejrati kotvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra mérsékl6dott 2019 végére. Bar a
német 10 éves allampapir hozama marcius végétdl negativ tartomanyban van, az augusztus
kozepi rekord alacsony -0,71%-os szintjérdl év végére t6bb, mint 50 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tdmogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetaris Tan4cs nem valtoztatott
2016. majusa 6ta, az MNB laza monetaris politikdjanak kdszonhetéen az éven beliili lejaratu
allampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6 honap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgorbe k6zép és hosszu lejarati papirjaira pedig fékent a globalis gazdasagi
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trendek hatottak az elmult iddszakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bazisponttal,
az 5 éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérsékl6dott az idei évben (rendre
0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint er6s6dés volt tapasztalhatd,
hiszen a piacok azt vartdk, hogy a jegybank a monetaris szigoritas utjara fog 1épni a névekvo
inflacid, erés bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP novekedés kdvetkeztében. A szigoritas
megkezdéseként a Monetaris Tandcs a marciusi kamatdontés soran az overnight jegybanki betét
kamatat 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csdkkentette a deviza swap allomanyt is.
Az intézkedések hatadsdra marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartozkodott. Mivel a globalis monetaris politikai kdrnyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondicidkon é€s ,,galamb” hangvételii kommentarokat tett k6zzé
a kamatdont6 tiléseit kovetden. Ennek kovetkeztében a forint jelent6s mértékben gyengiilt és
szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az euré arfolyama, novemberben pedig 1j
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 eur6ért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utolso
hénapjdban 330-as szintig is er6s6dott a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zarta. A korrekci6 az MNB ujra szigorodé hangvétell
kommunikacidjanak, illetve a régidés devizak eurdval szembeni feliilteljesitésének volt
betudhato.

1. Az Alap céljai és stratégidja fobb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja volt, hogy a befektetoknek a befektetett toke megdvasa mellett lehetdséget
nyujtson arra, hogy részesedjenek a globalis ingatlanpiacon az Alap futamideje alatt elérhet6
hozamokbdl.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockdzati tényezd a szarmaztatott iigyletek kockazata
volt. Ezen tigyletekbdl eredé kockazatokat megfeleld partnerek kivalasztisaval kezelte az
Alapkezeld. ‘

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott d6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.
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3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Ii6szala
hozam
2015. iizleti év (2’015’.07.23.-2015.12.31) 0,40%
nem évesitett adat
2016. lizleti év (2015.12.31.-2016.12.30) 1,41%
2017. tzleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 1,08%
2018. iizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) -2,22%
2019. tizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) -0,64%
2020. tizleti év (2019.12.31-2020.01.31.) 0.01%
nem évesitett adat el

Budapest, 2020. februar 4.

OTP Ingatlan
Befektetési Ala Zrt
1026 Budapest Riade u -3

(b W<

Dr. Téth Nandor Andd Arpad Jozsef

Vezérigazgatd Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet: ~ Mérlog, Eredménykimutatas
Kibocsatéi nyilatkozat

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP REAL ALFA II. Alap
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Real Alfa II. Tékevédett Alap megsziinési jelentéséhez

Az OTP Real Alfa II. Tokevédett Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zartkortien Mikodoé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Alfa II.
Tokevédett Alap megsziinési jelentését az alkalmazhat6 szamviteli eléirasok alapjan, legjobb
tudésa szerint készitette el. A beszamolot fliggetlen konyvvizsgalo vizsgalta.

A jelentés valos és megbizhat6 képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a vezetségi jelentés megbizhatd
képet ad a kibocsatdo helyzetérdl, fejlodésérol és teljesitményérdl, ismertetve a fobb
kockézatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2020. februar 4.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezelt
1026 Budapest

S U

Dr. Téth Néandor Anda A [Ozsef——
Vezérigazgatd Hattérmiiveleti igazgato
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkortien Mikodo Részvénytarsasag Zartkorien Mikod6 Részvénytarsasag

9
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. OTP REAL ALFA 1I. Alap Megszlinési jelentés 2020.01.31



MNB hatarozat szdma: KE-I11-728/2015

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megneveze’se 2019.12.31 2020.01.31
szam eFt eFt

1. A. Befektetett eszkozok 0
2. | L Ertékpapirok 0 0
34 1. Ertékpapirok

4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. II. Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
8. 1. Hosszu lejarati bankbetétek

9. B. Forgéeszkoézok 1321 845 1317 266
10. | I Kovetelések

11. 1. Kovetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0

3. Kiilf61di pénzértékre sz616 kovetelések értékelési

13. | kiilonbozete 0 0
14, 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15. | IL Ertékpapirok 923 062 0
16. 1. Ertékpapirok 930 811 0
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete -7 749 0
18. a) kamatokbél, osztalékokbdl 18 604 0
19. b) egyéb -26 353 0
20. | I PENZESZKOZOK 398 783 1317 266
21. 1. Pénzeszk6zok 398 768 1317 266
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete 15 0
23. | C. Aktiv idébeli elhataroliasok 0 0
24, 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv id6ébeli elhatérolasok értékvesztése (-) 0 0
26. | D. Szdrmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete -4 086 0
27. | ESZKOZOK OSSZESEN 1317759 1317 266

Budapest, 2020. februar 4. O/\M

PH

OTP ingatian
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest. Riad6 u. 1-3
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MNB hatérozat szama: KE-I11-728/2015

MERLEG Forrasok

(passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.01.31

szam eFt eFt
28. | E. Sajat téke 1311 746 1311760
29. |I Indulétéke 1311760 1311760
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1311760 1311 760
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. |IL Tékevaltozas (Tékensvekmény) -14 0

1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
33, | értékkiilonbozete 0 0
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -11 820 0
35. 3. E16z6 év(ek) eredménye 4 545 11 806
36. 4. Uzleti év eredménye 7261 -11 806
37. | F. Céltartalékok 0 0
38. | G. Kotelezettségek 5783 5506
39. |1 Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
40. | IL Rovid lejarath kotelezettségek 5783 5506
II1. Kiilfoldi pénzértékre sz0ol6 kotelezettségek

41. | értékelési kiilonbdzete 0 0
42. | H. Passziv idébeli elhatirolisok 230 0
43. | FORRASOK OSSZESEN 1317 759 1317 266

Budapest, 2020. februar 4. M

PH

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL ALFA II. Alap

OTP Ingatian

Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3
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MNB hatérozat szdma: KE-II1-728/2015

EREDMENYKIMUTATAS
2019.01.01- 2019.12.31. | 2020.01.01- 2020.01.31.
Sor- A tétel megnevezése
szam eFt eFt
1. I. Pénziigyi miiveletek bevételei 47382 43762
2. 11. Pénziigyi miiveletek raforditasai 16 025 55 820
3. II1. Egyéb bevételek 0 0
4. IV Miikddési koltségek 23 461 -304
5. V. Egyéb raforditasok 635 52
6. VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7. VIL Targyévi eredmény 7261 -11 806

Budapest, 2020. februar 4.

PH

: OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels zrt.
1026 Budap@q- Riadé u 1
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