(® otp ingatlan Befektetési Alapkezel6

Kiemelt befektetoi informaciok
Ez a dokumentum ellatia Ont az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap ,,1” sorozatira vonatkozoé kiemelt befektetSi informaciokkal.
Nem marketinganyag. Ezeket az informdciokat torvény irja eld, hogy segitségiikkel On megérthesse az ebbe az alapba térténd
befektetés jelleget és kockdzatait. Javasoljuk, hogy a tajékozott befektetési dontés érdekében olvassa el az informaciokat.

OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap ,,I” sorozat (ISIN kéd: HU0000718960)
Az Alap kezelgje: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Célkitizések és befektetési politika

Az Alap elsédlegesen magyarorszagi ingatlanokba ¢és likvidnek
mindsiilé eszkozokbe fektet. Az Alapkezeld az Alapba keriil6
ingatlanok  kivélasztasanal egyarant torekszik a hozam
termelésére és az értékndvekedés elérésére.

Az Alap ingatlandllomanya tébbségében irodahaz funkci6ji
ingatlanokbdl all. Foldrajzilag az ingatlanallomany Budapesten
Osszpontosul. Az Alapkezeld célja hogy az Alapba keriild
ingatlanok megfeleléen magas hozamtermeld képességgel ¢és
hossza tav(, stabil bérleti szerzOdésekkel rendelkezzenek. Az
Alap szarmaztatott igyletet kizarolag fedezeti
(kockazatcsokkentési) célbol kothet.

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazisa

Forgalmazas: A befektetési jegyekre minden forgalmazasi napon
az OTP Bank Nyrt. forgalmazasi helyein adhaté vételi és
visszavaltasi megbizas az egyes forgalmazasi helyek befektetési
jegyek forgalmazasara nyitva allé pénztari orai alatt.

A Forgalmazd vételi megbizast legalabb 10.000.000 forint
arfolyamértékii befektetési jegy megvasarlasa esetén fogad el, a
befogadhatd visszavaltasi megbizdsoknak nincs mennyiségi
korlatja.

Vétel: A vételi megbizas nyilvantartasba vételének banki
munkanapjan torténik a forgalmazés-elszamolasa ¢és a
forgalmazas-teljesitése, ha a befektetd a vételi megbizassal

kapcsolatos valamennyi fizetési kotelezettségének (a vételi
jutalékkal novelt eladasi arfolyama) fedezete a Forgalmazonal
vezetett szamlajan hianytalanul rendelkezésre all. A forgalomba
keriilé befektetési jegyek mennyisége tekintetében az
Alapkezel6 felsé korlatot (forgalmazasi maximum) hatiroz
meg, melynek mértéke a 2019. majus 15. 17.00 orakor
forgalomban 1év6 befektetési jegyek mennyisége. Amennyiben a
befektetési jegyek mennyisége ezt a maximumot egy adott
forgalmazasi napon elérte, vagy meghaladta, az azt kovetd
forgalmazasi naptol kezdédéen azok forgalomba hozatala
sziinetel. A befektetési jegyek forgalomba hozatalara addig nem
keriil sor, amig azok forgalomban 1év6 mennyisége a
megallapitott forgalmazasi maximum mennyiségének legfeljebb
2 %-kal csokkentett mértékét el nem éri.

Visszavaltas: A visszavaltasi megbizas nyilvantartasba vételét
kovetd 30. banki munkanap a forgalmazas-elszamolasi és egyben
a forgalmazas teljesitési nap is.

Hozamot az Alap nem fizet, a teljes tékendvekmény
ujrabefektetésre keriil. A befekteték a tékendovekményt a
tulajdonukban 1évé befektetési jegyek vételi és visszavaltasi
aranak kiillonbozeteként realizalhatjak.
Az Alapkezelé 4dltal javasolt
idétartam: 5 év

legrovidebb befektetési

Kockazat/nyereség profil
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Felhivjuk a befektetok figyelmét, hogy az Alap multbéli hozama,
teljesitménye nem jelent garanciat a jovobeni teljesitményre,
hozamra. A feltiintetett kockazati kategoria nem feltétleniil marad
véltozatlan, és idével modosulhat. Felhivjuk a befektetok
figyelmét, hogy a legalacsonyabb kategoria sem jelent teljesen
kockazatmentes befektetést. Az Alap hozam és kockazat profilja
a 3-as, mérsékelt kockazati besorolasnak felel meg. Az Alap 3.

kategoriaba sorolasat a befektetési jegyek arfolyamanak
mérsékelt ingadozasa indokolja.
Kockazatok

- Gazdasagi, szabalyozasi és politikai kockazatok

Az ingatlanpiacon ciklikusan valtozhatnak fellendiilési ¢és
visszaesési iddszakok. A piacot kedvezotleniil érinthetik az
adozasi, illeték, telepiilésszabalyozasi, kornyezetvédelmi,
valamint egyéb szabalyozasi valtozasok. A politikai valtozasok is
kihathatnak az ingatlanok értékére és hozamara. A gazdasagi
kockézatok koziil kiemelenddk a gazdasagi novekedéssel, a banki
hitelezéssel és a devizaarfolyamokkal kapcsolatos
bizonytalansagok.

- Befektetési és lizemeltetési kockazatok

Kockazatos a bérleti dij fizetés késedelme vagy elmaradasa,
valamint bérlok tdvozasa folytan az ingatlanok atmeneti ideig
tartd iiresen allasa, mely id6 alatt bérleti dijbevétel nem
keletkezik. Az Alap torekszik a befektetések diverzifikalasara.
Amennyiben az Alap kénytelen vonzo befektetési alternativa
hidnyaban eszkozeinek ndvekvd hanyadat bankbetétben, illetve

allampapirban tartani, akkor az Alap hozamat ezen eszkdzok
hozama ¢és arfolyam valtozékonysaga jelentésen befolyasolhatja.
- Likviditasi kockazat

Mivel az ingatlanalapok portfolidjaban jellemzéen nagy értékii
ingatlanok talalhatok, azok gyors értékesithetdsége altalaban
korlatozottabb és koltségesebb mas befektetési formakénal (pl.
részvény vagy kotvény). Nagymérték(i tékekivonasnal ezért ez
utobbi az egyik legfontosabb kockazati tényez6. Az Alap likvid
eszkozeinek értékét meghalado befektetési jegy visszavaltas az
ingatlanok kényszer-értékesitéséhez vezethet, amely akar komoly
veszteséget okozhat a befektetési jegyeket vissza nem valtod
befektetoknek.

- Az Alap nyiltvégii fajtajabol fakadé kockazatok

A nyilt végii Alap sajat t6kéje (vagyona) folyamatosan valtozik.
A Dbefektetési jegyek visszavaltasa miatt tartosan alacsony
tékeallomannyal nem érhetd el a célzott ingatlan-portfolio, ami
mind a hozamot, mind az Alap kockazati szintjét befolyasolhatja.
Sz¢élsOséges esetben a sajat t6ke annyira visszaeshet, hogy az
Alapkezel6 a Feliigyelet engedélyével az Alap megsziintetése
mellett donthet. Az Alap sajat tokéjének esetleges gyors
novekedésével és nagy méretével egyiitt jarhat az, hogy az
ingatlanok feltdltése csak jelents késéssel koveti a sajat toke
novekedését. Ez utobbi az Alap hozam-kockazati profiljanak
id6leges megvaltozasahoz vezethet, az Alapkezeld szandékai
ellenére.

A visszavaltasi megbizas és annak elszamolasa, azaz a
forgalmazas-elszamolasi nap kozott az Alap nettd eszkdzértéke a
befektetére nézve kedvezétleniil is valtozhat.

- Az Alap likvid befektetési eszkozeibél fakadé
kockazatok



Az Alap likvid eszkbzei (pl. bankbetétek, hitelviszonyt
megtestesitd  értékpapirok,  allampapirok)  arfolyamanak
ingadozésa, valamint likviditasi kolcson esetében a kolcsonado
részErdl torténd, a szerzodés lejarati id6 elotti felmondasa, fizetési
biztositékok (garancia, egyéb fedezetek) érvényesithetosége
kockéazatot jelenthet, ami hatranyosan befolyasolhatja a
befektetési jegyek nettd eszkozértékét.

- Partnerkockazat

Az Alap befektetési jegyeinek nettd eszkozértékét hatranyosan
befolyasolhatja, ha az Alap szerz8d$ partnerei szerz6déses
kotelezettségeiket akar csak részben megszegik, vagy
fizetésképtelenné valnak.

- Egy intézménnyel szembeni kockazat

(& otp ingatlan Befektetési Alapkezels

Az Alap OTP Bank Nyrt. Aaltal kibocsatott atruhdzhato
értékpapirokbol, az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett betétekbdl, az
OTP Bank Nyrt-vel k6tott OTC szarmaztatott tigyleteib6l adodd
Osszevont kockazati kitettsége meghaladhatja az Alap
eszkozeinek 20 %-at. Az ebbdl eredd kockazat fokozottabb lehet,
mint diverzifikaltabb befektetés elhelyezés esetén.

- Devizakockazat

Az Alap altal - befektetési politikdja szerint — megszerezhetd
eszkozok, illetve azokhoz kapcsolodé valamint az Alap
miikddése soran felmeriild esetleges devizakockazatokat vagy
fedezeti célu szarmaztatott eszkozok alkalmazasaval, vagy az
egyes idegen devizalis kitettségek (pl. bevételek-kiadasok)
egymdssal szembeni nettd pozicidinak nulldhoz kozelitésével
(,,természetes fedezéssel”) kivanja kezelni.

Dijak
A befektetd altal fizetett dijakat az Alapkezeld az Alap miikddésére hasznalja fel, tobbek kdzott az Alap marketing és forgalmazasi
koltségeire, ezek a dijak csokkentik a befektetés potencialis novekedését.

Egyszeri dijak (a befektetés elott, illetve a befektetés hozamanak Kkifizetése elétt maximalisan levonhaté 6sszeg)

Vételi és visszavaltasi jutalék a Vezetd Forgalmazohoz
kapcsolodo értékesitési pontokon az ”’1” sorozatu Befektetési
Jegyek esetében

Nem keriil felszamitasra

Visszavaltasi tobbletjutalék

2017. szeptember 30. napjaig 0%; 2017. oktober 1-t61 2021.
november 30-ig 10 %, 2021. december 1-t61 0 %, 2022.
januar 1-t61 2026. november 30-ig ismét 10 %, ezt az Stéves
periodicitast tartva az Alap futamideje alatt

Az Alapbél levont rendszeres dijak éves szinten

Az ,,I” sorozatbdl 2020. folyaman levont foly6 dijak mértéke:

0,79%

Az Alapbél bizonyos koriilmények kozott levont dijak

Teljesitménydij/sikerdij

5% feletti éves hozam (naptari évre szamitott) felett elért
hozam 10%-a

A feltlintetett vételi és visszavaltasi jutalékok a felszamithato
maximum értékek, bizonyos esetekben a befektetdé ezeknél
kevesebbet fizethet, részletes informaciok a Forgalmazonal
elérhetdk. A folyd dijak a 2018-as teljes naptari évre becsiilt
dijakat tiikrozik, mértékiik évrol-évre valtozhat. A mutatd nem
foglalja magaban a sikerdijakat, valamint a portfolidhoz
kapcsolodo tranzakcios koltségeket. A dijakkal kapcsolatos

tovabbi informaciok megtalalhatok az Alap Kezelési
Szabalyzatanak 36., 37., és 44. pontjaban, illetve a
www.otpingatlanalap.hu,  valamint a  www.otpbank.hu
honlapon. A befektet6 altal fizetett dijakat az Alapkezel6 az
Alap miikodésére hasznalja fel, ezek a dijak csokkentik a
befektetés potencialis novekedését.

Az Alap multbeli teljesitménye

Eves hozam 37,50% 37,94%
0,99%
2018* 2019 2020

Az Alap 1étrehozasanak éve: 2018

A diagram az Alap magyar forintban elért hozamait tartalmazza.

A szamitaskor az Alapkezel6 figyelembe vette az Alapot terheld koltségeket és
dijakat, nem vette figyelembe a vételi és visszavaltasi jutalékokat.

Az Alap multbeli teljesitménye nem jelent garanciat a jovobeni teljesitményre.
*A 2018-as hozam az Alap indulasatol (2018.12.12) szamitott hozamot tiikrozi.

Gyakorlati informéaciéok

o A Letétkezeld: OTP Bank Nyrt.

o  Kozzétételi helyek: a jelen dokumentum, a Téjékoztato és Kezelési Szabalyzat, a napi nettd eszkozérték adatok, az éves és féléves
jelentések, a havi portfoliojelentések, valamint a hivatalos kozlemények dijmentesen, magyar nyelven megtekintheték a
forgalmazasi helyeken, az Alapkezel$ székhelyén, az Alapkezeld honlapjan (www.otpingatlanalap.hu), a vezet6 forgalmazoként
eljaré OTP Bank Nyrt. honlapjan (www.otpbank.hu) és a www.kozzetetelek.hu oldalon.

e  Magyarorszag addjoga hatassal lehet a befektet adozasi helyzetére.

e Jelen Kiemelt befektetdi informacio tartalmazza az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap ,,I” sorozatanak tomoren Gsszefoglalt
jellemzo6it, hogy a befektetok megismerhessék az Alap ,,I” sorozata befektetési jegyeinek jellegét, kockazatait és segitse a
befektetOket megalapozott befektetési dontéseik meghozataldban. Felhivjuk azonban a befekteték figyelmét, hogy a Kiemelt
befektetdi informacid, mint azt az elnevezése is tartalmazza, kifejezetten informativ, kizarélag ennek alapjan igény az Alappal és
az Alap torvényes képvisel6jével az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt-vel szemben nem érvényesithet6, kivéve, ha az
informacio félrevezetd, pontatlan vagy nincs 6sszhangban a Té4jékoztatd mas részeivel.

e Az Alap Befektetési Jegyeinek megvasarlasa el6tt mindenképpen ajanlott az Alap Tajékoztatojanak és Kezelési Szabalyzatanak

megismerése.

e  Ezaz Alap Magyarorszagon engedélyezett, a Magyar Nemzeti Bank feliigyeli.
e Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt. Magyarorszagon engedélyezett, és a Magyar Nemzeti Bank feligyeli.
o  Ez aKiemelt befektet6i informacio 2021. julius 28-an megfelel a valosagnak.


http://www.otpingatlanalap.hu/
http://www.otpbank.hu/
http://www.otpalap.hu/
http://www.otpbank.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

