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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fektetd Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiikk az OTP Eurd Ingatlan Alapba Fekteté Alap (az ,,Alap™) 2016. évi éves jelentésének I -
XIII. pontjaiban talalhat6 szamviteli informacidinak (a ,,szamviteli informacidk™) konyvvizsgalatat.

Véleménylink szerint az Alap mellékelt 2016. december 31-ével végz6do tizleti évre vonatkozd éves
~ jelentésében kozolt szamviteli informécidk minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon
hatélyos, a szamvitelr6l szol6 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli t6rvény”), valamint a kollektiv
befektetési forméakrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyt torvények modositasardl szold
2014. évi XVI. torvénnyel sszhangban keriiltek 6sszeéllitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokban szereplé eszk6zok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informacidkban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott
értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények €s egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgdlo éves jelentésben kozolt szdamviteli informdcidk kényvvizsgdlataért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza. ’ : :

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok altalunk végzett kdnyvvizsgalatara vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos etikai kévetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és
annak kezel6jétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.-tdl, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel dsszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelosségeinknek is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett koényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleménytinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2016. évi éves beszamol6jarél (az “éves beszamold™) 2017. mércius 23-i datummal
konyvvizsgaldi véleményt adtunk ki.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informdaciokbol allnak, de nem
tartalmazzak az éves jelentésben talalhaté szamviteli informaciokat és az azokra vonatkozd
konyvvizsgaldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. ligyvezetése (a ,,vezetés”)
felelés az egyéb informécidk elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves
jelentésben kozolt szamviteli informacidkra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informaciokra, és az egyéb informacidkra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen forméajt
bizonyossagot nytijté kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a
mi feleldsségiink az egyéb informaciok atolvasisa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informaciok 1ényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tlinik-e, hogy azok Iényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjén arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk Ilényeges hibas Aallitast -tartalmaznak,
kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves jelentésben kozélt szamviteli
informaciokért

A vezetés felelés az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési
formdakrdl és kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targyt torvények modositasardl szold 2014. évi
XVI térvénnyel és a szamviteli térvénnyel 8sszhangban torténd elkészitéséért, kiilonos tekintettel az
eszk6zok és kotelezettségek leltarral vald alatamasztisaért, a kezelési kéltségeknek az Alap
letétkezeloje altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmoldséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akér csalasbdl, akar
hibabdl eredé lényeges hibas allitdstol mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk

elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden
kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informéaciokat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves jelentésben valé alkalmazasaért, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az iizletszerd
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all elétte mas realis lehet6ség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénzigyi beszdmoléasi folyamatanak
felugyeletéért.

A konyvvizsgalo éves jelentéshben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valo
feleldssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akir hibabél eredé lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé- fiiggetlen konyvvizsgaldi
jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltirja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy
hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha €sszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves jelentésben k&zolt szamviteli informacidk
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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Egy,

a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal = &sszhangban elvégzésre keriild

konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informécidk akar csalasbol, akar
hibabdl ered6 lényeges hibas 4llitdsainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink
megalapozasihoz elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol
eredd lényeges hibas 4llitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel
a csalas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szadndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat;

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatekonysagara vonatkozban véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a Vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték alapjan
arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo
képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivaunk a figyelmet az éves
jelentésben kozolt szamviteli informacidkban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fliggetlen konyvvizsgaléi  jelentésiink  datumaig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idszak végi leltarara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu térvények moddositasardl szold 2014. évi XVI
térvénnyel 6sszhangban keriiltek-e Osszeallitasra.

Kommunikaljuk az iranyitissal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelent6s megallapitasait, beleértve a belsd
kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 28.

Dr. Hegediis .Mzhaly S

A HK ADOCONTROLL Kényveld és Konyvvizsgalo Kft.
képviseletében

illetve, mint kamarai tag kényvvizsgaléd

HK ADOCONTROLL Kényvelé és Konyvvizsgald K.
6055 Felsolajos, Harsfa utca 10,
Nyilvantartasi szam: 002125

Kamarai tag kényWizsgéléi tagszam: 006219
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OTP Euré Ingatlan Alapba Fektet6é Alap

2016.11.14. — 2016.12.31.

EVES JELENTES

2017. éprilis 18.




I OTP Euré Ingatlan Alapba Fekteté Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap r6vid neve:

Az Alap tipusa, fajtdja
Az Alap tizleti éve

Az Alapkezelé neve
Az Alapkezel6 székhelye

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 szekhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmaz6 székhelye
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazo6 tigynoke:

Konyvvizsgalo

Kényvvizsgald székhelye:

Koényvvizsgald cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felelos
konyvvizsgald neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Euré Ingatlan Alapba Fektet6 Alap
OTP Eurd Ingatlan Alapba Fekteté Alap

Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott
nyiltvégl értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyilvanosan Miikod6 Részvénytarsasag

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fibkhalozata

HK ADOCONTROLL Konyvelé és Konyvvizsgalo
Kift.

6055 Felsdlajos, Harsfa utca 10.

03-09-109816

Dr. Hegediis Mihaly
006219

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek elballitasa:

ISIN kéd:

1111-704
H-KE-III-766/2016.
2016.11.14.

Az Alap futamideje hatarozatlan.

A befektetési jegyek névértéke 1,- EUR, azaz egy eurd. A
befektetési jegyek névre szdloak és dematerializalt
formaban kertilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehet6ség,

HU0000717806

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.  OTP Buré Ingatlan Alapba Fektetd Alap 2016, Eves jelentés
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Az Alap képviseletére jogosult személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovacsi ut 6.

Szab6 Agota
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Back Office Igazgatd
Lakcime: 2220 Vecsés, Nyarfa u. 2.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott
személy:

Szabb Agota

PM nyilvantartasi szam:191651

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt.  OTP Buré Ingatlan Alapba Fekiet§ Alap 2016. Eves jelentés
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II.

Vagyonkimutatas

adatok EUR-ban

Indulaskor 2016.12.30.* Megoszlas
; ' . o)

Atruhazhaté 0 70.056.427 100,56
értékpapirok
Banki egyenlegek 32.119.067 1.855.397 2,66
Egy¢éb eszkozok 0 1.039.776 1,49
Osszes eszkoz 32.119.067 72.951.600 104,72
Kotelezettségek 0 3.288.353 4,72
Netto eszkozérték 32.119.067 69.663.247 100,00

* Legutolso rendelkezésre dllo netto eszkozérték alapjdn

I1I.

Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 32.119.067 db, egyenként 1 EUR névértékii befektetési
jegy jegyzésével, azaz 32.119.067 EUR t6kével.

. ~ - IDOSZAK VEGI
‘ ~ 1 IDOSZAK ~ o ; . EGY

| IDOSZAKVEGI | SORAN | IDOSZAK SORAN | 'DOSEAK VEGT | prrpkreTist
DATUM ZARO ELADOTT BEF. | VISSZAVALTOTT | o 5 vore | JEGYRE JUTO

~ .  DARABSZAM* JEGY BEF.JEGYDB | R | NETTO
; ' DB ~ o ESZKOZERTEK

~ - EUR/DB
2016.11.14. 32.119.067 32.119.067 32.119.067 1
2016.12.31. 69.608.837 70.555.917 38.128 69.663.247 1,000782

IV. Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték
Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték 2016.12.31-én, EUR/db 1,000782

A netto eszkozérték szamitasdat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat
alapjan. Utolso napi (2016.12.30.) eszkézérték szamitdst 2016.12.29-én  készitettiik,
2016.12.28-i bankkivonat és tranzakcick alapjan.

V. A befektetési alap osszetétele
: - Kategoriak ardnya az bsszes eszkozre vetitve, %
- Megnevezés e e

. . - Induliskor 2016.12.31. valtozas
ia) T6zsdén hiv;alosan jegyzett egyéb atruhazhat6 értékpapir 0:00% 0,00% 0,00%
b) TOzsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesit, atrthdzhat6, értékpapir 0,00% 0,00% 0,00%
c) Kozelmultban forgalomba hozott atruhézhaté értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%
d) egyéb atruhdzhatd értékpapirok 0,00% 96,03% +96,03%
¢) hitelviszonyt megtesiesitd értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategéridkban leirt tulajdonsdgok alapjan

szerepeltetjikk, igy az egyes kategoridk kozott atfedés lehetséges

. Az aradnyok az Osszes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt.  OTP Euré Ingatlan Alapba Fekteté Alap 2016, Bves jelentés




eszkdzhdz viszonyitva (lisd Osszes eszkéz, II. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek
elkiilonitett eszkozei.
VI.  Befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,
felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok EUR-ban

Befektetésbdl szarmazoé jovedelem 40,947
Egyéb bevételek: 667
Az Alapkezel6nek fizetett dijak (kezelési koltségek): -35,500
A Letétkezelonek fizetett dijak: -3,550
Egyéb dijak és adok (feliigyeleti dij, bankktg) -5,965
Netto jovedelem -3,401
Felosztott és tjra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozasai 38,383,653
Befektetések értéknovekedése, illetve értékesokkenése -299.961
Egyéb hatas az alap eszkozeire, kotelezettségeire 0

VII. Osszehasonlité tablizat az elmilt harom iizleti évrél (az Alap 2016. évben indult)

......................................................... = e
| Do jegg)yre juté netté
| eszkozérték EUR | L
. ‘ e - | eszkozérték EUR
2016.12.31. 69.663.247 1,000782
o 1dészak . | Idészaki hozam
2016. iizleti év (2016.11.14-2016.12.31.) 0
. 0,08%
nem evesitett
VIIL. Szarmaztatott iigyletek
. : : Piaci értek
e L L Kétési Piaci arfolyam :
Ugylet tipus Kotesi dsszeg | Felmt drfolyam | 20161230 201'2212"30.
EUR HATARIDOS UGYLET
2.377.822 2017.01.13. 314,91 309,05 -45.127,58
EUR HATARIDOS UGYLET
55.000.000 2017.03.01. 311,98 309,33 -471.362,82
EUR HATARIDOS UGYLET
700.000 2017.03.06. 314,99 309,36 -12.750,78
EUR HATARIDOS UGYLET
1.600.000 2017.03.08. 314,90 309,37 -28.616,35
EUR HATARIDOS UGYLET
2.000.000 2017.03.21. 312,77 309,45 -21.476,74
EUR HATARIDOS UGYLET
2.000.000 2017.03.27. 311,03 309,49 -9.979,79
EUR HATARIDOS UGYLET
2.000.000 2017.05.02. 312,08 309,70 -15.376,16

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Ztt.  OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fektets Alap 2016. Bves jelentés
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EUR HATARIDOS UGYLET
2.000.000 2017.05.05. 314,32 309,72 -29.759,66
EUR HATARIDOS UGYLET
1.600.000 2017.05.16. 316,08 309,72 -32.937,29
(")SSZ68€II
69.277.822 -667.387,17

IX. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezé viltozasok, befektetési politika
alakulasara haté fontosabb tényezok

1. Alapkezel6 mitkédésében bekovetkezo viltozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt novekedését, miikodésének eredményességét
alapvetden az &ltala kezelt alapok, ezen beliil is els6sorban az ingatlanalapok névekedése
hatarozza meg. Az Alapkezel6 egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely a mindenkori nettd
eszkozértékére vetitett Osszeg. Az Alapkezeld 2016-ban is eredményes évet zart, nettd
arbevétele 29,0%-kal haladta meg az el6z6 évi bevételeket, mig adézott eredménye 17,1%-kal
emelkedett a bazis év hasonld adatdhoz viszonyitva. A bevétel névekedés a kezelt alapok
szaménak és a kezelt vagyon novekedésének koszonhetd. Az eredmény novekedését az
arbevétel emelkedésén kiviil az egyéb bevételek ndvekedése, illetve a pénziigyi bevételeken
elért, befektetési jegy visszavaltasbdl eredé arfolyam nyereség okozta. Az OTP Redl
sorozatban négy 1j szdrmaztatott alap indult. A piaci igényekre reagalva az Alapkezeld az év
elején tovabb bévitette termékkindlatat, és elinditotta az OTP Ingatlanvildg Alapok Alapjat,
mely hazai ingatlanalapok mellett nemzetkozi alapokba, ETF-ekbe is fektet, kihasznalva a
nemzetkozi diverzifikaciobdl fakado elényoket. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap esetében a
befektetési jegyek vasarlasanak titeme er6sodott, a visszavaltdsok mértéke elhanyagolhatd. Az
Alap netté eszkozértéke 2016-ban 92,9%-kal emelkedett, mely az aktiv marketing
tevékenység révén elért kiemelkedd forgalmazdsnak, valamint a befektetésekbdl szarmazo
novekvd bevételeknek koszonhetd. Az Alap ingatlan portfolija két ingatlannal boviilt az év
soran. Az Alapkezeld a megnovekedett keresletre reagélva két 0j, devizas véltozatot is
elinditott az év végén, OTP Dollér Ingatlan Alapba Fektet6 Alap és OTP Euré Ingatlan
Alapba Fekteté Alap néven.

Az Alapkezelé vezetését 2016. jinius 8-t6] Dr. Barna Zsolt vezérigazgaté latja el. Az
Alapkezel6 feliigyeletét ottagti feltigyeld bizottsag latta el. Az Alapkezel6 1étszama 2016. év
végén 42 6 volt.

2. Befektetési politika alakulasdra hato fontosabb tényeziék

2016-ban is tovabb folytatodott a 2014-ben elindult fellendiilés a hazai ingatlanpiacon.
Leginkabb a lakéspiacon volt érezhet$ a kiemelt aktivitas, ahol a forgalom az év elsé felében
éves alapon 10 szazalékkal emelkedett, nagysagrendileg 140 ezer lakas cserélt gazdat.
Jellemzben a hasznalt lakasok koérében volt tapasztalhaté a forgalom béviilése, ahol jelentés
szerepe van a kinalati sirlédasoknak. Az ingatlanok arai a frekventalt régiokban tovabb
emelkedtek, mind a téglaépitésli, mind a panellakdsok esetében, kiilonésen Budapesten és
Nyugat-Magyarorszagon. 2016-ban 9 994 1j lakas épiilt, ami még mindig alacsonynak
mondhatd, azonban az elmult 4 év legmagasabb értéke, szemben az el6z6 évben megépitett
7 612 4j lakas szdmdaval. A kiadott épitési engedélyek 250%-kal emelkedtek 2015-h6z képest
¢és a 31 559 darab engedély mar kozelit a valsag el6tt latott 40-50 ezer darabos szintekhez.
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Az irodapiacon is tapasztalhatd volt az élénkiilés, tobb nagy értékii addsvételrél is
beszadmoltak az év folyaman. A kedvez$ piaci hangulatot az is tiikr6zi, hogy tobb kiilf6ldi
befektetd, magyar befektet6i csoportok és befektetési alapok is jelen voltak a vevok korében.
A hazai irodapiacon emelkedett az 0j beruhazéasok és atadasok szama, azonban a piaci kereslet
tovabbra is j6val meghaladja az elérhetd kinalat szintjét. Ezek hatdsara nem meglepd, hogy az
iresedési rata 9.5%-ra csokkent, ami Budapesten a valaha mért legalacsonyabb érték. Az
irodapiaci hozamok jellemzOen 6.5-8% koriil alakultak Budapesten, az ingatlanok
kategoriajatol és elhelyezkedésétol fiiggben. Nemzetkozi Osszehasonlitdsban is magasnak
szamit ez a szint és amennyiben a jovOben is a jelenleg tapasztalhaté alacsony
kamatkdrnyezet lesz meghatarozo, az ingatlanpiac tovabbra is vonzd befektetési alternativa
maradhat. Az élénk kereslet az elérheté hozamszintekre lefelé nyomo hatast gyakorolhat a
jovBben, a kereslet nvekedését jol tilkrozik a tranzakcios volumen adatok is: 2016-ban 1.7
milliard eurd értékben torténtek adas-vételek Magyarorszagon, ami a legmagasabb mért érték
2007 ota.

A logisztikai ingatlanok piacan is folytatodott a 2014-ben elkezd6dott trend és nagy aktivitas
érezhetd a piacon. Egyértelmlien vonzé terméknek szdmitanak ma a régidban ezek az
ingatlanok, hiszen a kereslet a bérl6k részér6l nagyon er6s, tekintve az autd- és egyeb ipari
beszallitokat és az e-kereskedelem terjedését. A logisztikai ingatlanok kinalati oldala azonban
tovabbra is sziikos, a kereslethez képest relative kevés j atadas tortént 2016-ban. Az
ingatlanokon — régi6tol fiiggden — jellemz6en 8-10% hozam érhet6 el, az liresedési rata az €v
végén 7.6%-on allt, ami a valsag el6tt tapasztalt szintekkel megegyez.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacat tovabbra is kivald fejloédési potencidl és kedvezd
novekedési kilatasok jellemezték. A tranzakciés volumen tovéabb emelkedett és a
kiskereskedelmi szektor 2015-0s érték kétszeresét meghaladva ndvekedett, bar ezt némileg
torzitja a Mammut bevasarlokdzpont tulajdonosvaltasi tranzakcidja. A kedvezé kilatasokat
tovéabbra is az erds turizmus, valamint a hazai fogyasztas varhat6 novekedése fiitheti.

Osszességében elmondhatd, hogy a hazai ingatlanpiac a 2013-as mélypontot kdvetden
tartosnak tiinG fellendiilési palyara 4llt, a tavalyi év pedig kiemelkedden sikeresnek tekintheto.
A piac stabilan fejlédik, azonban még érezhetd a valsag utdn visszafogott vagy elhalasztott
fejlesztések hatdsa. Az optimizmus és a kereslet-kindlat egyenstlytalansiganak hatdsara
elindult fejlesztések egy része 1-2 éven beliil piacra keriil, addig azonban a jelenlegi trendek
folytatédasa varhat6. Az alacsony hazai (és eurdpai) kamatkoryezet, a bankok mérlegének
tisztuldsa, hitelezési aktivitdsuk novekedése, valamint a nemzetkozi Osszehasonlitasban
magasnak szdmit6 elérhetd hozamok vonzd befektetési célponttd teszik a hazai ingatlanpiacot.
Ebbbl a kisbefektetok legegyszeriibben az ingatlan befektetési alapokon keresztiil
profitalhatnak, amelyek kedvezd hozamot érhetnek el ebben a kdrnyezetben, viszonylag
mérsékelt kockazatvallalas mellett.

X. Az Alapkezeld altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2016. évre kifizetett javadalmazas 370.698 eFt
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 256.735 eFt
Teljes 6sszegb6l a valtozd javadalom 113.963 eFt
Teljes 0sszegb6l az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén 170.901 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Ztit.  OTP Bur6 Ingatlan Alapba Fekteté Alap 2016, Bvesjelentés ~ 7/11




| Létszam 42 18 |

Az Alap Kezelési szabdlyzata az Alapkezel6 illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetévé.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 4j megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennélld
potencialis kockdzatokat, igy kiilondsen a likviditissal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap elbre
meghatérozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap hozam és kockazati profilja 2-es, alacsony
besorolasnak felel meg a 7 foku skalan, ahol a legalacsonyabb kockézati besorolas sem jelent
teljesen kockézatmentes befektetést.

XII. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekivetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tékeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.
XIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere ligyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi tigyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2016. évben
nem alkalmazott.

XIV. Egyéb informaciok

legaldbb 20 %-4t kitevé méas befektetési alapok, kollektiv befektetési formék alapkezelési
dijanak mérteke koziil a legnagyobb dijmérték a nett6 eszkozérték éves max. 2%-a.

Budapest, 2017. aprilis 18.

/‘”’% . , /Z
,]/),rf/Baf rZselt ]/géabé Agota
/ Vez€rigazgaté Zack office igazgaté

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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Melléklet:

Lt r PP PP

Statisztikai szamjel

Meérleg, eredménykimutatés

MNB hatarozat szama: KE-111-766/2016.

"A'" MERLEG Eszkézik (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.11.14. 2016.12.31.
SZAm EUR EUR

1 A. Befektetett eszkdzok 0 0
2 1. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Erté€kpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 11. Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
8 1. Hosszi lejaratn bankbetétek 0 0
9 B. Forgoeszkozok 32,119,067 72,986,527
10 II. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kovetelések 0 0
12 2. Kovetelesek értékvesziése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztériékre sz016 kovetelsek értékelsi kiilonbozete 0 0
14 4. Formtkovetelesek értékelési kiilonbozete 0 0
15 11 ERTEKPAPIROK 0 71,806,470
16 1. Ertékpapirok 0 71,518,011
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 288,459
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
19 b) egyéb 0 288,459
20 IV. PENZESZKO70K 32,119,067 1,180,057
21 1. Pénzeszkdz0k 32,119,067 1,180,073
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 -16
23 C. Aktiv idbeli elhatirolasok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékveszése (-) 0 0
26 D. Szarmaztatott figyletek értékelési kiilonbozete 0 -588.404
27 ESZKOZOK OSSZESEN 32,119,067 72,398,123

Budapest, 2017. februir 24.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatérozat szama: KE-II1-766/2016.

"A'"" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.11.14. 2016.12.31.
szAm EUR EUR
28 E. Sajat toke 32,119,067 70,199,358
29 1. INDULO TOKE 32,119,067 70,517,789
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 32,119,067 70,555,917
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0]- 38,128
32 II. TOKEVALTOZAS (T6kendvekmény) o]- 318,431
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete ol- 15,069
34 2. Ertékelési kiilbnbbzet tartaléka of- 299,961
35 3. El626 év(ek) eredménye 0 0
36 4. UZleti év eredménye ol- 3,401
37 F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 0 2,193,031
39 I. HOSSZU LETARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 2,193,031
41 TII. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELEST KULONBOZ 0 0
42 H. Passziv idGbeli eThatarolasok 0 5,734
43 FORRASOK OSSZESEN 32,119,067 72,398,123

Budapest, 2017. februar 24.

Befekteté;i/ apkezelo Zrt.
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MNB hatarozat szama: KE-lII-766/2016.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.11.14.-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31
szam EUR
1 l. Pénzigyi miveletek bevetelei 40,947
2 |l Pénziigyi miveletek raforditasai 46
3 |ll. Egyéb beveételek 667
4 [V.Milkddési kbltségek 44,018
5 |V.Egyéb raforditasok 951
6 |Vl Fizetett, fizetendd hozamok 0
7 __|VIl. Targyévi eredmény -3,401
Budapest, 2017. februar 24. A7)

OTP Ingaflan/ Befektetési Mapkezels Zrt.
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Jelen dokumentum sajatkezi alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszer(i aldirassal és/vagy
vagy egy¢b felelds személy alairdséval ellatott papir alapi dokumentum tartalméaval mindenben megegyezik és sajatkez{i
alafras nélkiil is cégszerlinek illetve hitelesnek tekinthetd.
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