OTP Reial Alfa I1. Tékevédett Alap

Eves jelentés
és fiiggetlen komyvvizsgaloi jelentés

2016. december 31.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reél Alfa II. Tkevédett Alap befektetéinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Reél Alfa Il Tékevédett Alap Alap (az ,,Alap”) 2016. évi éves jelentésének 1 -
X111 pontjaiban talalhaté szamviteli informécidinak (a ,,szamviteli informaciok™) konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2016. december 31-ével végz6do tizleti évre vonatkozo éves
jelentésében kozolt szamviteli informéaciok minden lényeges szempontbol a Magyarorszagon
hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli torvény™), valamint a kollektiv
befektetési formakrol és kezelbikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl torvények modositasardl szolo
2014, évi XVI. torvénnyel dsszhangban keriiltek 6sszeallitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokban szerepld eszkozok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informacidkban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott
értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelésségiink bévebb leirdsét jelentésiink ,,4
konyvvizsgdlé éves jelentésben kozolt szamviteli informdciok konyvvzzsgalataert valo felelossége”
szakasza tartalmazza.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok altalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkozd,
Magyarorszagon hatalyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk az Alaptol és
annak kezel6jétsl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel osszhangban eleget tettiink egyéb etikai felel6sségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelo
alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2016. évi éves beszamoldjardl (az “éves beszdmolé™) 2017.marcius 23-1 datummal
konyvvizsgal6i véleményt adtunk ki. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. az éves
beszdmoldénak a szadmviteli torvénnyel, valamint egyéb jogszabalyokkal Osszhangban torténd
Osszeallitasaval és a konyvvizsgalt éves beszamold kozzétételével felelt meg a vonatkozd
jogszabalyok szerinti rendszeres tdjékoztatasi kotelezettségeének.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informéacidk az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informéciokbdl allnak, de nem
tartalmazzdk az éves jelentésben talalhaté szamviteli informacidkat és az azokra vonatkozd
kényvvizsgaléi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. tigyvezetése (a ,,vezetés”)
felelés az egyéb informdaciok elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves
jelentésben kozolt szamviteli informacidkra adott véleménylink nem vonatkozik az egyéb
informécidkra, és az egyéb informécidkra vonatkozdéan nem bocsatunk ki semmilyen formaja
bizonyossagot nyujté kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a
mi felelésségiink az egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informacidk lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacioknak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy
tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitdst tartalmaznak,
kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciékért

A vezetés feleldés az éves jelentésben kozolt szamviteli informéacidknak a kollektiv befektetési
formakrdl és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl torvények moddositasardl szolo 2014. évi
XVI. térvénnyel és a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd elkészitéséért, kiilonos tekintettel az
eszkdzok és kotelezettségek leltarral valdé alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezel6je 4ltal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar
hibabol eredd lényeges hibas Aallitastdl mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése sordn a vezetés felelos azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatisara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden
kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informéacidkat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves jelentésben valo alkalmazasaért, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékdban &ll megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az {izletszer(i
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte més reélis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgialataért vald
felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kell bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akéar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaldi
jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgilat mindig
feltirja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas allitisok eredhetnek csalasbdl vagy
hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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Egy,

a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzésre keriild

konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben koszolt szdmviteli informacidk akar csalasbdl, akar
hibabol eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménylink
megalapozasahoz elegendd és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink. A csalasbol
eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockéazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel
a csalas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitist, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat;

‘Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy

megfeleléek, de nem azért, hogy a bels6é kontroll hatékonysagara vonatkozbéan véleményt
nyilvanitsunk. '

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés ltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszertiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatdsara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig
all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
jelentésben kozdlt szamviteli informéciokban 1év8 kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitentink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fliggetlen konyvvizsgaldéi  jelentéstink  datumaig  megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovObeli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni. '

Megyvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idoszak végi leltarara, valamint az adott
id8szakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikr6l, valamint egyes pénziigyi targyl torvények modositasarol szolé 2014. évi XVIL
térvénnyel 6sszhangban keriiltek-e 9sszeallitasra.

Kommunikéljuk az iranyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitisait, beleértve a belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 27.

...........................................................

dr. Lado Judit
A Hites és Hiteles Kft. képviseletében
illetve, mint kamarai tag konyvvizsgald

Hites és Hiteles Kft.
1026 Budapest, Riadd utca 8.
Nyilvantartasi szdm: 000780

Kamarai tag konyvvizsgaloi tagszérri: 003510
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OTP REAL ALFA II. TOKEVEDETT ALAP

2016.01.01.-2016.12.31.

EVES JELENTES

2017. aprilis 18,




L Az OTP Real Alfa II. Tékevédett Alap (tovabbiakban: Alap) révid

bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap tizleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezel6 székhelye

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A TLetétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo6:

Forgalmaz6 székhelye
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmazé tigynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Ko6nyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvéantartasi szama:

OTP Real Alfa II. Tokevédett Alap
OTP Readl AlfaIl. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptéri évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fickhal6zata

Hites és Hiteles Kft.
1026 Budapest, Riad6 u. 8.
01-09-660537

Dr. Lado Judit
003510

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek elballitasa:

ISIN kéd:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat szama:

Honlap:

1112-373
H-KE-II1-884/2015.
2015.07.22

Az Alap futamideje hatdrozott, 2015.07.23-2020.01.31.

A Dbefektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre szoléak és
dematerializalt forméban keriilnek eléallitasra, igy fizikai
kikéréstikre nincs lehet6ség.

HU0000715206

Az Alap befektetési jegyei 2015.08.25-én bevezetésre
kertiltek a Budapesti Ertéktozsdére.

2015.08.25.

362/2015

www.otpingatlanalap.hu

(OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel8 Zrt,

_ OTP REAL ALFATL Alap Eves jelentés 2016




A portf6lié lehetséges elemei

Az Alapkezel$ az Alap mindenkori sajat t6kéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozo
befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe,
hitelviszonyt megtestesité eszkozokbe, repd tgyletekbe ¢és a kamatkockdzat kezelésére
szolgal6 szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukeid teljesitményétdl fiiggd
teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok részvényeibe fektetd
alapok befektetési jegyeibdl sszedllitott mogottes indexre sz616 opciodn keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor —
a Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap
feloszthatd vagyonabdl.

Az Alap képviseletére jogosult személyek

Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovacsi ut 6.

Szabd Agota
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Back Office Igazgatd
Lakcime: 2220 Vecsés, Nyarfa u. 2.

A konyvviteli szolgaltatasok kiorébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott
személy:

Szab6 Agota

PM nyilvantartasi szam:191651
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II. Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban

2015.12.31. Megoszlis 2016.12.30. Megoszlas
: ~ (%), (%0)
Atruhazhaté értékpapirok 1.260.153 95,69 1.323.252 99,07
Banki egyenlegek 6.605 0,50 1.468 0,11
Egyéb eszkozok 56.275 4,27 16,865 1,26
Osszes eszkoz 1.323.032 100,46 1.341.586 100,45
Kotelezettségek 6.029 0,46 5.974 0,45
Netto eszkozérték 1.317.003 100,00 1.335.613 100,00

III.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP Real Alfa II. Tokevédett Alap 2015. jalius 23-an indult 131.176 db, egyenként
10,000 Ft névértékii befektetési jegy jegyzésével, azaz 1.311.760 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre eso netto eszkozérték

] Egy befektetési jegyre esd netto eszkozérték 2016.12.31-én, Ft *

10.181,836167 |

* targyiddszakban kozzétett utolsd nettd eszkozérték

V. A befektetési alap Gsszetétele

: o Kategoriak ardnya az dsszes eszkozre vetitve, %

; Meg“ev?’es 20151231, 1 20161231 | viltozds
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhat6 értékpapir 0.00% 0.00% 0.00%
b) Tézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhat6, értékpapir 95.25% 98.63% 3.38%
¢) K6zelmultban forgalomba hozott atruhdzhaté értékpapirok 5.50% 0.00% -5.50%
d) Egyéb atruhazhato értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
¢) Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 95.25% 98.63% 3.38%

A téblazatban az egyes értékpapirokat a kategoridkban leirt tulajdonsagok alapjan
szerepeltetjik, igy az egyes kategéridk kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az Osszes
eszkozhoz viszonyitva (lasd Osszes eszkéz, II. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek

elkilonitett eszkozei.

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,

felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban
Befektetésbol szarmazd jovedelem 90,239
Egyéb bevételek:
Az Alapkezel6nek fizetett dijak (kezelési koltségek): -22,942
A LetétkezelOnek fizetett dijak: 0
Egyéb dijak és adok (Feligyeleti dij, bankktg) -31,267

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.  OTP REAL ALFAIL Alap Fvesjelentés2016 413




Netto jovedelem 36,030
Felosztott és tjra befektetett jovedelem 0
Tokeszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése -17,418
Egyéb hatas az alap eszkozeire, kotelezettségeire 0

VII. Osszehasonlité tablazat elmilt harom iizleti évrdl (az alap 2015-ben indult)

adatok forintban
2015.12.31. 2016.12.30.
Netto eszkozérték 1.317.002.902 1.335.612.541

Egy befektetési jegyre jutd nettd

10.039,968455 10.181,836167

eszkOzérték
Idészak ;  Idészaki hozam
2015. izleti év (2015.07.24-2015.12.31.) 0,40%
2016. uizleti év (2015.12.31-2016.12.30.) 1,41%

Az Alap t6kevédett, zartvégi alap, mely 2015.07.24-¢én kezdte meg miikodését, ezért az eddig
elért hozambodl nem lehet kdvetkeztetést levonni az Alap j6vObeni teljesitményére, lejaratkori
kifizetésére vonatkozdan.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jov6beni kotelezettsége nincs.

VIII. Szarmaztatott ligyletek részletes leirasa

) 2015-ben: i A
o o b : 1 kifizetett . Piaci - Piaci ért¢k
. Ugylet tipus NévértékeFt . Lejarat opciés di arfolyam eFt
: ~ ' ~ - oFt J 2016.12.30. 2016.12.30.
OPCIO
1.311.760 2020.01.24. 69.523 0,72% 9.445

Az opcio piaci értéke 9.445 eFt (2016.12.30.) értékelési tartalékként kerlilt elszamolasra.

Az Alap portfoligjaban az alabbi nyolc befektetési alap hozam/kockazat alapjan
optimalizalt kosarabdl szamitott index arfolyam alakuldsara vonatkozé eurdpai vételi
opcio talalhatd, melynek lejarata 2020.01.24., névértéke: 1.311.760 eFt.

Alap neve Az alap r6vid ismertetése Jele’n legi
suly

Henderson Horizon - kg ig a1 . .
Pan European Prone Az alap az eurdpai régio6 tbzsdéin kereskedett, ingatlanpiacon 259,

_urop perty tevékenyked6 vallalatok, REIT-ek részvényeibe fektet. ¢
Equities Fund
Morgan Stanley Az alap célja hosszatavi tékendvekedés elérése. Az alap, céljanak
Investment Fund - elérése érdekében, elsdsorban olyan tarsasdgok (kizérdlag szabadon 259,
European Property atruhazhat6) részvényeibe fektet, melyek az azsiai ingatlanpiacon ’
Fund tevékenykednek.
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SPDR S&P
HOMEBUILDERS
ETF

COHEN & STEERS
SICAV - European
Real Estate Securities

Az ETF az amerikai tézsdén kereskedett lakasépit6 vallalatok

(1)
részvényeibe fektet be. 15%

Az aktivan kezelt alap célja az eurdpai régidban tevékenyked6 ingatlan
tarsasagok részvényeibe vald befektetés révén hosszi tavia 15%
tékenovekedés elérése.

Fund

Vanguard REIT ETF Amerikai t6zsdén kereskedett REIT-ekbe fektetd ETF. 15%
iShares UK Property Az ETF az Egyesiilt Kirdlysag t6zsdén jegyzett ingatlanpiaci 59,
UCITS ETF vallalataiba és REIT-ekbe fektet be. ’

Globalis kitettségli alap, melynek célja hosszl tavii tékenovekedés

Delta Lloyd L - Global elérése a vilagon tevékenykedd ingatlanpiaci vallalatok, REIT-ek 0%

Property Fund tézsdén kereskedett részvényeibe vald befektetéssel.

Schroder International Az alap célja hossziitavi tékendvekedés elérése. Az alap, céljanak

Selection Fund - ASIA | elérése érdekében, elsésorban olyan tarsasdgok (kizarolag szabadon 0%

PACIFIC PROPERTY atrubhazhatd) részvényeibe fektet, melyek az 4zsiai ingatlanpiacon °

SECURITIES tevékenykednek.

iShares Mortgage Real Amerikai tdzsdén kereskedett ingatlantarsasagokba, REIT-ekbe és 0%

Estate Capped ETF jelzaloglevelekbe fektett tarsasdgokba fektetd ETF. ¢

Az ETF (t6zsdén kereskedett befektetési alap) cclja, hogy a Dow Jones

iShares US Real Estate US Real Estate Indexben szerepld, Egyesiilt Allamokban miik6d6 0%

()

ETF legjelent6sebb ingatlanpiaci vallalatokba és REIT-ekbe torténd
befektetésekkel érjen el hozamot.

IX. Alapkezel6 mikédésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt novekedését, milk6désének eredményességét
alapvet6en az altala kezelt alapok, ezen beliil is elsdsorban az ingatlanalapok ndvekedése
hatarozza meg. Az Alapkezeld egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely a mindenkori nettd
eszkozértékére vetitett Osszeg. Az Alapkezeld 2016-ban is eredményes évet zart, netto
arbevétele 29,0%-kal haladta meg az el6z6 évi bevételeket, mig ad6zott eredménye 17,1%-kal
emelkedett a bazis év hasonld adatdhoz viszonyitva. A bevétel novekedés a kezelt alapok
szémanak és a kezelt vagyon novekedésének koszonheté. Az eredmény nodvekedését az
arbevétel emelkedésén kivill az egyéb bevételek novekedése, illetve a pénziigyi bevételeken
elért, befektetési jegy visszavaltasbol ered6 arfolyam nyereség okozta. Az OTP Redl
sorozatban négy Uj szarmaztatott alap indult. A piaci igényekre reagélva az Alapkezel6 az év
elején tovabb bdvitette termékkinalatat, és elinditotta az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapjat,
mely hazai ingatlanalapok mellett nemzetkdzi alapokba, ETF-ekbe is fektet, kihasznalva a
nemzetkdzi diverzifikaciobodl fakado elonyoket. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap esetében a
befektetési jegyek vasarlasanak iiteme er6s6dott, a visszavaltasok mértéke elhanyagolhatd. Az
Alap nettd eszkdzértéke 2016-ban 92,9%-kal emelkedett, mely az aktiv marketing
tevékenység révén elért kiemelked$ forgalmazasnak, valamint a befektetésekbdl szarmazd
novekvo bevételeknek koszonhet6. Az Alap ingatlan portfélidja két ingatlannal boviilt az év
soran. Az Alapkezel6 a megndvekedett keresletre reagalva két Uj, devizas valtozatot is
elinditott az év végén, OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap és OTP Eurd Ingatlan
Alapba Fektetd Alap néven.

Az Alapkezeld vezetését 2016. junius 8-t6l Dr. Barna Zsolt vezérigazgatd latja el. Az
Alapkezel6 feltigyeletét ottagt felligyel6 bizottsag latta el. Az Alapkezel6 1étszama 2016 év

végén 42 16 volt.

X. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas
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Megnevezés Osszeg
2016. évre kifizetett javadalmazas 370.698 eFt
Teljes 6sszegb0l a rogzitett javadalom 256.735 eFt
Teljes 6sszegb6l a valtozo javadalom 113.963 eFt
Teljes 6sszegb6l az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén 170.901 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 42 16

Az Alap Kezelési szabilyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedes fizetését nem teszi lehetove.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  kiilonleges  szabalyok  vonatkoznak, tovabba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portfélidjdban olyan eszk6z, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos j megéllapodast nem kotott.

Az Alapkezelé folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallo
potencialis kockéazatokat, igy killonosen a likviditdssal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezel$ folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabbd hogy Osszhangban van-e az Alap elbre
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazasat tette volna szikségessé.

XII. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum kétszeres tokeattételt alkalmazott, abban véltozas
nem kovetkezett be.

XIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi Ugyleteket és teljeshozam-csere tigyleteket 2016. évben
nem alkalmazott.

XIV. Vezetoségi jelentés
1. Uzleti kornyezet

A 2016-0s év tartalmas volt a globalis t6kepiacok szdmdra. Az alacsony hozamkornyezet
miatt emelkedett a kockéazatvallalasi hajlandosag a befektet6k részérdl, azonban szamos eldre
nem latott és/vagy vart esemény jelentds kilengéseket idézett el6 a piacokon. Az év els6
felében tovabbra is a jegybankok, kiilonosen az amerikai Fed monetéris politikai 1épései
befolyasoltak erdteljesen a tékepiaci arfolyamokat. Bar a 2015 decemberében megkezdett
kamatemelési ciklus folytatasat a novekvd bels6 fogyasztas €s a gazdasag erejének elsod
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szdmai még Ugy tlnt, hogy tdmogatjak, azonban a vartnal meglep6en gyengébb masodik
negyedéves GDP adatok, valamint a szintén nagy meglepetést okozdé munkaer6-piaci adatok
utdn mar egyértelmiivé valt, hogy csak a valasztasok utan varhatdé az ijabb monetéris
szigoritds. A novemberi amerikai elndkvélasztds lefolydsa extrém volatilitdst hozott a
piacokra. Az S&P 500 Index hataridés kontraktusainak arfolyama ezen az éjszakan a korabbi
2 135.50 pontos zar6 értékrol kozel a 2 000 pontos hatarig szakadt az azsiai kereskedésben,
majd a végeredmény tudatdban végil 2 141.40 ponton zart és Donald Trump meglepetés
gybzelmével a fiskalis lazitasi igéretektdl flitstt tézsdék és az amerikai dollar az év végéig
megallithatatlanul meneteltek. A lendiiletet a Fed december kozepi kamatemelése nem
befolyasolta érdemben, hiszen a sav a 25 bazispontos emeléssel a piaci szerepldk altal mar
régdta bearazott 0.50-0.75-06s szintre keriilt.

A nyari izgalmakrdl f6ként az eurdpai szintér gondoskodott a junius 23-an tartott brit
népszavazassal, melynek kérdése arra iranyult, hogy a szigetorszag kivaljon-e az Europai
Unidbdl. Bar minimalisan minden szerepld szdmba vette, mégis Oridsi meglepetést okozott a
masnap kihirdetett eredmény ¢és hatalmas volatilitast hozott az elkovetkez6 két nap
kereskedésébe. Mivel egyediil a népszavazas eredményének ténye az ismert, egyeldre csak
becsiilni tudjak a szakemberek a jovObeli hatdsait az Ggynevezett ,,BREXIT”-nek és ezért is
volt az tapasztalhatd, hogy az intenziv kétnapi szakadas utan a legtobb érintett piac felfelé
korrigalt. Az Eurdopai Kozponti Bank marciusban rekord alacsony szintre, 0.00%-ra
csokkentette iranyadd ratdjanak mértékét, valamint a piaci szerepléknek nyujtott O/N
kamatlabakat is lejjebb nyomta a negativ tartomanyban, ezzel is erdsitve a lazabb monetaris
politikai fellépését, tovabba juniustdl mar egyes vallalati kotvények is bekeriilhetnek az
eszkOzvasarlasi programba, melynek egyik célja, hogy a kozéptavi inflacidés mérték 2% koriil
alakuljon.

Kina esetében a trendszerlien lassulé6 GDP boviilés ellenére tovabbra is erés mértéken, 6.8%-
on allt az év végén, azonban a véllalati hitelalloméany hatalmas mértéke és az egyre novekvd
méretll helyi ,,arnyékbanki” rendszer alland6 sotét foltot jelent az orszag jovdjére nézve.
Japan tovébbra is a gyenge gazdasagi novekedést és a deflaciot probalja lekiizdeni, a Bank of
Japan kormanyzdja augusztusban is ugy nyilatkozott, hogy készek hezitalas nélkiil emelni a
mennyiségi lazitds vasarlasi volumenét, mely lehetséges eszkézei k6z¢é mar t6zsdén
kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek) és részvények is bekeriltek, illetve tovabb
csOkkentheti a mar egyénként is negativ szinten allé betéti kamatszintet is.

A hazai jegybank 1.35%-r0] 15 bazispontos 1épésekkel egészen 0.90%-ig mérsékelte a hazai
alapkamatot, azonban retorikdjdban hatarozottan a BUBOR piac élénkitése mellett foglalt
allast, hogy a k6zponti nyomadsra felélénkitett bankk6zi kamatlabpiac téltse majd be a jovoben
a referencia kamatldb meghatarozé szerepét. Tovabbi monetaris valtozasként a 3 honapos
betétben elhelyezheté volumen felsd korlatjat vezették be, tovabb szoritva ki a banki
forrdsokat és terelve Oket a hazai allampapir piac felé. A lakossadg korében tovabbra is
népszeriiek voltak a hazai addssdgpapirok, az elé6zé év végéhez képest tobb mint 1 550
milliard forinttal ndvekedett a lakossagi allampapirok allomanya. Bar mindhérom ,nagy”
hitelminésiténél visszakeriilt a magyar szuverén allamadossidg osztalyzata a befektetésre
ajanlott kategoriaba, a kiilfoldi szerepl6k 2015. év végi 3 900 milliard forintnyi allampapir
allomanya 3 400 milliard koriili szintre csokkent, azonban a tartott papirok atlagideje 5.10
évrol 5.51-re ndvekedett. A hazai allampapir hozamok a révid oldalon (3-12 hénap) 74-79, a
kézép oldalon (3-5 év) 129-88, mig a hosszi oldalon (10-15 év) 17-22 bazisponttal
mérséklodtek.

Amerikaban az év els6 felét a 2015 decemberében megkezdett kamatemelési ciklus folytatési
lehetdségeinek ¢s idozitésének talalgatdsa hatarozta meg. Bar az altaldnos kép biztatonak
mutatkozott, szinte minden egyes kamatdontd {iilést megel6zott legalabb egy hazai vagy
kiilfoldi piaci adat, amely alapos dvatossagra és tiirelemre intette a dontéshozdkat. A masodik
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negyedévre vonatkozd el6zetes GDP adat messze elmaradt az elemz6i véarakozasoktol,
ugyanis a vart 2.5%-os negyedéves boviilés helyett mindossze 1.2% emelkedést becsiiltek az
els6, eldzetes adatok kijovetelekor. Mindez amellett tortént, hogy a lakossagi fogyasztas
becsiilt mértéke az el6z6 negyedév kozel haromszorosa, 4.2% lett az el6zetes becslések
alapjan. A GDP enyhébb mértékli ndvekedése mogott a cégek felhalmozott készleteinek
kisoprése, valamint a nem tGl derlis globalis gazdasdgi varakozdsok miatti elmaradé
befektetéseik allhattak, azonban a harmadik negyedévben mar a varakozasokat feliilmuld
3.5%-kal n6tt a mutatd értéke negyedéves alapon. A fogyasztdi arindex az els6 félévben 1%
koril mozgott, decemberre azonban mér 2.1%-ot mértek. A 10 éves allampapir hozama az év
eleji 2.27%-r61 elébb 1.47%-ra csékkent, amellyel kovette a biztonsagos befektetéseknek
tekintett eszkdzOk mozgasat, majd év végére 2.47%-ig korrigalt vissza, koszonhetben a
novemberi valasztast kovetd részvénypiaci ralinak és az ezzel jard emelkedett befektetdi
kockazati preferencidknak. A részvénypiacot illetéen az 500 legnagyobb amerikai tdzsdei
vallalatot reprezentalo S&P 500 Index 9.5%-ot er6sodott az év sordn, mig az amerikai
ingatlanpiacon tevékenykedé vallalatok teljesitményét méré FTSE EPRA/NAREIT US Index
3.77%-ot tudott emelkedni.

Eurépéaban a f6bb részvényindexek teljesitménye pozitiv volt az év végén, azonban a STOXX
Europe 600 Index nem tudta ledolgozni év kozbeni zuhandsat és végiil -1.2%-os
teljesitménnyel zarta 2016-ot. A brit népszavazast kovetd két kereskedési nap alatt az angol
font amerikai dollarral szemben mért kurzusa 12.60%-ot meghaladé mértékben gyengiilt és
Osszességében 16.26%-ot mérséklédostt az év sordn. Ettd] fliggetleniil a londoni FTSE 100
Index 14.4%-ot tudott emelkedni az el6z6d év végéhez képest, mert bar a kilépés varhatéan
visszafogja a szigetorszdgban milkodé vallalatok eredményeit, az index tagjainak tobbsége
kiils6 piacokon miik6d6 vallalat és ezért ez egyelére nem befolyasolja érdemben az értékiiket.
Az eurépai fejlett kotvényeket nézve lathaté, hogy id6r6l idére kiemelkedben
kockéazatelutasitd magatartas volt tapasztalhato a befektetdk rész€érdl, mivel a német 10 éves
bund hozama idén eldszor keriilt negativ tartomanyba jinius 24-¢én, azonban az év végi
részvény rali a korabban latott 0.21% koriili szintekre emelte vissza a hozamat. Az eurdpai
ingatlanpiacon tevékenykedé cégek teljesitményét reprezentdlé FTSE EPRA/NAREIT
Europe Index 9.13%-ot mérsékl6dstt az €v soran.

A hazai BUX Index 2015-6s 43.81%-0s er8sodését 33.79%-os ujabb emelkedéssel folytatta
2016-ban és torténelmi csticsértéke kozelében, 32 003.05 ponton zart.

2. Az Alap céljai és stratégiaja fobb eréforrasai és kockdzatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tokevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megtizetése mellett lehetdséget nydjtson arra, hogy a fizetési igéret részét
képez6 teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak
jovedelmébédl, illetve értéknovekedésébol. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tokéjének
jelent6s hanyadat tervezi kamatozd befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, repd iigyletekbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgadlé szarmaztatott eszkdzokbe fektetni. A mogottes
konstrukcié teljesitményét6l fliggd teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektet alapok befektetési jegyeib6l all6 Mogottes Indexre
sz016 vételi opcidn keresztiil érhetd el.

3. Kockazatok
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Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockazata.
Ezen tigyletekbol eredé kockazatokat megfeleld partnerek kivalasztasaval probalja meg az
Alapkezel6 kezelni, akiknél a szarmaztatott tigyletekb6l eredd kifizetések visszafizetésének
kockéazata minimalis.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthato
vagyonabol.

Az Alap a miikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovbeni kételezettsége nincs.

4. Eredmények
Az Alap 2015. évben indult és a 2016-0s év soran a megndvekedett politikai és piaci
kockazatok (pl. Brexit, amerikai elnokvalasztds és kamatemelés) ellenére is pozitiv

teljesitményt tudott felmutatni. Az Alap 2015-6s 0,40%-o0s (nem évesitett) teljesitménye utan
2016-ban 1,41%-0s hozamot ért el.

5. Teljesitmény mérése

Tdészak . : - Idoészaki hozam
2015. dizleti év, indulastol (2015.07.24-2015.12.31.) 0,40%
nem évesitett adat
2016. lizleti év, indulastol (2015.12.31-2016.12.30.) 1,41%
nem evesitett adat

Az Alap tékevédett, zartvég(i alap ezért az elért az eddigi miikddése alatt elért hozambdl
nem lehet kGvetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozoan.

Budapest, 2017. aprilis 18.

dr. Ba ;,ggzz solt _~Szab6 Agota
a

Vezer to Back office igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet:  Meérleg, eredménykimutatas
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N N N N O O O B N B

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-lII-728/2015.

N I N D O O

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6z6k 0 0
2 I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kildnbdzete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 il. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8 1. Hosszu lejaratli bankbetétek 0 0
9 B. Forg6eszkozok 1,266,752 1,324,712
10 |Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kowetelések 0 0
12 2. Kbwetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. KUlfoldi pénztériékre sz0ld kowetelések ériékelési killdnbdzete 0 0
14 4. ForintkOvetelések értékelési kllonbdzete 0 0
15 |lll. ERTEKPAPIROK 1,260,153 1,323,252
16 1. Ertékpapirok 1,226,530 1,267,648
17 2. Ertékpapirok értékelési kildnbdzete 33,623 55,604
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 32,464 25,913
19 b) egyéb 1,159 29,691
20 |IV. PENZESZKOZOK 6,599 1,460
21 1. Pénzeszkdzok 6,599 1,449
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 1
23 |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 56,274 16,865
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 1,323,026 1,341,577

Budapest, 2017. februar 24.

6s¥Alapkezeld Zrt.
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N I N N N N A

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-IIl-728/2015.

N AU N N NN N

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
28 |E. Sajat toke 1,316,996 1,335,608
29 | INDULG TOKE 1,311,760 1,311,760
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,311,760 1,311,760
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 |Il. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 5,236 23,848
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbdzete 0 0
34 2. Ertékelési kilonbozet tartaléka 89,897 72,479
35 3. El6z6 év(ek) eredménye 0 84,661
36 4, Uzleti év eredménye - 84,661 36,030
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 5,783 5,720
39 |l HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 [lIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 5,783 5,720
41 - |ll. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELES] KULONBOZET 0 0
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 247 249
43 |FORRASOK OSSZESEN 1,323,026 1,341,577

Budapest, 2017. februar 24.

o8 Alapkezel6 Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatérozat szama: KE-III-728/2015.

Cégjegyzék szama
"A" EREDMENYKIMUTATAS
2015.07.23.- 2016.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 . Pénzugyi mlweletek bevételei - 4,440 90,239
2 il. Pénzigyi mweletek raforditasai 69,523 30,140
3 lll. Egyéb bevételek 0] 0
4 |IV. Mikodési kéltségek 10,408 23,407
5 |V. Egyéb raforditasok 290 662
6  |VI. Rendkivili bevételek 0 0
7 |VH. Rendkivilli réforditdsok 0 0
8 V. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
9 IX. Targyévi eredmény - 84,661 36,030

Budapest, 2017. februér 24.

esi Alapkezel6 Zrt.
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