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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

- Az OTP Real Alfa Tokevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Redl Alfa Tékevédett Alap (az ,,Alap”) 2016. évi éves jelentésének I - XIIL
pontjaiban talélhaté szamviteli informaciéinak (a ,,szamviteli informéciok™) konyvvizsgalatat.

Véleménytink szerint az Alap mellékelt 2016. december 31-ével végzddo tizleti évre vonatkozd éves
jelentésében kozolt szamviteli informéciok minden lényeges szempontbél a Magyarorszagon
hatélyos, a szamvitelrd] sz616 2000. évi C. térvénnyel (a ,,szdmviteli torvény”), valamint a kollektiv
befektetési forméakrol és kezeldikrol, valamint egyes pénziigyi targya torvények modositasardl sz6l6
2014. évi XVL torvénnyel dsszhangban kertiltek dsszeallitdsra. Az éves jelentésben kozolt szdmviteli
informéacickban szerepld eszkozok és kotelezettségek leltarral alitdmasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informécidkban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott
értékelés alapjan kertiltek elszdmoldasra. '

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 feleldsségiink b6vebb lefrsat jelentéstink ,.4
konywvizsgdlo éves jelentésben kozolt szamviteli informdcidk komyvvizsgdlatdért vald feleldssége”
szakasza tartalmazza. '

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok éaltalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkozo,
Magyarorszagon hatélyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és
annak kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.-t6l, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel 6sszhangban eleget tettiink egyéb etikai feleldsségeinknek is.

Meggyéz6déstink, hogy az éltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleménytinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2016. évi éves beszdmol6jérél (az “éves beszdmol6™) 2017.mdrcius 23-i datummal
konyvvizsgaléi véleményt adtunk ki. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. az éves
beszamolénak a szamviteli torvénnyel, valamint egyéb jogszabalyokkal Osszhangban torténd
osszeallitisaval és a konyvvizsgalt éves beszamold kozzétételével felelt meg a vonatkozé
jogszabélyok szerinti rendszeres tajékoztatasi kotelezettségének.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informécidk az éves jelentésben foglalt nem szdmviteli informécidkbél dllnak, de nem
tartalmazzak az éves jelentésben taldlhaté szamviteli informaciokat és az azokra vonatkozd
konyvvizsgaldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. tigyvezetése (a ,,vezetés”)
felelds az egyéb informaciok elkészitéséért. A jelentéstink ,Vélemény” szakaszdban az éves
jelentésben kozolt szamviteli informaciokra adott véleménylink nem vonatkozik az egyéb
informacidkra, és az egyéb informacidkra vonatkozéan nem bocsitunk ki semmilyen formaja
bizonyossagot nyujtd kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok altalunk végzett konyvvizsgalatval kapcsolatban a
mi felelésségiink az egyéb informéciok &tolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informacidk lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidknak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy
tiinik-e, hogy azok lényeges hibas éllitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkénk alapjin arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéaciok lényeges hibas A4llitdst tartalmaznak,
kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitissal megbizott személyek feleléssége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokért

A vezetés felelés az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési
formakrél és kezeléikrdl, valamint egyes pénziigyi targyn torvények modositasardl szolo 2014. évi
XVI. térvénnyel és a szamviteli torvénnyel 6sszhangban tortén6 elkészitéséért, kiilénds tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral vald alitdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeléje altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmolasaért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akar
hibabol eredé lényeges hibas allitistol mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szdmviteli informaciok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden
kozzétegye a vallalkozds folytatasaval kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves jelentésben valé alkalmazisaért, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékaban 4ll megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az iizletszerl
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas realis lehetoség.

Az irAnyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatianak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok kényvvizsgalataért valé
felelossége

A koényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csaldsbél, akér hibabol eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal sszhangban elvégzett konyvvizsgilat mindig
feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitisok eredhetnek csaldsbol vagy
hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek tnmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves jelentésben kozolt szémviteli informaciok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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Egy,

a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban elvégzésre keriild

kényvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk

fenn

a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok akér csalasbol, akar
hibabél eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljardsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink
megalapozasihoz elegendd és megfelel konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csaldsbol
eredd lényeges hibas allits fel nem tarasanak kockézata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel
a csalas magiban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat;

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysdgara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcesolddd kozzétételek ésszertiségét. ‘

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatdsira vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgalSi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
jelentésben kozolt szdmviteli informéacidkban 1évé kapcsolodé . kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e  tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell —véleménylinket.
Kovetkeztetéseink a  fliggetlen  kdnyvvizsgaldi jelentésiink  datumdig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozést folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informdaciokat, kiilonos tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idoszak végi leltarara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informéaciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezeldikr6l, valamint egyes pénziigyi targya torvények modositasardl szolo 2014. évi XVI
torvénnyel 6sszhangban keriiltek-e &sszeallitasra.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a belso
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2017. ép{ilis 28.
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Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna dr. Hruby Attila

Deloitte Kdnyvvizsgalo és Tanacsadd Kft Kamarai tag kdnyvvizsgalo
1068 Budapest Dozsa Gyorgy t 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartési szdm: 000083
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OTP REAL ALFA TOKEVEDETT ALAP

2016.01.01.-2016.12.31.

EVES JELENTES
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L Az OTP Real Alfa Tékevédett Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap tizleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezel6 székhelye

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazé székhelye
Forgalmazd6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 tigynoke:

Konyvvizsgalo
Kényvvizsgal6 székhelye:

Koényvvizsgald cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felel6s
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Reil Alfa Tokevédett Alap
OTP Redl Alfa Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1012 Budapest, Pélya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fibkhalézata

Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadé Kift.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-10-044185

Dr. Hruby Attila
007118

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, Kkelte:

Lajstromszam:
MNB hatérozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN kéd:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra térténo bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat szama:

Honlap:

1112-367
H-KE-III-558/2015.
2015.05.20.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.05.21-2019.11.29.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre szoloak és
dematerializalt formaban keriilnek elballitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

HU0000714704

Az Alap befektetési jegyei 2015.06.22-én bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

2015.06.22.

288/2015

www.otpingatlanalap.hu

OTP Ingatlah'Béfektetési Alapkézelc’j‘ Zrt.

. OTPREALALFA Alap Eves jeléritéstO‘:l‘G: '
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A portfolio lehetséges elemei:

Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat t6kéjének jelent6és hanyadat tervezi kamatozo
befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe,
hitelviszonyt megtestesitd eszkozokbe, repd iigyletekbe és a kamatkockézat kezelésére
szolgal6 szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukei6 teljesitményétol fiiggd
teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasidgok részvényeibe fektetd
alapok befektetési jegyeibdl 6sszeallitott mogéttes indexre sz616 opeion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor —
a Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap
feloszthatd vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgat6
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovécsi ut 6.

Szab6 Agota
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Back Office Igazgato
Lakecime: 2220 Vecsés, Nyarfa u. 2.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott
személy:

Szab6 Agota

PM nyilvantartasi szam:191651

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.  OTP REAL ALFA Alap Eves jelentés 2016 3113




1I. Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban

2015.12.31. = Megoszlas (%) 2016.12.31. Megoszlas
o i o ‘ (%)
Atruhézhato6 értékpapirok 2.360.713 95,49 2.478.849 98,82
Banki egyenlegek 11,181 0,45 14,517 0,58
Egyéb eszk6zok 111.678 4,52 26.999 1,08
Osszes eszkdz 2.483.573 100,46 2.520.366 100,48
Kotelezettségek 11.286 0,46 12.007 0,48
Netto eszkozérték 2472287 100,00 2.508.358 100,00

III.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP Real Alfa Tékevédett Alap 2015. majus 21-én indult 245.447 db, egyenként 10,000
Ft névértékl befektetési jegy jegyzésével, azaz 2.454.470 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre eso netto eszkozérték

] Egy befektetési jegyre es6 nett6 eszk6zérték 2016.12.31-én, Ft *

110.219,551031 |

* targyidGszakban kozzétett utolséd nettd eszkdzérték

V. A befektetési alap dsszetétele

Megnevezés

Kategoriak aranya az osszes eszkizre vetitve, %

2015.12.31. 2016.12.31. valtozas
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyeb atruhazhat6 értekpap1r 0.00% 0.00% -0.00%
b) T6zsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhato, értékpapir 95.05% 98.35% 3.30%
¢) Kézelmiltban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 5.10% 0.00% -5.10%
d) Egyéb atruhazhato értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
e) Hitelviszonyt megtestesit& értékpapirok 95.05% 98.35% 3.30%

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategoridkban leirt tulajdonsidgok alapjan
szerepeltetjik, igy az egyes kategoriak kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az Osszes
eszkdzhéz viszonyitva (lasd Osszes eszkoz, II pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek

elkiilonitett eszkozei.

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,

felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban
Befektetésb6l szarmazo6 jovedelem 161,408
Egyéb bevételek:
Az Alapkezelonek fizetett dijak (kezelési koltségek): -42.927
A Letétkezel6nek fizetett dijak: 0
Egyéb dijak és adok (Feliigyeleti dij, bankktg) -32,994
Netté jovedelem 85,487

OTP Ingatlan Befekietési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL ALFA Alap Eves jelentés 2016
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Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcesokkenése -49.414
Egyéb hatas az alap eszkdzeire, kotelezettségeire 0
(arfolyamkiilonbozet)
VII. Osszehasonlito tablazat elmalt harom iizleti évrél (az alap 2015-ben indult)
adatok forintban
2015.12.31. 2016.12.31.
Nett6 eszkozérték 2.472.286.925 2.508.358.142

Egy befektetési jegyre jutd nettd

10.072,589704 10.219,551031

eszkoOzérték
‘ ~ . Idészak ~ I1dé6szaki hozam
2015. zleti év (2015.05.21-2015.12.31.) 0,73%
2016. {izleti év (2015.12.31-2016.12.30.) 1,46%

Az Alap tékevédett, zartvégl alap, mely 2015.05.21-én kezdte meg miikodését, ezért az eddig
elért hozambol nem lehet kovetkeztetést levonni az Alap jévébeni teljesitményére, lejaratkori
kifizetésére vonatkozoan.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jov6beni kotelezettsége nincs.

VIII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa

i 2015-ben co S
- : o ; L  kifizetett - Piaci V‘Plam értek
Ugylet tipus NévertékeFt : Lejarat @ oncids dii arfolyam eFt
o S PAOS QU | 2016.12.30. | 2016.12.30.
eFt MR
OPCIO
2.454.470 2019.11.22. 147.268 1,10% 26.999

Az opci6 piaci értéke 26.999 eFt (2016.12.30.) értékelési tartalékkeént keriilt elszamolasra.

optimalizalt kosarab6l szamitott index arfolyam alakuldsara vonatkozd eurdpai vételi
opcié talalhatd, melynek lejarata 2019.11.22., névértéke: 2.454.470 eFt.

Alap neve Az alap rovid ismertetése suly

g:s(lliesrsgne?r?gfgne-rt Az alap az eurGpai régi6 t6zsdéin kereskedett, ingatlanpiacon 259

urop perty tevékenyked6 vallalatok, REIT-ek részvényeibe fektet. ¢
Equities Fund
Morgan Stanley Az alap célja hosszitavu tdkendvekedés elérése. Az alap, céljanak
Investment Fund - elérése érdekében, elsGsorban olyan tarsasdgok (kizérélag szabadon 259
European Property atruhazhatd) részvényeibe fektet, melyek az 4zsiai ingatlanpiacon °
Fund tevékenykednek.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.  OTP REAL ALFA Alap Bvesjelentés 2016  5/13




SPDR S&P o e K
HOMEBUILDERS Az ETF az amerikai :cozssien kereskedett lakasépit6 vallalatok 15%
ETF részvényeibe fektet be.
COHEN & STEERS Az aktivan kezelt alap célja az eurdpai régidban tevékenykeds ingatlan
SICAV - European , . Lo . C s s

. tarsasagok részvényeibe vald befektetés révén hosszil tavi 15%
Real Estate Securities P fo ol hrk

tékendvekedés elérése.
Fund
Vanguard REIT ETF Amerikai t6zsdén kereskedett REIT-ekbe fekteté ETF. 15%
iShares UK Property Az ETF az Egyestlt Kiralysag t6zsdén jegyzett ingatlanpiaci 59,
UCITS ETF vallalataiba és REIT-ekbe fektet be. ’
Delta Lloyd L - Global G1<?b’2111s 1(1‘Ee’,ftsegu ala’lp, melynf:].i célja ho‘sszp te’wu tékendvekedés
Property Fund elérése a vilagon tevékenykedd ingatlanpiaci vallalatok, REIT-ek 0%
perty t6zsdén kereskedett részvényeibe vald befektetéssel.
Schroder International Az alap célja hosszutavi tékendvekedés elérése. Az alap, céljanak
Selection Fund - ASIA | elérése érdekében, elsGsorban olyan tarsasagok (kizardlag szabadon 0%
PACIFIC PROPERTY atruhazhato) részvényeibe fektet, melyek az 4zsiai ingatlanpiacon ¢
SECURITIES tevékenykednek.
iShares Mortgage Real Amerikai t6zsdén kereskedett ingatlantarsasagokba, REIT-ekbe és 0%
Estate Capped ETF jelzaloglevelekbe fektet6 tarsasagokba fekteté ETF. °
Az ETF (t6zsdén kereskedett befektetési alap) célja, hogy a Dow Jones
iShares US Real Estate US Real Estate Indexben szerepl6, Egyesiilt Allamokban miik6do 0%
ETF legjelent6sebb ingatlanpiaci véllalatokba és REIT-ekbe torténé ¢
befektetésekkel érjen el hozamot.

IX.  Alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt novekedését, miikodésének eredményességét
alapvetéen az altala kezelt alapok, ezen beliil is elsésorban az ingatlanalapok ndvekedése
hatarozza meg. Az Alapkezel$ egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely a mindenkori nettd
eszkozértékére vetitett Osszeg. Az Alapkezeld 2016-ban is eredményes évet zart, nettd
arbevétele 29,0%-kal haladta meg az el6z6 évi bevételeket, mig adozott eredménye 17,1%-kal
emelkedett a bazis év hasonlé adatdhoz viszonyitva. A bevétel ndvekedés a kezelt alapok
szamanak és a kezelt vagyon novekedésének koszonhetd. Az eredmény novekedését az
arbevétel emelkedésén kivill az egyéb bevételek novekedése, illetve a pénziigyi bevételeken
elért, befektetési jegy visszavaltasbol eredd arfolyam nyereség okozta. Az OTP Redl
sorozatban négy 1j szarmaztatott alap indult. A piaci igényekre reagalva az Alapkezel$ az év
elején tovabb bovitette termékkinalatat, és elinditotta az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapjat,
mely hazai ingatlanalapok mellett nemzetk6zi alapokba, ETF-ekbe is fektet, kihaszndlva a
nemzetkozi diverzifikaciobol fakadd elényoket. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap esetében a
befektetési jegyek vasarlasanak liteme er6s6dott, a visszavaltasok mértéke elhanyagolhatd. Az
Alap netté eszkozértéke 2016-ban 92,9%-kal emelkedett, mely az aktiv marketing
tevékenység révén elért kiemelked6 forgalmazasnak, valamint a befektetésekbdl szarmazd
novekvo bevételeknek koszonhetd. Az Alap ingatlan portfolidja két ingatlannal boviilt az év
sordan. Az Alapkezeld a megnoévekedett keresletre reagalva két 1j, devizas valtozatot is
elinditott az év végén, OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap és OTP Eur6 Ingatlan
Alapba Fekteté Alap néven.

Az Alapkezeld vezetését 2016. jinius 8-t61 Dr. Barna Zsolt vezérigazgaté litja el. Az
Alapkezeld feligyeletét Sttagu feliigyel6 bizottsag latta el. Az Alapkezeld 1étszama 2016 év

végeén 42 16 volt.

X. Az Alapkezelé altal kifizetett javadalmazas
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Megnevezés Osszeg
2016. évre kifizetett javadalmazas 370.698 eFt
Teljes 6sszegbo6l a rogzitett javadalom 256.735 eFt
Teljes 6sszegbo6l a valtozd javadalom 113.963 eFt
Teljes 0sszegbol az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 170.901 eFt
Iényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 42 16

Az Alap Kezelési szabélyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdve.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  Kkiilonleges szabalyok  vonatkoznak, toviabba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portfoliéjaban olyan eszkéz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 4 megallapodast nem kotott.

Az Alapkezelé folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy killonésen a likviditassal kapcsolatos kockéazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfélija megfelel-e a befektetési
politikiban meghatérozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap elbre
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, kériilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasit vagy korrekcios intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XII. Az Alap nevében alkalmazhato t6keattétel mértékben bekovetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum kétszeres t6keattételt alkalmazott, abban valtozas
nem kovetkezett be.

XIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi tigyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2016. évben
nem alkalmazott.

XIV. Vezetiségi jelentés
1. Uzleti kérnyezet

A 2016-0s év tartalmas volt a globalis t6kepiacok szaméira. Az alacsony hozamkdrnyezet
miatt emelkedett a kockazatvallaldsi hajlandosag a befektetok részér6l, azonban szamos elore
nem latott és/vagy vart esemény jelentGs kilengéseket idézett el a piacokon. Az év elsd
felében tovabbra is a jegybankok, kiilonosen az amerikai Fed monetaris politikai 1épései
befolyasoltak erdteljesen a tGkepiaci arfolyamokat. Bar a 2015 decemberében megkezdett
kamatemelési ciklus folytatdsat a novekvd belsé fogyasztds €s a gazdasig erejének elsd
szamai még Ugy tlint, hogy tdmogatjdk, azonban a véartndl meglepéen gyengébb masodik
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negyedéves GDP adatok, valamint a szintén nagy meglepetést okozé munkaerd-piaci adatok
utan mar egyértelmiivé valt, hogy csak a valasztasok utan vérhaté az Gjabb monetaris
szigoritds. A novemberi amerikai elnOkvélasztas lefolydsa extrém volatilitast hozott a
piacokra. Az S&P 500 Index hatarid6s kontraktusainak arfolyama ezen az éjszakan a korabbi
2 135.50 pontos zar6 értékrdl kozel a 2 000 pontos hatarig szakadt az azsiai kereskedésben,
majd a végeredmény tudatdban végil 2 141.40 ponton zart és Donald Trump meglepetés
gy6zelmével a fiskalis lazitasi igéretekt6l flitott tézsdék és az amerikai dollar az év végéig
megallithatatlanul meneteltek. A lendiiletet a Fed december koézepi kamatemelése nem
befolyasolta érdemben, hiszen a sav a 25 bazispontos emeléssel a piaci szerepl6k altal mar
régota bedrazott 0.50-0.75-0s szintre keriilt.

A nyari izgalmakrél foként az eurdpai szintér gondoskodott a jinius 23-4n tartott brit
népszavazassal, melynek kérdése arra iranyult, hogy a szigetorszag kivaljon-e az Europai
Uniobol. Bar minimalisan minden szerepl$ szamba vette, mégis Oriasi meglepetést okozott a
masnap kihirdetett eredmény és hatalmas volatilitast hozott az elkovetkezé két nap
kereskedésébe. Mivel egyediil a népszavazas eredményének ténye az ismert, egyelére csak
becsiilni tudjdk a szakemberek a jévobeli hatasait az Ggynevezett ,,BREXIT”-nek és ezért is
volt az tapasztalhatd, hogy az intenziv kétnapi szakadas utan a legtébb érintett piac felfelé
korrigalt. Az Eurépai Kozponti Bank maérciusban rekord alacsony szintre, 0.00%-ra
csokkentette irdnyadd ratdjanak mértékét, valamint a piaci szerepl6knek nydjtott O/N
kamatldbakat is lejjebb nyomta a negativ tartomanyban, ezzel is er6sitve a lazabb monetaris
politikai fellépését, tovabba juniustél mar egyes vallalati kotvények is bekeriilhetnek az
eszkozvasarlasi programba, melynek egyik célja, hogy a kozéptavu inflacids mérték 2% koriil
alakuljon.

Kina esetében a trendszerlien lassuld GDP boviilés ellenére tovabbra is er6s mértéken, 6.8%-
on allt az év végén, azonban a véllalati hitelallomény hatalmas mértéke és az egyre ndvekvd
méretli helyi ,,arnyékbanki” rendszer alland6 so6tét foltot jelent az orszag jovOjére nézve.
Japan tovabbra is a gyenge gazdasagi novekedést és a deflacidt probalja lekiizdeni, a Bank of
Japan kormanyzoja augusztusban is ugy nyilatkozott, hogy készek hezitalas nélkiil emelni a
mennyiségi lazitds vésarlasi volumenét, mely lehetséges eszkozei kozé mar tdzsdén
kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek) és részvények is bekeriiltek, illetve tovéabb
csokkentheti a mar egyénként is negativ szinten all6 betéti kamatszintet is.

A hazai jegybank 1.35%-161 15 béazispontos 1épésekkel egészen 0.90%-ig mérsékelte a hazai
alapkamatot, azonban retorikdjaban hatarozottan a BUBOR piac élénkitése mellett foglalt
allast, hogy a kdzponti nyomésra felélénkitett bankkozi kamatlabpiac toltse majd be a jovében
a referencia kamatldb meghatarozé szerepét. Tovabbi monetaris valtozasként a 3 hénapos
betétben elhelyezheté volumen fels6 korlatjat vezették be, tovabb szoritva ki a banki
forrasokat és terelve Oket a hazai allampapir piac felé. A lakossidg korében tovabbra is
népszertiek voltak a hazai addssagpapirok, az el6z6 év végéhez képest tébb mint 1 550
milliard forinttal névekedett a lakossagi allampapirok allomanya. Bar mindharom ,nagy”
hitelmindsiténél visszakeriilt a magyar szuverén allamaddéssag osztalyzata a befektetésre
ajanlott kategdridba, a kiilfoldi szereplék 2015. év végi 3 900 milliard forintnyi allampapir
allomanya 3 400 milliard koriili szintre csokkent, azonban a tartott papirok atlagideje 5.10
évr6l 5.51-re novekedett. A hazai allampapir hozamok a rovid oldalon (3-12 honap) 74-79, a
kézép oldalon (3-5 év) 129-88, mig a hosszi oldalon (10-15 év) 17-22 bazisponttal
mérséklodtek.

Amerikéaban az év els§ felét a 2015 decemberében megkezdett kamatemelési ciklus folytatasi
lehetdségeinek és id6zitésének taldlgatasa hatarozta meg. Bar az &ltalanos kép biztatonak
mutatkozott, szinte minden egyes kamatdontd iilést megel6zott legaldbb egy hazai vagy
kiilfoldi piaci adat, amely alapos Ovatossagra és tiirelemre intette a dontéshozokat. A masodik
negyedévre vonatkozo elozetes GDP adat messze elmaradt az elemz6i varakozasoktol,
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ugyanis a vart 2.5%-os negyedéves boviilés helyett mindossze 1.2% emelkedést becsiiltek az
elsd, elézetes adatok kijovetelekor. Mindez amellett tortént, hogy a lakossagi fogyasztas
becsiilt mértéke az elézd negyedév kozel hdromszorosa, 4.2% lett az el6zetes becslések
alapjan. A GDP enyhébb mértékli novekedése mogott a cégek felhalmozott készleteinek
kisoprése, valamint a nem tul derlis globélis gazdasdgi varakozdsok miatti elmarado
befektetéseik allhattak, azonban a harmadik negyedévben mér a varakozasokat feliilmuld
3.5%-kal ndtt a mutato6 értéke negyedéves alapon. A fogyasztoi arindex az els6 félévben 1%
koriil mozgott, decemberre azonban méar 2.1%-ot mértek. A 10 éves allampapir hozama az év
eleji 2.27%-161 eldbb 1.47%-ra csokkent, amellyel kovette a biztonsigos befektetéseknek
tekintett eszkozok mozgasat, majd év végére 2.47%-ig korrigalt vissza, koszonhetden a
novemberi valasztast kovetd részvénypiaci ralinak és az ezzel jar6 emelkedett befektetdi
kockézati preferencidknak. A részvénypiacot illetéen az 500 legnagyobb amerikai t6zsdei
vallalatot reprezentdlé S&P 500 Index 9.5%-ot erfsodott az év soran, mig az amerikai
ingatlanpiacon tevékenyked6 vallalatok teljesitményét méré FTSE EPRA/NAREIT US Index
3.77%-ot tudott emelkedni.

Eurépaban a fobb részvényindexek teljesitménye pozitiv volt az év végén, azonban a STOXX
Europe 600 Index nem tudta ledolgozni év ko6zbeni zuhandsat és végil -1.2%-os
teljesitménnyel zarta 2016-ot. A brit népszavazast kovetd két kereskedési nap alatt az angol
font amerikai dollarral szemben mért kurzusa 12.60%-ot meghaladé mértékben gyengiilt és
dsszességében 16.26%-ot mérséklédott az év soran. Ettd] fuggetleniil a londoni FTSE 100
Index 14.4%-ot tudott emelkedni az el6z6 év végéhez képest, mert bar a kilépés varhatoéan
visszafogja a szigetorszdgban miikodé vallalatok eredményeit, az index tagjainak tobbsége
kiils6 piacokon miikodé vallalat és ezért ez egyeldre nem befolyasolja érdemben az értékiiket.
Az eurdpai fejlett kotvényeket nézve lathaté, hogy id6rél iddére kiemelkedéen
kockazatelutasitd magatartds volt tapasztalhaté a befektet6k részérdl, mivel a német 10 éves
bund hozama idén elészér keriilt negativ tartomanyba junius 24-én, azonban az év végi
részvény rali a kordbban latott 0.21% korili szintekre emelte vissza a hozamét. Az eur6pai
ingatlanpiacon tevékenykedé cégek teljesitményét reprezentdldé FTSE EPRA/NAREIT
Europe Index 9.13%-ot mérséklodott az év sordn.

A hazai BUX Index 2015-0s 43.81%-0s er6sodését 33.79%-os Gjabb emelkedéssel folytatta
2016-ban és térténelmi csucsértéke kozelében, 32 003.05 ponton zart.

2. Az Alap céljai és stratégiaja fobb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek t6kevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehet6séget nytljtson arra, hogy a fizetési igéret részét
képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak
jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezel$ az Alap mindenkori sajat tokéjének
jelentds hanyadat tervezi kamatozd befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, repé tigyletekbe €s a
kamatkockazat kezelésére szolgdld szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes
konstrukcié teljesitményétél fiiggd teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibol allo Mogottes Indexre
sz616 vételi opcidn keresztiil érhetd el.

3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockézati tényez6 a szarmaztatott ligyletek kockazata.
Ezen tigyletekbdl eredé kockéazatokat megfelel6 partnerek kivalasztisaval probalja meg az
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Alapkezel6é kezelni, akiknél a szarmaztatott tigyletekb6l eredd kifizetések visszafizetésének
kockézata minimalis.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabdl.

Az Alap a miikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabbé nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak j6v6beni kitelezettsége nincs.

4. Eredmények
Az Alap 2015. évben indult és a 2016-0s év sordn a megndvekedett politikai és piaci
kockazatok (pl. Brexit, amerikai elndkvalasztas és kamatemelés) ellenére is pozitiv

teljesitményt tudott felmutatni. Az Alap 2015-6s 0,73%-o0s (nem évesitett) teljesitménye utan
2016-ban 1,46%-0s hozamot ért el.

5. Teljesitmény mérése

; Idészak : ~ Iddszaki hozam
2015. {izleti év, indulastdl (2015.05.21-2015.12.31.)
., 0,73%
nem évesitett adat
2016. tzleti év (2015.12.31-2016.12.30.)
nem évesitett adat

1,46%

Az Alap t6kevédett, zartvégli alap ezért az elért az eddigi miikédése alatt elért hozambol
nem lehet kovetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozoan.

Budapest, 2017. éprilis 18.

Sgﬁ% Agota
Back office igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11{-558/2015.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszk6zok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkozok [1] 0
2 |I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési killénbdzete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 \. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9 B. Forgoeszkozok 2,371,888 2,493,357
10 {ll. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kdvetelések 0 0
12 2. Kbvetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztértékre sz0l6 kovetelések értékelési kilénbdzete 0 0
14 4, Forintkovetelések értékelési klildnbdzete 0 0
15__|Iil. ERTEKPAPIROK 2,360,714 2,478,849
16 1. Ertékpapirok 2,291,430 2,373,467
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilbnbozete 69,284 105,382
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 60,814 58,417
19 b) egyéb 8,470 46,965
20 |IV. PENZESZKOZOK 11,174 14,508
21 1. Pénzeszk6z0k 11,174 14,504
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbdzete 0 4
23 |C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv idébeli efhataroldsok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete 111,678 26,162
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 2,483,566 2,519,519

Budapest, 2017. februar 24.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szémjel

MNB hatdrozat szama: KE-l11-558/2015.
e 11t r + t 1t 1 J 1

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
28 |[E. Sajat toke 2472 279 2 508 352
20 [I. INDULO TOKE 2454 470 2454 470
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2 454 470 2454 470
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke {(-) 0 0
32 |Il. TOKEVALTOZAS (Tékensvekmény) 17 809 53 882
33 1. Visszavasérolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbdzete 0 0
34 2. Ertékelési killdnbozet tartaléka 180 962 131 548
35 3. El6z6 év(ek) eredménye 0 -163 153
36 4. Uzleti év eredménye -163 153 85 487
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 [G. Kotelezettségek 10 820 10 702
39 [1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 10 820 10702
41 __[lll. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 467 465
43 |FORRASOK OSSZESEN 2 483 566 2519 519

Budapest, 2017. februar 24.

OTP Ifgatiah Befekiet8s! Alapkezels Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.  OTP REAL ALFA Alap Eves jelentés |




Statisztikai szamje!

MNB hatarozat szama: KE-111-558/2015.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2015.05.21.- 2016.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 I._Pénzigyi miveletek bevételei 11,812 161,408
2 1. Pénzligyi mlveletek réforditasai 147,268 31,016
3 I1l. Egyéb bevételek 0 0
4 lIV. Mikodési koltségek 26,940 43,669
5 |V. Egyéb réforditasok 757 1,236
6 |VI. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7  |VII. Targyévi eredmény - 163,153 85,487

Budapest, 2017. februar 24.

Alapkezelé Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP REAL ALFA Alap Eves jelentés 2016
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