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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reél Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégili Szarmaztatott Alap befektetéinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Reédl Fokusz II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatoit Alap (az
LAlap”) 2016. évi éves jelentésének 1 - XIII pontjaiban talalhaté szamviteli informacidinak (a
,,szamviteli informacidk”) konyvvizsgalatat. '

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2016. december 31-ével végzddo tizleti évre vonatkozo éves
jelentésében kozolt szamviteli informaciék minden lényeges szempontbél a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelr8l sz616 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli torvény”), valamint a kollektiv
befektetési formakrol és kezelsikrdl, valamint egyes pénziigyi targyn térvények modositasardl szolé
2014. évi XVL. torvénnyel sszhangban keriiltek Ssszeéllitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacidkban szereplé eszkozok és kotelezettségek leltarral alatimasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciékban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott
értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felel6sségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgdlo éves jelentésben kiozolt szamviteli informdcick konyvvizsgdlataért valo felelSssége™
szakasza tartalmazza.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok altalunk végzett konyvvizsgilatdra vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és
annak kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt-t6l, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel 6sszhangban eleget tettiink egycb etikai felelosségeinknek is.

T4

Meggyb6zédésiink, hogy az éltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nytjt véleménytinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2016. évi éves beszamolojarol (az “éves beszimol6”) 2017.mércius 23-i ddtummal
konyvvizsgaloi véleményt adtunk ki. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. az éves
beszamoldnak a szdmviteli térvénnyel, valamint egyéb jogszabalyokkal Osszhangban torténd
osszedllitisaval és- a konyvvizsgalt éves beszamolé kozzétételével felelt meg a vonatkozo
jogszabalyok szerinti rendszeres tajékoztatasi kotelezettségének.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informéaciokbél allnak, de nem
tartalmazzdk az éves jelentésben taldlhaté szamviteli informaciokat és az azokra vonatkozd
konyvvizsgaloi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. iigyvezetése (a ,,vezetés”)
- felelés az egyéb informiciok elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves
jelentésben kozolt szamviteli informécidkra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informacidkra, és az egyéb informdcidkra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen forméja
bizonyossagot nyujté kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapesolatban a
mi felelésségiink az egyéb informdcidk atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informaciok lényegesen ellentmondanak-¢ az éves jelentésben kozolt
szamviteli informAacidknak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy
téinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjin arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas  allitdst tartalmaznak,
kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitissal megbizott személyek feleléssége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokeért

A vezetés felelds az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési
formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyll torvények modositasardl szold 2014. évi
XVL térvénnyel és a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral vald alatimasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeldje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdévé valjon az akér csalasbol, akar
hib4bdl eredd lényeges hibas allitdstol mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden
kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a
véllalkozés folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves jelentésben valé alkalmazasaért, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékaban 4ll megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az iizletszerii
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all eldtte mas realis lehetOség.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszadmoldsi folyamatanak
feliigyeletéert.

A konyvvizsgalé éves jelentésben kozilt szamviteli informaciok konyvvizsgalatiért valo
feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves jelentésben kdzolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbél, akér hibabdl eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazd fiiggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas fokii bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig
feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitist. A hibas éllitasok eredhetnek csalasbol vagy
hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek Gnmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit. ‘
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Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzésre keriild
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok akér csalasbol, akar
hibabol eredd lényeges hibas allitasainak kockéazatait, az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljardsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménylink
megalapozisihoz elegendd és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink. A csaldsbol
eredd lényeges hibas 4llitas fel nem tardsénak kockézata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel
a csalds magdban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilfrasat;

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a belsd kontroll hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk. :

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszeriliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett knyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatisira vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
jelentésben kozolt szamviteli informéaciokban 16vé kapesolodod kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleldéek, mindsitentink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fiiggetlen  konyvvizsgaléi  jelentésiink — datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek id6szak végi leltarara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informéacidk minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol szolé 2014. évi XVL
térvénnyel dsszhangban keriiltek-e Osszeallitasra.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 28.
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Nagyvaradme Szépfalvi Zsuzsanna d Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsadd Kft Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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OTP REAL FOKUSZ III. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU
SZARMAZTATOTT ALAP

2016.01.01.-2016.12.31.

EVES JELENTES

2017. 4prilis 18.




I. Az OTP Real Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatisa

Az Alap neve:

Az Alap révid neve:
Az Alap tipusa, fajtija
Az Alap tizleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezeld székhelye

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzcékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazo székhelye
Forgalmaz6 cégjegyzékszdma
Forgalmaz6 tigyndke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgéld székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
koényvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartési szama:

OTP Reil Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Reéal Fokusz III. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhal6zata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Dr. Hruby Attila
007118

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra térténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szama:

Honlap:

1112-332
H-KE-III-377/2014
2014.05.20.

Az Alap futamideje hatdrozott, 2014.05.21.-2017.12.08.

A befektetési jegyek névértéke 10.000Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre szoldak és
dematerializalt formdban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikéréstikre nincs lehetéség.

Az Alap befektetési jegyei 2014.06.16-dn bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

2014.06.16.

291/2014

www.otpingatlanalap.hu

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt,
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A portfolio lehetséges elemei, hozamra, illetve a téke megovasara tett igéret

Az alap célja, hogy a befektetSknek t6ke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szdzalékos (EHM: 1,13 %) rogzitett alaphozam megfizetésén til
lehetdséget nytjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezo teljesitményrészesedésnek
megfeleléen részesedjenck a vildg ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve
értéknovekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat t6kéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkézokbe, repd ligyletekbe és a
kamatkockézat kezelésére szolgalé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes
konstrukcid teljesitményét6l fiiggd teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl Osszeallitott
Mogottes kosarra sz616 opcidn keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor -
a Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap
feloszthatd vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2094 Nagykovécsi, Nagykovacsi ut 6.

Szabo Agota
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Back Office Igazgato
Lakcime: 2220 Vecsés, Nyarfa u. 2.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott
személy:

Szabo Agota

PM nyilvantartasi szdm:191651
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1L Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban
: . 2015.12.31. Megoszlas (%) | 2016.12.31.  Megoszlis (%)
Atruhazhat6 értékpapirok 1.492.247 99,60 1.532.306 99,83
Banki egyenlegek 8.507 0,57 8.712 0,57
Egyéb eszkozok 4.233 0,28 507 0,03
Osszes eszkoz 1.504.986 100,45 1.541.525 100,43
Kotelezettségek 6.715 0,45 6.660 0,43
Netto eszkozérték 1.498.272 100,00 1.534.865 100,00

III.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP Reél Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Szarmaztatott Alap 2014. majus 21-én
indult 145.957 db, egyenként 10,000 Ft névértékii befektetési jegy jegyzésével, azaz

1.459.570 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre esd netto eszkozérték

| Egy befektetési jegyre esé nett6 eszkozérték 2016.12.31-én, Ft *

| 10.515,871058 |

* targyidszakban kozzétett utolséd nett6 eszkozérték

V. A befektetési alap dsszetétele

Megnevezés

- Kategoriak aranya az sszes eszkozre vetitve, %

. : ~ ; - 20151231, 2016.12.31. valtozas
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhdzhaté értékpapir 0.00% 0.00% 0.00%
b) Tézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitt, atruhazhato, értékpapir 99.15% 99.40% 0.25%
c) Kozelmultban forgalomba hozott truhdzhatd értékpapirok 47.32% 0.00% -47.32%
d) Egyéb atruhazhat6 értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
e) Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 99.15% 99.40% 0.25%

A tiblazatban az egyes értékpapirokat a kategéridkban leirt tulajdonsdgok alapjan
szerepeltetjiik, igy az egyes kategoridk kozott atfedés lehetséges. Az ardnyok az Osszes
eszk6zhoz viszonyitva (lasd Osszes eszkdz, II. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek

elkilonitett eszkozei.

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,
felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban
Befektetésbol szarmazo jovedelem 67,302
Egyéb bevételek:
Az Alapkezelonek fizetett dijak (kezelési koltségek): -25,523
A Letétkezel6nek fizetett dijak: 0
Egyéb dijak és adok (Felligyeleti dij, bankktg) -23,884
Nettoé jovedelem 17,895
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Z
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Toékeszamla valtozasai 0

Befektetések értéknovekedése, illetve értékesokkenése 18,700
Egyéb hatas az alap eszkozeire, kotelezettségeire 0

(arfolyamkiilonbozet)

VIL.  Osszehasonlito tablazat elmilt harom iizleti évrél (az alap 2014-ben indult)

........................................................................................................................................................... _ e adatok forintban
- " 2014.12.31. | 2015.12.31. | 2016.12.30.
Netté eszkozérték 1.471.778.768 1.498.271.714 1.534.864.992

Egy befektetési jegyre jutd nettd

10.083,646334 10.265,158327 10.515,871058

eszkozérték
~ ; - Idoszak L , - Idészaki hozam
2014, tzleti év (2014.05.21-2014.12.31.) 0,84%
2015. tizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 1,80%
2016. uzleti év (2015.12.31-2016.12.31.) 2,44%

Az Alap hozamvédett (a harom és fél év alatt nomindlisan elérheté hozam 4% és 60% kozzé
esik), ezért az elért hozamokbél nem lehet kovetkeztetést levonni az Alap jovobeni
teljesitményére.

Az Alap a targyév soradn nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak j6v6beni kotelezettsége nincs.

VIII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa

. | Nevetin - f(?,‘li‘z‘e't’;‘; _Piaci | Piaciérték | Piaci | Piaciérték
o S eFt Lejarat - @ e dii arfolyam . eFt arfolyam eFt
Ugylet tipus ot . » T | 20151231, | 20151231, | 2016.12.30. | 2016.12.30.
OPCIO
1.459.570 | 2017.12.13. | 35.030 0,29% 4.233 0% 0

Az opcié piaci értéke 13.574 eFt (2014.12.31.), 4.233 eFt (2015.12.31.), illetve O eFt
(2016.12.30.) értékelési tartalékként keriilt elszdmolasra.

Az Alap portfolidjadban az aldbbi harom befektetési alap egyenld stlyozasi kosaranak
arfolyam alakulasara vonatkozd eurdpai vételi opeio talalhato.

Magdttes kosarbeli silya

Alap elnevezése Az alap rovid ismertetése

Minimum | Tervezett | Maximum

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt. OTPREALFOKUSZ 1L Alap Eves jelentés 2016 ~ 5/13 k;;k" "




Az ETF (t6zsdén kereskedett alap) célja,
hogy a Dow Jones US Real Estate
iShares US Real | Indexben szerepld, Egyesiilt Allamokban o o o
Estate ETF miikodd legjelentbsebb ingatlanpiaci 0,00% 33,33% | 50,00%
vallalatokba és REIT-ekbe torténd
befektetésekkel érjen el hozamot.
Az alap célja hossza tava tdkendvekedés
Morgan Stanley elérése. Az alap, céljanak elérése
Investment Funds - | érdekében, elsdsorban olyan tarsasdgok o o o
European (kizarélag szabadon atruhdzhato) 0,00% | 33,33% | 50,00%
Property Fund részvényeibe fektet, melyek az eurdpai
ingatlanpiacon tevékenykednek.
Az alap célja hogy maximalizalja a
Franklin befektetési hozamot, amely folyd
Templeton osztalékokbol és tékeérték ndvekedésbol
Tnvestment Funds - | 1 A% Alap REIT-ckbe fektet be, illetve | 550, 33 3300 | 50,009
Franklin Global olyan cégekbe, amelyek els6sorban
Real Estate Fund ingatlan orientaci6jiak. Az alap tSbb fajta
ingatlan teriileten és tobb foldrajzi
teriileten fektet be.

IX.  Alapkezelé miikodésében bekiovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt novekedését, mikodésének eredményességét
alapvetéen az altala kezelt alapok, ezen belil is elsésorban az ingatlanalapok novekedése
hatarozza meg. Az Alapkezeld egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely a mindenkori nettd
eszkozértékére vetitett Osszeg. Az Alapkezel6 2016-ban is eredményes évet zart, nettd
arbevétele 29,0%-kal haladta meg az el6z6 évi bevételeket, mig ad6zott eredménye 17,1%-kal
emelkedett a bazis év hasonld adatdhoz viszonyitva. A bevétel novekedés a kezelt alapok
szamanak ¢€s a kezelt vagyon noévekedésének koszonhetd. Az eredmény ndvekedését az
arbevétel emelkedésén kiviil az egyéb bevételek novekedése, illetve a pénziigyi bevételeken
elért, befektetési jegy visszavaltasbdl eredd arfolyam nyereség okozta. Az OTP Redl
sorozatban négy 1j szdrmaztatott alap indult. A piaci igényekre reagalva az Alapkezel6 az év
elején tovabb bovitette termékkinalatat, és elinditotta az OTP Ingatlanvildg Alapok Alapjat,
mely hazai ingatlanalapok mellett nemzetk6zi alapokba, ETF-ekbe is fektet, kihasznalva a
nemzetkdzi diverzifikaciobol fakado elényoket. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap esetében a
befektetési jegyek vasarldsanak titeme er6sdott, a visszavaltasok mértéke elhanyagolhaté. Az
Alap netté eszkozértéke 2016-ban 92,9%-kal emelkedett, mely az aktiv marketing
tevékenység révén elért kiemelkedé forgalmazasnak, valamint a befektetésekbdl szarmazo
novekvd bevételeknek koszonhets. Az Alap ingatlan portfolidja két ingatlannal boviilt az év
soran. Az Alapkezel6 a megnévekedett keresletre reagdlva két 0j, devizas valtozatot is
elinditott az év végén, OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap és OTP Euré Ingatlan
Alapba Fekteté Alap néven.

Az Alapkezel vezetését 2016. junius 8-t6l Dr. Barna Zsolt vezérigazgaté latja el. Az
Alapkezel6 feliigyeletét Gttagu feltigyel6 bizottsdg latta el. Az Alapkezeld 1étszama 2016 év

végén 42 16 volt.

X. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
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2016. évre kifizetett javadalmazas 370.698 eFt
Teljes 6sszegb0l a rogzitett javadalom 256.735 eFt
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 113.963 eFt
Teljes 6sszegb6l az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén 170.901 eFt
1ényegesen hatast gyakorlok javadalmazésa

Létszam 42 16

Az Alap Kezelési szabdlyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetové.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  Kiilonleges szabalyok  vonatkoznak, tovabba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portfolidjaban olyan eszkdz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos j megéllapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallo
potencidlis kockazatokat, igy kiillonésen a likviditdssal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezelé folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-¢ az Alap elbre
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XII. Az Alap nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékben bekovetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum kétszeres tokeattételt alkalmazott, abban valtozas
nem kovetkezett be.

XIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi lgyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2016. évben
nem alkalmazott.

XIV. Vezetoségi jelentés
1. Uzleti kérnyezet

A 2016-0s év tartalmas volt a globalis tékepiacok szamara. Az alacsony hozamkornyezet
miatt emelkedett a kockézatvallaldsi hajlanddsag a befekteték rész€ér6l, azonban szamos elére
nem latott és/vagy vart esemény jelentds kilengéseket idézett eld a piacokon. Az év elsd
felében tovdbbra is a jegybankok, killondsen az amerikai Fed monetaris politikai lépései
befolyasoltak erdteljesen a tokepiaci arfolyamokat. Bar a 2015 decemberében megkezdett
kamatemelési ciklus folytatdsat a novekvod bels6 fogyasztas és a gazdasdg erejének elsd
szdmai még gy tint, hogy tdmogatjdk, azonban a véartnal meglepden gyengébb masodik
negyedéves GDP adatok, valamint a szintén nagy meglepetést okozé munkaeré-piaci adatok
utdn mar egyértelmiivé valt, hogy csak a valasztdsok utan vérhaté6 az tjabb monetaris
szigoritis. A novemberi amerikai elndkvalasztas lefolydsa extrém volatilitdst hozott a

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt.  OTP REAL FOKUSZ IIL, Alap Eves jelentés 2016 ~ 7/13




piacokra. Az S&P 500 Index hataridds kontraktusainak arfolyama ezen az éjszakéan a korabbi
2 135.50 pontos zaré értékrdl kozel a 2 000 pontos hatarig szakadt az azsiai kereskedésben,
majd a végeredmény tudatdban végiil 2 141.40 ponton zart és Donald Trump meglepetés
gybzelmével a fiskalis lazitasi igéretekt6l flitott t6zsdék és az amerikai dollar az év végéig
megallithatatlanul meneteltek. A lendiiletet a Fed december kézepi kamatemelése nem
befolyasolta érdemben, hiszen a sav a 25 bazispontos emeléssel a piaci szerepl6k altal mar
régota bearazott 0.50-0.75-0s szintre keriilt.

A nyari izgalmakrol foként az eurdpai szintér gondoskodott a junius 23-4n tartott brit
népszavazassal, melynek kérdése arra iranyult, hogy a szigetorszag kivaljon-e az Eurdpai
Uniébol. Bar minimalisan minden szereplé szdmba vette, mégis 6ridsi meglepetést okozott a
masnap kihirdetett eredmény és hatalmas volatilitast hozott az elkdvetkezé két nap
kereskedésébe. Mivel egyediil a népszavazas eredményének ténye az ismert, egyelére csak
becsiilni tudjak a szakemberek a jovobeli hatasait az ugynevezett ,BREXIT”-nek és ezért is
volt az tapasztalhatd, hogy az intenziv kétnapi szakadas utan a legtobb érintett piac felfelé
korrigalt. Az Eurdpai Koézponti Bank marciusban rekord alacsony szintre, 0.00%-ra
csokkentette irdnyadd ratdjanak mértékét, valamint a piaci szerepldknek nyujtott O/N
kamatlabakat is lejjebb nyomta a negativ tartomdnyban, ezzel is erdsitve a lazdbb monetaris
politikai fellépését, tovabba juniustél mar egyes vallalati kotvények is bekeriilhetnek az
eszkoOzvasarlasi programba, melynek egyik célja, hogy a kozéptavu inflacids mérték 2% koriil
alakuljon.

Kina esetében a trendszertien lassulo GDP boviilés ellenére tovabbra is erds mértéken, 6.8%-
on allt az év végén, azonban a vallalati hitelallomany hatalmas mértéke és az egyre novekvo
méretd helyi ,arnyékbanki” rendszer allandd sotét foltot jelent az orszag jovéjére nézve.
Japéan tovabbra is a gyenge gazdasdgi novekedést és a deflaciot prébalja lekiizdeni, a Bank of
Japan kormanyzoja augusztusban is ugy nyilatkozott, hogy készek hezitdlas nélkiil emelni a
mennyiségi lazitds vasarlasi volumenét, mely lehetséges eszkozei kozé mar t6zsdén
kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek) és részvények is bekeriiltek, illetve tovabb
csokkentheti a mar egyénként is negativ szinten all6 betéti kamatszintet is.

A hazai jegybank 1.35%-r6l 15 bazispontos 1épésekkel egészen 0.90%-ig mérsékelte a hazai
alapkamatot, azonban retorikdjaban hatirozottan a BUBOR piac élénkitése mellett foglalt
allast, hogy a kozponti nyomasra felélénkitett bankkozi kamatlabpiac toltse majd be a jovében
a referencia kamatldb meghatarozé szerepét. Tovabbi monetaris valtozasként a 3 honapos
betétben elhelyezhetd volumen fels6 korlatjat vezették be, tovabb szoritva ki a banki
forrasokat és terelve Gket a hazai allampapir piac felé. A lakossag korében tovabbra is
népszertiek voltak a hazai adossagpapirok, az el6z6 év végéhez képest t6bb mint 1 550
milliard forinttal ndvekedett a lakosségi allampapirok allomanya. Bar mindharom ,nagy”
hitelmin6siténél visszakeriilt a magyar szuverén allamaddssag osztdlyzata a befektetésre
ajanlott kategoridba, a kiilfoldi szereplok 2015. év végi 3 900 milliard forintnyi allampapir
allomanya 3 400 milliard korili szintre csokkent, azonban a tartott papirok atlagideje 5.10
évrdl 5.51-re novekedett. A hazai allampapir hozamok a rovid oldalon (3-12 hoénap) 74-79, a
kozép oldalon (3-5 év) 129-88, mig a hosszi oldalon (10-15 év) 17-22 bazisponttal
mérséklodtek.

Amerikaban az év elso felét a 2015 decemberében megkezdett kamatemelési ciklus folytatasi
lehetdségeinek és idozitésének taldlgatisa hatirozta meg. Bar az altaldnos kép biztatonak
mutatkozott, szinte minden egyes kamatdontd iilést megelézott legalabb egy hazai vagy
kiilfoldi piaci adat, amely alapos dvatossagra és tiirelemre intette a dontéshozokat. A masodik
negyedévre vonatkozé elézetes GDP adat messze elmaradt az elemz6i varakozasoktol,
ugyanis a vart 2.5%-os negyedéves boviilés helyett mindéssze 1.2% emelkedést becsiiltek az
elsd, elozetes adatok kijovetelekor. Mindez amellett tortént, hogy a lakossagi fogyasztds
becsiilt mértéke az el6z6 negyedév kozel haromszorosa, 4.2% lett az elézetes becslések
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alapjan. A GDP enyhébb mértékli novekedése mogott a cégek felhalmozott készleteinek
kisoprése, valamint a nem tal derlis globalis gazdasadgi vérakozasok miatti elmarado
befektetéseik allhattak, azonban a harmadik negyedévben mar a vérakozasokat feliilmuld
3.5%-kal n6tt a mutat6 értéke negyedéves alapon. A fogyasztdi drindex az els6 félévben 1%
koriil mozgott, decemberre azonban mar 2.1%-ot mértek. A 10 éves allampapir hozama az év
eleji 2.27%-16l eldbb 1.47%-ra csokkent, amellyel kovette a biztonsagos befektetéseknek
tekintett eszk6zok mozgasat, majd év végére 2.47%-ig korrigalt vissza, koszonhetéen a
novemberi valasztast kovetd részvénypiaci ralinak és az ezzel jaro emelkedett befektet6i
kockazati preferencidknak. A részvénypiacot illetben az 500 legnagyobb amerikai tézsdei
véllalatot reprezentald S&P 500 Index 9.5%-ot er6soddtt az év soran, mig az amerikai
ingatlanpiacon tevékenykedé vallalatok teljesitményét méré FTSE EPRA/NAREIT US Index
3.77%-ot tudott emelkedni.

Eurépaban a f6bb részvényindexek teljesitménye pozitiv volt az év végén, azonban a STOXX
Europe 600 Index nem tudta ledolgozni év koézbeni zuhandsat és végil -1.2%-os
teljesitménnyel zarta 2016-ot. A brit népszavazast kovetd két kereskedési nap alatt az angol
font amerikai dollarral szemben mért kurzusa 12.60%-ot meghaladé mértékben gyengiilt és
dsszességében 16.26%-ot mérséklédott az év soran. Ettol fiiggetlentil a londoni FTSE 100
Index 14.4%-ot tudott emelkedni az el6z6 év végéhez képest, mert bar a kilépés varhatoéan
visszafogja a szigetorszagban miikdd6 véllalatok eredményeit, az index tagjainak tobbsége
kiilsé piacokon miikédé vallalat és ezért ez egyel6re nem befolyasolja érdemben az értékiiket.
Az eurépai fejlett kotvényeket nézve lathatd, hogy idér6l idére kiemelkedben
kockézatelutasité magatartas volt tapasztalhaté a befektetdk részérdl, mivel a német 10 éves
bund hozama idén eldszér keriilt negativ tartomanyba junius 24-én, azonban az év végi
részvény rali a korabban latott 0.21% koriili szintekre emelte vissza a hozamat. Az eur6pai
ingatlanpiacon tevékenykedd cégek teljesitményét reprezentaldé FTSE EPRA/NAREIT
Europe Index 9.13%-ot mérséklédott az év soran.

A hazai BUX Index 2015-6s 43.81%-0s er6sddését 33.79%-os Gjabb emelkedéssel folytatta
2016-ban és torténelmi csucsértéke kozelében, 32 003.05 ponton zart.

2. Az Alap céljai és stratégiaja fébb erdforrasai és kockizatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektet6knek tdke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértékének és a 4 szazalékos (EHM: 1,11%) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehetéséget nyljtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg  ingatlanpiacainak  jovedelmébol, illetve
értéknovekedésébodl. Az alapkezeld az alap mindenkori sajat t6kéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozé befektetési eszkdzokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, repd tigyletekbe és a
kamatkockézat kezelésére szolgdlé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes
konstrukcié  teljesitményétol fiiggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl Osszedllitott Mogottes
kosérra sz016 opcidn keresztiil érhetd el.

3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szdrmaztatott {igyletek kockazata.
Ezen tigyletekbol eredd kockéazatokat megfelelé partnerek kivélasztasdval probalja meg az
Alapkezel kezelni, akiknél a szarmaztatott iigyletekbdl eredd kifizetések visszafizetésének
kockézata minimalis.

0




A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabélyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jov6beni kotelezettsége nincs.

4. Eredmények
Az Alap 2014. évben indult és a 2016-0os év soran a megndvekedett politikai és piaci
kockazatok (pl. Brexit, amerikai elndkvalasztds és kamatemelés) ellenére is pozitiv

teljesitményt tudott felmutatni. Az Alap 2015-6s 1,80%-0s (nem évesitett) teljesitménye utin
2016-ban 2,44%-o0s hozamot ért el.

5. Teljesitmény mérése

c ‘ Idészak - o ~ Id6szaki hozam
2014. izleti év, indulastol (2014.05.21-2014.12.31.) 0,84%
nem évesitett adat
2015. {izleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 1,80%
2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.31.) 2,44%

Az Alap hozamvédett (a harom és fél éves futamid6 végén az Alap befektetési jegyeinek
névértékére vetitett, nominalisan elérhetd minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,11%).

Budapest, 2017. 4prilis 18.
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Back office igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet:  Mcérleg, eredménykimutatés
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-111-377/2014.

Cégjegyzék széma

"A" MERLEG Eszkdzdk (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 |l. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési killdnbbzete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 Il. Befektetelt pénziigyi eszk6z6k 0 0
8 1. Hossz( lejaratil bankbetétek 0 0
9 |B. Forgéeszk6zok 1500 747 1 541 003
10 [Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kbvetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiiif6ldi pénztértékre szdl6 kdvetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési killdnbbzete 0 0
15 [1il. ERTEKPAPIROK 1492 247 1532 305
16 1. Ertékpapirok 1477 119 1494772
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilbnbozete 15128 37 533
18 a) kamatokbol, osztalékokbdl 19135 21805
19 b) egyéb -4 007 15728
20 [IV. PENZESZKOZOK 8 500 8698
21 1. Pénzeszkdzdk 8 500 8678
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiidnbdzete 0 20
23 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv idbeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete 4233 507
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 1504 980 1541 510
Budapest, 2017. februar 24.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt. OTP REAL FOKUSZ II1. Alap Eves jelentés 2016 s




Statisztikal szamjel

PSZAF hatérozat szama: KE-11-377/2014.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.

szam eFt eFt
28 |E. Sajat toke 1498 265 1534 860
29 |i. INDULO TOKE 1459 570 1459 570
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1459 570 1459 570
31 2. Visszavéasarolt befektetési jegyek névériéke (-) 0 0
32 |Il. TOKEVALTOZAS (Tékensvekmény) 38 695 75 290
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbozete 0 0
34 2. Ertékelési kiilénbdzet tartaléka 19 360 38 060
35 3. Elé6z6 év(ek) eredménye -26 871 19 335
36 4. Uzleti év eredménye 46 206 17 895
37 [F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 6 433 6 363
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |1, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 6433 6363
41 |l KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 282 287
43 |FORRASOK OSSZESEN 1504 980 1541 510

Budapest, 2017. februar 24.

OTP Ingatlan Befektotési Alapkezel6 Zrt. O
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-111-377/2014.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2015.01.01.- 2016.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 I. Pénzlgyi mlveletek bevételei 73012 67 302
2 Il. Pénzigyi m(iveletek raforditasai 30 22 578
3 |l Egyéb bevételek 0 0
4 |IV. Mikédési kéltségek 26 024 26 067
5 V. Egyéb réforditasok 752 762
6 V1. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7  |VIl. Targyévi eredmény 46 206 17 895

Budapest, 2017. februar 24.

;, é

OTP Ingatlan Befektetési Alépkezelé') Zrt.

_ OTP REAL FOKUSZ I1I. Alap Eves jelentés 2016

efektetési Alapkezeld Zrt.
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