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Az OTP Redl Globalis TOP Nyilvanos Tékevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap befektet&inek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Redl Globdlis TOP Nyilvdnos Tékevédett Zartvég(i Szarmaztatott Alap (az ,Alap”)
2016. évi éves jelentésének | - XIIl. pontjaiban taldlhaté szdmviteli informécidinak (a ,szamviteli
informaciok”) konyvvizsgalatat.

Véleménylnk szerint az Alap mellékelt 2016. december 31-ével végz8dé Uzleti évre vonatkozd éves
jelentésében kdzolt szamviteli informacidk minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatalyos,
a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvénnyel (a ,szamviteli térvény”), valamint a kollektiv befektetési
formékrdl és kezel&ikrdl, valamint egyes pénzigyi targyd térvények modositasarodl szols 2014. évi XVI.
térvénnyel dsszhangban kerlltek Gsszedllitdsra. Az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidkban
szerepld eszkdzok és kotelezettségek leltrral aldtdmasztottak. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacidkban bemutatott kezelési kéltségek az Alap letétkezelbje altal adott értékelés alapjan
keriltek elszdmolasra.

A vélemény alapja

Kénywvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgdlati Standardokkal Osszhangban és a
kénywvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felel6sséglink b&vebb leirdsat jelentésiink ,A
kénywizsgdld éves jelentésben kézolt szamviteli informdcidk kénywvizsgdlatdért vald felelSssége”
szakasza tartalmazza.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk altalunk végzett kdnyvvizsgalatdra vonatkozo,
Magyarorszagon hatdlyos etikai kdvetelményeknek megfelelve, flggetlenek vagyunk az Alaptdl és
annak kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt.-t6l, és ugyanezen etikai
kévetelményekkel dsszhangban eleget tettlink egyéb etikai felelsségeinknek is.

Meggy8z8désiink, hogy az altalunk megszerzett kénywvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfelels
alapot nyujt véleményinkhdz.

Egyéb kérdések

"2

Az Alap 2016. évi éves beszamolgjardl (az “éves beszdmold”) 2017. marcius 23-i datummal
kényvvizsgaldi véleményt adtunk ki. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. az éves beszamoldnak
a szadmviteli térvénnyel, valamint egyéb jogszabalyokkal &sszhangban térténé Osszeallitasdval és a
kényvvizsgalt éves beszamold kozzétételével felelt meg a vonatkozé jogszabalyok szerinti rendszeres
téjékoztatasi kotelezettségének.
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Egyéb informacidk

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szdmviteli informacidkbdl alinak, de nem
tartalmazzdk az éves jelentésben taldlhatd szamviteli informacidkat és az azokra vonatkozo
kényvvizsgaldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Ugyvezetése (a ,vezetés”)
felelés az egyéb informdacidk elkészitéséért. A jelentéstink ,Vélemény” szakaszdban az éves
jelentésben kozélt szadmviteli informéacidkra adott véleménylnk nem vonatkozik az egyéb
informéaciokra, és az egyéb informacidkra vonatkozéan nem bocsdtunk ki semmilyen formaju
bizonyossagot nyUjtd kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a
mi felel@sségiink az egyéb informacidk dtolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informacidk Iényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kézolt
szamviteli informacidknak vagy a kdnywvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy
tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkéank alapjan arra a
kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibds allitdst tartalmaznak, kotelességlink
ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valdnk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felelGssége az éves jelentésben kodzolt szamviteli
informaciokért

A vezetés felel8s az éves jelentésben kézélt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési
formakral és kezelBikrél, valamint egyes pénzligyi targyu térvények médositasardi szold 2014. évi XV,
térvénnyel és a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd elkészitéséért, kildnds tekintettel az
eszkdzok és kotelezettségek leltdrral vald alatdmasztdsdért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezel8je altal megadott értékelése alapjan torténé elszdmoldséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé vdljon az akar csaldsbol, akar
hibdbdl eredd lényeges hibas &llitdstdl mentes éves jelentésben kozolt szémviteli informacidk
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szdmviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytataséra vald képességét és az adott helyzetnek megfelelSen
kdzzétegye a véllalkozés folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szédmvitel éves jelentésben vald alkalmazdsaért, azt az esetet kivéve, ha a
vezetésnek szandékdban all megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az Uzletszer( tevékenységet,
vagy amikor ezen kivil nem &ll el6tte mas redlis lehet8ség.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felel6sek az Alap pénzigyi beszamoldsi folyamatanak
fellgyeletéért.

A kdnywvizsgalo éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk kdnyvvizsgalataért vald felelGssége

A kénywvizsgdlat sordn célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kdzolt
szamviteli informdcidk egésze nem tartalmaz akdr csaldsbdl, akar hibabd!l ered6 Iényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgdldi jelentést
bocsdssunk ki. A kell8 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban elvégzett kénywvizsgalat mindig feltdrja az
egyébként létezd lényeges hibas allitdst. A hibds allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindstilnek, ha ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek &nmagukban vagy egyittesen
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befolydsolhatjdk a felhaszndlok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk alapjan
meghozott gazdaségi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal 6Osszhangban elvégzésre kerils
kénywvizsgdlatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a konywvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjlk az éves jelentésben kdzolt szamviteli informéciok akar csaldsbdl, akar
hibdbdl eredd lényeges hibds allitdsainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati  eljdrdsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménylnk
megalapozdsahoz elegendd és megfelel konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csaldsbdl
eredd lényeges hibas allitds fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel
a csalds magdban foglalhat &sszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagydsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat;

) Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kénywvizsgdlati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korllmények kézott
megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal
készitett szdmviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

) Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent8s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozds folytatdsara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fliggetlen kdnywvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben
kozdlt szamviteli informéacidkban 1évé kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsitenlink kell véleménylnket. Kévetkeztetéseink a figgetlen
kénywvizsgaldi jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jévébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a
véllalkozast folytatni.

. Megvizsgéljuk az éves jelentésben kozolt szdmviteli informacidkat, kiilénds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kételezettségek idészak végi leltdrara, valamint az adott
id8szakban elszdmolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben k&zdlt
szamviteli informaciék minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrél és
kezel6ikr8l, valamint egyes pénzlgyi térgyl torvények modositasardl szold 2014. évi XVI.
tdrvénnyel 6sszhangban kerliltek-e 8sszedllitésra.

Kommunikéljuk az irdnyitassal meghizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a kényvvizsgélat
tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgdlat jelentfs megallapitasait, beleértve a belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest

Budapest, 2017. aprilis 28.

Vérésmarty u. 16-18, A, ép. P /
o F P
Addszdm: 10272172-2-45 SN
Honti Péter Mori Ferencné
lgyvezetd Kamarai tag k&nyvvizsgaldi
003356

Interauditor Kft.
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A, ép. Fszt. 1/F.
Nyilvantartasi szam: 000171
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SZARMAZTATOTT ALAP
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L Az OTP Real Globilis TOP Nyilvanos Tékevédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtija
Az Alap lizleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezel6 székhelye

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmazé székhelye
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 tigynoke:

Konyvvizsgalo

Kényvvizsgal6 székhelye:

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felel6s
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartasi szdma:

OTP Reil Globalis Top Nyilvanos Tékevédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Real Globalis Top Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalézata

INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadé
Kft.

1074 Budapest, Vordsmarty u. 16. — 18. A ép. Fszt. 1/F
01-09-063211

Mbéri Ferencné
003356

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama;
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek el6allitasa:

ISIN koéd:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat széma:

Honlap:

1112-357
H-KE-III-196/2015.
2015.01.22.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.01.27-2018.07.31.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A Dbefektetési jegyek névre széléak és
dematerializalt formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai
kikéréstikre nincs lehetéség.

HU0000714373

Az Alap befektetési jegyei 2015.02.26-an bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

2015.02.26.

106/2015

www.otpingatlanalap.hu

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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A portfolio lehetséges elemei, hozamra, illetve a téke megévasara tett igéret

Az Alap célja, hogy a befektetoket téke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetesi
jegyek névértéke megfizetésén tul lehetéséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét
képez6 teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak
jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat
t6kéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozo6 befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP
Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkdzokbe, repé
tigyletekbe és a kamatkockézat kezelésére szolgdld szarmaztatott eszkdzokbe fektetni. A
mogottes konstrukcié teljesitményétél fiiggd teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett,
aktiv ingatlantarsasigok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl Osszeallitott
mogottes indexre sz616 opcion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor —
a Kezelési Szabélyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap
feloszthatd vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovécsi ut 6.

Szabé Agota
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Back Office Igazgato
Lakcime: 2220 Vecsés, Nyarfa u. 2.

A konyvviteli szolgaltatasok kirébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott
személy:

Szabo Agota

PM nyilvantartasi szam:191651
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Im Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban
2015.12.31. | Megoszlis 2016.12.30. | Megoszlas
. - (%) . | »)
Atruhazhaté értékpapirok 3.634.742 97,33 3.860.554 99,81
Banki egyenlegek 115.299 3,09 15972 0,41
Egyéb eszkozok 2.136 0,06 8.773 0,23
Osszes eszkoz 3.752.177 100,47 3.885.299 100,45
Kotelezettségek 17.692 0,47 17.525 0,45
Nettd eszkozérték 3.734.485 100,00 3.867.775 100,00

III.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP Real Globalis Top Nyilvanos Tékevédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2015. januar
27-¢én indult 385.360 db, egyenként 10,000 Ft névértéki befektetési jegy jegyzésével, azaz

3.853.600 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték

] Egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték 2016.12.31-én, Ft *

| 10.036,782990 |

* targyid6szakban kozzétett utolsé nettd eszkdzérték

V. A befektetési alap osszetétele

Megnevezés

- Kategoridk aranya az osszes eszkozre vetitve, %

~ - , 20151231, 1 20161231 valtozas
a) Tézsdén hivatalosan jegyzet egyéb Atruhazhatd értékpapir 0.00% 0.00% 0.00%
b) Tézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, atrchazhat, értékpapir 96.87% 89.14% -1.73%
¢) Kézelmiltban forgalomba hozott atruhazhatd értékpapirok 22.53% 0.00% -22.53%
d) Egyéb 4truhdzhatd értékpapirok 0.00% 10.22% 10.22%
e) Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 96.87% 99.36% 2.49%

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategéridkban lefrt tulajdonsigok alapjan
szerepeltetjik, igy az egyes kategoridk kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az Osszes
eszk6zhoz viszonyitva (lasd Osszes eszkéz, II. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek

elkiilonitett eszkozei.

VL. A befektetési alap eszkozeinek alakuldsa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,

felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban
Befektetésbol szarmazo jovedelem 182,880
Egyéb bevételek:
Az Alapkezelének fizetett dijak (kezelési koltségek): -67,386
A Letétkezel6nek fizetett dijak: 0
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Egyéb dijak és adok (Feluigyeleti dij, bankktg, kiilonado) -66,863
Netto jovedelem 48,631
Felosztott és Ujra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékesoklkenése 83,365
Egyéb hatas az alap eszkozeire 0
Egyéb hatés az alap kételezettségeire 182,880

VII. Osszehasonlité tablazat elmult harom iizleti évrél (az alap 2015-ben indulf)

e adatok forintban
; ; ; 2015.12.31. . 2016.12.30.
Nettd eszkozérték 3.734.485.269 3.867.774.693

Egy befektetési jegyre jutd netto 9.690,900117 10.036,782990

eszkozérték
1dészak L . Idészaki hozam
2015. tzleti év (2015.01.27-2015.12. 31 ) -3.09%
2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.31.) +3.57%

Az Alap tkevédett, zartvégli alap, mely miikodését 2015. januar 27-én kezdte, ezért az
idészak alatt elért hozambol nem lehet kovetkeztetést levonni az Alap jov6beni
teljesitményére, lejaratkori kifizetésére vonatkozoan.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabb4 nem adott, illetve nem kapott ovadekot fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.

VIII. SzArmaztatott ligyletek részletes leirasa

- ; . 2015-ben | .. . Lo
L S L Kifizetett | Fiaci Piaciérték
Ugylet | NévértékeFt | Lejarat | opcids dij | arfolyam . eFt
- tipus o L g e 2016.12.30. : 2016.12.30.
OPCIO
3.853.600 2018.08.03. | 119.462 0% 0

Az opcib piaci értéke 0 eFt (2016.12.30.) értékelési tartalékként keriilt elszamolasra.

Az Alap portfélidjaban 2015.12.31-én az aldbbi nyolc darab befektetési alap diverzifikalt
kosarabol szamitott index arfolyam alakuldsira vonatkozo eurdpai vételi opcid talalhato,
melynek lejarata 2018.08.03., névértéke: 3.853.600 eFt.

- Alap :n,ev‘ef S . ISIN ;;kS‘ﬁly,ozz’ns‘ ; Azkalapibef‘éktetési politikéj;inak rovid ismertetése

Schroder Intemétional

1 Selection Fund - LU0224509645 2% . Az alap’ celJa, hogy Vtelj es me.gtftrulf:st ’nyujltsor’l ugy hogy
Global ingatlan tArsasigok részvényeit €s kotvényeit vasarolja meg.
Property Securities
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Franklin Templeton Az alap célja hogy maximalizalja a befektetési hozamot,

Investment Funds - amely foly6 osztalékokbodl és tokeérték novekedésbol all.
2 Franklin LU0523919115 16% Az Alap REIT-ekbe fektet be, illetve olyan cégekbe,

Global Real Estate amelyek elsésorban ingatlan orientaciéjiiak. Az alap t6bb

Fund fajta ingatlan teriileten &s tobb f6ldrajzi teriileten fektet be.

Ez az alap vagyonénak legalabb 2/3-4t ingatlanos cégek,

BNP Paribas L1 - vagy ingatlanhoz mint tizleti tevékenységhez kapcsol6do
3 Real Estate LU0377127286 11% cégek altal kibocsatott értékpapirokba vagy olyan pénziigyi
Securities World eszk6zokbe fekteti, amely ingatlan kitettséget nyiijt, tovabba

ingatlan alapa derivativékba,
JP Morgan Funds - Célja hog}f ho§szu tavq erteknoveked'est a,dj on azalfall, hogy
Global REIT részvényeket, 111etye olyan részvényeket vasérol,
4 L LU0258924702 11% amely cégek ingatlant fejlesztenek, miikdtetnek, vagy
Real Estate Securities f A C e -
finanszfroznak. Azon cégek jonnek szamitasba ahol a piaci

Fund érték legalabb 50%-a az ingatlan tevékenységb6l fakad.
AXA World Funds - Célja hogy hosszi tavi értéknbvekedést adjon. Az eszkdzok
Framlington Global o 2/3-a olyan értékpapirokba keriil befektetésre, amelyeket
5 Real LU0266012235 1% vildgszerte az ingatlan szektorban miikodo cégek
Estate Securities bocsatottak ki.
Morgan Stanley
Investment Célja hogy hosszi tava értéknovekedést adjon azaltal, hogy
6 Fund - Global LU0552900242 21% olyan részvényeket vasérol ahol a kibocsaté cégek
Property Fund vilagszerte ingatlant fejlesztenek, miikGdtetnek.
AH
ING L Invest Global Az alap diverzifikalt részvény és/vagy egyéb értékpapir
7 Real LU0250172185 16% portfoliot tart azon cégek papirjaibdl amelyek az ingatlan
Estate szektorban miikddnek.
INVESCO Global Célja hogy hosszi tavua értékndvekedést adjon azéltal, hogy
3 Real Estate IEO0BOH1S125 16% kotvényeket, illetve olyan részvényeket vasérol, amelyeket

ingatlant fejleszt6, mlikodtet6 vagy egyéb moédon az

Securities Fund ingatlan szektorban részt vevé vallalkozasok bocsatanak ki.

IX.  Alapkezel6 miikdodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt ngvekedését, milikddésének eredményességét
alapvetSen az 4ltala kezelt alapok, ezen beliil is elsésorban az ingatlanalapok novekedése
hatarozza meg. Az Alapkezel$ egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely a mindenkori nettd
eszkozértékére vetitett Osszeg. Az Alapkezeld 2016-ban is eredményes évet zart, nettd
arbevétele 29,0%-kal haladta meg az el6z6 évi bevételeket, mig addzott eredménye 17,1%-kal
emelkedett a bazis év hasonlé adatdhoz viszonyitva. A bevétel novekedés a kezelt alapok
szaménak és a kezelt vagyon novekedésének koszonhetd. Az eredmény novekedését az
arbevétel emelkedésén kiviil az egyéb bevételek novekedése, illetve a pénziigyi bevételeken
elért, befektetési jegy visszavaltasbol eredé arfolyam nyereség okozta. Az OTP Real
sorozatban négy Uj szarmaztatott alap indult. A piaci igényekre reagalva az Alapkezeld az év
elején tovabb bévitette termékkinalatat, és elinditotta az OTP Ingatlanvildg Alapok Alapjat,
mely hazai ingatlanalapok mellett nemzetk6zi alapokba, ETF-ekbe is fektet, kihasznalva a
nemzetkozi diverzifikaciobol fakadé elénydket. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap esetében a
befektetési jegyek vasarlasanak titeme er6sodott, a visszavéltasok mértéke elhanyagolhatd. Az
Alap nettd eszkozértéke 2016-ban 92,9%-kal emelkedett, mely az aktiv marketing
tevékenység révén elért kiemelkedd forgalmazasnak, valamint a befektetésekbdl szarmazo
ndvekvo bevételeknek koszonhetd. Az Alap ingatlan portfolidja két ingatlannal béviilt az év
soran. Az Alapkezel6 a megnovekedett keresletre reagdlva két 1j, devizds valtozatot is
elinditott az év végén, OTP Dolldr Ingatlan Alapba Fekteté Alap és OTP Eurd Ingatlan
Alapba Fekteté Alap néven.
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Az Alapkezeld vezetését 2016. junius 8-t61 Dr. Barna Zsolt vezérigazgatd latja el. Az
Alapkezeld feliigyeletét ottagti felligyeld bizottsag latta el. Az Alapkezeld 1étszama 2016 év
végén 42 16 volt.

X. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2016. évre kifizetett javadalmazas 370.698 eFt
Teljes dsszegbdl a rogzitett javadalom 256.735 eFt
Teljes Osszegbdl a valtozo javadalom 113.963 eFt
Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 170.901 eFt
lényegesen hatést gyakorlok javadalmazasa
Létszam » 42 16

Az Alap Kerzelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdvé.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  kiilonleges  szabalyok  vonatkoznak, tovabba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

vonatkoznak, nem talalhato.
Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj megéallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallo
potencialis kockazatokat, igy kilonosen a likviditissal kapcsolatos kockéazatokat. Az
Alapkezelé folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetesi
politikdban meghatérozottaknak, tovdbbd hogy Osszhangban van-e az Alap elére
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezels rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XII. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekovetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum kétszeres tokeattételt alkalmazott, abban valtozas
nem kovetkezett be.

XIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi tigyleteket és teljeshozam-csere iigyleteket 2016. évben
nem alkalmazott.

XIV. Vezetoségi jelentés
1. Uzleti kérnyezet
A 2016-0s év tartalmas volt a globalis tokepiacok szamara. Az alacsony hozamkdornyezet

miatt emelkedett a kockézatvéllalasi hajlandésag a befekteték részérdl, azonban szamos elore
nem latott és/vagy vart esemény jelentds kilengéseket idézett el6 a piacokon. Az év elsé
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felében tovabbra is a jegybankok, kiilonosen az amerikai Fed monetaris politikai 1épései
befolyasoltdk erételjesen a tékepiaci arfolyamokat. Bar a 2015 decemberében megkezdett
kamatemelési ciklus folytatasat a névekvl belsd fogyasztds és a gazdasig erejének elsd
szdmai még ugy tiint, hogy tdmogatjik, azonban a. vartnal meglepben gyengébb masodik
negyedéves GDP adatok, valamint a szintén nagy meglepetést okozo munkaeré-piaci adatok
utan mar egyértelmlivé valt, hogy csak a valasztasok utdn varhaté az (ijabb monetaris
szigoritds. A novemberi amerikai elnokvélasztas lefolydsa extrém volatilitdst hozott a
piacokra. Az S&P 500 Index hataridés kontraktusainak arfolyama ezen az éjszakéan a korabbi
2 135.50 pontos zar6 értékrol kozel a 2 000 pontos hatarig szakadt az dzsiai kereskedésben,
majd a végeredmény tudatdban végiil 2 141.40 ponton zart és Donald Trump meglepetés
gybzelmével a fiskalis lazitasi igéretekt6l flitott t6zsdék és az amerikai dollar az év végéig
megallithatatlanul meneteltek. A lendiiletet a Fed december kozepi kamatemelése nem
befolyasolta érdemben, hiszen a sdv a 25 bazispontos emeléssel a piaci szereplék dltal mar
régota bearazott 0.50-0.75-6s szintre keriilt.

A nyari izgalmakrdél foként az eurdpai szintér gondoskodott a junius 23-4n tartott brit
népszavazassal, melynek kérdése arra irdnyult, hogy a szigetorszag kivaljon-e az Eurdpai
Uni6bol. Bar minimalisan minden szereplé szamba vette, mégis éridsi meglepetést okozott a
mdsnap kihirdetett eredmény és hatalmas volatilitast hozott az elkovetkezd két nap
kereskedésébe. Mivel egyediil a népszavazas eredményének ténye az ismert, egyeldre csak
becstilni tudjak a szakemberek a jovébeli hatdsait az igynevezett ,,BREXIT”-nck és ezért is
volt az tapasztalhato, hogy az intenziv kétnapi szakadéds utén a legtdbb érintett piac felfelé
korrigalt. Az Eurépai Ko6zponti Bank madrciusban rekord alacsony szintre, 0.00%-ra
csokkentette irdnyadé ratdjanak mértékét, valamint a piaci szerepléknek nyujtott O/N
kamatlabakat is lejjebb nyomta a negativ tartomanyban, ezzel is erésitve a lazdbb monetaris
politikai fellépését, tovabba juniustél mar egyes vallalati kdtvények is bekeriilhetnek az
eszkozvasarlasi programba, melynek egyik célja, hogy a kozéptavi inflacids mérték 2% koriil
alakuljon.

Kina esetében a trendszerfien lassulé GDP biviilés ellenére tovabbra is erds mértéken, 6.8%-
on allt az év végén, azonban a vallalati hitelallomany hatalmas mértéke és az egyre novekvod
méretl helyi ,,arnyékbanki” rendszer alland6 sotét foltot jelent az orszag jovdjére nézve.
Japan tovébbra is a gyenge gazdasagi novekedést és a deflaciot probalja lekiizdeni, a Bank of
Japan korményzoja augusztusban is ugy nyilatkozott, hogy készek hezitalas nélkiil emelni a
mennyiségi lazitds vésarlasi volumenét, mely lehetséges eszkdzei kozé mar t6zsdén
kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek) és részvények is bekeriltek, illetve tovabb
csokkentheti a mar egyénként is negativ szinten 4116 betéti kamatszintet is.

A hazai jegybank 1.35%-r61 15 béazispontos 1épésekkel egészen 0.90%-ig mérsékelte a hazai
alapkamatot, azonban retorikdjaban hatérozottan a BUBOR piac élénkitése mellett foglalt
allast, hogy a kézponti nyomasra felélénkitett bankkdzi kamatlabpiac t6ltse majd be a jovében
a referencia kamatlab meghatarozd szerepét. Tovabbi monetaris valtozasként a 3 hénapos
betétben elhelyezhetd volumen fels§ korlatjat vezették be, tovabb szoritva ki a banki
forrasokat és terelve Oket a hazai allampapir piac felé. A lakossig korében tovabbra is
népszerliek voltak a hazai addssagpapirok, az el6z6 év végéhez képest tobb mint 1 550
milliard forinttal névekedett a lakossagi allampapirok 4llomanya. Bar mindhirom ,nagy”
hitelminésiténél visszakeriilt a magyar szuverén allamadossag osztdlyzata a befektetésre
ajanlott kategoridba, a kiilfoldi szereplék 2015. év végi 3 900 milliard forintnyi allampapir
dllomanya 3 400 millidrd koriili szintre cs6kkent, azonban a tartott papirok atlagideje 5.10
¢vrdl 5.51-re novekedett. A hazai allampapir hozamok a révid oldalon (3-12 hénap) 74-79, a
kozép oldalon (3-5 év) 129-88, mig a hossza oldalon (10-15 év) 17-22 bazisponttal
mérséklodtek.
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Amerikaban az év els6 felét a 2015 decemberében megkezdett kamatemelési ciklus folytatasi
lehet6ségeinek és idézitésének taldlgatdsa hatarozta meg. Bar az 4ltaldnos kép biztatonak
mutatkozott, szinte minden egyes kamatdoénts iilést megel6zott legalabb egy hazai vagy
kiilfoldi piaci adat, amely alapos Ovatossagra és tiirelemre intette a déntéshozdokat. A masodik
negyedévre vonatkozo elézetes GDP adat messze elmaradt az elemzdi varakozasoktol,
ugyanis a vart 2.5%-os negyedéves bdviilés helyett minddssze 1.2% emelkedést becsiiltek az
elsd, elézetes adatok kijovetelekor. Mindez amellett tortént, hogy a lakossagi fogyasztas
becsiilt mértéke az elézé6 negyedév kozel haromszorosa, 4.2% lett az eldzetes becslések
alapjan. A GDP enyhébb mértékli névekedése mogott a cégek felhalmozott készleteinek
kisoprése, valamint a nem tal derlis globdlis gazdasagi véarakozasok miatti elmarado
befektetéseik allhattak, azonban a harmadik negyedévben mar a varakozasokat feliilmuld
3.5%-kal nétt a mutat6 értéke negyedéves alapon. A fogyasztoi arindex az elsé félévben 1%
koril mozgott, decemberre azonban mar 2.1%-ot mértek. A 10 éves allampapir hozama az év
eleji 2.27%-16] elébb 1.47%-ra csokkent, amellyel kovette a biztonsagos befektetéseknek
tekintett eszk6zok mozgasat, majd év végére 2.47%-ig korrigalt vissza, kdszonhetben a
novemberi valasztast kovetd részvénypiaci ralinak és az ezzel jar6 emelkedett befektetoi
kockazati preferencidknak. A részvénypiacot illetéen az 500 legnagyobb amerikai tézsdei
véllalatot reprezentdld S&P 500 Index 9.5%-ot er6sédott az év soran, mig az amerikai
ingatlanpiacon tevékenykedé véllalatok teljesitményét méré FTSE EPRA/NAREIT US Index
3.77%-ot tudott emelkedni.

Eurdépaban a fobb részvényindexek teljesitménye pozitiv volt az év végén, azonban a STOXX
Europe 600 Index nem tudta ledolgozni év kozbeni zuhandsat és végil -1.2%-os
teljesitménnyel zarta 2016-ot. A brit népszavazast kovetd két kereskedési nap alatt az angol
font amerikai dollarral szemben mért kurzusa 12.60%-ot meghaladé mértékben gyengiilt és
Osszességében 16.26%-ot mérséklédott az év soran. Ettol fiiggetlentil a londoni FTSE 100
Index 14.4%-ot tudott emelkedni az el6z6 év végéhez képest, mert bar a kilépés varhatéan
visszafogja a szigetorszdgban miikdé vallalatok eredményeit, az index tagjainak tobbsége
kiilsé piacokon miikd6 vallalat €s ezért ez egyeldre nem befolyasolja érdemben az értékiiket.
Az ecurépai fejlett kotvényeket nézve lathatd, hogy idérél iddre kiemelkedden
kockazatelutasité magatartas volt tapasztalhat6 a befektetok részeérél, mivel a német 10 éves
bund hozama idén el8szor Keriilt negativ tartomanyba junius 24-én, azonban az év végi
részvény rali a korabban latott 0.21% korili szintekre emelte vissza a hozamat. Az europai
ingatlanpiacon tevékenykedd cégek teljesitményét reprezentdlé FTSE EPRA/NAREIT
Europe Index 9.13%-ot mérséklddott az év soran.

A hazai BUX Index 2015-6s 43.81%-0s er6sodését 33.79%-os 0jabb emelkedéssel folytatta
2016-ban és torténelmi csucsértéke kozelében, 32 003.05 ponton zart.

2. Az Alap céljai és stratégiaja fobb eréforrasai és kockdzatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tokevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetéséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét
képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak
jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébol. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat t6kéjének
jelentds hanyadat tervezi kamatoz6 befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, rep6 ligyletekbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgald szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes
konstrukci6é teljesitményétsl fiiggd teljesitményrészesedés, tozsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl alldé Mogéttes indexre
sz616 vételi opcion keresztiil érhetd el.
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3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockézata.
Ezen tigyletekb6l eredé kockéazatokat megfelelé partnerck kivalasztasaval probalja meg az
Alapkezel6 kezelni, akiknél a szarmaztatott tigyletekb6l eredd kifizetések visszafizetésének
kockazata minimalis.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megszlinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonébdl.

Az Alap a mikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovobeni kételezettsége nincs.

4. Eredmények
Az Alap 2015. évben indult és a 2016-0s év soran a megndvekedett politikai és piaci
kockazatok (pl. Brexit, amerikai elnOkvalasztas és kamatemelés) ellenére is pozitiv

teljesitményt tudott felmutatni. Az Alap 2015-6s -3,09%-o0s (nem évesitett) teljesitménye utdn
2016-ban 3,57%-0s hozamot ért el.

5. Teljesitmény mérése

! o ~ Tdészak ¢ Tdészaki hozam
2015. tizleti év, induléstol (2015.01.27-2015.12.31.) -3,09%
nem évesitett adat
2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.31.) 3,57%

Az Alap tékevédett, zartvégl alap ezért az elért éves hozamokbdl nem lehet kovetkeztetést
levonni az Alap j6vObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére vonatkozodan.
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Statisztikai szamje!

MNB hatarozat szama: KE-l11-196/2015.

1t ¢ 4 1 [ [ [ ] 1]

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkézok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.

szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkozok 96 082 0
2 I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési killonbdzete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 1. Befektetett pénzligyi eszk6zok 96 082 0
8 1. Hossz( lejératt bankbetétek 96 082 0
9 B. Forgbeszkozok - 3 654 926 3876 512
10 |ll. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kdvetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Klilf6ldi pénztértékre sz06l6 kdvetelések értékelési kiildnbdzete 0 0
14 4, Forintkbvetelések értékelési kiildnbdzete 0 0
15 |lll. ERTEKPAPIROK 3634743 3 860 554
16 1. Ertékpapirok 3 591 499 3739423
17 2. Ertékpapirok értékelési kilibnbdzete 43 244 121 131
18 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 114 579 131 997
19 b) egyéb - 71335 - 10 866
20 |IV. PENZESZKOZOK 20 183 156 958
21 1. Pénzeszkdzok 18 891 15 825
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbbzete 1292 133
23 |C. Aktiv idéheli elhatarolasok 313 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 313 0
25 2. Aktiv id8beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonhozete 2136 8773
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 3753 457 3 885 285

Budapest, 2017. februar 24.
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Statisztikal szamjel

MNB hatarozat szama: KE-I11-196/2015.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forréasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
28 |[E. Sajat toke 3735769 3867 765
29 ]I INDULO TOKE 3853 600 3853 600
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 3 853 600 3 853 600
31 2. Visszavasarolt befekietési jegyek névértéke (-) 0 0
32 |Il. TOKEVALTOZAS (Tékenovekmény) - 117 831 14 165
33 1. Visszavdsarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiildnbdzete 0 0
34 2. Ertékelési kiilénbozet tartaléka 46 672 130 037
35 3. E1628 év(ek) eredménye 0 164 503
36 4. Uzleti év eredménye - 164 503 48 631
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 16 985 16 800
39 [I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 {ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 16 985 16 800
41 |l KOLF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELES! KULONBOZET 0 0
42 |H. Passziv idSbeli elhatarolasok 703 720
243 |FORRASOK OSSZESEN 3753 457 3 885 285

Budapest, 2017. februar 24.

OTP Ingatlan Bofektetési Alapkezel6 Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-III-196/2015.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2015.01.27.- 2016.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 |. Pénziigyi miveletek bevételei 42 682 182 880
2 II. Pénziigyi miiveletek raforditésai 141 751 63 815
3 . Egyéb bevételek 0 0
4 |IV. Mikodési kéitségek 63 691 68 530
5 V. Egyéb raforditasok 1743 1904
6 VL. Fizetett, fizetend® hozamok 0 0
7 VII. Té@yévi eredmény 164 503 48 631

Budapest, 2017. februar 24.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.
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