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I1. Vagyonkimutatas

Megoszlas
2020.12.31 2021.06.30 (g% ;
fé‘;f{iﬁfé‘l’( 225.279.187 232,197,251 97.45
Banki egyenlegek 8,173,993 6,647,381 2.79
Egyéb eszkdzok 6,198,803 1,280,309 0.54
Osszes eszkoz 239,651,983 240,124,941 100.78
Kotelezettségek 938,351 1,855,546 0.78
Netté eszkozérték 238,713,632 238,269,395 100.00

I11.

Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 32.119.067 db, egyenként 1 EUR névértékii befektetési
jegy jegyzeésével, azaz 32.119.067 EUR tékével.

5 IDOSZAK VEGI
7 LS IDOSZAK VEGI AL
) IDOSZAK VEGI SORAN  IDOSZAK SORAN ZARG NETTG BEFEKTETESI
DATUM ZARO ELADOTT  VISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK JEGYRE JUTO
DARABSZAM* = BEF.JEGY  BEF.JEGY DB T NETTO
U ESZKOZERTEK
DB EUR/DB

2016.11.14 32119 067 32119 067 - 32119 067 1.000000
2016.12.30 69 608 837 70 555917 38128 69 663 247 1.000782
2017.12.29 141971 113 76 052 711 4 430 720 145 002 432 1.021352
2018.12.28 206,547,290 76 669 866 11558 478 214,971,300 1.040785
2019.12.31 233,964,757 55.885,158 29,136,060 246,867,788 1.055149
2020.12.31 227,856,973 37,018,165 43,607,189 238,713,632 1.047647
2021.06.30 226,523,953 12,286,468 13,574,479 238,269,395 1.051851
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IV.

Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték alakulasa az idoszak alatt

NETTO ESZKOZERTEK

OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM

ALAKULASA
255000000 1.053000
— N ettd eszkizEernék | 1.052000
250000000 || =—Darabér 1 1051000
+ 1.050000
245000000 + 1 1 040000
240000000 T 1048000
- 1.047000
235000000 + W—mmooo
+ 1.045000
230000000 HHHHHHHEHHHHHHHHHEHHHHEHHHHEHEHHHHHE I 1.044000
AR QDDA FL DGO OR PO P DD N PO
DN R PP O R P PR AP A PO P
IR FEFFEEERFFFE R PR EEE

R R R R R R R R N RN
A A T T AT T R R U A A S A A O N 4
N M DR S S S S S S S M S S S S

ARFOLYAM

, NETTO |
DATUM | ESZKOZERTEK |ARFOLYAM
2021.01.04 | 238,799,615 1.047744
2021.02.01 | 236,605,933 1.047868
2021.03.01 | 236,400,897 1.049589
2021.04.01 | 234,555,059 1.050698
2021.05.03 | 234,542,492 1.051821
2021.06.01 | 236,960,942 1.051658
2021.06.30 | 238,269,395 1.051851

A netto eszkozertek szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat
alapjan. Utolso napi (2021.06.30) eszkézértek szamitast 2021.06.29-én készitettiik,
2021.06.28-i bankkivonat és tranzakciok alapjan.
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V. A befektetési alap osszetétele
OSSZEG/ERTEK %
EUR

L. KOTELEZETTSEGEK 1,855,546.10 0.78%
/1. Hitelallomany - -
172. Egyéb kotelezettségek 1,855,546.10 0.78%
/2.1 Alapkezel6i dij miatt 290,899.46 0.12%
1/2.2. Letétkezeldi, értékeldi dij 29,089.93 0.01%
1/2.3. Bizomanyosi dij miatt 0.00 0.00%
1/2.4. Forgalm. Ktg. Miatt 0.00 0.00%
12.5. Kozzétételi ktg. Miatt 0.00 0.00%
1/2.6. Reklam ktg. Miatt 0.00 0.00%
12.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 24,087.34 0.01%
12.8. Egyéb - nem koltség alapt - kotelezettség 1,511,469.37 0.63%
1/3. Céltartalékok - -
/4. Passziv idébeli elhatarolasok - -
1I. KOVETELESEK 240,124,941.42 1 100.78%
/1. Folyészamla, készpénz 6,647,381.10 2.79%
1172. Egyéb kovetelés 1,280,308.90 0.54%
1/2/1.  : Szarmaztatott vigylet 1,050,000.00 0.44%
11/2/2. | Egyéb kévetelés 230,308.90 0.10%
11/3 Lekotott betétek - -
1I/3.1. Max. 3 ho lekotési - -
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb - -
11/4 Ertékpapirok Devizanem Neéverték . 232,197,251.42: 97.45%
1/4/1.  Allampapirok - -
1I/4/1/1. - Magyar Allamkétvény - -
11/4/1/2.  Kincstarjegy - -
11/4/1/3. - Egyéb jegybankképes értékpapir - -
11/4/1/4. - Kiilféldi allampapirok - -
'
11/4/2/1. : Tézsdére bevezetett - -
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények - -
11/4/2/3. - Tézsdén kiviili - -
II/4/3. : Részvények - -
11/4/3/1. : Tézsdére bevezetett - -
11/4/3/2. : Kiilfoldi részvények - -
11/4/3/3.  Tozsden kiviili - -
1I/4/4.  Jelzdloglevelek - -
11/4/4/1. : Tézsdere bevezetett - -
11/4/4/2.  Tozsden kiviili - -
1I/4/5. = Befektetési jegyek 232,197,251.42° 97.45%
11/4/5/1. - Tézsdere bevezetett
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11/4/5/2. i Tozsden kiviili

232,197,251.42

97.45%

OTP INGATLANALAP

HUF

232,197,251.42

97.45%

11/4/6.  Karpétlasi jegy

1I/5 Aktiv idébeli elhatarolasok

VI.  Osszehasonlité tablazat az elmilt iizleti évekrol (az alap 2016. évben indult)

Egy befektetési jegyre
Netto eszkozérték EUR juto netté eszkozérték
EUR

2016.11.14 32,119,067.00 1.000000
2016.12.30 69,663,247.30 1.000782
2017.12.29 145,002,432.03 1.021352
2018.12.28 214,971,300.32 1.040785
2019.12.31 246,867,788.00 1.055149
2020.12.31 238,713,632.00 1.047647
2021.06.30 238,269,395.32 1.051851

Idészak Idészaki hozam
2016. iizleti év indulastol (2016.11.14-2016.12.30.) nem évesitett o
hozam 0.08%
2017. iizleti év (2016.12.30-2017.12.29.) 2.06%
2018. év (2017.12.29-2018.12.28) 1.90%
2019. év (2018.12.28-2019.12.31) 1.38%
2020. év (2019.12.31-2020.12.31) -0.71%
2021. felév (2020.12.31-2021.06.30.) nem évesitett hozam 0.40%
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VII. Szarmaztatott iigyletek

Piaci érték,

Ugylet tipus Eiz;e: Kotési osszeg . Lejarat ég(?]t;:im EUR Piaci ar
2021.06.30
EUR HATARIDOS UGYLET L 10,000,000  2021.08.11 = 358.87 ,43 57504 099823020
EUR HATARIDOS UGYLET L 1 20,000,000 | 2021.07.12 1 359.3 -456,424.32 | 0.99946633
EUR HATARIDOS UGYLET L | 10,000,000 2021.08.02 34682 . 135919.16  0.99860030
EUR HATARIDOS UGYLET L 10,000,000 2021.07.05 346.15 143.449.60  0.99975365
EUR HATARIDOS UGYLET L 10,000,000 2021.07.06 347.17 | 114,808.78  0.99971260
EUR HATARIDOS UGYLET L 20,000,000 2021.07.08 346.18 | 287.654.76  0.99963050
EUR HATARIDOS UGYLET L 2883000 2021.07.09 34639 39.859.48 | 0.99958045
EUR HATARIDOS UGYLET L 10,000,000 2021.07.13 347.18 | 117,399.46  0.99942529
EUR HATARIDOS UGYLET L 3,079,000 2021.07.15 35104 254971 0.99934323
EUR HATARIDOS UGYLET L | 5642000 20210721 35509 | -59.01836  0.99909707
EUR HATARIDOS UGYLET L | 5072000 2021.07.23 354745  -47,63832  0.99901173
EUR HATARIDOS UGYLET L 10,000,000 2021.07.28  351.53 292.88 | 0.99880599
EUR HATARIDOS UGYLET L 1,445,000  2021.0723  352.07 256271 0.99901173
EUR HATARIDOS UGYLET L | 23,000,000 2021.07.02  360.77  -630,632.64 | 0.99987681
EUR HATARIDOS UGYLET L 10,000,000 2021.07.02 360.78 & -274.472.92  0.99987681
EUR HATARIDOS UGYLET L 15664,000 2021.08.11 35881 . -316203.11  0.99823020
EUR HATARIDOS UGYLET L | 5000000 2021.07.12 359375 = -115,174.15  0.99946633
EUR HATARIDOS UGYLET S 23800000 2021.08.11 34994  -14215.17  1.0017729%4
EUR HATARIDOS UGYLET L 10,000,000 2021.07.01 347975 & 89.82730  0.99991787
EUR HATARIDOS UGYLET L 10,000,000 2021.07.02 34636 13623627  0.99987681
EUR HATARIDOS UGYLET L 1,500,000  2021.07.07  346.43 2044442 0.99967155
EUR HATARIDOS UGYLET L 5000000 2021.07.07 347265 & 56256.87  0.99967155
EUR HATARIDOS UGYLET L 10,464,000 2021.07.12 347.1975  121,89535  0.99946633
EUR HATARIDOS UGYLET L | 10,000,000 2021.07.19 354.66 | -93,180.02  0.99917912
EUR HATARIDOS UGYLET L | 10,000,000 2021.07.19  354.83 -98,021.95  0.99917912
EUR HATARIDOS UGYLET L 4,000,000 2021.0727 35159 -965.68 | 0.99884714
EUR HATARIDOS UGYLET L | 2926000 20210723 3514 394.39 0.99901173
Osszesen -1,045,681.72
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VIII. Alapkezel6 miikodésében bekovetkez6é valtozasok, befektetési politika
alakulasara hato fontosabb tényezok

1. Alapkezelo miikodésében bekovetkezo valtozasok

Az Alapkezeld a pandémia okozta veszély miatt 2020. oktoberében bevezetett altalanos tavoli
munkavégzést — a jarvanyhelyzet alakulasaval 0sszhangban — a félév végére fokozatosan
kivezette, munkavallaléi a kordbban megszokott rend szerint végzik munkajukat. Az
Alapkezeld szervezetében valtozas tortént abban a tekintetben, hogy 2021. majus 1. napjatol a
Tarsasag vezérigazgatdja, mint teljes tevékenység iranyité személy Biro Gergely Sandor. A
befektetés-kezelési tevékenységet, a befektetési eszkozok és tézsdei termékek kereskedését
iranyitd személy 2021. julius 7. napjatol Pap Ivan.

2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

A COVID-19 virus tovabbra is jelentds hatassal volt a gazdasagokra 2021 els6 félévében. Az
ujrainduld kereskedelemben kereslet-kindlati egyensulytalansagok alakultak ki, amelyek
aremelkedéshez vezettek szamos szektorban. A virusvalsagbol valo kilabalast jol vetitik eldre
az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) elemzdinek a folyamatosan javuld gazdasagi eldrejelzései,
mely szerint mar 2022 els6é negyedévében meghaladja a redl GDP mértéke a valsag elotti
szinteket.

A 2020-as év végi optimista tOkepiaci hangulat idén is folytatodott, a fobb fejlett piaci
indexek 10 szdzalékot is meghaladd mértékben emelkedtek fél év leforgasa alatt. A tokepiaci
rallyt a jegybankok és kormanyok monetaris és fiskalis lazito intézkedései is tamogattak. Az
amerikai jegybank szerepét betoltd Fed tovabb folytatta a gazdasdgélénkitd eszkozvasarlasi
programjait tobb ezer milliard dollar értékben, valamint a kormanyzati stimulus is a fiskalis
politikai eszkoztar része maradt. A novekvd inflacids varakozasok miatt a Fed szigorodo
hangnemben kezdett kommunikalni a maésodik negyedév sordn ¢és belengette az
eszkozvasarlasi programok csokkentését. Mind a javuld gazdasagi kilatdsok, a megugrd
inflaci6 ¢és az eszkozvasarlasi program kivezetése is felfel¢ hajtotta a hosszu
kotvényhozamokat: az amerikai 10 éves allamkotvény hozama igy az év eleji 0,91 szazalékrol
indulva marciusban 1,7 szazalék folé is emelkedett. Tovabba a Fed eldrevetitette, hogy
varhatéan 2023 soran emelni fognak a révid oldali kamatszinteken (melyre a marciusi iilést
kovetden szinte még semmi esély sem volt), illetve a delta varians miatti lassabb kilabalas
kovetkeztében 1,31 szazalékra korrigalt az amerikai 10 éves allamkotvény hozama. A német
10 éves benchmark hozama is hasonloképpen alakult, az év végi minusz 0,57 szazalékrol
minusz 0,10 sz4zalékig emelkedett, majd a jiniust minusz 0,20 szdzalékon zarta.

Az EKB is folytatta a laza monetaris politikajat, valamint az Europai Bizottsdg tamogatta a
virussal leginkabb sujtott orszdgokat az erre a célra felallitott helyreallitasi alapbol. Az EKB
altal kozzétett legfrissebb jelentésben az eurodvezet redl GDP-je varhatoan 4,6 szazalékkal
fog novekedni 2021-ben. A kovetkezd két évben 4,7 majd 2,1 szazalékos real GDP
novekedést prognosztizalnak az elemzdok, mely a marciusi varakozasokhoz képest javuld
tendenciat mutat. Az EU-s inflacidos varakozasok alapjan 2021-ben megugras lesz
tapasztalhatd az arszinvonalban. A pénzromlas {liteme idén varhatéan eléri az 1,9 szazalékot
is, majd 1,5 szazalék korili szintekig mérséklodik a kovetkezd két évben. A térség
munkanélkiiliségi ratdja az idei évben éri el a cslcsat (8,6%), 2023 végére pedig a valsag
elotti szintekre (7,3%) csokken.

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) monetaris politikdjara is hatassal voltak a masodik

negyedévben megugrd, 5 szazalék folotti éves inflacios adatok. Ez jelentésen atlépte a
jegybank altal felallitott 2-4 szézalékos toleranciasdvot, emiatt majusban eldszor a
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kamatemelés lehetdségével szigoritottdk a jegybanki kommunikéciot, majd a janiusi
kamatdontd iilésen sor keriilt az alapkamat 0,60 szazalékrol 0,90 szdzalékra vald emelésére,
ami — az MNB kommunikacioja szerint — egy kamatemelési ciklus kezdeti Iépése volt.
Emellett az egyhetes betéti rata is — 15 bazisponttal — 0,90 szdzalékra emelkedett. Ezek
kovetkeztében 345-6s szintekig erdsodott a forint az eurdval szemben a korabbi 360 folotti
z6nabol.

2021 elsé félévében a magyar allampapirhozamok a core piacokhoz hasonléan emelkedtek.
Az éven beliili lejaratu papirok atlagosan 30 bazisponttal, (0,45-0,82 szazalékra) mig az éven
tuli referenciapapirok hozama atlagosan 80 béazisponttal nétt (3 év: 1,71%; 5 év: 2,08%; 10
év: 2,83%).

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fektetd
Alap mogottes befektetését képezé OTP Ingatlanbefektetési Alap elsésorban a hazai
irodahazak, logisztikai és kiskereskedelmi ingatlanok teszik ki, igy az Alap hozama is
elsésorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakulasatol fiigg.

Az Alap a jovOben is arra torekszik, hogy az OTP Ingatlanbefektetési Alap forintban szamolt
hozamat minél jobban megkdozelitse eurdban.

IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés (")sszeg (e Ft)

2021.01.01-2021.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 382,150
Teljes Osszegbdl a rogzitett javadalom 308,117
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 74,033
Teljes 0sszegbdl az ABA kockéazati profiljara tevékenységiik révén 1ényegesen

. 1 . 125,316
hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 50

Az Alap Kezelési Szabalyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdvé.
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X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crcr

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a targyi id6szakban likviditaskezeléssel kapcsolatos 1) megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellenérzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockdzati profiljaval. Mindezeken tulmendéen a 78/2014. (II1.14.)
Korméanyrendeletben és az Alap Kezelési Szabalyzatdban az Alapkezelé altal kiilon
meghatarozott - az egyes portfolio elemekre vonatkozo - befektetési korlatokat és az egyéb
miikddési eldirasok betartasat folyamatosan ellendrzi.

Az Alap kapcsan targyi id0szakban olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely az
Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna
sziikségessé.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kdvetkezett be.

Budapest, 2021. augusztus 31.

Bir6 Gergely Sandor Anda Arpad Jézsef
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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MNB hatarozat szama: KE-11I-766/2016.
"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31 | 2021.06.30
szam EUR EUR
1 | A. Befektetett eszkozok 0 0
2 | ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 | 11. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszu lejarati bankbetétek 0 0
9 |B. Forgoeszkozok 239,154,482 239,690,040
10 |II. KOVETELESEK 0| 1,050,000
11 1. Kovetelések 0f 1,050,000
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztértékre sz016 kovetelések értékelési kiillonbozete 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15 |III. ERTEKPAPIROK 224,483,385 233,379,988
16 1. Ertékpapirok 243,206,417 240,267,562
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbodzete -18,723,032| -6,887,574
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
19 b) egyéb -18,723,032| -6,887,574
20 |IV. PENZESZKOZOK 14,671,097 5,260,052
21 1. Pénzeszk6zok 14,672,171 5,260,052
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete -1,074 0
23 | C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv id6ébeli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 | D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete 6,873,751 -629,905
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 246,028,233 | 239,060,135

Budapest, 2021. julius 26.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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MNB hatarozat szama: KE-111-766/2016.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31 | 2021.06.30

sZam EUR EUR
28 | E. Sajat toke 238,774,990 | 238,396,305
29 |I. INDULO TOKE 227,917,828 | 226,486,276
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 316,544,511 328,822,138
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -88,626,683 [-102,335,862
32 |II. TOKEVALTOZAS (Tékenovekmény) 10,857,162 11,910,029
33 1. Visszavésarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbdzete 3,582,735 3,522,450
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -11,850,355 -7,517,479
35 3. El16z6 év(ek) eredménye 9,564,181 19,124,782
36 4. Uzleti év eredménye 9,560,601 -3,219,724
37 | F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kﬁtelez,ettséggk ’ 7,226,256 625,027
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |11 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7,226,256 625,027
41 |1IL KULE.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 | H. Passziv idobeli elhatarolasok 27,392 38,803
43 |FORRASOK OSSZESEN 246,028,638 | 239,060,135

Budapest, 2021. julius 26.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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MNB hatarozat szama: KE-I11-766/2016.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Sor- A tétel megnevezése 2020.01.01. - 2020.12.31 |2021.01.01. - 2021.06.30.
szam EUR EUR
1 |I Pénziigyi miveletek bevételei 19,130,759 6,477,117
) II. Pénziigyi miveletek 8,173,597 9,006,929
raforditasai
3 |IIL. Egyéb bevételek 62,009 18,529
4 |IV. Mukodési koltségek 1,454,329 702,944
5 | V. Egyéb raforditasok 4,241 1,780
6 | VI Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7 | VIL Targyévi eredmény 9,560,601 -3,216,007

Budapest, 2021. julius 26.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerti alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszeriinek illetve hitelesnek tekinthetd.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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