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A befektetési jegyek névértéke 1 EUR, azaz Egy euro. A
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I1. Vagyonkimutatas

Megnevezés 2021.12.31 2022.06.30 Megoszlas (%)
Atruhazhat6 értékpapirok 229,639,202 210,931,516 92.70
Banki egyenlegek 11,741,335 17,151,666 7.54
Egyéb eszkdzok 9,543,267 3,964,289 1.74
Osszes eszkoz 250,923,803.89 232,047,471 101.98
Kotelezettségek 10,759,241.75 4,514,735 1.98
Netté eszkozérték 240,164,562.14 227,532,737 100.00

I11.

Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-¢én indult 32.119.067 db, egyenként 1 EUR névértékli befektetési
jegy jegyzeésével, azaz 32.119.067 EUR tékével.

5 IDOSZAK VEGI
g e IDOSZAK VEGI ek
) IDOSZAK SORAN IDOSZAK SORAN ZARG NETTO BEFEKTETESI
DATUM | VEGIZARO | ELADOTT BEF. | VISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK JEGYRE JUTO
DARABSZAM * JEGY BEF. JEGY DB EUR NETTO |
ESZKOZERTEK
DB EUR/DB

2016.11.14 | 32,119,067 32,119,067 - 32,119,067 1.000000
2016.12.30 | 69,608,837 70,555,917 38,128 69,663,247 1.000782
2017.12.29| 141,971,113 76,052,711 4,430,720 145,002,432 1.021352
2018.12.28 | 206,547,290 76,669,866 11,558,478 214,971,300 1.040785
2019.12.31| 233,964,757 55,885,158 29,136,060 246,867,788 1.055149
2020.12.31| 227,856,973 37,018,165 43,607,189 238,713,632 1.047647
2021.12.31| 227,098,377 28,225,596 28,260,774 240,164,562 1.057535
2022.06.30 | 218,009,114 17,602,335 27,335,5582 227,532,737 1.043685
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IV. Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték alakulasa az idoszak alatt
OTP EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP NETTO ESZKGZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULASA
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DATUM NETTO ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2021.12.31 240,164,562 1.057535
2022.01.31 242,742,163 1.057524
2022.02.28 244,010,384 1.057778
2022.03.31 233,626,022 1.047383
2022.04.29 233,995,466 1.047641
2022.05.31 230,479,468 1.047002
2022.06.30 227,532,737 1.043685

A netto eszkozerték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat

alapjan. Utolso napi

2022.06.28-i bankkivonat és tranzakciok alapjan.

(2022.06.30) eszkozértek szamitast 2022.06.29-én  készitettiik,

V. A befektetési alap osszetétele

Ossz;g;]/grték Megoszlas
I KOTELEZETTSEGEK 4,514,734.84 1.98%
/1. Hitelallomany - -
172. Egyéb kotelezettségek 4,514,734.84 1.98%
/2.1 Alapkezeldi dij miatt 285,351.09 0.13%
172.2. Letétkezeldi,értekeldi dij 28,535.12 0.01%
12.3. Bizomanyosi dij miatt 0.00 0.00%
1/2.4. Forgalm. Ktg. Miatt 0.00 0.00%
1/2.5. Kozzétételi ktg. Miatt 0.00 0.00%
1/2.6. Reklam ktg. Miatt 0.00 0.00%
12.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 24,949.09 0.01%
12.8. Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 4,175,899.54 1.84%
1/3. Céltartalékok - -
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok - -
II. KOVETELESEK 232,047,471.36 | 101.98%
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1/1. Folydszamla, készpénz 17,151,665.97 7.54%
11/2. Egyéb kovetelés 3,964,289.37 1.74%
11/2/1. Szarmaztatott iigylet 3,730,845.88 1.64%
11/2/2. Egyéb kivetelés 233,443.49 0.10%
11/3 Lekotott betétek - -
11/3.1. Max. 3 ho lekotési - -
11/3.2. 3 honapnal hosszabb - -
11/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 210,931,516.02 92.70%
11/4/1. Allampapirok - -
1/4/1/1. | Magyar Allamkétvény - -
11/4/1/2. | Kincstarjegy - -
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir - -
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok - -
11/4/2/1. | Tozsdére bevezetett - -
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények - -
11/4/2/3. | Tézsdeén kiviili - -
11/4/3. Részvények - -
11/4/3/1. | Tozsdére bevezetett - -
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények - -
11/4/3/3. | Tézsdeén kiviili - -
11/4/4. Jelzdaloglevelek - -
11/4/4/1. | Tozsdére bevezetett - -
11/4/4/2. | Tozsdeén kiviili - -
11/4/5. Befektetési jegyek 210,931,516.02 92.70%
11/4/5/1. | Tozsdére bevezetett
11/4/5/2. | Tézsdeén kiviili 210,931,516.02 92.70%
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 210,931,516.02 92.70%
11/4/6. Karpotlasi jegy - -
/s Aktiv idébeli elhataroliasok - -
VI.  Osszehasonlit6 tablazat az elmiilt iizleti évekrél (az alap 2016. évben indult)
. a . g, Egy befektetési jegyre juté netté
Datum Netto eszkozérték EUR gy eszkizé rjtégkyEUJR

2016.11.14 32,119,067.00 1.000000

2016.12.30 69,663,247.30 1.000782

2017.12.29 145,002,432.03 1.021352

2018.12.28 214,971,300.32 1.040785

2019.12.31 246,867,788.00 1.055149

2020.12.31 238,713,632.00 1.047647

2021.12.31 240,164,562.14 1.057535

2022.06.30 227,532,736.52 1.043685

Idészak Iddszaki hozam

2016. év indulastol (2016.11.14-2016.12.30.) nem évesitett adat 0.08%

2017. év (2016.12.30-2017.12.29.) 2.06%

2018. év (2017.12.29-2018.12.28) 1.90%
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2019. év (2018.12.28-2019.12.31) 1.38%
2020. év (2019.12.31-2020.12.31) -0.71%
2021. év (2020.12.31-2021.12.31.) 0.94%
2022. félév (2021.12.31-2022.06.30.) nem évesitett adat -1.31%

VII. Szarmaztatott iigyletek

. L L Piaci érték
Ugylet tipus Ugylet | Kotési |y . 0p¢ | KOtesI EUR Piaci 4r
iranya osszeg arfolyam
2022.06.30
EUR ﬁATARIDéS
UGYLET L 133,000,000 |2022.08.09 | 394.8297 782,274.17 0.99107440
EUR HATARIDOS
UGYLET L 130,000,000 |2022.07.13 | 400.2192 128,868.92 0.99696337
EUR HATARIDOS
UGYLET L 10,000,000 [ 2022.07.11 | 387.79 348,775.90 0.99739613
EUR HATARIDOS
UGYLET L |38,400,000|2022.07.11| 383.605 1,740,337.58 0.99739613
EUR ﬁATARIDéS
UGYLET L 4,000,000 |2022.06.30 | 394.62 61,760.47 0.99978253
EUR ﬁATARIDéS
UGYLET L ]33,000,000|2022.07.12| 397.225 381,152.39 0.99717970
EUR HATARIDOS
UGYLET L 16,500,000 | 2022.07.14 | 401.957 2,913.11 0.99674712
EUR HATARIDOS
UGYLET L 17,000,000 | 2022.08.22 |  401.8 155,871.16 0.98827506
EUR HATARIDOS
UGYLET L  ]20,000,000 | 2022.07.25| 397.64 267,917.83 0.99432269
EUR ﬁATARIDéS
UGYLET L  |21,000,000|2022.07.28 | 405.925 -139,025.65 0.99367145
Osszesen 3,730,845.88

VIII. Alapkezelo miikodésében bekovetkezo valtozasok, befektetési politika
alakulasara hato fontosabb tényezok

1. Alapkezel6é miikodésében bekovetkezo valtozasok

Az Alapkezel6 a pandémia okozta vesz¢ély miatt 2020. oktoberében bevezetett altalanos tavoli
munkavégzést — a jarvanyhelyzet alakuldsdval 6sszhangban — a félév végére fokozatosan
kivezette, munkavallal6i a kordabban megszokott rend szerint végzik munkajukat.

Az Alapkezeld szervezetében személyi valtozasok torténtek: 2021. december 6. napjatol a
Tarsasag vezérigazgatdja, mint teljes tevékenység iranyité személy Kenéz Dora, a Tarsasag
ligyvezetdje 2022. marcius 1. napjatol Garamvolgyi FErika. A befektetés-kezelési
tevékenységet, a befektetési eszkozok és tézsdei termékek kereskedését iranyitd személy
2022. februar 15. napjatol Szécsi Laszlo Zoltan.
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2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

A 2020-21-es év a Covid okozta gazdasagi lassulasbol valo kildbalasrol szolt. Ezekben az
években a vilag fobb jegybankjai és kormdnyai expanziv monetdris €s fiskalis politikat
folytattak. 2021-ben mar latszott, hogy az inflaci6 globalisan emelkedik. A megugré inflacio
kovetkeztében hazankban a Magyar Nemzeti Bank mar 2021 juniusédban elkezdte a
kamatemelési ciklusat, igy 2021 év végén 4% volt az irdnyaddo MNB instrumentum (1 hetes
betét) kamata, a decemberi éves inflacido pedig 7,40% volt. A globdlis inflacios hullamot
2022-ben tovabb ndvelte a februarban kirobbant orosz-ukran haborti, majd a hazai véalasztasok
miatt a kormany tovabb lazitott fiskalis politikdjan, ezzel tovabb flitve az inflaciot. A
globalisan novekvd inflacios szamokra kénytelenek voltak a vilag a vezetdi jegybankjai is
monetaris szigoritassal valaszolni, mikdozben mar a fébb makro mutatoszdmok pedig
gazdasagi lassulast vetitettek elére. A negativ hirek hatasara a befektetok kockazati étvagya
csokkent, igy a régioban egyébként is sériilékenyebb magyar allamkotvényeket €s a forintot is
adtak a befektetdk. A forint stabilitdsanak megdrzése érdekében a jegybank tovabb emelte az
iranyado betéti kamatokat, melyek jalius végére elérték a jelenlegi 10,75%-os szintjiiket. A
forint folyamatos gyengélkedése miatt a fiskalis politika is a szigoritds utjara kényszeriilt
1épni és majus végén egy 2000 milliard forint koriili koltségvetési kiigazitdé csomagot jelentett
be, tovabba a rezsicsokkentés mértékét is az atlag fogyasztasig mérsékelte. Ezen hirek
hatdsara, illetve, hogy az EU forrasok lehivasanak érdekében is képes a magyar kormany
kompromisszumokat kotni, a forintot sikeriilt a 400-as EURHUF keresztarfolyam alatt
stabilizalni.

A hazai ingatlanpiacon, az elmult idészakban kis mértékben nétt az irodapiacon az {iresedési
rata. Ez negativan hathatna az ingatlanok értékére, a megugro6 inflaciod viszont masik oldalrél
pozitiv kornyezetet teremt az ingatlanszektornak. A tovabbra is magasan 1év6 épitdanyag arak
¢és bérkoltségek magasan tartjak az ingatlanok ujraeldallitasi koltségét, masrészrol a bérleti
dijak jellemzden inflacioval indexaltak, tehat ezek periodusrdl periodusra atarazdédnak. A
magasabb inflacids kornyezetben a redleszkozokre novekszik a kereslet, ezért egyre tobben
keresik megtakaritasaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetleniil, akar kozvetett Gton,
értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezeld célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonboz6 preferenciaval rendelkezd
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani és
versenyképes hozamot termelni. A megndvekedett inflacid kovetkeztében megugro
hozamszintek okozhatnak kisebb atért¢kelddést az ingatlanok tekintetében, azonban a
magasabb hozamok masik oldalrdl javitjdk az eurodban értékelt ingatlanok hozamtermeld
képességét. Igy osszességében az elmult években tapasztalhatd hozamszintek varhatéan fenn
fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékli hozamjavulast is elvarhat a piac az
ingatlanalapoktol.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fektetd
Alap mogottes befektetését képezé6 OTP Ingatlanbefektetési Alap elsésorban a hazai
irodahazak, logisztikai és kiskereskedelmi ingatlanok teszik ki, igy az Alap hozama is
elsésorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakulasatol fiigg.

Az Alap a jovOben is arra torekszik, hogy az OTP Ingatlanbefektetési Alap forintban szamolt
hozamat minél jobban megkdzelitse eurdban.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP Eur¢ Ingatlan Alapba Fektetd Alap Féléves jelentés 2022.
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Az Alapkezel6 altal Kkifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2022.01.01-2022.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 314.167
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 282.792
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 31.375
Teljes 0sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényegesen hatast 76.910
gyakorlok javadalmazésa
Létszam 47

Az Alap Kezelési Szabalyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdvé.

IX. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a targyi idészakban likviditaskezeléssel kapcsolatos uj megéllapodast nem kotott.

Az Alapkezelo folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennallo
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellenérzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockdzati profiljaval. Mindezeken tulmendéen a 78/2014. (II1.14.)
Kormanyrendeletben és az Alap Kezelési Szabalyzatdban az Alapkezeld altal kiilon
meghatarozott - az egyes portfolio elemekre vonatkozo - befektetési korlatokat és az egyéb
miikddési eldirasok betartasat folyamatosan ellendrzi.

Az Alap kapcsan targyi id0szakban olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely az
Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna
sziikségessé.

X. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.

Budapest, 2022. augusztus 31.

K 4 D 4 Digitalisan alairta: Kenéz Déra . L. Digitalisan alairta: Garamvolgyi
€NeZ DOrA  bitum 20220831 133706 +0200 Garamvolgyi Erika ek
Détum: 2022.08.31 12:08:30 +02'00"
Kenéz Dora Garamvolgyi Erika
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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MNB hatarozat szama: KE-111-766/2016.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2021.12.31 | 2022.06.30
SZAm EUR EUR
1 A. Befektetett eszkozok 0 0
2 |1 ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 II. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9 | B. Forgéeszkozok 242 070 725 230 302 464
10 |1 KOVETELESEK 0 0
11 1. Kovetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztértékre szolo kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15 |IIL ERTEKPAPIROK 229940420| 213 061 859
16 1. Ertékpapirok 244 091 231 238 608 775
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete -14 150 811 -25546 916
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
19 b) egyéb -14 150 811 -25546 916
20 |IV.PENZESZKOZOK 12 130 305 17 240 605
21 1. Pénzeszk6zok 12 130 305 17 240 605
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
23 | C. Aktiv id6beli elhatarolasok 2184 2171
24 1. Aktiv id6ébeli elhatarolasok 2184 2171
25 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 8 544 062 1492 065
»7 | ESZKOZOK OSSZESEN 250 616 971 231 796 700

Budapest, 2022. augusztus 31.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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MNB hatarozat szama: KE-I11-766/2016.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2021.12.31  |2022.06.30

szam EUR EUR
28 | E. Sajat téke 240 290 760 | 227 545 364
29 |1. INDULO TOKE 227 357 252| 218 050 387
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 344341745 362 339 257
31 2. Visszavésérolt befektetési jegyek névértéke (-) -116 984 493 [ -144 288 870
32 |IL. TOKEVALTOZAS (T8kendvekmény) 12933 508 9494977
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 3579 246 3159 408
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -5606 749 -24 054 851
35 3. E18z6 év(ek) eredménye 19124782 14961 011
36 4. Uzleti év eredménye -4163 771 15429409
37 | F. Céltartalékok 0 0
38 | G. Kotelezettségek 10 297 280 4206 551
39 |1 HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |11. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 10297280 4206551
41 | III KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 | H. Passziv idébeli elhatarolasok 28 931 44 785
43 | FORRASOK OSSZESEN 250 616 971 | 231796 700

Budapest, 2022. augusztus 31.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatarozat szama: KE-I11-766/2016.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Sor- A tétel megnevezése 2021.01.01. - 2021.12.31 |2022.01.01. - 2022.06.30.

szam EUR EUR
1 |1 Pénziigyi miiveletek bevételei 12017 079 26373 858
2 | IL. Pénziigyi miiveletek raforditasai 14 787 060 10258 412
3 III. Egyéb bevételek 32790 26 753
4 | IV. Miikodési koltségek 1422 987 709 750
5 V. Egyéb raforditasok 3593 3 040
6 VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 | VIL Targyévi eredmény -4 163 771 15 429 409

Budapest, 2022. augusztus 31.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerti alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszeriinek, illetve hitelesnek tekinthetd.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fektetd Alap Féléves jelentés 2022. 11/11




		2022-08-31T12:08:30+0200
	Garamvölgyi Erika


		2022-08-31T13:37:06+0200
	Kenéz Dóra




