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l. Az OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap (tovabbiakban Alap) révid

bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap tipusa, fajtdja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazo székhelye:
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmazo ligynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
konyvvizsgéld neve:

MKVK nyilvantartasi szdma:

OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, nyiltvégi értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riado u. 1-3 1. em
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

HK Adoécontroll Konyvelo és Konyvvizsgalo Kft.
6055 Felsdlajos, Harsfa u. 10.
03-09-109816

Dr. Hegediis Mihaly

006219

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feltigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Honlap:

1111-704
H-KE-111-766/2016
2016.11.14.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névérteke 1 EUR, azaz Egy euro. A
befektetési jegyek névre szoéléak ¢és dematerializalt
formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehetdség.

HU0000717806

Az Alap befektetési jegyei nem Kkertiltek bevezetésre a
Budapesti Ertéktézsdére.

https://www.otpingatlanalap.hu

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektetd Alap Féléves jelentés 2017.06.30. 2/12



https://www.otpingatlanalap.hu/

1. Vagyonkimutatas

2017.06.30.
EUR
Atruhazhat6 értékpapirok 109.841.693,08
Banki egyenlegek 7.324.355,34
Egyéb eszk6zok -487.199,73
Osszes eszkoz 116.678.848,69
Kotelezettségek 709.441,40
Nett6 eszkozérték 115.969.407,29

I1l.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 32.119.067 db, egyenként 1 EUR névértékii befektetési
jegy jegyzésével, azaz 32.119.067 EUR tokével.

IDOSZAK IDOS%EIiVEGI
IDOSZAK EEXE?)?’T IDOSZAK SORAN Iggsg‘&;fggl BEFEKTETES}
DATUM @ VEGI ZARO BEF VISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK JEGYRE JUTO
DARABSZAM* JEGY BEF. JEGY DB EUR NEJT’!’O ’
ESZKOZERTEK
DB EUR/DB
2017.06.30 115.187.052 . 45.166.876 529.475 115.969.407,29 1.006792
IV. Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték alakulasa az idészak alatt
OTP EURO ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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. . NETTO .

DATUM (T+1) ESZKOZERTEK EUR ~ ARFOLYAM EUR
2016.12.30 69 663 247 1,000782
2017.02.01 85 405 461 1,000641
2017.03.01 93 997 089 1,000882
2017.04.03 101 075 418 1,002105
2017.05.02 105 435 587 1,007512
2017.06.01 112 023 498 1,006699
2017.06.30 115 969 407 1,006792

A netto eszkozérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat
alapjan. Utolso napi (2017. 06.30) eszkozértek szamitast 2017.06.29-én készitettiik,
2017.06.28-i bankkivonat és tranzakciok alapjan.

V. A befektetési alap 0sszetétele
OSSZEG/ERTEK %
EUR
l. KOTELEZETTSEGEK 1196 640,89  1,03%
1/1. Hitelallomany - -
1/2. Egyéb kotelezettségek 1196640,89 1,03%
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 133 671,25 0,12%
1/2.2. Bankaoltség 0,00 0,00%
1/2.3. Letétkezel6i, értékeldi dij 912321 0,01%
1/2.4. Feliigyeleti dij 668361 0,01%
1/2.5. Konyvvizsgaléi dij 455100 0,00%
1/2.6.  Kiilonadé 501,82 0,00%
1/2.7. Egyéb nem koltség alapu kotelezettségek 1042110,00: 0,90%
1/3. Céltartalékok -
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok =
1. KOVETELESEK 117 166 048,00  101,03%
/1. Folyészamla, készpénz 7 324 355,00 6,32%
11/2. Egyéb kovetelés =
11/3 Lekotott betétek - -
1/3.1. Max. 3 ho lekotési - -
11/3.2. 3 honapnal hosszabb - -
/4 Ertékpapirok Drf;’rﬁa Névérték 10984169300  94,72%
11/4/1. Allampapirok - -
/411,  Magyar Allamkétvény - -
11/4/1/2.  Kincstarjegy - -
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir - -
1/4/1/4. ' Kiilfoldi allampapirok - -
Gazdalkodo és egyéb
11/4/2. hitelviszonyt megtestesité - -
értékpapir
11/4/2/1. : Tézsdére bevezetett - -
1/412/2.  Kiilfoldi kotvények - -
11/4/2/3. | Tézsden kiviili - -
11/4/3. Részvények - -
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett - -
11/4/312. : Kiilfoldi részvények - -
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1/4/3/3.  Tézsdén kiviili - -
11/4/4. Jelzdloglevelek - -
11/4/4/1. Tozsdére bevezetett - -
11/4/4/2. Tozsden kiviili - -
11/4/5. Befektetési jegyek 109 841 693,00 94,72%
I/4/5/1.  Tézsdére bevezetett
11/4/5/2. Toézsdén kiviili 109 841 693,00 94,72%
OTP INGATLANALAP HUF 109 841 693,00 94,72%
11/4/6. Karpétlasi jegy - -
11/5 Aktiv idobeli elhatarolasok - -
VI.  Osszehasonlité tablazat az elmiilt iizleti évrol (az alap 2016. évben indult)
, Egy befektetési
ey jegg)?,re juto netto
eszkozérték EUR v h
eszkozérték EUR
2016.11.14. 32.119.067 1,0000000
2016.12.30. 69.663.247 1,0007820
2017.06.30. 115.969.407 1,0067920
Idoszak Idészaki hozam
2016. (2016.11.14-2016.12.30.) 0.08%
2017. (2016.12.30-2017.06.30.) 0.60%
VIl. Szarmaztatott iigyletek
. Piaci érték
= p Ugylet . _ .., .. oz Kotési
Ugylet tipus irinya Kotési o6sszeg : Lejarat srfolyam EUR
2017.06.30
USD HATARIDOS
UGYLET L 4 286 000 : 2017.07.20 313.08: -42744,90
USD HATARIDOS
UGYLET L 3427000 : 2017.09.21 313.88: -40163,25
USD HATARIDOS
UGYLET L 8 000 000 : 2017.09.25 314.38 | -106 236,37
USD HATARIDOS
UGYLET L 57 000 000 : 2017.08.03 312.1 -375708,69
EUR HATARIDOS
OGYLET L 2200 000 | 2017.09.05 312.88 -19155,14
EUR HATARIDOS
UGYLET L 1850 000 | 2017.09.11 312,62 -14 407,11
EUR HATARIDOS
UGYLET L 1600 000 | 2017.10.16 311.18 -4 276,07
EUR HATARIDOS
OGYLET L 5377822  2018.02.22 311.66 . -14 201,51
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%%%ESTTARIDGS L 6623000 2017.09.29 30846  38922,86
g‘é@f&mwms L 6790000 2017.09.06 30824 4263488
g‘é@f&TARIDéS L 1720000 2017.09.06 30828  10577,99
g‘é@f&TARIDéS L 2700000 2017.09.11 30913  9379,98
g‘é@f&TARIDéS L 6324000 20171012  309.05 2622621
g‘é@f&TARIDéS L 2000000 2017.07.24 30971 195139

Osszesen -487 199,73

VIII. Alapkezelé6 miikodésében bekovetkezé valtozasok, befektetési politika
alakulasara haté fontosabb tényezék

1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezé valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a 2017-es év elsé hat honapja soran tobb Uj
alappal is bdvitette termékpalettajat. 2017. januarban indult el az OTP PRIME
Ingatlanbefektetési Alap forgalmazasa, mely egy prémium kategérias budapesti ingatlanokba
fektetd alap. Emellett az Alapkezeld két nyilvanos zartvégli alapot is inditott, melyekkel
részleges tokevédelem mellett a nemzetkozi ingatlanpiacok teljesitményébdl lehet részesedni.

Az Alapkezel6 felligyeletét a négytagu feliigyel6bizottsag l1atja el.

Az Alapkezeld tigyvezetését 2017. marcius 23. napjatol héttagi igazgatosag latja el.

Az Alapkezel6 munkaszervezetének vezetését, az lizleti tevékenység iranyitasat 2016.06.08-
tol Dr. Barna Zsolt Vezérigazgato latja el.

2017.06.19-¢t6] az Alapkezeld uj székhelyre koltozott, melynek cime: 1026 Budapest, Riado
utca 1-3.

2. Befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék

2017 els6 félévében folytatodott az élénkiilés a hazai ingatlanpiacon. Minden
szegmensben tapasztalhatd volt kereslet élénkiilése, valamint a befekteti aktivitas
novekedése. Az optimizmus a szektorral kapcsolatban tovabbra is magas, azonban a
feleldtlen, nagy tokeattétel felhasznaldsdval inditott fejlesztések ideje (még) nem
kezdddott el. A beruhdzasok tervezése €s kivitelezése soran nagy gondot jelent a
megfeleld mindségli munkaerd hianya.

A hazai irodapiacra tovabbra is jellemz6 az alacsony beruhazasi aktivitds melletti magas
kereslet. A fovarosi és kornyezo teriileteken mért liresedési rata mértéke tovabb csokkent,
¢s a valaha mért legalacsonyabb szinten, 8.6%-0n zarta a félévet. A hozamok tovabbra is
csokkend tendenciat mutatnak, tavaly év végéhez képest 25-50 bazisponttal csokkentek.
Az igy kialakult 6-7% kozotti hozamok még mindig jelentés hozameldnyt biztositanak az
ingatlanszektornak a tobbi fix hozamu befektetéshez képest.
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A logisztikai ingatlanok piaca nagyon erds hat honapot produkalt idén, melynek
koszonhetéen a kihasznalatlansdgi rata rekord alacsonyra esett. A févarosi
agglomeracidban taldlhatd logisztikai ingatlanok tekintetében a mutatod 5.5%-os mértéket
ért el. A bérleti dijak érdemi emelkedését lehetett tapasztalni a félév soran, ami a kiadhato
tertiletek szlikossége ¢€s az 0 atadasok elore lekotdtt volta miatt kdvetkezett be. A
hozamokat tekintve nem tortént érdemi valtozas az el6z6 év végéhez képest, tovabbra is
8-9%-0s hozam mellett torténnek a tranzakciok.

A kiskereskedelmi forgalmi tovabb javultak koszonhetéen az erds gazdasagi
novekedésnek és a lakossag javulo jovedelmi helyzetének. A fobb bevasarld utcdkban és
plazakban a kereslet tovabb nétt, ezzel egyiitt a bérleti dijak is 20% koriili mértékben
emelkedtek tavaly év végéhez képest. Ennek nyomdn tobb 0j fejlesztés is indult a
plazastop ellenére, pl. egy uj IKEA Soroksaron illetve az Etele City Center, mely 2019-
ben keriil majd atadasra. A kiskereskedelmi ingatlanok hozama 6-7.5% kortil volt a félév
végén elhelyezkedéstol fiiggden. A limitalt ) kindlat kovetkeztében a befektetok
¢érdeklédése tovabbra is magas maradhat a szegmens irant.

Osszességében tovabbra is az lathato, hogy a hazai ingatlanpiac kezd egyértelmiien
kilabalni a 2013-ban elért mélypontrdl és mostani fellendiilés tartésnak bizonyulhat. A
varhatéan szintén tartdosan alacsony hazai (és europai) kamatkdrnyezet, a vallalati
hitelezés (kdzponti kormanyzatok altal is 6sztonzott) aktivitdsdnak novekedése, valamint
a nemzetko6zi 0sszehasonlitdsban tovabbra is igen kedvezo elérhetd hozamok tovabbra is
vonz6 befektetési alternativanak kinaljak a hazai ingatlanpiacot. A kisbefektetok szamara
jellemzOéen az ingatlanalapok biztosithatnak részesedést ennek a szegmensnek a
teljesitményébdl, mely alapok tovabbra is nagyon kedvezd hozam/kockazat arannyal
képesek mitkddni.

Jovobeni kilatasok

Az idei évre tovabbra is robusztus ndvekedés varhatd a magyar gazdasigban, a
haztartdsok jovedelme tovabb ndhet, ami a fogyasztisra is pozitiv hatdssal lesz. A
fundamentumok javuldsa az ingatlanpiac minden szegmensére jotékonyan hat. N6 a
bérlemények iranti kereslet, a piaci kockazat és bizonytalansag csokkenhet, valamint a
befektetok kereslete is novekszik a szektor irant.

A hazai kamatkornyezet kdzéptavon varhatéan tovabbra is alacsony szinteken maradhat,
a jegybank varhatoan 2019-ig nem fog emelni a 0.90%-on 1év6 iranyado ratan. Az MNB
legutobbi kommunikacidja szerint tovabbra is keresi a nem konvencionalis 0sztonzok
alkalmazasanak lehetéségét, amivel a pénziigyi kondiciok tovabbi lazitasat probaljak
majd elérni. A bérek realértékének emelkedése ndvelte a haztartdsok megtakaritasait és
ezeket a megtakaritok joszerével a kockazatosabb eszkdzosztalyokba forgattdk vissza. A
likviditasi és pénzpiaci alapokbdl tovabbra is tdkekiaramlds volt megfigyelhetd, melyek
visszaforgatasa jellemzden lakossagi allampapirokba, ingatlanalapokba ¢és vegyes
alapokba tortént.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt. altal kezelt OTP Eurd Ingatlan Alapba
Fekteté Alap mogottes befektetését képezé OTP Ingatlanbefektetési Alap elsésorban a
kozott irodahazak, logisztikai és kiskereskedelmi ingatlanok teszik ki, ennek megfeleléen
az Alap hozama is els@sorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakulasatol fligg.
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Az OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fektet6 Alap irant magas a befekteti érdeklédés, ami
annak is kdszonhetd, hogy a jelenlegi alacsony kamat- és hozamkdrnyezetben mérsékelt
kockézati szint mellett versenyképes, a pénzpiaci eszkdzoknél lényegesen magasabb
hozamot tudott elérni. A gyakorlatilag nulla, vagy akar negativ eurdban szamolt
hozamokat elérd termékekkel szemben a félév soran elért 0.60%-os teljesitmény
kiemelkedo.

Az Alap a jovében is arra torekszik, hogy az OTP Ingatlanbefektetési Alap forintban
szamolt hozamat minél jobban megkozelitse eurdban.

IX. Az Alapkezelo altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2017.01.01-2017.06.30. kozott idoszakra kifizetett javadalmazas 183.580
Osszeg '
Teljes Osszegbodl a rogzitett javadalom 154.755
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 28.825

Teljes 0sszegbdl az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén

Iényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa 58678

Létszam 42 {6

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetove.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

ey

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos (1 megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockdzatokat. Az
Alapkezelé folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedes
alkalmazasat tette volna sziikségessé.
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Xl. Az Alap nevében alkalmazhat6 tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tokeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kdvetkezett be.

Budapest, 2017. augusztus 10.

Dr. Barna Zsolt Dr. Téth Nandor
Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-IlIl-766/2016

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.06.30
szam EUR EUR
1. A. Befektetett eszk6zok 0 0
2. |I. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |ll. Befektetett pénziigyi eszkdz6k 0 0
8. 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9. B. Forgdeszkozok 72 986 527 117 669 678
10. |l. Kovetelések 0 0
11. 1. Kdvetelések 0 0
12. 2. Kowetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre szol6 kdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14, 4. Forintkbvetelések értékelési kulonbozete 0 0
15. [Il. Ertékpapirok 71 806 470 109 791 092
16. 1. Ertékpapirok 71518 011 108 208 313
17. 2. Ertékpapirok értékelési killdnbdzete 288 459 1582 779
18. a) kamatokbdl, osztalékokbaol 0 0
19. b) egyéb 288 459 1582 779
20. [lll. PENZESZKOZOK 1180 057 7 878 586
21. 1. Pénzeszkdzok 1180 073 7 868 858
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbozete -16 9728
23. [C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24. 1. Aktivid6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktividébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete -588 404 -432 913
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 72 398 123 117 236 765

Budapest, 2017. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-IIl-766/2016

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.06.30

szam EUR EUR
26. |[E. Sajat toke 70 199 358 116 109 035
27. |I. Indulétéke 70 517 789 115 303 596
28. 1. Kibocséatott befektetési jegyek névérteke 70 555 917 115 867 552
29. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -38 128 -563 956
30. |ll. Tékevaltozas (T6kendvekmény) -318 431 805 439
31. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilbnbdzete -15 069 99 398
32. 2. Ertékelési kiilénbdzet tartaléka -299 961 1159 593
33. 3. El6z6 év(ek) eredménye 0 -3 401
34. 4. Uzleti év eredménye -3 401 -450 151
35. |F. Céltartalékok 0 0
36. |G. Kotelezettségek 2193 031 1112 849
37. |l. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
38. |ll. R6vid lejaratu kotelezettségek 2 193 031 1112 849
39. |l Kilfdldi pénzértékre szdl6 kotelezettségek értékelési kiilbnbozet 0 0
40. [H. Passziv id6beli elhatarolasok 5734 14 881
41. |FORRASOK OSSZESEN 72 398 123 117 236 765

Budapest, 2017. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-IIl-766/2016

Cégjegyzék szama
EREDMENYKIMUTATAS
2016.11.14- 2017.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.06.30.
szam EUR EUR
1. I. Pénzugyi miveletek bevételei 40 947 1132 865
2. Il. Pénzigyi mlwveletek raforditasai 46 1 307 001
3. |l Egyéb bewvételek 667 9 249
4. IV. Mikodési koltségek 44 018 284 625
5. |V. Egyéb raforditasok 951 638
6. VI. Fizetett, fizetendé hozamok - 0
7. __|VIl. Targyévi eredmény -3 401 -450 151

Budapest, 2017. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszertii alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapi dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszertinek illetve hitelesnek tekinthetd.
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