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1. Az Alap vagyonkimutatasa a beszamoldsi iddszak elsd és utolsé napjan

Az Alap eszkdzeinek €s kotelezettségeinek dsszetételére vonatkozo alabbi informaciok nem minden esetben
egyeznek meg az Alap beszdmoldiban szerepld mérleg adatokkal. Az eltérések a nettd eszkozérték szamitas
technikajabol adddnak, azaz a beszamolo tartalmaz minden, a mérlegkészités iddszakaban felmertilt
kovetelést/kotelezettséget, mig az iddszak utols6 munkanapjara vonatkozé nettd eszkozértékben csak az
id6észak utolsé munkanapjat megel6z6 munkanapig felmeriilt kvetelések/ kotelezettségek szerepeltethetok.

adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.06.30

Atruhéazhato értékpapirok 34,723,332 35,768,535

Banki egyenlegek 53,819,241 47,767,041

Egyéb eszk6zok 312,076,946 305,046,999

Osszes eszkoz 400,619,519 388,582,575

Kotelezettségek 778,502 742,023

Netto eszkozérték 401,398,021 389,324,598

1. Eszkozok osszetétele 2019. december 31.

MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO/OO
I. KOTELEZETTSEGEK: 79,470,743 19.80
I//1. Hitelallomany 0 -
1/2. Egyéb kotelezettségek 76,835,064 19.14
alapkezeldi dij 622,530 0.16
letétkezeldi, értékeldi dij 43,120 0.01
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ingatlanszakértdi dij 28,145 0.01
koltségként elsz. egyeb tetel 34,617 0.01
egyéb-nem koltség alapu kot. 76,106,652 18.96
I/3.Céltartalékok - -
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 2,635,679 0.66
II. ESZKOZOK: 480,868,764 119.80
11/1. Foly6szamla, készpénz 53,819,241 1341
11/2. Egyéb kovetelés 88,612,525 22.08
1I/3. Hitelkihelyezés 0.00
11/4. Ertékpapirok 34,723,332 8.65
II/5. Ingatlanok, berendezések 307,501,773 76.61
11/5/1. Ingatlanok 302,511,773 75.36
1/5/2. Epl’tés alatt allo ingatlanok 4,990,000 1.24
11/6 Aktiv id6beli elhatarolasok 2,469 0.00
11/7 Hataridés deviza tligyletek /kovetelés 3,790,576 - 0.94
2. Eszkozok osszetétele 2020. junius 30.
MEGNEVEZES EFt PORTFOLIO %
I. KOTELEZETTSEGEK: 113,140,106 29.06
I//1. Hitelallomany 30,116,250 7.74
1/2. Egyéb kotelezettségek 79,727,572 20.48
alapkezeldi dij 588,126 0.15
letétkezeldi, értékeldi dij 39,668 0.01
ingatlanszakertoi dij 14,103 0.00
koltsegkent elsz. egyeb tetel 52,490 0.01
egyéb-nem koltség alapu kot. 79,033,185 20.30
1/3.C¢ltartalékok 0 -
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 3,296,284 0.85
II. ESZKOZOK: 502,464,704 129.06
II/1. Folyészamla, készpénz 47,767,041 12.27
11/2. Egyéb kovetelés 98,015,545 25.18
11/3. Hitelkihelyezés 9,963,666 2.56
11/4. Ertékpapirok 35,768,535 9.19
II/5. Ingatlanok, berendezések 328,909,338 84.48
11/5/1. Ingatlanok 324,722,338 83.41
11/5/2. Epz’tés alatt allo ingatlanok 4,187,000 1.08
1I/6 Aktiv id6beli elhatarolasok 518,686 0.13
I1/7 Hatarid6s deviza ligyletek /kdvetelés 18,478,107 - 4,75
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2.1. Hataridos iigyletek

DEVIZA / POZiCIO KOTESI ERTEK PIACI AR KOTESI AR POZICIO ERTEK eFt LEJARAT
EURO
ELADASI 13,000,000 356.67 331.57 -326,292 2020.12.08
ELADASI 1,700,000 356.09 338.24 -30,344 2020.10.09
ELADASI 53,500,000 355.82 352.78 -162,705 2020.09.15
ELADASI 400,000 356.04 355.01 -414 2020.10.05
ELADASI 2,400,000 355.57 327.06 -68,415 2020.08.19
ELADASI 60,000,000 356.53 337.85 -1,120,872 2020.11.25
ELADASI 52,003,000 356.58 333.07 -1,222,816 2020.11.30
ELADASI 60000000 356.73 332.04 -1,481,588 2020.12.14
ELADASI 60,000,000 356.73 332.02 -1,482,788 2020.12.14
ELADASI 32,500,000 356.73 332.01 -803,502 2020.12.14
ELADASI 65,700,000 356.88 331.32 -1,679,422 2020.12.28
ELADASI 50,000,000 357.13 338.60 -926,329 2021.01.20
ELADASI 61,400,000 355.78 337.23 -1,138,755 2020.09.11
ELADASI 61,700,000 356.78 345.75 -680,283 2020.12.18
ELADASI 2,000,000 356.58 332.81 -47,549 2020.11.30
ELADASI 50,850,000 356.67 332.46 -1,231,046 2020.12.08
ELADASI 23,861,000 356.77 332.23 -585,430 2020.12.17
ELADASI 70,000,000 356.88 331.84 -1,752,938 2020.12.28
ELADASI 20,000,000 356.88 331.78 -502,040 2020.12.28
ELADASI 52,000,000 356.55 340.84 -817,048 2020.11.27
ELADASI 78,200,000 356.83 347.87 -700,970 2020.12.23
usD
ELADASI 7,400,000 316.22 271.60 -330,201 2020.10.21
ELADASI 13,995,313 316.43 267.20 -689,020 2021.03.29
ELADASI 2,134,472 316.22 273.50 -91,188 2020.10.21
ELADASI 2,007,191 316.43 270.20 -92,797 2021.03.29
ELADASI 7,741,062 316.22 268.80 -367,094 2020.10.21
ELADASI 447,322 316.22 266.30 -22,331 2020.10.21
ELADASI 1,641,315 316.22 280.75 -58,220 2020.10.21
ELADASI 1,969,054 316.22 282.85 -65,711 2020.10.21
-18,478,107
2.2. Ertékpapirok

11/4. Erte’kpapirok Piaci érték E FT

a tozsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 25,036,018

mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhat6 értékpapirok 505,736

a kozelmultban forgalomba hozott atruhazhatd értékpapirok

egyéb atruhazhat6 értékpapirok 10,732,517

hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 22,908,260
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2.3. Ingatlan adatok

a) Ingatlan funkcionalis kategoriak szerinti értékadatai 2020.06.30.

adatok ezer forintban

Ingatlanok Cim Forgalmi ar E Ft Portfélio %
IPARI INGATLAN Vidék 5,043,662 1.30%
Iroda Budapest és kdrnyéke 208,078,125 53.45%
Iroda Vidék 6,729,852 1.73%
Kereskedelmi 0sszesen Budapest és kdrnyéke 81,176,355 20.85%
Kereskedelmi 0sszesen Vidék 1,678,914 0.43%
Lakoé 6sszesen Budapest és kdrnyéke 451,900 0.12%
Logisztika Osszesen Budapest és kdrnyéke 12,364,600 3.18%
Logisztika Osszesen Vidék 5,466,230 1.40%
Telek 0sszesen Budapest és kdrnyéke 3,222,700 0.83%
Telek 0sszesen Vidék 510,000 0.13%
324,722,338 83.41%
Epités alatt 4116 ingatlan 4,187,000 1.08%
328,909,338 84.48%
b) Ingatlan csoportokra vonatkozé mutatok 2020.06.30.
BESOROLAS BUDAPEST VIDEK OSSZESEN
MEGNEVEZES / FUNKCIO IRODA | KERESK | LAKO | LOGISZTI IRODA | KERESKE | LOGISZ
EDELEM KA DELEM TIKA
Féléves bérleti dij (eHUF) 5495016 | 2146264 | 11,435 | 965437 214,627 468,594 265374 | 9,566,747
Ossz. féléves bérleti dijbol DEVIZA
eHUF ,843, \ \ , , , ) ,325,
3,843,427 396,557 | 10,370 | 613,213 214,627 12,346 235,040 | 5,325,580
Idészak eleji nyité netto eszkézérték 66.934.20
(eHUF) 189,332,504 |9 784,600 | 21,391,510 6,272,537 | 11,248,639 | 5,091,474 | 301,055,473
Idészak végi zaré netto eszkozérték 71.141.00
(EHUF) 207,729,025 |0 801,000 | 19,128,263 |6,729,852 |12,231,868 | 5,466,230 |323,227,238
Ingatlan-jovedelmezéség % 5.44 5.56 288 | 1085 6.55 7.54 10.01 5.96
Fajlagos bérleti dijbevétel HUF/m2 | 5, 4,9 38887 |5519 |6271 32,960 12,096 7,519 17,551
Fajlagos ingatlanértékek 810,269 1254559 | 604,528 | 115,501 974,352 309,229 148221 | 573.755
Ertéknoveld beruhizisok (eHUF) | 44 191 54823 |- 10,877 525 25,036 16411 | 762,863
Ingatlanok adott idészaki piaci értékének
%-o0s viltozdsa 6.57 6.20 209 |8.90 7.28 8.52 7.04 6.73
Bérbeadottsig % 83.23 95.45 4626 |80.73 100.00 92.01 96.33 85.32
Bérleti szerzédések atlagos futamideje -
év 8.14
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c) Ingatlanokra vonatkozé Gsszesitett mutatok 2020.06.30.

Mutato Idépont/Szamitas médja Erték

Ingatlanportfoli6 aranya a netto 2019.12.31 76.61%

eszkozértéken beliil 2020.06.30 84.48%

Bérlok szama 397

Vevok szama 0

Bérleti szerzodések biztositeki  biztositékok értéke / egy havi netto bérleti

‘L f L R 332.38 %

szintje dij+izemeltetési koltség

Bérleti szerz6dések atlagos aktudlis bérleti dijjal sulyozott atlagos .
i . e et 8.14 ¢év

futamideje - év hatralévo futamid6

Tékeatictel ford}llonaril }}1t§1allomany / fordulonapi 776%

netto eszkozérték

Az Alap befektetési jegyei darabszdmanak, netto eszkozértékének, arfolyamanak alakuldsa

IDOSZAK VEGI
5 , EGY
B , IDOSZAK SORAN 5 . IDOSZAK VEGI ;
) IDOSZAK VEGI g ApoTT BEF. IDOSZAK SORAN ¢ -nr " BEFEKTETES]
DATUM ZARO JEGY VISSZAVALTOTT oo/ 5 vome,  JEGYRE JUTO
DARABSZAM* BEF. JEGY DB NETTO
HUF ESZKOZERTEK
DB HUF/DB
2012.12.28 17,825,038,455 362.818.047 2,013,849,290 30,807,563,549 1.728331
2013.12.31 20,896,189,924 3,620 150.973 848,999,504 38,539,386,040 1.844326
2014.12.31 33,314,491,604 13.470 712,862 1,052,411,182 64,023,184,351 1.921782
2015.12.31 39,919,974,493 13.605.666.360 7,000,183,471 79,214,970,529 1.984344
2016.12.31 74,583,383,565 42.825.882.819 8,162,473,747 152,833,992,862 2.049169
2017.12.31 100,899,783,929 38,464,499 233 12,495,200,964 213,714,158,011 2.118083
2018.12.29 184,245,729,768 95,602.485.780 11,780,022,970 401,798,958,311 2.180778
2019.12.31 179,135,034,216 36,567.245,254 42,548,382,315 401,398,020,763 2.240757
2020.06.30 172,484,675,284 16.797 648.434 23,214,925,314 389,324,598,086 2.257155

*A netto eszkozértek készités technikajanak kovetkeztében az idoszak utolso munkanapjara érvényes netto
eszkozértékben (T nap) a T-2 munkanapi allapotnak megfelelo darabszam szerepel.
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(AVA Az Alap hozamdnak alakuldsa

Idészak Eves/Féléves hozam

2013. iizleti év (2012.12.28-2013.12.31.) 6,71%
2014. iizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 4,20%
2015. tizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 3,26%
2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.30.) 3,27%
2017. tizleti év (2016.12.30-2017.12.29.) 3,36%
2018. tizleti év (2017.12.29-2018.12.28.) 2.96%
2019. tizleti év (2018.12.28-2019.12.31.) 2.75%
2020., iizl’eti félév (2019.12.31.-2020.06.30.) 0.73%
nem évesitett adat

V. Szarmaztatott iigyletek

Az Alap 2020.06.30-an nyitva 1évé hataridds tigyleteit a 11.2.1-es pontban részleteztiik.

VI. Befektetési politika alakuldasdra hato fontosabb tényezok, alapkezelo miikodésében bekovetkezett
valtozdsok

1) Befektetési politika alakulasira hato fontosabb tényezok

A hazai kereskedelmi ingatlanpiac kereslete hasonldan alakult 2020 els6 negyedévében, mint az el6z6 évek
azonos iddszakaban. A masodik negyedévben azonban jelentds visszaesés volt megfigyelhetd a budapesti
irodapiaci keresletben, melyet a COVID-19 virus terjedése valthatott ki.

2020 elsd félévében az 1j irodakinalat Budapesten mintegy 130 ezer négyzetméterrel nétt, mely jelentds
novekedésnek szamit a tavalyi évhez viszonyitva. A folyamatban 1év6 beruhazasok 7%-kal gyarapodtak az
el6zd év azonos iddszakahoz képest, ezzel megkozelitve az 540 ezer négyzetméter nagysagu 0j fejlesztési
tertiletet, melynek jelentds része tovabbra is a Vaci uti irodafolyoson épiil. Ennek meghatarozé része (100
ezer négyzetméter) idén, illetve 2021-ben keriil atadasra a tervek szerint. A folyamatban 1évé fejlesztések
59%-a eldszerzddések keretében mar eldre ki lett adva a bérloknek. A kereslet-kinalat alakuldsanak
kovetkeztében az iiresedési rata 7,3%-ra novekedett, hiszen a mérséklédo kereslet novekvo kinalattal
parosult a masodik negyedévben. Az irodapiaci hozamokban némi ndvekedés volt tapasztalhato, az el6z6
évhez képest a prémium kategorias irodaktol atlagosan elvart hozam 5,75% koriil alakult a fdvarosban. Az

crer

jelentdsen.

A logisztikai ingatlanok piaci kinalata szintén bdviilni tudott, 2020 elsd félévében tobb, mint 100 ezer
négyzetméterrel ndtt az ipari ingatlandllomany Budapesten. Ez fokozott kereslettel parosult, amit
aldtdmaszt, hogy a méasodik negyedévben tobb, mint 200 ezer négyzetmétert tett ki a bérldi kereslet (melyet
az ipari, ill. e-kereskedelmi beszallitok tamasztanak), ami kétszerese az €l6z6 év azonos idészakaban mért
értéknek. 2020 félévekor tovabbi 127 ezer négyzetmétert meghalado logisztikai beruhdzas megvalodsitasa
van folyamatban, mely mintegy 32%-kal marad el az egy évvel ezel6tti idészakhoz képest. Az iiresedési
rata tovabbra is a logisztikai szegmensben a legalacsonyabb (2,6%), bar ennek értéke éves szinten
novekedett, azonban a félév soran atadott, meghatarozo volumenti uj fejlesztések rekord szintii kereslettel
parosultak, igy alacsony szinten maradt az iiresedési mutatd. Az atlagos logisztikai bérleti dijak nem
valtoztak jelentdsen, havonta 4,60-4,95 eurd/négyzetméter koriil alakultak, mellyel atlagosan 7,25% koriili
hozamot lehetett elérni.

A kiskereskedelmi forgalom 1,4 szazalékponttal boviilt, melyet a gyorsan forgd fogyasztasi cikkek
megugro6 értékesitési volumene okozott. Az otthonmaradés 1€vén azonban lecsokkent a bevasarlokézpontok
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forgalma, mely a ruhazati cikkeket arusito iizleteket érintette leginkabb. A bérleti dijak esetében némi
korrekcido volt megfigyelhetd tavaly év végéhez képest, valamint sok esetben a bérleti dijfizetés
atstrukturalasara keriilt sor a kényszert iizletbezarasok miatt. Kinalati oldalon az év elsé felében nem jelent
meg 0j egység, illetve a folyamatban 1€v6 legnagyobb fejlesztés (Etele City Center) atadasa legalabb fél
évet fog cstszni, leghamarabb 2021. negyedik negyedévében vehetik birtokba a bérlok. A prémium
kategorias bevasarlokdzpontok hozama atlagosan 6,25% kortil alakult a félév végén Budapesten. A limitalt
uj kinalat kovetkeztében a befektetok érdeklodése fennmaradhat a szegmens irant, azonban ezt jelentésen
befolyasolhatja a COVID-19 mésodik hullama.

A j6 hangulat 2020 elején is tovabb folytatodott a tokepiacokon az el6z6 évhez hasonloan. Bar mar
januarban napvilagot lattak a hirek egy 0j tipusu virusrél (COVID-19), mely Kindban szedi aldozatait,
azonban az ezzel kapcsolatos hireket kezdetben negligaltdk a befektetok. A virus azonban tovabb tudott
terjedni €s pandémidva alakult.

Az els6 nagyobb szamu eurdpai és amerikai megbetegedések hirére panikszert eladasi hullam alakult ki,
¢s a fobb fejlett piaci indexek a februari csucsaikrol 30-40%-0t zuhantak egy honap leforgasa alatt. Mind a
fejlett piaci jegybankok, mind a korméanyok gyorsan reagaltak a kialakult helyzetre, é¢s nagymértékii lazito
intézkedéseket vezettek be. Ezek kovetkeztében a jelentOsebb részvénypiaci indexek a marciusi
mélypontjaikrol dtlagosan mintegy 40%-os emelkedést produkaltak junius végéig.

Az amerikai jegybank szerepét betoltd Fed — a gyengiilé konjunkturalis adatokat latva — mar 2019 félévétol
kamatvagasba kezdett, igy év végére elérte az 1,50-1,75%-0s sdvot. A virus okozta recesszidra a
jegybankok jellemzden monetaris lazitassal valaszoltak, igy a Fed 2020 marciusaban két kamatvagast is
végrehajtott, igy elérve a 0-0,25%-0s kamatsavot. Ezen tilmenden szdmos gazdasagélénkitd csomagot
(eszkozvasarlasi programokat) is bejelentettek tobb ezer milliard dollar értékben, valamint korméanyzati
szintli fiskalis stimulusra is sor keriilt.

Az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) 2020 elsd félévében nem csokkentette az alapkamatot, igy az -0,50%-
os szinten maradt, ugyanakkor 120 millidrd euronyi, év végéig sz6lo eszkozvasarlasi programot jelentett
be. Az EKB a legfrissebb prognézisaban 8,7%-os GDP csokkenést var az eurédvezetben idén, jovore pedig
5,2%-o0s visszapattanas varhat6. A munkanélkiiliségi rata idén 10,8%-ra emelkedik, majd 2022-re 8,8%-ra
mérséklddik. A tavaly megvalasztott (1j EKB elnok, Christine Lagarde politikdja, hogy az alacsony kamatok
fenntartasaval, valamint a tagallamok fiskalis lazitasra vald 0sztonzésével tdmogatna az eurdpai orszagok
beruhazasait az EU gazdasagi novekedésének javitasa érdekében. Az Eurdpai Bizottsag pedig egy 750
millidrd euros helyreallitasi alap felallitasat tervezi, melybdl a virussal leginkabb sujtott orszagok kapnak a
forrasok jelentdsebb részét.

A folyamatosan gyengiild makro adatok és az Gjabb mennyiségi lazitasok kovetkeztében a kdzép és hosszl
lejarata, valamint a Fed kamatvagasai kovetkeztében az amerikai rovid lejaratt kotvények hozamai is
jelentds mértékben csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 126 bazisponttal, 0,66%-
ra, anémet 10 éves benchmark pedig 26 bazisponttal, (-0,45%)-ra mérséklédott 2020. év eleje és félév vége
kozott. A német 10 éves allampapir hozama 2019. marcius végétdl negativ tartomanyban van, a 2020.
marcius eleji rekord alacsony, (-0,85%)-o0s szintjérdl junius végéig mintegy 40 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank szintén gazdasagélénkité eszkozoket vezetett be: eszkOzvasarlasi (allampapir,
jelzélogkdtvény) programot inditott, kedvezményes fedezett hitelt nyijt maximum 6t éves futamiddre a
bankoknak, kibdvitette a kedvezményes NHP finanszirozast a vallalatok részére. A rovid oldalon azonban
szigoritani kényszeriilt a monetaris politikdjan, a gyengiilé makro adatok és a tovabbra is magas inflacio
kovetkeztében ugyanis a forintra nagy eladoi nyomas helyezkedett, igy a hazai fizetéeszkéz a 340-es
EURHUF keresztarfolyamrol 370-ig gyengiilt.

Els6 korben a devizaswap-tendereken elfogadott mennyiséget csokkentette a jegybank, mellyel kozvetetten
emelte a bankkozi kamatok mértékét. Miutan ez a szigoritd intézkedés nem allitotta meg a forint
gyengiilését, az MNB szimmetrikussa tette a kamatfolyos6t az O/N fedezett hitel mértékének 0,90%-r6l
1,85%-ra emelésével, ezzel tovabb szigoritva a rovid oldali monetaris politikdjan. Ennek kdvetkeztében
sajat mozgasterét is megndvelte, mert az ijonnan bevezetett egyhetes betét esetén a kamatfolyoso aljatol (-
0,05%) a tetejéig (1,85%) elfogadhatja a beérkezett betéti ajanlatokat a jegybank. Az intézkedéseknek
koszonhetden éprilisban 1% folé emelkedtek a bankkodzi kamatok (BUBOR) az év eleji nulla kozeli
szintekrdl, majd majus végére az alapkamat mértékére (0,90%) mérseklodtek.
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A 2020. janiusi Monetaris Tanacs lilésén nem vart mdédon csokkent 15 bazisponttal az iranyado rata
mértéke, igy az 0,75%-ra valtozott. A csokkenés mértékét a bankkozi kamatok is lekovették. A
kamatvagasra a gazdasag élénkitése céljabol keriilt sor, mellyel kozeledtiink a régidban is alkalmazott nulla
koriili kamatszintekhez. A forint az eurdval szemben 357-es keresztarfolyamig gyengiilt a janiusi
kamatdontést kovetden, mely a 345-350-es zo6natol tdvolodott el.

2020 elsé féléve soran az allampapirok hozama éven beliili lejaratokra nullarél 1% korili szintre
emelkedett, mely junius végére 0,18-0,23%-ra mérséklodott. A magyar 3 éves allampapir hozama mintegy
70 bazisponttal, az 5 éves és a 10 éves 12-14 bazisponttal emelkedett az év elsd felében tavalyi évi zard
értékekhez képest (rendre 0,98%; 1,29%; 2,15%-0s hozamszintekre).

Az Alap jovojére vonatkozoan kiemelt célnak tekintjiik a bérbeadottsagi rata tovabbi emelését, a magas
hozamtermeld képességgel rendelkez6 ingatlanok akvizicidjat és a portfolio strukturajanak optimalizalasat.

2) Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt. miikodésében nem tortént Iényeges valtozas 2020 elsé féléve
soran.

VIIl.  Alapkezeld altal kifizetett javadalmazads

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2020.01.01-2020.06.30 kdzott idoszakra kifizetett javadalmazas 330004
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 255 732
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 74272
Teljes 0sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén Iényegesen
hatast gyakorlok javadalmazasa 77,963
Létszam 42

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés
fizetését nem teszi lehetOvé.

VIII. Az Alap olyan eszkozeinek aranya, amelyekre kiilonleges szabdalyok vonatkoznak

1) Nem likvid eszkozok aranya, melyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

Az Alapban nincs olyan eszk6z, melyre kiilonleges szabalyok vonatkoznak.

2) Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodasok

Az Alap adott idészak alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos j megallapodast nem kotott.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt OTP Ingatlanbefektetési Alap Féléves jelentés 2020. 9/13




3) Aktualis kockazati profil, kockazatkezelési rendszerek

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kdoveti és méri az Alappal kapcsolatban fennalld potencidlis
kockazatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockédzatokat. A torvény altal eldirt minimum 15%-
os likvid eszkdz tartast az alap likvid eszkéz alloménya folyamatosan meghaladja. Az Alapkezeld
folyamatosan ellendrzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési politikaban meghatarozottaknak,
tovabba hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockazati profiljaval. Mindezeken tilmenden
a 78/2014. (I11.14.) Kormanyrendeletben és az Ingatlanalap Kezelési szabalyzataban az Alapkezel6 altal
kiilon meghatarozott - az egyes portfolio elemekre vonatkozo6 - befektetési korlatokat és az egyéb mitkodési
eléirasok betartasat folyamatosan ellendrzi. A marciusban tapasztalt kiaramlas miatt a rendelkezésre tartott
hitelkeretbdl 2020. marcius 31. napjan lehivasra keriilt 30 milliard forint 6sszegli hitel. Az adott idészak
alatt egyéb olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy
korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségesseé.

IX.  Tokeattétel
Tokeattétel mértéke 2020.06.30-an: 7.76%. A tokeattétel megengedhetd mértékében valtozas nem tortént.

Budapest, 2020. augusztus 31.

Dr. Téth Nandor Anda Arpad
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatas
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Statisztikai szamijel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.06.30.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6z6k 323,341,554 347,846,884
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 45 45
3 1. Szellemi termékek 45 45
4 Il. TARGYI ESZKOZOK 305,198,701 327,607,804
5 1. Ingatlanok 271,596,799 271,161,368
6 2. Ingatlanok értékelési kiillénbdzete 32,219,465 54,232,469
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 139,443 126,535
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kilénbdzete 0 0
9 5. Beruhazasok 929,608 2,087,432
10 6. Beruhazasokra adott elélegek 303,389 0
11 7. Beruhazasok, beruhazasokra adott elélegek értékelési kiildnbozete 9,997 0
12 | lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 18,142,808 20,239,035
13 1. Hosszu lejarati bankbetétek 0 0
14 2. Tartos részesedések 10,052,094 10,052,093
15 3. Tartds részesedések értékelési kiildnbdzete -909,814 222,110
16 4. Tartosan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 8,903,285 9,157,522
5. Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban értékelési 97,243 807,310
17 | kilénbdzete
18 | B. Forgdéeszkozok 91,652,621 100,941,009
19 |I. KESZLETEK 3,473,800 3,515,500
20 1. Ingatlankészletek 3,710,411 3,710,411
21 2. Ingatlankészletek értékelési killdnbozete -236,611 -194,911
22 |1l. KOVETELESEK 8,439,669 25,589,270
23 1. Kdvetelések 8,456,927 25,465,494
24 2. Kévetelések értékvesztése (-) -4,505 -4,505
25 3. Kiilféldi pénztértékre sz6lo kovetelések értékelési killonbdzete -12,753 128,281
26 4. Forintkdvetelések értékelési kiilldbnbdzete 0 0
27 |lll. ERTEKPAPIROK 25,408,588 25,606,286
28 1. Ertékpapirok 24,782,425 24,651,519
29 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete 626,163 954,767
30 a) kamatokbdl, osztalékokbol 312,565 196,673
31 b) egyéb 313,598 758,094
32 |IV. PENZESZKOZOK 54,330,564 46,229,953
33 1. Pénzeszk6zok 54,333,782 46,071,500
34 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilénbdzet -3,218 158,453
35 | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 204,563 732,993
36 1. Aktiv id8beli elhatarolasok 204,563 732,993
37 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
38 | D. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete -3,323,609 -19,959,173
39 |ESZKOZOK OSSZESEN 411,875,129 429,561,713

Budapest, 2020.07.15.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt

OTP Ingatlanbefektetési Alap Féléves jelentés 2020.
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Statisztikai szamijel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.06.30.
szam eFt eFt
40 | E. Sajat toke 400,218,973 389,737,062
41 |1. INDULO TOKE 179,154,353 172,601,253
42 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 394,714,225 411,425,936
43 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -215,559,872 -238,824,683
44 | 1l. TOKEVALTOZAS (T6kendvekmény) 221,064,620 217,135,809
45 a/1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbodzete 0 0
46 a/2. Eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete 161,290,835 153,142,151
47 2. Ertékelési kiildnbozet tartaléka 28,410,708 36,068,800
48 3. El6z6 év(ek) eredménye 25,887,558 31,363,077
49 4. Uzleti év eredménye 5,475,519 -3,438,219
50 |F. Céltartalékok 29,739 29,739
51 | G. Kotelezettségek 8,354,094 35,869,565
52 |I. HOSSZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 0 30,000,000
53 |Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8,297,939 5,589,059
lll. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI 56,155 280,506
54 | KULONBOZET
55 | H. Passziv iddbeli elhatarolasok 3,272,323 3,925,347
56 | FORRASOK OSSZESEN 411,875,129 429,561,713

Budapest, 2020.07.15.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6

Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

EAI%EDMENYKIMUTATAS
2019.01.01.- 2020.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.06.30.
szam eFt eFt
1 I. Ertékesités netto arbevétele 21,920,766 12,349,688
2 Il. Egyéb bevételek 6,533,647 133,313
3 lll. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
4 IV. Mlkodési koltségek 18,502,048 9,450,772
5 V. Egyéb raforditasok 6,040,830 736,520
6 V1. Pénzligyi miveletek bevételei 8,159,773 4,121,950
7 VII. Pénzugyi miveletek raforditasai 6,595,789 9,855,878
8 VIII. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
9 IX. Targyévi eredmény 5,475,519 - 3,438,219

Budapest, 2020.07.15.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszer(i alairassal és/vagy vagy egyéb felel6s
személy alairasaval ellatott papir alapi dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezli alairas nélkiil is cégszeriinek illetve

hitelesnek tekinthetd.
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