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l. OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap tizleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezel6 székhelye

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazo székhelye
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmazo ligynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgalo neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja

OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja

Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan létrehozott
nyiltvégl befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

1026 Budapest, Riado6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyilvanosan Miikodoé Részvénytarsasag

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyilvanosan Miikodoé Részvénytarsasag

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fiokhalozata

Hites és Hiteles Kft.
1026 Budapest, Riad¢ utca 8.
01-09-660537

dr. Lad¢ Judit
003510

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feltigyeleti hatarozat szdma:
Feltigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN kod

1111-672
H-KE-111-167/2016
2016.02.16..

Az Alap futamideje hatarozatlan.

A befektetési jegyek névértéke 1,- Ft, azaz egy forint. A
befektetési jegyek névre sz6ldak ¢€s dematerializalt
formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehetdség.

HUO0000716378

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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Vagyonkimutatas

2018.12.28 2019.06.28
e Ft e Ft
Atruhazhato értékpapirok 1,686,683 1,831,847
Banki egyenlegek 625,512 520,346
Egyéb eszkdzok - 15,573 1,284
Osszes eszkoz 2,296,622 2,353,477
Kotelezettségek 3735 15,547
Netto eszkozérték 2,292,887 2,337,930

Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. februar 18-an indult 215.000.000db, egyenként 1 Ft névértékii befektetési jegy
jegyzésével, azaz 215.000eFt tokével.

IDOSZAK VEGI
IDOSZAK IDOSZAK ECY
IDOSZAK < : IDOSZAK VEGI BEFEKTETESI
. VEGI ZARO SORAN ALY ZARO NETTO = JEGYRE JUTO
DATUM . ELADOTT | VISSZAVALTO A 2
DARABSZA  BEF JEGY  TTBEE JEGY ESZKOZERTEK NETTO
M* ' : HUE ESZKOZERTE
DB K
DB HUF/DB
2016.02.18 215000000 215000 000 0 215 000 000 1.000000
2016.06.30 639975489 | 641224118 1248 629 645 663 902 1.008888
2016.12.31 849 763434 1061 908 897 211 150 601 854 041 855 1.005035
2017.12.31 847 487 408 | 190277 385 153 748 085 914 136 470 1.078643
2018.12.28 | 2129352187 @ 1501431995 259 964 343 2292 886 946 1.076800
2019.06.28 | 2132964120 | 238 806 403 246 694 298 2 337 929 988 1.096094
IV. Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték alakulasa az idészak alatt

OTP Ingatlanvilag ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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DATUM NETTO ESZKOZERTEK | ARFOLYAM

2019.01.02 2,289,415,164 1.077187

2019.02.01 2,325,684,342 1.090019

2019.03.01 2,355,790,653 1.091749

2019.04.03 2,362,385,495 1.096795

2019.05.02 2,373,002,652 1.095470

2019.06.03 2,368,644,221 1.094569

2019.06.28 2,337,929,988 1.096094

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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A netto eszkozérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat
alapjan. Utolso napi (2019.06.28) eszkozertek szamitast 2019.06.27-én  keészitettiik,

2019.06.26-i bankkivonat és tranzakciok alapjan.

V. A befektetési alap osszetétele
adatok forintban
OSSZEG/ERTEK |
%
e Ft
l. KOTELEZETTSEGEK 15,547 0.66
I/1. Hitelallomany 0 -
1/2. Egyéb kotelezettségek 8,440 0.36
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 1,712 0.07
1/2.2. Bankktg 0 -
1/2.3. Letétkezeldi,értékel6i dij 285 0.01
1/2.4. Feliigyeleti dij 143 0.01
1/2.5. Konyvvizsgaldi dij 693 0.03
1/2.6. Kiilonadd 100 0.00
1/2.7. Egyéb nem koltség alapu kotelezettségek 181 0.01
1/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Szarmaztatott igyletek 7,107 0.30
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 -
I, KOVETELESEK 2,353,477 100.66
/1. Folyoszamla, készpénz 520,346 22.26
/2. Egyéb kovetelés 1,284 0.05
/3 Lekotott betétek 0 0.00
11/3.1. Max. 3 ho lekotési 0 0.00
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 0 0.00
11/4 Ertékpapirok Devizanem  Névérték 1,831,847 78.35
1/4/1. Allampapirok 0 0.00
1/4/1/1. Magyar Allamkétvény 0 0.00
11/4/1/2. Kincstdrjegy 0 0.00
11/4/1/3. Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00
11/4/1/4. Kiilfoldi allampapirok 0 0.00
1/4/2. Gazddlkoc?é”é’s e’gyéb ftitelviszonyt 0 0.00
megtestesitd értékpapir
1/4/2/1. Tézsdére bevezetett 0 0.00
11/4/2/2. Kiilfoldi kotvények 0 0.00
11/4/2/3. Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/3. Részvények 0 0.00
1/4/3/1. Tézsdére bevezetett 0 0.00
11/4/3/2. Kiilfoldi részvények 0 0.00
11/4/3/3. Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 0.00
11/4/4]1. Tézsdére bevezetett 0 0.00
11/4/4/2. Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/5. Befektetési jegyek 1,831,847 78.35
11/4/5/1. Tézsdére bevezetett 228,018 9.75
iShares US Home Construction ETF usbD 3,500 36,933 1.58
SPDR S&P Homebuilders ETF UsD 1,450 16,759 0.72
\E/_ell_rllguard Global ex-US Real Estate USD 6,700 112,509 481
Vanguard REIT ETF usD 2,500 61,818 2.64
11/4/5/2. Tdzsdén kiviili 1,603,829 68.60
Adventum MAGIS befektetési jegy EUR 300,000 97,057 4.15
TP IRON Ssarmaztatott Alap I HUF 150,000,000 162,221 6.94
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF 409,136,408 897,730 38.40

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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OTP PRIME IA BEFJEGY

HUF

386,000,000

433,978

18.56

OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap
"I" Sorozat

HUF

10,000,000

12,844

0.55

11/4/6.

Karpotlasi jegy

0

0.00

11/5

Aktiv idobeli elhatarolasok

0

0.00

VI.  Osszehasonlit6 tablazat az elmult két iizleti évrol (az alap 2016. évben indult)
adatok forintban

2017.12.29 2018.12.28 2019.06.28

Netto eszkozértek 914,136,470 2,292,886,946 2,337,929,988

Egy befektetési jegyre jutod

nettd eszkozérték 1.096094

1.078643 1.0768

Idoszak Idoszaki hozam

2016. tizleti év (2016.02.18-2016.12.30.) nem

évesitett adat
2017. tizleti év (2016.12.30-2017.12.29.)
2018. tizleti év (2017.12.29-2018.06.29.)

2019. uzleti félév (2018.12.28-2019.06.28.) nem
évesitett adat

0,50%

7,32%
-0.17%

1.79%

VIl. Szarmaztatott iigyletek
Piaci arfolyam  Piaci érték
Ugylet ti Kotési Lejérat Kotési 2019.06.28 eFt
gylet tipus osszeg cjara arfolyam o
2019.06.28
USD HATARIDOS UGYLET 795,000 2019.09.23 277.68 283.3830152 -4,534
EUR HATARIDOS UGYLET 59,000 2019.11.20 319.65 324.4050479
EUR HATARIDOS UGYLET 275,000 2020.03.18 321.63 325.1569461
EUR HATARIDOS UGYLET 342,000 2020.03.23 321.32 325.1880976 -1,323
Osszesen 7,107
VIII. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezé valtozasok, befektetési politika

alakulasara haté fontosabb tényezék

1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezé valtozasok

Az MNB 5/2019. szamu ajanlasanak megfelelve - melyben az MNB elvarja, hogy a
nyilvanos, nyilt végli ingatlanalapok azon befektetési jegyei esetében, melyek
visszavaltadsi 1ideje rovidebb, mint 180 nap, forgalmazisi maximum keriiljon
megallapitasra — az Alapkezeld altal kezelt, érintett ingatlanalapok befektetési jegyeinek
maximum darabszdma megéllapitasra, azok forgalomba hozatala 2019.05.16. naptol
szlineteltetésre kertilt.

Az Alapkezeld miikodésében a félév soran tovabbi lényeges valtozas nem tortént.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

A 2018-as év végén a befektetdk jelentdsebb tékét vontak ki a részvénypiacokrol. fgy a 2018-
as éves csucsaikrdl 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a jelentds
korrekciot egy nagyobb részvénypiaci rally kovette a 2019-es év elején, mely sordn a fobb
fejlett piaci részvényindexek 15-20%-os arfolyam-erésodéssel zartdk a 2019-es év elsd
félévet.

A globalis fundamentumokat tekintve nem tekinthetjiik igazan megalapozottnak a részvény-
arfolyamok emelkedését. Ugyanis a feldolgozoipari beszerzési-menedzser indexeket tekintve
azt tapasztalhatjuk, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben boviil és a trendeket
tekintve rovid idon beliil bekovetkezhet egy globalis gazdasagi recesszid. Az Eurdpa
motorjanak szamitd6 német ipar januar Ota zsugorodik, a kinai gazdasagi novekedés az
Amerikaval folytatott vamhaborti kdvetkeztében utoljara 1992-ben boviilt olyan csekély
mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az amerikai gazdasdg van a globalis
konjunktira szempontjabol legfontosabb gazdasagok koziil, azonban ezek a konjunktira
mutatok is csokkend tendenciat mutatnak.

A gyengiilé konjunktura adatokat latva az amerikai jegybank szerepét betolté FED nem
folytatta tovabb a kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvételli lizeneteket
kiildott a piacoknak a gyengiilé gazdasagi konjunkturara és az alacsony inflacids adatokra
hivatkozva. Az utols6 (jiniusi) kamatdontd iilés soran pedig mar felkészitették a piacokat
arra, hogy a kovetkezé kamatdontés soran csokkenteni fogjak az iranyadé kamatokat.

Az EKB is - a Fed-hez hasonléan - tovabbi monetaris lazitast helyezett kilatasba. Mario
Draghi EKB elnok azt mondta, ,,ha tovabbra is cél alatt marad az inflacié a lassabb gazdasagi
novekedés mellett, akkor minden eszkdziik megvan a tovabbi lazitasra.”

A jegybankok feldl érkez6 ,,galamb” hangvétell lizenetek kovetkeztében jelentés mértékben
csokkentek a kozép €s hosszl lejarati kotvények hozamai. Mind az amerikai mind a német 10
éves allampapir hozama tobb mint 50 bazisponttal csokkent a félév soran. Az elmult
idészakban bekovetkezett amerikai kamatemelések kovetkeztében az amerikai hozamgorbe
invertalodott.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetéaris politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetaris Tandcs nem
valtoztatott 2016. majusa 6ta, az MNB laza monetaris politikdjanak kdszonhetden az éven
beliil lejarati allampapirok hozama tovabbra is nagyon alacsony (~ 20 bp alatt van). A
hozamgorbe kozép és hosszu lejaratti papirjaira pedig fokent a globalis gazdasagi trendek
hatottak az elmult id3szakban is. gy a magyar 10 éves allampapir hozama is t5bb mint 50
bazisponttal mérséklodott az elmult fél évben. Az év elején kisebb forinterésddés volt
tapasztalhat6, hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetaris szigoritds utjara fog
lépni a novekvd inflacid, erds bérdinamika és 4% feletti éves szinti GDP ndvekedés
kovetkeztében, melyet jelképesen el is kezdett. A marciusi kamatdontés sordn az overnight
jegybanki betét kamatat 10 bazisponttal emelte és kijelentette, hogy hetente 10 millidrd
forinttal csokkenteni fogja a jelenlegi 2000 milliard forintos deviza swap allomanyt. Igy
marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is tartozkodott, errdl a szintrdl
azonban a 328-as szint kozeléig gyengiilt a forint az euréval szemben majus végére, majd a
juniust ~323-as szinten zarta.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja Féléves jelentés 2019.
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IX. Az Alapkezelo altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)

2019.01.01-2019.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 306,568
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 238,737
Teljes 0sszegbdl a valtoz6 javadalom 67,831
Teljes 6sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényegesen

. P . 75,281
hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 47 16

Az Alap Kezelési szabdlyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdveé.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 11j megallapoddst nem kotott.

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockdzatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatirozottaknak, tovdbbd hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XIl. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kdvetkezett be.

Budapest, 2019. augusztus 30.

Dr. Téth Nandor Anda Arpad
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja Féléves jelentés 2019.
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OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA

Statisztikai szamijel

MNB hatarozat szama: H-KE-I11-167/2016.

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszko6zok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.06.30
szam eFt eFt
1. |A. Befektetett eszk6z6k 0 0
2. | I. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. Il. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8. 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9. B. Forgéeszk6zok 2301 127 2341431
10. |l. Kovetelések 0 0
11. 1. KOvetelések 0 0
12. 2. Kbvetelések értékvesziése (-) 0 0
3. Kulféldi pénzértékre szo6l6 kdvetelések
13. | értékelési kuldbnbdzete 0 0
14. 4. Forintkdvetelések értékelési kiildbnbozete 0 0
15. | I Ertékpapirok 1 686 325 1 833 746
16. 1. Ertékpapirok 1 645 284 1742973
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete 41 041 90773
18. a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
19. b) egyéb 41 041 90 773
20. |Ill. PENZESZKOZOK 614 802 507 685
21. 1. Pénzeszkdzok 616 552 510 094
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kilénbozete -1 750 -2 409
23. | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24, 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv id8beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
D. Szarmazékos ligyletek értékelési
26. | kilonbozete 3 166 -6 598
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 2 304 293 2 334 833

Budapest, 2019. augusztus 30.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA

Statisztikai szamijel

MNB hatarozat szama: H-KE-111-167/2016.

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.06.30
szam eFt eFt
28. | E. Sajat téke 2 288 753 2331574
29. |1. Indulétéke 2 125 365 2126 702
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2 742 535 2 992 393
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -617 170 -865 691
32. |Il. Tékevaltozas (Tékenévekmény) 163 388 204 872
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
33. | értékkilénbozete 113 035 112 894
34. 2. Ertékelési kiilonbdzet tartaléka 42 457 81 766
35. 3. Eléz6 év(ek) eredménye 21 306 7 896
36. 4. Uzleti év eredménye -13 410 2316
37. |F. Céltartalékok 0 0
38. |G. Kételezettségek 14 146 2 407
39. |I. Hosszu lejaratu kételezettségek 0 0
40. |1I. Révid lejaratu kotelezettségek 14 146 2 407
[ll. Kulféldi pénzértékre szolo kotelezettségek értékelési
41. |kilénbdzete 0 0
42. |H. Passziv id6beli elhatarolasok 1394 852
43. |FORRASOK OSSZESEN 2304 293 2334 833

Budapest, 2019 augusztus 30.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA

Statisztikai szamijel

MNB hatarozat szama: H-KE-III-

167/2016.
Cégjegyzék szama
EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01.- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.06.30.
szam eFt eFt
1. I. Pénzlgyi miveletek bevételei 69909 7591
2. Il. Pénzigyi mlveletek raforditasai 75280 694
3. | Ill. Egyéb bevételek 1581 1418
4. |IV. Miikédési kéltségek 9293 5791
5. V. Egyéb raforditasok 327 208
6. VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7. VII. Targyévi eredmény -13410 2316

Budapest, 2019 augusztus 30.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszeri alairassal és/vagy
vagy egy¢b felelds személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszertinek illetve hitelesnek tekinthetd.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja Féléves jelentés 2019.

10/10




