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I. Az OTP PRIME Eur¢ Ingatlan Alapba Fekteto Alap (tovabbiakban Alap) rovid

bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmazé tigyndke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgalo neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

OTP PRIME Euro6 Ingatlan Alapba Fekteto Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan
létrehozott, nyiltvégii értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6é u. 1-3 1. em
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, D6zsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

dr Hruby Attila

007118

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliligyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Honlap:

1111-771
H-KE-III-527/2018
2018.11.20.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 EUR, azaz Egy euro. A
befektetési jegyek névre szbéloak ¢és dematerializalt
formaban kerlilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.

HU0000721477

Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek bevezetésre a
Budapesti Ertéktézsdére.

https://www.otpingatlanalap.hu
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I1. Vagyonkimutatas
2019.12.31 2020.06.30
Atruhazhato értékpapirok 8,221,242.00 14,819,839.00
Banki egyenlegek 2,179,832.00 1,484,424.00
Egyéb eszkdzok 314,664.00 555,623.00
Osszes eszkoz 10,715,738.00 16,859,886.00
Kotelezettségek 1,051,391.00 510,292.00
Netto eszkozérték 9,664,347.00 16,349,595.00

I11.

Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2018. november 21-én indult 918.610 db, egyenként 1 EUR névértékii befektetési jegy
jegyzésével, azaz 918.610 EUR tokével.

i IDOSZAK VEGI
el IDOSZAK VEGI e
) IDOSZAK SORAN  IDOSZAK SORAN ZARG NETTG BEFEKTETESI
DATUM  VEGIZARO  ELADOTT  VISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK JEGYRE JUTO
DARABSZAM* BEF.JEGY  BEF.JEGY DB FUR NETTO

ESZKOZERTEK

DB EUR/DB
2018.11.21 918,610 918,610 - 918,610.00 1
2018.12.28 2.435.252 2.470,387 - 2,425,846.59 0.996138
2019.12.31 9,253 888 7336.677 - 9,664,346.93 1.044355
2020.06.30 15,329,100 5,798,949 136,246 16,349,594.51 1.066572
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IV. Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték alakulasa az idoszak alatt
OTP PRIME EURO INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES
ARFOLYAM ALAKULASA
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DATUM ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2020.01.02 9,923,767 1.044622
2020.02.03 12,466,664 1.046360
2020.03.02 13,960,658 1.048208
2020.04.01 14,918,639 1.059622
2020.05.04 14,943,195 1.061433
2020.06.02 15,292,548 1.063147
2020.06.30 16,349,595 1.066572

A netto eszkozérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat
alapjan. Utolso napi (2020.06.30) eszkozerték szamitast 2020.06.29-én keészitettiik,
2020.06.26-i bankkivonat és tranzakciok alapjan.
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V. A befektetési alap osszetétele
OSSZEG/ERTEK %
EUR
L KOTELEZETTSEGEK 510,291.52 3.12%
1. Hitelallomany - -
172. Egyéb kotelezettségek 510,291.52 3.12%
172.1. Alapkezeldi dij miatt 18,759.27 0.11%
172.2. Bankkoltség 0.00 0.00%
12.3. Letétkezeldi,értékeldi dij 1,875.86 0.01%
1/2.4. Felugyeleti dij 1,313.11 0.01%
1/2.5. Konyvel6i, konyvvizsgaloi dij 2,885.29 0.02%
12.6. Kiilonado 180.79 0.00%
12.7. Egyéb nem koltség alapu kotelezettségek 485,277.20 2.97%
1/3. Céltartalékok - =
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok - -
I KOVETELESEK 16,859,886.03 103.12%
/1. Folyészamla, készpénz 1,484,424.12 9.08%
11/2. Egyéb kovetelés 555,623.14 3.40%
1/2/1. Szarmaztatott iigylet 272,166.07 1.66%
11/2/2. Egyéb kovetelés 283,457.07 1.73%
11/3 Lekotott betétek - -
11/3.1. Max. 3 ho lekotési - -
11/3.2. 3 honapnal hosszabb - -
11/4 Ertékpapirok Devizanem Néveérték 14,819,838.77 90.64%
11/4/1. Allampapirok - -
I/4/1/1.  : Magyar Allamkétvény - -
11/4/1/2.  Kincstarjegy - -
11/4/1/3. . Egyéb jegybankképes értékpapir - -
1/4/1/4.  Kiilfoldi allampapirok - -
Gazddlkodo és egyéb
11/4/2. hitelviszonyt megtestesito - -
értékpapir

11/4/2/1.  : Tézsdére bevezetett - -
11/4/2/2. Kiilfoldi kétvények - -
11/4/2/3. Tézsdén kiviili - -
11/4/3. Részvények - -
11/4/3/1. Tézsdeére bevezetett - -
1/4/3/2.  Kiilfoldi részvények - -
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili - -
1/4/4. Jelzdloglevelek - -
11/4/4/1. = Tozsdére bevezetett - -
11/4/4/2.  Tézsdén kiviili - -
11/4/5. Befektetési jegyek 14,819,838.77 90.64%
11/4/5/1. Tézsdeére bevezetett
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1/4/5/2.  Tozsdén kiviili 14,819,838.77 90.64%

OTP INGATLANALAP HUF 14,819,838.77 90.64%

11/4/6. Karpotlasi jegy - -

11/5 Aktiv idébeli elhatarolasok - -
VI.  Osszehasonlité tablazat az elmiilt iizleti évroél (az alap 2018. évben indult)

VIIL

Netto eszkozérték .Egy be'felfteteSI’
EUR jegyre juto netto
eszkozérték EUR
2018.11.21 918,610.00 1.000000
2018.12.28 2,425,846.59 0.996138
2019.12.31 9,664,346.93 1.044355
2020.06.30 16,349,594.51 1.066572
Idoszak Idoszaki hozam
2018. év (2018.11.21-2018.12.28) nem évesitett 0.39%
hozam
2019. év (2018.12.28-2019.12.31) 4.84%
2020. félév (2019.12.31-2020.06.30.) nem
., 2.13%
évesitett hozam

Szarmaztatott iigyletek

) Piaci érték
Ugylet tipus .Ugylet Kotési osszeg | Lejarat ,KOteSl EUR Piaci ar
iranya arfolyam
2020.06.30
EUR HATARIDOS
UGYLET L 331,600 2020.07.27 1 355.82 -496.89 0.99904832
EUR HATARIDOS
UGYLET L 700,900 2020.07.02 ¢  365.83 -21,410.66 © 0.99989518
EUR HATARIDOS
UGYLET L 631,300 2020.09.04 1  354.69 1,79324  0.99789638
EUR HATARIDOS
UGYLET L 814,900 2021.02.18 1 356.73 1,261.03 0.99348053
EUR HATARIDOS
UGYLET L 1,251,400 2021.02.26 352.23 18,082.81  0.99325874
EUR HATARIDOS
UGYLET L 884,000 2021.04.06 1 347.1 26,519.00 : 0.99217858
EUR HATARIDOS
UGYLET L 1,884,300 2021.03.08 : 347.15 54,725.57  0.99298162
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EUR HATARIDOS

UGYLET L 524,600 2021.03.09 : 346.22 16,625.15 i 0.99295391
EUR HATARIDOS

UGYLET L 491,200 12021.04.121 347.79 13,863.44 | 0.99201256
EUR HATARIDOS

UGYLET L 104,700 12021.04.15: 348.86 2,64822  0.99192956
EUR HATARIDOS

UGYLET L 2,142,600 1 2021.02.18  349.04 49,735.07 | 0.99348053
EUR HATARIDOS

UGYLET L 482,800 2021.03.17 . 348.45 12,375.78  0.99273230
EUR HATARIDOS

UGYLET L 1,762,000 2020.07.22 0 344.82 51,664.76  0.99921818
EUR HATARIDOS

UGYLET L 3,005,700  2020.07.27 350 44,779.55  0.99904832

Osszesen 272,166.07

VIII. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezd valtozasok, befektetési politika alakuldsara
hato fontosabb tényezok

1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkez6 valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. miikodésében nem tortént Iényeges valtozas
2020. elso féléve soran.

2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

A jo6 hangulat 2020 elején is tovabb folytatodott a tékepiacokon az el6z6 évhez hasonldan. Bar
mar januarban napvilagot lattak a hirek egy 0j tipust virusrol (COVID-19), mely Kinaban szedi
aldozatait, azonban az ezzel kapcsolatos hireket kezdetben negligaltdk a befektetdk. A virus
azonban tovabb tudott terjedni és pandémiava alakult.

Az els6 nagyobb szamu eurodpai és amerikai megbetegedések hirére panikszert eladési hulldm
alakult ki, és a fobb fejlett piaci indexek a februdri csticsaikrol 30-40%-ot zuhantak egy honap
leforgasa alatt. Mind a fejlett piaci jegybankok, mind a kormanyok gyorsan reagaltak a kialakult
helyzetre, és nagymértékii lazitd intézkedéseket vezettek be. Ezek kovetkeztében a jelentdsebb
részvénypiaci indexek a marciusi mélypontjaikrdl atlagosan mintegy 40%-os emelkedést
produkaltak junius végéig.

Az amerikai jegybank szerepét betoltd Fed — a gyengiild konjunkturalis adatokat latva — mar
2019 félévetol kamatvagasba kezdett, igy év végére elérte az 1,50-1,75%-o0s savot. A virus
okozta recessziora a jegybankok jellemzéen monetaris lazitassal valaszoltak, igy a Fed 2020
marciusdban két kamatvagast is végrehajtott, igy elérve a 0-0,25%-os kamatsavot. Ezen
tulmenden szamos gazdasagélénkitd csomagot (eszkozvasarlasi programokat) is bejelentettek
tobb ezer milliard dollar értékben, valamint kormanyzati szintii fiskalis stimulusra is sor keriilt.
Az Eurépai Kézponti Bank (EKB) 2020 els6 félévében nem csokkentette az alapkamatot, igy
az -0,50%-os szinten maradt, ugyanakkor 120 milliard eurdnyi, év végéig szolo eszkdzvasarlasi
programot jelentett be. Az EKB a legfrissebb prognoézisédban 8,7%-0s GDP csokkenést var az
eurddvezetben idén, jovore pedig 5,2%-os visszapattands varhato. A munkanélkiiliségi rata idén
10,8%-ra emelkedik, majd 2022-re 8,8%-ra mérs¢klddik. A tavaly megvalasztott ij EKB elndk,
Christine Lagarde politikaja, hogy az alacsony kamatok fenntartasaval, valamint a tagallamok
fiskalis lazitdsra vald 0Osztonzésével tamogatnd az eurdpai orszagok beruhdzasait az EU
gazdasagi novekedésének javitasa érdekében. Az Eurdpai Bizottsag pedig egy 750 milliard
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eurds helyreallitasi alap feldllitdsat tervezi, melybdl a virussal leginkdbb sujtott orszagok
kapnék a forrasok jelentOsebb részét.

A folyamatosan gyengiilé makro adatok és az Gjabb mennyiségi lazitdsok kovetkeztében a
kozép €s hosszu lejarath, valamint a Fed kamatvagésai kovetkeztében az amerikai rovid lejarata
kotvények hozamai is jelentds mértékben csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama
mintegy 126 bazisponttal, 0,66%-ra, a német 10 éves benchmark pedig 26 bazisponttal, (-
0,45%)-ra mérséklddott 2020. év eleje és felév vége kozott. A német 10 éves allampapir hozama
2019. marcius végétdl negativ tartomanyban van, a 2020. marcius eleji rekord alacsony, (-
0,85%)-0s szintjérdl junius végeig mintegy 40 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank szintén gazdasagélénkitd eszkozoket vezetett be: eszkdzvasarlasi (allampapir,
jelzalogkotvény) programot inditott, kedvezményes fedezett hitelt nyujt maximum 06t éves
futamiddre a bankoknak, kibdvitette a kedvezményes NHP finanszirozast a vallalatok részére.
A r6vid oldalon azonban szigoritani kényszeriilt a monetaris politikajan, a gyengiild makro
adatok ¢és a tovabbra is magas inflacié kovetkeztében ugyanis a forintra nagy eladoéi nyomas
helyezkedett, igy a hazai fizetéeszkoz a 340-es EURHUF keresztarfolyamrol 370-ig gyengiilt.
Els6 korben a devizaswap-tendereken elfogadott mennyiséget csokkentette a jegybank, mellyel
kozvetetten emelte a bankk6zi kamatok mértékét. Miutan ez a szigoritd intézkedés nem allitotta
meg a forint gyengiilését, az MNB szimmetrikussé tette a kamatfolyosot az O/N fedezett hitel
mértékének 0,90%-rdl 1,85%-ra emelésével, ezzel tovabb szigoritva a rovid oldali monetaris
politikajan. Ennek kovetkeztében sajat mozgasterét is megndvelte, mert az ujonnan bevezetett
egyhetes betét esetén a kamatfolyosd aljatol (-0,05%) a tetejéig (1,85%) elfogadhatja a
beérkezett betéti ajanlatokat a jegybank. Az intézkedéseknek kdszonhetden aprilisban 1% folé
emelkedtek a bankko6zi kamatok (BUBOR) az év eleji nulla kézeli szintekrdl, majd majus
végére az alapkamat mértékére (0,90%) mérséklddtek.

A 2020. jiniusi Monetaris Tandacs iilésén nem vart modon csokkent 15 bazisponttal az iranyado
rata mértéke, igy az 0,75%-ra valtozott. A csokkenés mértékét a bankkozi kamatok is
lekovették. A kamatvagasra a gazdasag élénkitése céljabol keriilt sor, mellyel kozeledtiink a
régiodban is alkalmazott nulla koriili kamatszintekhez. A forint az eurdval szemben 357-es
keresztarfolyamig gyengiilt a juniusi kamatdontést kovetden, mely a 345-350-es zonatol
tavolodott el.

2020 elsd féléve soran az allampapirok hozama éven beliili lejaratokra nullardl 1% koriili
szintre emelkedett, mely junius végére 0,18-0,23%-ra mérséklédott. A magyar 3 éves
allampapir hozama mintegy 70 bazisponttal, az 5 éves és a 10 éves 12-14 bazisponttal
emelkedett az év elso felében tavalyi évi zaré értékekhez képest (rendre 0,98%; 1,29%; 2,15%-
os hozamszintekre).

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP PRIME Eur6 Ingatlan Alapba
Fektetd Alap mogottes befektetését képezé OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap elsésorban a
barbeadott budapesti prémium kategoérids irodahdzak teszik ki, igy az Alap hozama is
els@sorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakuldsatol fiigg.

Az Alap a jovOben is arra torekszik, hogy az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap forintban
szamolt hozamat minél jobban megkozelitse eurdban.
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IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2020.01.01-2020.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 330.004
Teljes Osszegbdl a rogzitett javadalom 255732
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 74272
Teljes 6sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 1ényegesen
hatast gyakorlok javadalmazasa 77,963
Létszam 42

Az Alap Kezelési Szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetove.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a targyi idészakban likviditaskezeléssel kapcsolatos uj megéllapodast nem kotott.

Az Alapkezel folyamatosan nyomon kdvette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési
politikaban meghatarozottaknak, tovabba hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott
kockézati profiljaval. Az Alap kapcsan targyi idészakban olyan tény, koriilmény nem mertilt
fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozéasat vagy korrekcios intézkedés alkalmazasat
tette volna sziikségessé.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.

Budapest, 2020. augusztus 31.

Dr. Toth Nandor Anda Arpad
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fektetd Alap

MNB hatarozat szama: KE-II1-527/2018.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor
- A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.06.30
sza
m Euro Euro
1 | A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 |I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 |ll. Befektetett pénzigyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9 |B. Forgbéeszkozok 10,471,373| 16,653,304
10 |Il. KOVETELESEK 0
11 1. Kovetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kulfoldi pénztértékre szold kovetelések 0 0
13 | értékelési kuldbnbozete
14 4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
15 |Ill. ERTEKPAPIROK 8,239,477 14,767,621
16 1. Ertékpapirok 8,017,821 15,111,498
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete 221,656 -343,877
18 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
19 b) egyéb 221,656 -343,877
20 |IV. PENZESZKOZOK 2,231,896 1,885,683
21 1. Pénzeszk6zok 2,232,593 1,886,309
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kulonbozete -697 -626
23 |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése
25 |(2) 0 0
D_._ S_‘a_zar_l_*nazekos ugyletek értékelési -80,944 300,278
26 | kulonbozete
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 10,390,429| 16,953,582

Budapest, 2020. julius 31.
OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zrt.
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OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fekteté Alap

MNB hatarozat szama: KE-II1-527/2018.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor
- A tétel megnevezése 2019.12.31 | 2020.06.30

sza

m Euro Euro

28 |E. Sajat téke 9,930,819 16,477,006

29 [I. INDULO TOKE 9,499,866 15,469,767

30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 9,499,866 15,606,013

’2.’ Vlrsszavasarolt befektetési jegyek 0 136,246
31 | névértéke (-)
32 |1l. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 430,953 1,007,239
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi

33 | értékkillonbozete o 118,792 420,461

34 | 2. Ertékelési kiildnbdzet tartaléka 140,015 -44,225

35 | 3. El6zb év(ek) eredmeénye 0 0

36 | 4. Uzleti év eredménye 173,501 458,857

37 |F. Céltartalékok 0 0

38 | G. Kotelezettségek 454,392 472,793

39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0

40 |1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 454,392 472,793
. KL"J,LF.FfENZI:ERTEIfR_I_E SZ.QLO 0 0

41 |KOT.ERTEKELESI KULONBOZET

42 |H. Passziv idébeli elhatarolasok 5,218 3,783

43 |FORRASOK OSSZESEN 10,390,429| 16,953,582

Budapest, 2020. julius 31.

OTP Ingatlan Befektetési

Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fekteto Alap
MNB hatérozat szama: KE-I11-527/2018.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2019.01.01. - | 2020.01.01. -
Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.06.30.
szam Euro Euro
1 I. Pénzlgyi mlveletek bevételei 5,599 736,710
2 |ll. Pénzugyi mlveletek raforditasai 1,820 239,911
3 Ill. Egyéb bevételek 0 7,090
4 |IV. Mikddési koltségek 5,070 44,729
5 | V. Egyéb raforditasok 64 303
6 | VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 | VIl Targyévi eredmény -1,355 458,857
Budapest, 2020. julius 31.
OTP Ingatlan
Befektetési
Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerii alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszeriinek illetve hitelesnek tekinthetd.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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