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1. Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban

2016.12.30. 2017.06.30.
Atruhazhato értékpapirok 1.323.252 1.285.018
Banki egyenlegek 1.468 44.209
Egyéb eszkozok 16.866 25.477
Osszes eszkoz 1.341.586 1.354.704
Kotelezettségek 5.974 5.980
Netto eszkozérték 1.335.612 1.348.724

I11.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP Real Alfa Il. Tékevédett Alap 2015. jalius 24-én indult 131.176 db, egyenként
10,000 Ft névértékl befektetési jegy jegyzésével, azaz 1.311.760 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték

Az Alap vagyonanak és arfolyamanak alakulasat a 2017.01.02.-2017.06.30.-ig az alabbi
grafikon szemlélteti.

OTP REAL ALFA Il. ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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DATUM ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2017.01.02 1336 127 930 10 185,765155
2017.02.01 1329 641 216 10 136,314692
2017.03.01 1 338 886 579 10 206,795290
2017.04.03 1 346 828 475 10 267,339109
2017.05.02 1 351 621 303 10 303,876494
2017.06.01 1351 176 861 10 300,488359
2017.06.30 1348 724511 10 281,793247
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V.

A befektetési alap 0sszetétele

Portfolié jelentés (2017.06.30-i nettd eszkozérték szamitas alapjan):
adatok forintban

OSSZEG/ERTEK %
l. KOTELEZETTSEGEK 5979 950 0,44
I/1. Hitelallomany 0 -
/2. Egyéb kotelezettségek 5979 950 0,44
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 5719 805 0,42
1/2.2. Bankktg 9 000 0,00
1/2.3. Fellgyeleti dij 84 339 0,01
1/2.4. Szarmaztatott Ugylet 0 -
1/2.5. Kilénadé 166 806 0,01
/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 -
Il. KOVETELESEK 1354 704 461 100,44
/1. Folydszamla, készpénz 44 209 051 3,28
/2. Egyéb kovetelés 25477 146 1,89
/2.1 Szarmaztatott Ggylet 25 477 146 1,89
/3 Lekotott betétek 0 -
[1/3.1. | Max. 3 hé lekotési 0 -
[1/3.2. | 3 hénapnal hosszabb 0 -
Ia Ertékpapirok Devizanem Névérték 1285018 264 95,28
1/4/1. | Allampapirok 495 464 874 36,74
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 495 464 874 36,74
REPHUN 20 USD uUsD 28 000 8508 971 0,63
MAK2020/A HUF 213 000 000 270 273726 20,04
MAK2020/B HUF 155 500 000 168 884 373 12,52
MAK2022/A HUF 38 000 000 47 797 804 3,54
[1/14/1/2. | Kincstarjegy 0 -
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes 0 -
értékpapir
1/4/1/4. | Kiilféldi allampapirok 0 -
1/4/2. | Gazdalkodd és 469 073 727 34,78
egyéb hitelviszonyt
megtestesité
értékpapir
11/4/2/1. | T6zsdére bevezetett 469 073 727 34,78
MFB 201804/1 HUF 35 000 000 35585 393 2,64
MFB202101/1 HUF 11 350 000 12 004 853 0,89
MAEXIM4 USD20 usD 465 000 132 671 916 9,84
MAGYAR 20 USD uUsD 745 000 226 452 671 16,79
DK2018/01 HUF 61 000 000 62 358 894 4,62
1/4/2/2. | Kiilféldi k6tvények 0 -
11/4/2/3. | T6zsdén kiviili -
1/4/3. | Részvények 0 -
[1/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
1/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 -
11/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0 -
1/4/4. | Jelzaloglevelek 320 479 663 23,76
[I/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 320 479 663 23,76
FJ20NFO01 HUF 152 500 000 184 583 225 13,69
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FJ21INFO1 HUF 103 000 000 135 896 438 10,08
11/4/4]2. | T6zsdén kiviili -
1I/4/5. | Befektetési jegyek
I1/4/5/1. | T6zsdére bevezetett
1/4/5/2. | T6zsdén kiviili

l1/4/6. | Karpdtlasi jegy

/5 Aktiv id6beli
elhatarolasok

O|O|O0|0|0|o

V1.  Osszehasonlito tablazat elmult két iizleti évrol
adatok forintban
2016.12.30. 2017.06.30.
Nettd eszkozérték 1335612 541 1348 724 511
Egy befektetési jegyre 10181,836167 10 281,793247
juto nettd eszkozérték

Idészak Idészaki hozam

2015. iizleti év (2015.07.24-2015.12.31.) 0,40%

2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.30.) 1,41%

2017. uzleti félév (2016.12.30-2017.06.30.) 0,98%

Az Alap tékevédett, zartvégh alap, mely 2015.07.24-én kezdte meg miikodését, ezért az eddig
elért hozambol nem lehet kovetkeztetést levonni az Alap jovébeni teljesitményére, lejaratkori
kifizetésére vonatkozoan.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

VII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa

mutatja be:

Szarmaztatott ligylet 2016.12.30 | 2017.06.30
OPCIOS UGYLETEK 9.445 | 6.821
HATARIDOS UGYLETEK 7.421|18.656
OSSZESEN 16.866 | 25.477

crcr

Irany Osszeg Piaci ar Kotésar Piaci érték eFt Lejarat
USD eladdas  1.332.500  269.2193  283.22 18.656 2017.12.27
OSSZESEN 18.656
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Az Alap portfolioja a kdvetkezd opciods ligyleteket tartalmazza:

i i?flfz_’e?ftrt' Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
Ugylet tipus Névérték eFt Lejarat onciés dii arfolyam eFt arfolyam eFt
P et I 20161230 = 20161230 = 2017.06.30 = 2017.06.30.
OPCIO 1311760 | 20200124, 69.523 0,72% 9.445 0,52% 6.821

crer

optimalizalt kosarabol szdmitott index arfolyam alakuldsara vonatkozo europai vételi
opcio talalhato, melynek lejarata 2020.01.24., névértéke: 1.311.760 eFt.

Alap neve Az alap rovid ismertetése Jele’nlegl
suly
Henderson Horizon - Oy . .
Pan European Propert Az alap az eurdpai régio tézsdéin kereskedett, ingatlanpiacon 250/
Europ perty tevékenykedo vallalatok, REIT-ek részvényeibe fektet. °
Equities Fund
Morgan Stanley Az alap célja hossziutavu tékendvekedés elérése. Az alap, céljanak
Investment Fund - elérése érdekében, elsésorban olyan tarsasdgok (kizarolag szabadon 250/
European Property atruhdzhato) részvényeibe fektet, melyek az azsiai ingatlanpiacon 0
Fund tevékenykednek.
SPDR S&P e o, AP
HOMEBUILDERS Az ETF az amerikai ’tozscrilen lfereskedett lakasépitd vallalatok 15%
ETE részvényeibe fektet be.
COHEN & STEERS Az aktivan kezelt alap célja az eurdpai régidoban tevékenykedo ingatlan
SICAV - European , . R . fe s ;o
L tarsasagok részvényeibe vald befektetés révén hossza tavi 15%
Real Estate Securities b r Al A
tékendvekedés elérése.
Fund
Vanguard REIT ETF Amerikai t6zsdén kereskedett REIT-ekbe fekteté ETF. 15%
iShares UK Property Az ETF az Egyesiilt Kirdlysag tézsdén jegyzett ingatlanpiaci 504
UCITS ETF vallalataiba és REIT-ekbe fektet be. 0
Delta Lloyd L - Global Gl(’)brahs klt.eFtsegu alerlp, melynflf célja hqsszp t'fwu tokendvekedés .
Property Fund elérése a vilagon tevékenykedd ingatlanpiaci vallalatok, REIT-ek 0%
tézsdén kereskedett részvényeibe valo befektetéssel.
Schroder International Az alap célja hossztavu tékendvekedés elérése. Az alap, céljanak
Selection Fund - ASIA | elérése érdekében, elsdsorban olyan tarsasagok (kizar6lag szabadon 0%
PACIFIC PROPERTY atruhdzhato) részvényeibe fektet, melyek az azsiai ingatlanpiacon 0
SECURITIES tevékenykednek.
iShares Mortgage Real Amerikai t6zsdén kereskedett ingatlantarsasagokba, REIT-ekbe és 0%
Estate Capped ETF jelzaloglevelekbe fektetd tarsasagokba fektetd ETF. 0
Az ETF (t6zsdén kereskedett befektetési alap) célja, hogy a Dow Jones
iShares US Real Estate US Real Estate Indexben szerepld, Egyesiilt Allamokban miikodé 0%
ETF legjelentdsebb ingatlanpiaci vallalatokba és REIT-ekbe torténd 0
befektetésekkel érjen el hozamot.

VIII.

Alapkezel6 mitkodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a 2017-es év elsd hat honapja sordn tébb 1)

alappal

is bdvitette termékpalettdjat.

2017. januéarban

indult el az OTP PRIME

Ingatlanbefektetési Alap forgalmazasa, mely egy prémium kategdrids budapesti ingatlanokba
fektetd alap. Emellett az Alapkezeld két nyilvanos zartvégl alapot is inditott, melyekkel
részleges tokevédelem mellett a nemzetkdzi ingatlanpiacok teljesitmény€bdl lehet részesedni.
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Az Alapkezel0 feliigyeletét a négytagu felligyelObizottsag latja el.

Az Alapkezeld tigyvezetését 2017. marcius 23. napjatol héttagu igazgatosag latja el.

Az Alapkezeld munkaszervezetének vezetését, az iizleti tevékenység iranyitasat 2016.06.08-
tol Dr. Barna Zsolt Vezérigazgato latja el.

2017.06.19-¢t61 az Alapkezeld uj székhelyre koltozott, melynek cime: 1026 Budapest, Riado
utca 1-3.

IX. Az Alapkezelo altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg

2017.01.01-2017.06.30. kozott idoszakra kifizetett javadalmazas 183580
0sszeg '
Teljes Osszegbdl a rogzitett javadalom 154.755
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 28.825
Teljes 0sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén

. . 1 . 58.678
Iényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 42 16

Az Alap Kezelési szabdlyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdveé.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  Kkiilonleges  szabalyok  vonatkoznak, tovabba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.
Az Alap futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 1 megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencidlis kockazatokat, igy kiillondsen a likviditassal kapcsolatos kockéazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedést
alkalmazasat tette volna sziikségessé.
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Xl. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazott, abban valtozas
nem kovetkezett be.

XIl.  Vezetoségi jelentés
1. Uzleti kornyezet

A 2017-es év pozitiv felhanggal indult a globalis tékepiacokon. A tavalyi sokkok kiheverése
utan (Brexit és Donald Trump megvalasztasa) a befektetok az 1) elndok vallalkozasbarat
gazdasagpolitikajara, a FED varhat6 kamatemelésének litemezésére, valamint a globalis
novekedés felgyorsulasara koncentraltak.

Az amerikai jegybank szerepét betolté FED tavaly decemberi kamatemelése utan idén
marciusban és juniusban a varakozasoknak megfeleléen ijabb 25-25 bazisponttal emelte az
alapkamat felsd korlatjat, igy az az elsd félév végén 1.25%-on allt. A 2017-es évre mar csak
egy tovabbi kamatemelést araznak a piacok decemberre, illetve az eszkdzvasarlasi program
soran felhalmozott értékpapirok fokozatos leépitésének bejelentését szeptemberben. A
kamatemelések ellenére a hosszu tavu allampapirhozamok csokkentek, valamint a dollar is
leértékelodott a fobb kereskedelmi partnerek devizaival szemben a junius 30-ig tartd
idészakban.

A globalis gazdasagi novekedés varhatéan kedvezden alakul az idén, tobb nemzetkozi
szervezet is felfelé modositotta eldrejelzését. Kiilondsen az eurdpai ndvekedés mértéke
latvanyos az elmult par év teljesitményéhez képest. Jelenleg az Eurdézona 2017-es
novekedésére vonatkozd eldrejelzés kozel kétszerese az amerikai gazdasagénak. Mindez
annak fényében is kiemelkedd, hogy a politikai bizonytalansag észrevehetden ndvekedett
Eur6péban, valamint az Eurdpai K6zponti Bank is az eszkdzvasarlasi programjanak jovobeni
visszafogéasa mellett dontott.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetéaris politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa ota,
az MNB Aaltal bevezetett egyéb intézkedéseknek kdszonhetden a 3 honapos bankkozi kamat
idén az év eleji 0,37%-o0s szintrdl 0,15%-ra csokkent. Jegybanki nyilatkozatok alapjan akar
2019-ig is fennmaradhat az alacsony alapkamat.

2. Az Alap céljai és stratégiaja fobb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetOknek tOkevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértéke megfizetése mellett lehet6séget nytijtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébdl,
illetve értéknovekedésébdl. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat t6kéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatozo befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgald szarmaztatott eszkézokbe fektetni. A mdogottes konstrukcid teljesitményétdl fiiggd
teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibdl allo Mogottes Indexre szo616 vételi opcion keresztiil érhetd el.
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3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényezd a szarmaztatott ligyletek kockazata.
Ezen iigyletekbdl eredd kockazatokat megfeleld partnerek kivalasztasaval probalja meg az
alapkezeld kezelni, akiknél a szarmaztatott iigyletekbdl eredd kifizetések visszafizetésének
kockazata minimalis.

Tovébbi és részaranyaban nagyobb kockazatot jelentenek az Alap értékpapir befektetései. A
portfoligjdban a magyar allampapirok mellett hitelintézetek altal kibocsatott kdtvények is
vannak eltéré kockéazati mindsitésekkel. Ezek kozott van olyan befektetés is amely - bar
nemzetkozi ratinggel rendelkezik (Moody’s — L/T B1) - nem befektetési vagy kozvetleniil az
alatti, hanem magasan spekulativ kategoriaba tartozik.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megtelelden - részesednek az Alap feloszthato
vagyonabol.

Az Alap a mikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

4. Eredmények

Az Alap 2016-o0s féléves teljesitménye 0,98% volt. Az idészaki elért hozambol nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére.

5. Teljesitmény mérése

Idoszak Idoszaki hozam
2015. iizleti év, indulastol (2015.07.24-2015.12.31.) 0,40%
nem évesitett adat
2016. tzleti félév (2015.12.31-2016.012.30.) 1,41%
2016. tizleti félév (2016.12.30-2017.06.30.) 0,98%

Az Alap tokevédett, zartvégii alap ezért az elért az eddigi mitkddése alatt elért hozambol
nem lehet kovetkeztetést levonni az Alap jovébeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozoan.

Budapest, 2017. augusztus 30.

Dr. Barna Zsolt Dr. Téth Nandor
Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Melléklet:

Mérleg, eredménykimutatas
Kibocsatoéi nyilatkozat

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-III-428/2015.

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszko6zok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.06.30
szam eFt eFt
1. A. Befektetett eszk6z6k 0 0
2. |I. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 0 0
5. a) kamatokbal, osztalékokbol 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |ll. Befektetett pénziigyi eszkdzdk 0 0
8. 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0
9. B. Forgdeszkozok 1324 712 1329 218
10. |l. Kovetelések 0 0
11. 1. KOwetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kulfoldi pénzértékre szolo kdvetelések értékelési kilonbozete 0 0
14. 4. Forintkdvetelések értékelési kilénbozete 0 0
15. |Il. Ertékpapirok 1323 252 1285018
16. 1. Ertékpapirok 1267 648 1262 519
17. 2. Ertékpapirok értékelési killdnbdzete 55 604 22 499
18. a) kamatokbdl, osztalékokbol 25913 25 999
19. b) egyéb 29 691 -3 500
20. |lll. PENZESZKOZOK 1460 44 200
21. 1. Pénzeszkdzok 1449 44 924
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kulonbdzete 11 -7124
23. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24. 1. Aktivid6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktividébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szarmazékos uigyletek értékelési killonbozete 16 865 25 477
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 1 341 577 1 354 695
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-ll-428/2015.

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.06.30

szam eFt eFt
28. |[E. Sajat toke 1 335 608 1348 725
29. [I. Indulétéke 1311760 1311760
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1311 760 1311 760
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. [ll. Tékevaltozas (Tokenovekmény) 23 848 36 965
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete 0 0
34. 2. Ertékelési kiildnbdzet tartaléka 72 479 47 252
35. 3. El6z6 éviek) eredménye -84 661 -48 631
36. 4. Uzleti év eredménye 36 030 38 344
37. |F. Céltartalékok 0 0
38. |G. Kotelezettségek 5720 5719
39. |l. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
40. |l Révid lejaratu koételezettségek 5720 5719
41. |lll. Kilfoldi pénzértékre szolo kotelezettségek értékelési kiilonbozet 0 0
42. |H. Passziv id6beli elhatarolasok 249 251
43. |FORRASOK OSSZESEN 1341 577 1 354 695
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-I1-428/2015.

Cégjegyzék szama
EREDMENYKIMUTATAS
2016.01.01- 2017.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.06.30.
szam eFt eFt
1. I. Pénzigyi miweletek bevételei 90 239 50 344
2 Il. Pénzigyi miweletek raforditasai 30 140 0
3 lIl. Egyéb bevételek 0 0
4. [IV. MUkodési koltségek 23 407 11 667
5 V. Egyéb raforditasok 662 333
6 V|. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 VII. Targyévi eredmény 36 030 38 344
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Alfa II. Tékevédett Alap féléves jelentéséhez

Az az OTP REAL Alfa II. TSkevédett Zartvégii Szarmaztatott Alap képviseletében eljaro
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miik6d6 Részvénytarsasag kijelenti, hogy
az OTP REAL Alfa II. Tékevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap féléves jelentését az
alkalmazhaté szamviteli eléirasok alapjan, legjobb tuddsa szerint készitette el. A féléves
beszamolot fiiggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta.

A féléves jelentés valds és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirol,
pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhatd képet ad a kibocsatd helyzetérol, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a
fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2017. augusztus 30.

Dr. Barna Zsolt Dr. Toth Nandor
vezérigazgato vezérigazgato helyettes
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbdl nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerii alairassal és/vagy
vagy egy¢éb felelds személy alairasaval ellatott papir alapi dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszertinek illetve hitelesnek tekinthetd.
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