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1. Vagyonkimutatas

adatok USD-ben

2018.12.28 2019.06.28
Atruhazhaté értékpapirok 69,538,124.45 85,831,827.66
Banki egyenlegek 332,017.53 3,071,349.12
Egyéb eszkdzok 3,149,545.64 735,055.46
Osszes eszkoz 73,019,687.62 89,638,232.24
Kotelezettségek 100,027.78 1,543,672.06
Netto eszkozérték 72,919,659.84 88,094,560.18

Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-¢én indult 3.788.836 db, egyenként 1 USD névértékli befektetési
jegy jegyzésével, azaz 3.788.836 USD tokével.

IDOSZAK IDOSZAK VEGI
SORAN IDOSZAK VEGI oY
IDOSZAK IDOSZAK SORAN 2 ~  BEFEKTETESI
. 2 ., ELADOTT 7 ZARO NETTO 4
DATUM VEGI ZARO BEF VISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK JEGYRE J,UTO
DARABSZAM*  j-iy BEF. JEGY DB USD NETTO |
ESZKOZERTEK
DB uUsD/DB
2016.11.14 3,788,836 - - 3,788,836 1.000000
2016.12.30 9,869,763 . 9,977,480 - 9,898,393 1.002901
2017.12.29 31,193,077 ¢ 22,255,439 767,333 32,559,623 1.043809
2018.12.28 66,852,544« 38,247,441 2,469,601 72,919,660 1.090754
2019.06.28 79,528,145 . 15,794,169 3,498,080 88,094,560 1.107716
IV. Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték alakulasa az idészak alatt

NETTO ESZKOZERTEK

OTP DOLLAR ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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DATUM NETTO ESZKOZERTEK | ARFOLYAM
2019.01.02 73,223,124 1.090707
2019.02.01 76,040,235 1.099314
2019.03.01 78,589,314 1.101330
2019.04.03 81,533,214 1.102823
2019.05.02 84,695,386 1.102206
2019.06.03 87,717,799 1.105728
2019.06.28 88,094,560 1.107716

A netto eszkozertéek szamitasat T napon veégeztiik, T+1 napra;, T-1 napi lezart bankkivonat
alapjan. Utolsé napi (2019.06.28) eszkozérték szamitast 2019.06.27-én készitettiik, 2019.06.26-i
bankkivonat és tranzakciok alapjan
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V.

A befektetési alap osszetétele

OSSZEG/ERTEK
Usb

l. KOTELEZETTSEGEK 1,543,672.06 . 1.75%
I/1. Hitelallomany - -
1/2. Egyéb kotelezettségek 1,543,672.06 1.75%
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 103,520.47 0.12%
1/2.2. Bankkoltség 0.00 0.00%
1/2.3. Letétkezeldi,értékeldi dij 10,352.09 0.01%
1/2.4. Feligyeleti dij 5,176.06 0.01%
1/2.5. Koényveldi, konyvvizsgaloi dij 2,336.45 0.00%
1/2.6. Kiilénado 336.49 0.00%
1/2.7. Egyéb nem koltség alapu kotelezettségek 1,421,950.50 1.61%
112711,  Befektetési jegy forgalmazdsbol eredd 422,569.88 0.48%
112.7/2.  Ertékpapir/hataridds iigyletekbdl eredd 999,380.62 1.13%
1/3. Céltartalékok - -
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok - -
. KOVETELESEK 89,638,232.24  101.75%
/1. Folyészamla, készpénz 3,071,349.12 . 3.49%
1/2. Egyéb kovetelés 735,055.46 .  0.83%
1/2/1. Befektetesi jegy forgalmazasbol eredo 106,037.39 0.12%
1/2/2.. Ertékpapir/hataridos tigyletekbol eredo 629,018.07 0.71%
/3 Lekotott betétek 0.00. 0.00%
11/3.1. Max. 3 ho lekotést 0.00 0.00%
11/3.2. 3 honapnal hosszabb -
11/4 Ertékpapirok Devizanem - Névérték 85,831,827.66 . 97.43%
1/4/1. Allampapirok - -
W/4/1/1.  Magyar Allamkétvény - -
IW/4/1/2.  Kincstarjegy - -
IW/4/1/3. ' Egyéb jegybankképes értékpapir - -
WA4Il/A.  Kiilfoldi allampapirok - -
1/4/2. Gazdailkodo és egyéb hitelviszonyt ) _

megtestesito értékpapir
W/412/1. ' Tézsdére bevezetett - -
11/4/2/2.  Kiilfoldi kétvények - -
11/4/12/3.  Tézsdén kiviili - -
11/4/3. Részvények - -
W/4/3/1.  Tézsdére bevezetett - -
W/4/3/2. | Kiilfoldi részvények - -
11/4/3/3.  Tézsdén kiviili - -
11/4/4. Jelzdaloglevelek - -
IW/A4/AI1. ' Tézsdére bevezetett - -
11/4/412.  Tézsdén kiviili - -
11/4/5. Befektetési jegyek 85,831,827.66  97.43%
IW/4/5/1. | Tézsdére bevezetett
11/4/5/2.  Tézsdén kiviili 85,831,827.66 . 97.43%

OTP INGATLANALAP HUF 85,831,827.66 . 97.43%
11/4/6. Karpotlasi jegy -
11/5 Szdrmagtatott iigyletek 0.00 0.00%
11/6 Aktiv id6beli elhatarolasok - -
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VI.  Osszehasonlit6 tablazat az elmult iizleti évrél (az alap 2016. évben indult)

Idoszak Idoszaki hozam
2016. (2016.11.14-2016.12.30.) nem
L, 0.29%
évesitett adat
2017. (2016.12.30-2017.12.29.) 4,08%
2018. (2017.12.29-2018.12.28.) 4.50%
2019. félév (2018.12.28-2019.06.28.)
L, 1.56%
nem évesitett adat
VIIl. Szarmaztatott iigyletek
fnglet tipus :).(:;;i: Lejarat égglt;:im Piaci ar PlachlSeI;tek

USD VETELI HATARIDOS UGYLET | 38,382,742 2019.07.08 288.8  1.00063603 - 562,114.08
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 1,085,000 2019.07.15 287.38 | 1.00104072 -  10,918.57
USD VETELI HATARIDOS UGYLET | 10,585,000 2019.07.16 287.05  1.00109853 -  94,865.10
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 6,421,000 2019.06.28 290.31  1.00005783 - 124,367.98
USD VETELI HATARIDOS UGYLET | 2,877,000 2019.07.30 29188 1.0019558 -  77,033.26
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 902,000 2019.07.05 29117 1.00046258 -  20,559.33
USD VETELI HATARIDOS UGYLET | 3,000,000 2019.07.11 285.74  1.00080948 -  12,222.47
USD VETELI HATARIDOS UGYLET | 5,984,000 2019.07.12 284.77  1.00086729 @ - 4,344.95
USD VETELI HATARIDOS UGYLET | 2,410,000 2019.08.21 283.83 | 1.00325913 463.55
USD VETELI HATARIDOS UGYLET | 16,135,000 2019.08.26 28545 1.00355528 -  93,418.43
Osszesen - 999,380.62

VIII. Alapkezels6 miikodésében bekovetkezé valtozasok, befektetési politika
alakulasara haté fontosabb tényezék

1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezo valtozasok

Az MNB 5/2019. szdmu ajanlasanak megfelelve - melyben az MNB elvarja, hogy a
nyilvanos, nyilt végli ingatlanalapok azon befektetési jegyei esetében, melyek visszavaltasi
ideje rovidebb, mint 180 nap, forgalmazdsi maximum Kkeriiljon megallapitasra — az
Alapkezeld altal kezelt, érintett ingatlanalapok befektetési jegyeinek maximum darabszama
megallapitasra, azok forgalomba hozatala 2019.05.16. naptol sziineteltetésre kertilt.

Az Alapkezeld miikodésében a félév soran tovabbi Iényeges valtozas nem tortént.

2. Befektetési politika alakuldsara hato fontosabb tényezok

A 2018-as év végén a befektetdk jelentdsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrol. Igy a 2018-
as éves csucsaikrol 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a jelentOs
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korrekciot egy nagyobb részvénypiaci rally kovette a 2019-es év elején, mely soran a fobb
fejlett piaci részvényindexek 15-20%-o0s arfolyam-erdsodéssel zartak a 2019-es év elso
félévet.

A globalis fundamentumokat tekintve nem tekinthetjiik igazdn megalapozottnak a részvény-
arfolyamok emelkedését. Ugyanis a feldolgozoipari beszerzési-menedzser indexeket tekintve
azt tapasztalhatjuk, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben boviil és a trendeket
tekintve rovid idon beliil bekovetkezhet egy globalis gazdasagi recesszid. Az Europa
motorjanak szamitd6 német ipar januar Ota zsugorodik, a kinai gazdasagi novekedés az
Amerikaval folytatott vamhabori kdvetkeztében utoljara 1992-ben boviilt olyan csekély
mértékben, mint jelenleg. A legjobb dallapotban az amerikai gazdasag van a globalis
konjunktira szempontjabol legfontosabb gazdasagok koziil, azonban ezek a konjunktira
mutatok is csokkend tendenciat mutatnak.

A gyengiil6 konjunktira adatokat latva az amerikai jegybank szerepét bet6ltd6 FED nem
folytatta tovabb a kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvételi iizeneteket
kiildott a piacoknak a gyengiild gazdasagi konjunkturara és az alacsony inflacios adatokra
hivatkozva. Az utols6 (juniusi) kamatdontd iilés soran pedig mar felkészitették a piacokat
arra, hogy a kovetkez6é kamatdontés soran csokkenteni fogjak az irdnyadé kamatokat.

Az EKB is - a Fed-hez hasonloéan - tovabbi monetaris lazitast helyezett kilatasba. Mario
Draghi EKB elnok azt mondta, ,,ha tovabbra is cél alatt marad az inflacid a lassabb gazdasagi
novekedés mellett, akkor minden eszkoziik megvan a tovabbi lazitasra.”

A jegybankok feldl érkez6 ,,galamb” hangvételi tizenetek kovetkeztében jelentds mértékben
csOkkentek a kozép €s hosszl lejarati kotvények hozamai. Mind az amerikai mind a német 10
éves allampapir hozama tobb mint 50 bazisponttal csokkent a félév soran. Az elmult
idészakban bekovetkezett amerikai kamatemelések kovetkeztében az amerikai hozamgorbe
invertalodott.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetéris politika fenntartasa mellett foglal allast,
tdmogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetaris Tanidcs nem
valtoztatott 2016. majusa 6ta, az MNB laza monetaris politikdjanak kdszonhetden az éven
beliil lejaratt allampapirok hozama tovabbra is nagyon alacsony (~ 20 bp alatt van). A
hozamgorbe kozép és hosszu lejarat papirjaira pedig fokent a globalis gazdasagi trendek
hatottak az elmult idészakban is. Igy a magyar 10 éves allampapir hozama is tobb mint

50 bazisponttal mérséklddott az elmult fél évben. Az év elején kisebb forinterdsddés volt
tapasztalhato, hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetaris szigoritas Utjara

fog lépni a novekvo inflacio, erds bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP novekedés
kovetkeztében, melyet jelképesen el is kezdett. A marciusi kamatdontés sordn az
overnight jegybanki betét kamatat 10 bazisponttal emelte és kijelentette, hogy hetente 10
milliard forinttal csokkenteni fogja a jelenlegi 2000 milliard forintos deviza swap
allomanyt. Igy marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartdzkodott, errdl a szintrél azonban a 328-as szint kozeléig gyengiilt a forint az eurdval
szemben majus végére, majd a juniust ~323-as szinten zarta

Jovobeni kilatasok

Az idei év hatralévé részében is fennmaradhat az atlag feletti ndvekedés a magyar
gazdasagban, a haztartasok jovedelmi helyzete tovabb javulhat, ami a fogyasztasra is pozitiv
hatéssal lesz. A fundamentumok javulasa az ingatlanpiac minden szegmensére jotékonyan
hat. NGO a bérlemények iranti kereslet, a piaci kockéazat és bizonytalansag csokkenhet, valamint
a befektetok kereslete is novekszik a szektor irdnt. Az ingatlanpiacon az erds kereslet az
tiresedési ratak tovabbi csokkenését eredményezheti, a hozamok azonban a jelenlegi szintek
kornyékén maradhatnak az 0j magyar allampapir magas kamatainak kdszonhetden.
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A hazai kamatkornyezet kozéptavon, varhatéoan a jelenlegi alacsony szinteken marad. A
jegybankok feldl érkezo iizenetek alapjan az Eurdpai Kozponti Bank — a FED-hez hasonldan
— monetaris lazitast is kiladtdsba helyezett. A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris
politika fenntartasa mellett foglal allast, tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az
alapkamaton a Monetéris Tanacs nem valtoztatott 2016 majusa 6ta, az MNB laza monetaris
politikajanak koszonhetéen az éven beliil lejard allampapirok hozama tovabbra is nagyon
alacsony (~ 20 bp alatt van). A hozamgorbe kdzép és hosszu lejarati papirjaira pedig fokent a
globélis gazdasagi trendek hatottak az elmult idészakban is. Igy a magyar 10 éves allampapir
hozama is tobb mint 50 bazisponttal mérséklddott az elmult fél évben.

A Dbérek realértékének emelkedése novelte a haztartdsok megtakaritasait és ezeket a
megtakaritok joszerével a kockézatosabb eszkdzosztalyokba forgattak vissza. A likviditasi és
pénzpiaci alapokbol tékekidramlas volt megfigyelhetd, melyek tjra befektetése jellemzden
lakossagi allampapirokba, ingatlanalapokba €s vegyes alapokba torténik. 2019 juniusdban
indult az j lakossagi allampapir (MAP+) forgalmazasa, mely erds versenytarsként bukkant
fel a befektetési termékpalettan.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP Dollar Ingatlan Alapba
Fekteté Alap mogottes befektetését képezé OTP Ingatlanbefektetési Alap elsdsorban a
kozott irodahazak, logisztikai és kiskereskedelmi ingatlanok teszik ki, igy az Alap
hozama is els@sorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakuldsatol fiigg.

Az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap irant magas a befektet6i érdeklodés, ami
annak is kdszonhetd, hogy a jelenlegi alacsony kamat- és hozamkornyezetben mérsékelt
kockazati szint mellett versenyképes, a pénzpiaci eszkdzoknél 1ényegesen magasabb
hozamot tudott elérni. A dollarban megtakaritasokkal rendelkezdk korében népszeri alap
elmult félév soran elért 1.56%-o0s teljesitménye kiemelkedének mondhato, figyelembe
véve a mérsékelt kockazati besorolasat.

Az Alap a jovOben is arra torekszik, hogy az OTP Ingatlanbefektetési Alap forintban szamolt
hozamat minél jobban megkozelitse dollarban.

IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)

2019.01.01-2019.06.30 kozott idoszakra kifizetett javadalmazas 306,568
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 238,737
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 67,831
Teljes 6sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényegesen

S 1 . 75,281
hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 47 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdvé.
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X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos (1j megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikaban meghatarozottaknak, tovabba hogy 0sszhangban van-e az Alap el6re
meghatdrozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XIl. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.

Budapest, 2019. augusztus 30.

Dr. Téoth Nandor Anda Arpad
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap

MNB hatarozat szdima: H-KE-I11-767/2016

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.06.30
szam uUsD UsD
1 | A. Befektetett eszkozok 0 0
2 | L ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 | 11. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszu lejarat bankbetétek 0 0
9 | B. Forgéeszkozok 73,620,236 89,491,934
10 | II. KOVETELESEK 0 630,635
11 1. Kovetelések 0 622,181
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztértékre sz016 kdvetelések értékelési kiillonbozete 0 8,454
14 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15 |1II. ERTEKPAPIROK 69,722,578 86,069,763
16 1. Ertékpapirok 69,416,673 86,223,090
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 305,905 -153,327
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
19 b) egyéb 305,905 -153,327
20 |IV. PENZESZKOZOK 3,897,658 2,791,536
21 1. Pénzeszkozok 3,894,108 2,771,263
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete 3,550 20,273
23 | C. Aktiv idébeli elhatiroldsok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 | D. Szdrmaztatott iigyletek értékelési kiilonbizete 671,311 -1,075,443
27 | ESZKOZOK OSSZESEN 74,291,547 88,416,491

Budapest, 2019. jalius 18.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap
MNB hatérozat szama: H-KE-111-767/2016

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.06.30

szam USD Usb
28 | E. Sajat téke 73,259,875 87,962,209
29 |I. INDULO TOKE 67,133,606 79,379,795
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 70,275,799 85,993,964
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -3,142,193 -6,614,169
32 |II. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 6,126,269 8,582,414
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 2,835,691 4,070,405
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 980,766 -1,200,043
35 | 3. El8z6 év(ek) eredménye -1,577,613 2,309,812
36 4. Uzleti év eredménye 3,887,425 3,402,240
37 | F. Céltartalékok 0 0
38 | G. Kotelezettségek 1,022,856 446,440
39 |1 HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |11. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,022,856 446,440
41 |11 KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 | H. Passziv id6beli elhatarolasok 8,816 7,842
43 | FORRASOK OSSZESEN 74,291,547 88,416,491

Budapest, 2019. julius 18.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap 2019 Féléves jelentés 2019.06.30.
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OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap

MNB hatarozat szama: H-KE-I11-767/2016

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2018.01.01. -

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.01.01. - 2019.06.30

szam UusD UusD
1 I. Pénziigyi miiveletek bevételei 6,586,655 5,604,914
2 I1. Pénziigyi miiveletek raforditasai 2,390,537 1,970,771
3 I11. Egyéb bevételek 10,390 6,747
4 IV. Mitkodési koltségek 317,646 238,003
5 V. Egyéb raforditasok 1,437 647
6 VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7 VII. Targyévi eredmény 3,887,425 3,402,240

Budapest, 2019. julius 18.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

Zrt.
Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbdl nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerii alairassal és/vagy
vagy egyéb felelOs személy alairasaval ellatott papir alapi dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszertinek illetve hitelesnek tekinthetd.
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