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I1. Vagyonkimutatas

adatok USD-ben

2020.12.31 2021.06.30 Megoszlas (%)
Atruhazhato értékpapirok 89,761,386.41 90,704,570.73 98.10
Banki egyenlegek 2,623,672.17 1,726,623.55 1.87
Egyéb eszk6zok 1,451,540.20 790,425.86 0.85
Osszes eszkoz 93,836,598.78 93,221,620.14 100.83
Kotelezettségek 368,617.16 764,606.38 0.83
Netto eszkozérték 93,467,981.62 92,457,013.76 100.00

III.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 3.788.836 db, egyenként 1 USD névértékii befektetési
jegy jegyzésével, azaz 3.788.836 USD tokével.

) IDOSZAK VEGI
IDOSZAK ; , EGY
) IDOSZAK VEGI SORAN IDGSZAK, SORAN Igg;%ﬁéﬁgl BEFEKTETES;
DATUM ELADOTT BEF. VISSZAVALTOTT - JEGYRE JUTO
DARABSZAM * JEGY BEF. JEGY DB ESZK%SERTEK NETTO
ESZKOZERTEK
DB USD/DB

2016.11.14 - - 3,788,836 1.000000
2016.12.31 9,977,480 - 9,898,393 1.002901
2017.12.29 22,255,439 767,333 32,559,623 1.043809
2018.12.28 38,247,441 2,469,601 72,919,660 1.090754
2019.12.31 24,762,266 9,074,474 93,963,794 1.136960
2020.12.31 19,851,997 20,901,854 93,467,982 1.142130
2021.06.30 5,178,580 6,837,620 92,457,014 1.151482

IV. Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték alakulasa az idoszak alatt

NETTO ESZKOZERTEK

OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM

ALAKULASA
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, NETTO |
DATUM ESZKOZERTEK | ARFOLYAM
2020.12.31 93,467,982 1.142130
2021.02.01 92,814,410 1.143147
2021.03.01 92,314,842 1.145751
2021.04.01 92,061,390 1.147183
2021.05.03 91,965,576 1.149622
2021.06.01 93,102,492 1.150669
2021.06.30 92,457,014 1.151482

A netto eszkozerték szamitasat T napon végeztiik, T+ 1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat alapjan.
Utolso napi (2021.06.30) eszkozertek szamitast 2021.06.29-én  készitettiik, 2021.06.28-i
bankkivonat és tranzakciok alapjan

V. A befektetési alap osszetétele
OSSZEG/ERTEK %
USD ’
I KOTELEZETTSEGEK 764,606.38 0.83%
/1. Hitelallomany - -
1/2. Egyéb kotelezettségek 764,606.38 0.83%
/2.1 Alapkezeldi dij miatt 113,677.82 0.12%
172.2. Letétkezeldi,értékeldi dij 11,367.87 0.01%
1/2.3. Bizomanyosi dij miatt 0.00 0.00%
12.4. Forgalm. Ktg. Miatt 0.00 0.00%
1/2.5. Kozzétételi ktg. Miatt 0.00 0.00%
1/2.6. Reklam ktg. Miatt 0.00 0.00%
1/2.7. Koltségkeént elszamolt egy¢éb tétel miatt 11,791.10 0.01%
12.8. Egyéb - nem koltség alapt - kotelezettség 627,769.59 0.68%
1/3. Céltartalékok - -
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok - -
II. KOVETELESEK 93,221,620.14 100.83%
1I/1. Folyészamla, készpénz 1,726,623.55 1.87%
11/2. Egyéb kovetelés 790,425.86 0.85%
1/2/1. Befektetési jegy forgalmazasbol eredd 408,118.64 0.44%
11/2/2.. Ertékpapir/hatdridds iigyletekbdl eredd 382,307.22 0.41%
11/3 Lekotott betétek 0.00 0.00%
11/3.1. Max. 3 ho lekotést 0.00 0.00%
11/3.2. 3 héonapnal hosszabb -
11/4 Ertékpapirok Devizanem Néveérték 90,704,570.73 98.10%
11/4/1. Allampapirok - -
I/4/1/1. Magyar Allamkétvény - -
11/4/1/2.  Kincstarjegy - -
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11/4/1/3.  Egyéb jegybankképes értékpapir

1/4/1/4. Kiilfoldi dllampapirok

2. megtestesito értékpapir

Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt

11/4/2/1. Tozsdére bevezetett

1/4/2/2.  Kiilfsldi kétvények

11/4/2/3. Tézsdén kiviili

11/4/3. Részvények

11/4/3/1. Tézsdére bevezetett

1/4/3/2. Kiilfoldi részvények

11/4/3/3. Tézsdén kiviili

1I/4/4. Jelzdloglevelek

1/4/4/1. Tozsdére bevezetett

11/4/4/2. Tézsdén kiviili

11/4/5. Befektetési jegyek 90,704,570.73 98.10%
11/4/5/1. : Tézsdére bevezetett
1/4/5/2. Tozsdeén kiviili 90,704,570.73 98.10%
OTP INGATLANALAP HUF 90,704,570.73 98.10%
11/4/6. Karpotlasi jegy -
11/6 Aktiv idébeli elhatarolasok - -
VI.  Osszehasonlit6 tablazat az elmiilt iizleti évrél (az alap 2016. évben indult)
Idészak Idészaki hozam
2016. (2016.11.14-2016.12.30.) nem évesitett adat 0.29%
2017. (2016.12.30-2017.12.29.) 4,08%
2018. (2017.12.29-2018.12.28.) 4.50%
2019. (2018.12.28-2019.12.31.) 4.24%
2020. (2019.12.31-2020.12.31.) 0.45%
2021. felév (2020.12.31-2021.06.30.) nem évesitett adat 0.82%
VII. Szarmaztatott iigyletek
O Piaci érték,
Ugylet tipus Kotési 6sszeg Lejarat ég.::lt ezlm Piaci ar USD
y 2021.06.30
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 1,500,000 2021.07.02 29757 099993287 -  17,958.68
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 1,200,000 2021.07.08 298 099979864 -  15,960.75
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 2,814,000 2021.07.09 285.95  0.99977627 77,958.96
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 3,500,000 2021.07.15 285.54 i 0.99964209 102,314.25
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 3,500,000 2021.07.15 289.67 | 0.99964209 53,152.60
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 3,500,000 2021.07.19 289.625 i 0.99955266 54,001.53
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 3,000,000 2021.07.20 289.825: 0.9995303 44,313.54
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 1,000,000 2022.01.07 292.91  0.99484007 8,995.83
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 1,000,000 2022.01.24 302.88 0.9943862 -  24,453.48
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 14,000,000 2021.07.02 29754 0.99993287 - 166,185.92
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USD VETELI HATARIDOS UGYLET 3,500,000 2022.02.10 29811 1099393282 -  27,201.72
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 12,865,000 2022.02.10 2908.12 : 0.99393282 ¢ - 100,423.29
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 1,500,000 2022.02.09 296.5 0.99395948 i - 3,484.90
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 600,000 2021.11.19 288.34 | 0.99615099 13,929.39
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 4,045,000 2021.07.02 283.68  0.99993287 142,657.54
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 13,666,000 2021.07.14 285.545 | 0.99966445 398,955.11
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 6,500,000 2021.07.15 289.785 i 0.99964209 96,169.71
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 6,500,000 2021.07.16 . 289.655  0.99961973 99,189.02
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 3,500,000 2021.07.20 289.98  0.9995303 49,854.08
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 3,500,000 2021.07.21 297.02 1 0.99950795 -  33,868.57

Osszesen 751,954.25

VIII. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezo valtozasok, befektetési politika alakulasara
hato fontosabb tényezok

1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezo valtozasok

Az Alapkezeld a pandémia okozta vesz¢ly miatt 2020. oktoberében bevezetett altalanos tavoli
munkavégzést — a jarvanyhelyzet alakulasaval 0sszhangban — a félév végére fokozatosan
kivezette, munkavallaléi a kordbban megszokott rend szerint végzik munkajukat. Az
Alapkezeld szervezetében valtozas tortént abban a tekintetben, hogy 2021. majus 1. napjatol a
Tarsasag vezérigazgatdja, mint teljes tevékenység iranyitd személy Birdo Gergely Sandor. A
befektetés-kezelési tevékenységet, a befektetési eszkozok €s tozsdei termékek kereskedését
iranyito személy 2021. julius 7. napjatol Pap Ivan.

2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

A COVID-19 virus tovébbra is jelentds hatdssal volt a gazdasagokra 2021 els6 félévében. Az
yjrainduld kereskedelemben kereslet-kinalati egyensulytalansagok alakultak ki, amelyek
aremelkedéshez vezettek szamos szektorban. A virusvalsagbol valo kildbalast jol vetitik elére
az Europai Kozponti Bank (EKB) elemzdinek a folyamatosan javuld gazdasagi eldrejelzései,
mely szerint mar 2022 elsé negyedévében meghaladja a real GDP mértéke a valsag elotti
szinteket.

A 2020-as év végi optimista tdkepiaci hangulat idén is folytatodott, a fébb fejlett piaci indexek
10 szazalékot is meghaladé mértékben emelkedtek fél év leforgésa alatt. A tokepiaci rallyt a
jegybankok és kormanyok monetaris és fiskalis lazit6 intézkedései is tamogattak. Az amerikai
jegybank szerepét betoltd Fed tovabb folytatta a gazdasagélénkitd eszkozvasarlasi programjait
tobb ezer milliard dollar értékben, valamint a kormanyzati stimulus is a fiskalis politikai
eszkoztar része maradt. A ndvekvo inflacios varakozasok miatt a Fed szigorodé hangnemben
kezdett kommunikalni a masodik negyedév soran és belengette az eszkdzvasarlasi programok
csokkentését. Mind a javulod gazdasagi kilatasok, a megugrd inflacio és az eszkdzvasarlasi
program kivezetése is felfelé hajtotta a hosszu kotvényhozamokat: az amerikai 10 éves
allamkotvény hozama igy az év eleji 0,91 szdzalékrol indulva marciusban 1,7 szézalék folé is
emelkedett. Tovabba a Fed eldrevetitette, hogy varhatéan 2023 sordn emelni fognak a révid
oldali kamatszinteken (melyre a marciusi iilést kovetden szinte még semmi esély sem volt),
illetve a delta varidans miatti lassabb kilabalas kovetkeztében 1,31 szazalékra korrigalt az
amerikai 10 éves allamkotvény hozama. A német 10 éves benchmark hozama is hasonloképpen
alakult, az év végi minusz 0,57 szazalékrdl minusz 0,10 szazalékig emelkedett, majd a janiust
minusz 0,20 szazalékon zarta.
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Az EKB is folytatta a laza monetaris politikajat, valamint az Europai Bizottsdg tamogatta a
virussal leginkabb sujtott orszdgokat az erre a célra felallitott helyreallitasi alapbol. Az EKB
altal kozzétett legfrissebb jelentésben az eurodvezet real GDP-je varhatoan 4,6 szazalékkal fog
novekedni 2021-ben. A kovetkezd két évben 4,7 majd 2,1 szdzalékos real GDP novekedést
prognosztizalnak az elemzdk, mely a marciusi varakozasokhoz képest javulo tendenciat mutat.
Az EU-s inflacidos varakozasok alapjan 2021-ben megugras lesz tapasztalhaté az
arszinvonalban. A pénzromlés iliteme idén varhatdéan eléri az 1,9 szazalékot is, majd 1,5
szazalék koriili szintekig mérséklddik a kovetkezd két évben. A térség munkanélkiiliségi ratdja
az idei évben ¢éri el a csticsat (8,6%), 2023 végére pedig a valsag eldtti szintekre (7,3%) csokken.

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) monetaris politikdjara is hatassal voltak a masodik
negyedévben megugro, 5 szazalék folotti éves inflacids adatok. Ez jelentdsen atlépte a jegybank
altal felallitott 2-4 szazalé¢kos toleranciasavot, emiatt mdajusban el0szor a kamatemelés
lehetdségével szigoritottak a jegybanki kommunikécidt, majd a jiniusi kamatdontd iilésen sor
keriilt az alapkamat 0,60 szazalékrol 0,90 szazalékra vald emelésére, ami — az MNB
kommunikécioja szerint — egy kamatemelési ciklus kezdeti 1épése volt. Emellett az egyhetes
betéti rata is — 15 bazisponttal — 0,90 szazalékra emelkedett. Ezek kovetkeztében 345-0s
szintekig erdsodott a forint az eurdval szemben a korabbi 360 folotti zonabol.

2021 elso félévében a magyar allampapirhozamok a core piacokhoz hasonléan emelkedtek. Az
éven beliili lejarata papirok atlagosan 30 bazisponttal, (0,45-0,82 szazalékra) mig az éven tuli
referenciapapirok hozama atlagosan 80 bazisponttal nétt (3 év: 1,71%; 5 év: 2,08%; 10 év:
2,83%).

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd
Alap mogottes befektetését képezé6 OTP Ingatlanbefektetési Alap elsésorban a hazai
irodahazak, logisztikai és kiskereskedelmi ingatlanok teszik ki, igy az Alap hozama is
elsésorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakulasatol fiigg.

Az Alap a jovOben is arra torekszik, hogy az OTP Ingatlanbefektetési Alap forintban szamolt
hozamat minél jobban megkdzelitse dollarban

IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2021.01.01-2021.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 382,150
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 308,117
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 74,033

Teljes 0sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényegesen

hatast gyakorlok javadalmazésa 125,316

Létszam 50

Az Alap Kezelési Szabalyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdvé.
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X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crcr

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a targyi id6szakban likviditaskezeléssel kapcsolatos 1) megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellenérzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockdzati profiljaval. Mindezeken tulmendéen a 78/2014. (II1.14.)
Korméanyrendeletben és az Alap Kezelési Szabalyzatdban az Alapkezelé altal kiilon
meghatarozott - az egyes portfolio elemekre vonatkozo - befektetési korlatokat és az egyéb
miikddési eldirasok betartasat folyamatosan ellendrzi.

Az Alap kapcsan targyi id0szakban olyan tény, koriilmény nem mertilt fel, amely az Alapkezeld
rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XI. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.

Budapest, 2021. augusztus 31.

Biré Gergely Sandor Anda Arpad Jézsef
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatés
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MNB hatarozat szama: H-KE-III-
767/2016.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.06.30
sZam USD USD
1 | A. Befektetett eszkozok 0 0
2 |L ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 |11 Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszu lejarata bankbetétek 0 0
9 |B. Forgéeszkozok 96,884,981 | 92,169,267
10 |1I. KOVETELESEK 3,380,514 0
11 1. Kovetelések 3,380,514 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kiilfoldi pénztértékre szolo kovetelések 0 0
13 | értékelési kiillonbozete
14 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15 |1II. ERTEKPAPIROK 89,655,716 90,201,100
16 1. Ertékpapirok 91,479,416| 90,197,705
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -1,823,700 3,395
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
19 b) egyéb -1,823,700 3,395
20 |IV. PENZESZKOZOK 3,848,751 1,968,166
21 1. Pénzeszk6zok 3,882,568 1,968,166
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete -33,817 0
23 | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 1,399 511
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 1,399 511
25 2. Aktiv idobeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 | D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete -3,122,741 1,363,617
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 93,763,639 | 93,533,394

Budapest, 2021. julius 26.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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MNB hatarozat szama: H-KE-I11-767/2016.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.06.30
SZAm USD USD
28 | E. Sajat toke 93,581,148 | 92,445,609
29 |I. INDULO TOKE 81,917,846 | 80,182,566
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 115,092,773 | 120,224,448
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -33,174,927( -40,041,882
32 |IL. TOKEVALTOZAS (T8kendvekmény) 11,663,302 12,263,043
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
33 | értékkiilonbozete 1 4,382,418 4,131,178
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -4,996,341 1,367,012
35 3. El16z6 év(ek) eredménye 9,171,992 12,277,224
36 4. Uzleti év eredménye 3,105,233 -5,512,371
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kﬁtelez,ettségpk ’ ’ 168,150 1,077,404
39 |1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |11 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 168,150 1,077,404
IIl. KULF.PENZERTEKRE SZOLO 0 0
41 |KOT.ERTEKELESI KULONBOZET
42 | H. Passziv idébeli elhatarolasok 14,341 10,381
43 |FORRASOK OSSZESEN 93,763,639 93,533,394

Budapest, 2021. julius 26.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap Féléves jelentés 2021.
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MNB hatarozat szama: H-KE-I11-767/2016.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Sor- 2020.01.01. - 2020.12.31 | 2021.01.01. - 2021.06.30.
szam A tétel megnevezése USD USD
1 |L Pénziigyi miiveletek bevételei 11,378,405 2,268,259
) II. Pénziigyi miveletek 7,766,928 7,515,917
raforditdsai
3 |IIL. Egyéb bevételek 50,753 8,008
4 |IV. Mikodési koltségek 554,947 271,996
5 | V. Egyéb raforditasok 2,050 725
6 | VL Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 | VIL Targyévi eredmény 3,105,233 -5,512,371

Budapest, 2021. julius 26.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerti alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapii dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii

alairas nélkiil is cégszeriinek illetve hitelesnek tekinthetd.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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