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I1. Vagyonkimutatas

adatok USD-ben
2021.12.31 2022.06.30 Megoszlas (%)

Atruhazhat6 értékpapirok 91,325,652 76,218,516 90.87
Banki egyenlegek 3,732,665 5,422,764 6.46
Egyéb eszkdzok 7,836,728 4,489,610 5.35
Osszes eszkoz 102,895,045 86,130,890 102.68
Kotelezettségek 7,141,954 -2,249,959 -2.68
Netto eszkozérték 95,753,091 83,880,932 100.00

I11.

Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 3.788.836 db, egyenként 1 USD névértékii befektetési jegy
jegyzésével, azaz 3.788.836 USD tokével.

5 IDOSZAK VEGI
XA S IDOSZAK VEGI ESA
) IDOSZAK SORAN IDOSZAK SORAN i et BEFEKTETESI
DATUM | VEGIZARO ELADOTT | VISSZAVALTOTT e T JEGYRE JUTO
DARABSZAM*| BEF.JEGY BEF. JEGY DB WS NETTO
ESZKOZERTEK
DB USD/DB

2016.11.14| 3,788,836 3,788,836 3,788,836 1
2016.12.31 9,869,763 9,977,480 - 9,898,393 1.002901
2017.12.31| 31,193,077 22,255,439 767,333 32,559,623 1.043809
2018.12.31| 66,852,544 38,247,441 2,469,601 72,919,660 1.090754
2019.12.31| 82,644,765 24,762,266 9,074,474 93,963,794 1.136960
2020.12.31| 81,836,526 19,851,997 20,901,854 93,467,982 1.142130
2021.12.31| 82,409,366 12,339,847 11,720,011 95,753,091 1.161920
2022.06.30.| 72,608,273 4,776,275 14,682,841 83,880,932 1.155253
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IV.

Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték alakulasa az idészak alatt

ALAKULASA

OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM
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DATUM NETTO ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2021.12.31 95,753,091 1.161920
2022.01.31 95,854,778 1.162389
2022.02.28 93,765,524 1.163160
2022.04.01 86,985,243 1.153740
2022.05.03 86,194,766 1.153744
2022.05.31 84,586,527 1.156843
2022.06.30 83,880,932 1.155253

A netto eszkozerték szamitasat T napon végeztiik, T+ 1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat alapjan.

Utolso napi

(2022.06.30) eszkozértek szamitast 2022.06.29-én  készitettiik, 2022.06.28-i
bankkivonat és tranzakciok alapjan

V. A befektetési alap osszetétele
Osszeg/érték USD Megoszlas

I KOTELEZETTSEGEK 2,249,958.69 2.68%
/1. Hitelallomany - -
172. Egyéb kotelezettségek 2,249,958.69 2.68%
/2.1 Alapkezeldi dij miatt 105,652.83 0.13%
172.2. Letétkezeldi,ertékeldi dij 10,565.21 0.01%
12.3. Bizomanyosi dij miatt 0.00 0.00%
1/2.4. Forgalm. Ktg. Miatt 0.00 0.00%
1/2.5. Kozzétételi ktg. Miatt 0.00 0.00%
1/2.6. Reklam ktg. Miatt 0.00 0.00%
12.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 11,436.47 0.01%
12.8. Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 2,122,304.18 2.53%
1/3. Céltartalékok - -
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1/4. Passziv iddbeli elhatarolasok - -
I KOVETELESEK 86,130,890.31 102.68%
1I/1. Folyészamla, készpénz 5,422,764.05 6.46%
11/2. Egyéb kovetelés 4,489,610.24 5.35%
1/2/1. Befektetési jegy forgalmazasbol eredo 28,512.89 0.03%
11/2/2.. Ertékpapir/hataridds iigyletekbdl eredd 4,461,097.35 5.32%
11/3 Lekotott betétek 0.00 0.00%
11/3.1. Max. 3 ho lekotési 0.00 0.00%
11/3.2. 3 honapnal hosszabb -
11/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 76,218,516.02 90.87%
1/4/1. Allampapirok - -
1I/4/1/1. | Magyar Allamkétvény - -
11/4/1/2. | Kincstarjegy - -
11/4/1/3. | Egyéb jegybankkeépes értékpapir - -
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok - -
-
11/4/2/1. | Tozsdére bevezetett - -
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények - -
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili - -
11/4/3. Részvények - -
11/4/3/1. | Tozsdére bevezetett - -
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények - -
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili - -
1I/4/4. Jelzdloglevelek - -
11/4/4/1. | Tozsdére bevezetett - -
11/4/4/2. | Tozsden kiviili - -
11/4/5. Befektetési jegyek 76,218,516.02 90.87%
11/4/5/1. | Tozsdére bevezetett
11/4/5/72. | Tézsdén kiviili 76,218,516.02 90.87%
OTP INGATLANBEFEKTETESI JEGY HUF 76,218,516.02 90.87%
11/4/6. Karpotlasi jegy -
1I/6 Aktiv id6beli elhatarolasok - -
VI.  Osszehasonlit6 tablazat az elmiilt iizleti évrél (az alap 2016. évben indult)

Egy befektetési jegyre juté netto

Datum Netto eszkozérték USD eszkozérték USD
2016.11.14 3,788,836.00 1.000000
2016.12.30 9,898,393.27 1.002901
2017.12.29 32,559,622.67 1.043809
2018.12.28 72,919,659.84 1.090754
2019.12.31 93,963,794.36 1.136960
2020.12.31 93,467,981.62 1.142130
2021.12.31 95,753,090.86 1.161920
2022.06.30 83,880,931.62 1.155253
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Idoszak Idoszaki hozam

2016. év (2016.11.14-2016.12.30.) nem évesitett adat 0.29%

2017. év (2016.12.30-2017.12.29.) 4,08%

2018. év (2017.12.29-2018.12.28.) 4.50%

2019. év (2018.12.28-2019.12.31.) 4.24%

2020. év (2019.12.31-2020.12.31.) 0.45%

2021. év (2021.01.31-2021.12.31.) 1.73%

2022. év (2022.01.31-2022.06.30.) nem évesitett adat -0.57%

VII. Szarmaztatott iigyletek
Uayle tipus I:s(;tz isgi Lejérat . gg:;:im Piaci ar PiaIc;SéDrték
ggz’g ELI HATARIDOS 2,000,000 | 2023.0331 | 349225 |0.96213554| 232,520.80
SE}QE’;T ELI HATARIDOS 3,500,000 | 2022.07.11 | 35046 |0.99811722| 264,346.94
ggz’g ELI HATARIDOS 5,000,000 | 2023.0420 | 364.14 |0.95955969| 398,130.73
SE}QE’;T ELI HATARIDOS 3,500,000 | 2023.02.09 | 373.45 |0.96661714| 165929.62
BZ?KIY]?TT ELIHATARIDOS 8,800,000 | 2022.07.18 | 372.3615 |0.99702311| 164,873.89
ggggg ELI HATARIDOS 2,000,000 | 2022.0630 |36531119]0.99984275| 69,086.00
ggggg ELI HATARIDOS 18,000,000 | 2023.03.07 | 364.86 |0.96525663| 1,288,300.87
ggggg ELI HATARIDOS 4,100,000 | 2023.0421 | 35948 |0.95943149| 377,540.35
ggggg ELI HATARIDOS 14,000,000 | 2022.07.11 | 3632 |0.99811722| 585.935.01
gzgfg ELI HATARIDOS 10,000,000 | 2022.07.13 | 363.33 | 09978043 | 418.230.72
ggz’g ELI HATARIDOS 10,000,000 | 2022.07.12 | 362.545 |0.99796073 | 437,409.44
ggz’g ELI HATARIDOS 1,500,000 | 2023.03.09 | 377215 |0.96499527| 58,792.98
Osszesen 4,461,097.35

VIII. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezo valtozasok, befektetési politika alakulasara
hato fontosabb tényezok

1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezo valtozasok

Az Alapkezeld a pandémia okozta vesz¢ély miatt 2020. oktoberében bevezetett dltalanos tavoli
munkavégzést — a jarvanyhelyzet alakulasaval 0sszhangban — a félév végére fokozatosan

kivezette, munkavallal6i a korabban megszokott rend szerint végzik munkajukat.
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Az Alapkezeld szervezetében személyi valtozasok torténtek: 2021. december 6. napjatol a
Tarsasag vezérigazgatdja, mint teljes tevékenység iranyitd személy Kenéz Dora, a Tarsasag
tigyvezetéje 2022. marcius 1. napjatol Garamvolgyi Erika. A befektetés-kezelési
tevékenységet, a befektetési eszkdzok és tézsdei termékek kereskedését irdnyitd személy 2022.
februar 15. napjatol Szécsi Laszlo Zoltan.

2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezék

A 2020-21-es év a Covid okozta gazdasagi lassulasbol valod kildbalasrol szolt. Ezekben az
években a vilag fobb jegybankjai és kormdnyai expanziv monetaris és fiskalis politikat
folytattak. 2021-ben mar latszott, hogy az inflacié globalisan emelkedik. A megugro6 inflacid
kovetkeztében hazdnkban a Magyar Nemzeti Bank mar 2021 juniusdban elkezdte a
kamatemelési ciklusat, igy 2021 év végén 4% volt az iranyaddo MNB instrumentum (1 hetes
betét) kamata, a decemberi éves inflacio pedig 7,40% volt. A globalis inflacids hullamot 2022-
ben tovabb ndvelte a februarban kirobbant orosz-ukran haborti, majd a hazai valasztasok miatt
a kormany tovabb lazitott fiskalis politikdjan, ezzel tovabb fiitve az inflacidt. A globalisan
novekvd inflacids szamokra kénytelenek voltak a vilag a vezetdi jegybankjai is monetaris
szigoritassal valaszolni, mikézben mar a f6bb makro mutatdészamok pedig gazdasagi lassulast
vetitettek eldre. A negativ hirek hatdsara a befektetok kockazati étvagya csokkent, igy a
régioban egyébként is sériilékenyebb magyar allamkotvényeket és a forintot is adtdk a
befektetok. A forint stabilitdsdnak megorzése érdekében a jegybank tovabb emelte az irdnyadd
betéti kamatokat, melyek julius végére elértek a jelenlegi 10,75%-0s szintjiiket. A forint
folyamatos gyengélkedése miatt a fiskalis politika is a szigoritds utjara kényszeriilt 1épni és
majus végén egy 2000 milliard forint koriili koltségvetési kiigazitd csomagot jelentett be,
tovabba a rezsicsokkentés mértékét is az atlag fogyasztasig mérsékelte. Ezen hirek hatésara,
illetve, hogy az EU forrasok Ilehivasanak érdekében is képes a magyar kormany
kompromisszumokat kotni, a forintot sikeriilt a 400-as EURHUF keresztarfolyam alatt
stabilizalni.

A hazai ingatlanpiacon, az elmult idészakban kis mértékben nétt az irodapiacon az {iresedési
rata. Ez negativan hathatna az ingatlanok értékére, a megugro inflaciod viszont masik oldalrél
pozitiv kornyezetet teremt az ingatlanszektornak. A tovabbra is magasan 1év6 épitdanyag arak
¢és bérkoltségek magasan tartjak az ingatlanok ujraeldallitasi koltségét, masrészrol a bérleti
dijak jellemzden inflacioval indexaltak, tehat ezek periodusrdl periodusra atarazdédnak. A
magasabb inflacids kornyezetben a redleszkozokre novekszik a kereslet, ezért egyre tobben
keresik megtakaritasaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetleniil, akar kozvetett Gton,
értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezeld célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonboz6 preferencidval rendelkezd
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani és
versenyképes hozamot termelni. A megndvekedett inflacid kovetkeztében megugro
hozamszintek okozhatnak kisebb atért¢kelddést az ingatlanok tekintetében, azonban a
magasabb hozamok masik oldalrdl javitjdk az eurodban értékelt ingatlanok hozamtermeld
képességét. Igy 6sszességében az elmult években tapasztalhatd hozamszintek varhatéan fenn
fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékli hozamjavulast is elvarhat a piac az
ingatlanalapoktol.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd
Alap mogottes befektetését képezd6 OTP Ingatlanbefektetési Alap elsdsorban a hazai
irodahazak, logisztikai és kiskereskedelmi ingatlanok teszik ki, igy az Alap hozama is
els@sorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakuldsatol fiigg.
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Az Alap a jovOben is arra torekszik, hogy az OTP Ingatlanbefektetési Alap forintban szamolt
hozaméat minél jobban megkozelitse dollarban.

IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2022.01.01-2022.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 314.167
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 282.792
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 31.375
Teljes 0sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén Iényegesen hatast 76.910
gyakorlok javadalmazasa
Létszam 47

Az Alap Kezelési Szabalyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdvé.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a targyi idészakban likviditaskezeléssel kapcsolatos uj megéllapodast nem kotott.

Az Alapkezelo folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennallo
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellenérzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockdzati profiljaval. Mindezeken tulmendéen a 78/2014. (II1.14.)
Korméanyrendeletben és az Alap Kezelési Szabalyzatdban az Alapkezeld altal kiilon
meghatarozott - az egyes portfolio elemekre vonatkozo - befektetési korlatokat és az egyéb
miikddési eldirasok betartasat folyamatosan ellendrzi.

Az Alap kapcsan targyi iddszakban olyan tény, koriilmény nem mertilt fel, amely az Alapkezeld
rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.
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XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban véltozas nem kovetkezett be.

Budapest, 2022. augusztus 31.

Digitélisan alairta: Garamvoélgyi

4 4 Digitalisan alairta: Kenéz Déra S i i Erik
Ke n eZ D O ra Datum: 2022.08.31 13:24:05 +02'00" Ga ra mVO|gyI Erl ka Dra!tzm: 2022.08.31 12:03:10 +02'00'
Kenéz Dora Garamvolgyi Erika
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatas
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MNB hatarozat szama: H-KE-I11-767/2016.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2021.12.31 2022.06.30
szam USD USD
1 A. Befektetett eszkozok 0 0
2 |L ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 I1. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9 B. Forgoeszkozok 95 746 638 81 314 336
10 |1 KOVETELESEK 0 0
11 1. Kovetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési kiillonbozete 0 0
15 |l ERTEKPAPIROK 91 844 795 75 890 563
16 1. Ertékpapirok 98 733 277 90 434 520
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -6 888 482 -14 543 957
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
19 b) egyéb -6 888 482 -14 543 957
20 |IV.PENZESZKOZOK 3901 843 5423773
21 1. Pénzeszk6z6k 3901 843 5423773
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
23 C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv id6ébeli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 7119 703 4945174
27 ESZKOZOK OSSZESEN 102 866 341 86 259 510

Budapest, 2022. augusztus 31.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatarozat szama: H-KE-I11-767/2016.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2021.12.31 2022.06.30

SZam USD USD
53 | E. Sajat téke 95716 116 84 158 154
59 |1 INDULO TOKE 82 414 295 72 668 963
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 127 347 099 132 220 689
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek néveértéke (-) -44 932 804 -59 551 726
3 |1 TOKEVALTOZAS (T8kendvekmény) 13 301 821 11 489 191
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 4 485 569 2959 570
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 231221 -9 598 783
35 3. E16z6 év(ek) eredménye 12 277 224 8 585 031
36 4. Targyévi eredmény -3692 193 9543 373
37 F. Céltartalékok 0 0
38 | G- Kotelezettségek 7127 598 2 083 381
39 |L HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |1 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7127 598 2083 381

I1I. KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO 0 0

41 |KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE
4 H. Passziv idébeli elhatarolasok 22 627 17 975
43 | FORRASOK OSSZESEN 102 866 341 86 259 510

Budapest, 2022. augusztus 31.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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MNB hatarozat szama: H-KE-I11-767/2016.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Sor- 2021.01.01. - 2021.12.31 2022.01.01. — 2022.06.30.

$zam A tétel megnevezése USD USD
1 1. Pénziigyi miiveletek bevételei 5979 297 17 275 154
2 II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 9 135 800 7479 090
3 I11. Egyéb bevételek 20 664 12 947
4 IV. Miikodési koltségek 554778 264 270
5 V. Egy¢b raforditasok 1576 1368
6 VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 VII. Targyévi eredmény -3 692 193 9 543 373

Budapest, 2022. augusztus 31.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerii alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszeriinek, illetve hitelesnek tekinthetd.
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