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Vagyonkimutatas

2017.12.29 2018.06.29.
Atruhazhat6 értékpapirok 141 747 675,50  167.678.216,31
Banki egyenlegek 3641482,11 2.733.516,05
Egyéb eszkozok - 192 523,02 6.343.043,13
Osszes eszkoz 145 196 634,59 176.754.775,49
Kotelezettségek 194 202,56 235.566,26
Netté eszkozérték 145 002 432,03 176.519.209,23

Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 32.119.067 db, egyenként 1 EUR névértékii befektetési
jegy jegyzésével, azaz 32.119.067 EUR tokével.

IDOSZAK VEGI
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2016.11.14 32119 067 32 119 067 - 32119 067 1
2016.12.31 69 608 837 70 555 917 38128 69 663 247 1,000782
2017.12.31 141971 113 760 52 711 4430720 145 002 432 1,021352
2018.06.29 171.108.068 34.609.623 5.901.809 176.519.209,23 1.031624
IV. Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték alakulasa az idészak alatt
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DATUM ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2018.01.02 145,396,153 1.021641
2018.02.01 150,782,562 1.022438
2018.03.01 155,172,659 1.022437
2018.04.03 158,464,813 1.023430
2018.05.02 162,997,609 1.024638
2018.06.01 169,717,447 1.028249
2018.06.29 176,519,209 1.031624

A netto eszkozertek szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat
alapjan. Utolsé napi (2017.06.29) eszkozérték szamitast 2017.06.28-dn  készitettiik,
2017.06.27-i bankkivonat és tranzakciok alapjan.

V. A befektetési alap 0sszetétele
OSSZEG/ERTEK %
EUR
l. KOTELEZETTSEGEK 20,146,280.81 11.41%
1/1. Hitelallomany - -
1/2. Egyéb kotelezettségek 20,146,280.81 11.41%
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 202,458.75 0.11%
1/2.2. Bankkoltség 0.00 0.00%
1/2.3. Letétkezel6i,értékeldi dij 20,245.92 0.01%
1/2.4. Feliigyeleti dij 10,122.89 0.01%
1/2.5. Konyveldi, konyvvizsgaldi dij 2,105.49 0.00%
1/2.6. Kiilonado 633.21 0.00%
1/2.7. Egyéb nem koltség alapt kotelezettségek 19,910,714.55 11.28%
1/3. Céltartalékok - -
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok - -
I KOVETELESEK 196,665,490.04  111.41%
11/1. Folyészamla, készpénz 3,676,620.54 2.08%
11/2. Egyéb kovetelés 25,310,653.19 14.34%
1/2/1. Szarmaztatott tigylet 6,343,043.13 3.59%
1/2/2. Egyéb kovetelés 18,967,610.06 10.75%
11/3 Lekotott betétek - -
11/3.1. Max. 3 ho lekotésii - -
11/3.2. 3 honapnal hosszabb - -
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 167,678,216.31 94.99%
11/4/1. Allampapirok - -
W/4/1/1.  Magyar Allamkétvény - -
11/4/1/2. | Kincstarjegy - -
11/4/1/13. | Egyéb jegybankképes értékpapir - -
1/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok - -
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Gazddlkodo és egyéb
11/4/2. hitelviszonyt megtestesitd - -
értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett - -
1/41212. | Kiilfoldi kotvények - -
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili - -
11/4/3. Részvények - -
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett - -
1/4/3/2. | Kiilfoldi részvények - -
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili - -
11/4/4. Jelzdloglevelek - -
1/4/14]1. | Tézsdére bevezetett - -
11/4/412. | Tézsdén kiviili - -
11/4/5. Befektetési jegyek 167,678,216.31 94.99%
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 167,678,216.31 94.99%
OTP INGATLANALAP HUF 167,678,216.31 94.99%
11/4/6. Karpotlasi jegy - -
11/5 Aktiv id6beli elhatarolasok - -
VI.  Osszehasonlit6 tablazat az elmult iizleti évrél (az alap 2016. évben indult)
Netts St mettd
eszkbzérték EUR o kozértek EUR
2016.11.14, 32.119.067 1,0000000
2016.12.30. 69.663.247 1,0007820
2017.12.29. 145.002.432 1,0213520
2018.06.29. 176.519.209 1,0316240
Idoszak Idészaki hozam
2016. tizleti év indulastol (2016.11.14- 0.08%
2016.12.30.) nem évesitett hozam
2017. uzleti év (2016.12.30-2017.12.29.) 2.06%
2018. félév (2017.12.29-2018.06.29.) 1.01%
nem évesitett hozam
VIl. Szarmaztatott iigyletek
. Piaci ar Piaci érték
Ugylet tipus ggzl;: Kotési 6sszeg . Lejarat égglt;;im EUR
2018.06.29
EUR HATARIDOS
UGYLET L 1,964,000 :2018.06.29  314.03 0.99998714 79,365.46
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EUR HATARIDOS

UGYLET L 8,000,000 2018.06.29  313.99 0.99998714  324,258.73
EUR HATARIDOS

UGYLET L 8,524,000 | 2018.06.29  314.03 0.99998714  344,455.79
EUR HATARIDOS

UGYLET L 1,442,000 2018.07.13 312.18 0.99980709 66,682.93
EUR HATARIDOS

UGYLET L 7,924,000 :2018.07.20: 312.18 0.99971707  367,146.09
EUR HATARIDOS

UGYLET L 2,033,000 :2018.08.27: 312.13 0.99908361 95,795.86
EUR HATARIDOS

UGYLET L 1,226,000 2018.09.20 310.91 0.99863816 62,887.60
EUR HATARIDOS

UGYLET L 3,888,704 2018.09.28  313.77 0.99850855  165,991.01
EUR HATARIDOS

UGYLET L 4,861,000 2018.09.28  313.47 0.99850855  211,950.10
EUR HATARIDOS

UGYLET L 7,713,000 2018.09.28: 313.69 0.99850855  331,118.26
EUR HATARIDOS

UGYLET L 5,510,000 2018.08.08  314.8 0.99937374  213,077.00
EUR HATARIDOS

UGYLET L 65,000,000  2018.07.09 3143 0.99985853  2,581,389.26
EUR HATARIDOS

UGYLET L 9,702,000 2018.07.10  314.9 0.99984567  367,638.70
EUR HATARIDOS

UGYLET L 2,000,000 :2018.07.11: 314.95 0.99983281 75,506.32
EUR HATARIDOS

UGYLET L 9,008,000 :2018.08.14: 314.95 0.99928211  345,045.55
EUR HATARIDOS

UGYLET L 5,646,000 :2018.08.22: 317.25 0.99915995  177,275.54
EUR HATARIDOS

UGYLET L 6,623,000 :2018.09.28: 319.83 0.99850855  160,061.21
EUR HATARIDOS

UGYLET L 4,641,000 2018.07.12 319.565 = 0.99981995  109,823.03
EUR HATARIDOS

UGYLET L 2,971,000 :2018.07.18: 32255 0.99974279  43,434.19
EUR HATARIDOS

UGYLET L 1,540,000 :2018.07.20: 323.18 0.99971707 19,588.77
EUR HATARIDOS

UGYLET L 10,558,240  2018.07.23  324.58 0.99961810 90,177.32
EUR HATARIDOS

UGYLET L 2,861,000 2018.07.26  324.62 0.99957228 24,217.14
EUR HATARIDOS

UGYLET L 18,488,000 2018.07.30 325.885 = 0.99951119 86,157.27

Osszesen 6,343,043.13

VIII. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezé valtozasok, befektetési

alakulasara haté fontosabb tényezék

1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezé valtozasok

politika

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a 2018-as év elsé hat honapja sordn egy 1j,
intézményi befektetok részére 1étrehozott alappal bovitette termékpalettdjat.
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Az Alapkezelé miikodésében a félév soran egyéb lényeges valtozas nem tortént.
2. Befektetési politika alakuldsara hato fontosabb tényezdék

A 2018-as év hasonld optimizmussal telve kezdddott, mint amely az el6z6 évet jellemezte.
Ennek a f6 vezérldje az Egyesiilt Allamokban bejelentett széles korti adocsokkentés volt,
melynek hatdsara a befektetok mindenkori csticsukra repitették a részvényindexeket januar
folyaman. Az amerikai S&P 500 index a januari csucsan tobb mint 7 %-ot emelkedett az
el6z6 év vége oOta, a német DAX részvényindex pedig tobb mint 5 %-ot. Ezzel parhuzamosan
a meghatarozd orszagok kotvényhozamai is tovabb emelkedtek, aminek a hatdsira az
ingatlanpiaci részvények nem tudtak kivenni a résziiket a részvénypiaci rallibol. A dollar
gyengiilésének hatdsara egyediil a fejlodo piaci ingatlanrészvények tudtak emelkedni, mig az
eurdpai ¢€s amerikai ingatlanpiac csokkent.

Januar végén azonban élesen valtozott a hangulat, és a fobb részvényindexek tobb mint 10 %-
ot estek februar kozepéig. Hasonlé mértékben csokkentek az ingatlanpiaci részvények is,
annak ellenére, hogy kordbban alulteljesitok voltak. A februdri stabilizalédas utan hosszas
oldalazdsba valtottak az indexek, mig a dollar elkezdett erdsddni a fobb kereskedelmi
partnerek devizaival szemben. A dollar er6sodésével parhuzamosan a fejlodo piaci devizak és
kotvények eladdi nyomas ald kertiltek, kiilondsen a gyengébb fundamentumokkal rendelkezd
orszagok. Ennek nyoman a fejlédd piaci részvénypiacok is alulteljesitették a fejlett piaci
tarsaikat.

Az amerikai jegybank szerepét betolté FED tavaly decemberi kamatemelése utan idén
marciusban és juniusban is a varakozasoknak megfeleléen Gjabb 25-25 bazisponttal emelte az
alapkamat fels6 korlatjat, igy az az elso félév végén mar 2.00%-on allt. A 2018-as évre még
tovabbi két 25 bazispontos kamatemelést araznak a piacok, szeptemberben és decemberben. A
kamatemelésekkel parhuzamosan az amerikai hosszi tavi kotvényhozamok jelentds
mértékben emelkedtek a félév soran, mig az eurdpai hozamok a kezdeti emelkedés utan az év
eleji szintek alatt zartak a juniust.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetéaris politika fenntartisa mellett foglal allast,
tdmogatva a gazdasag ndvekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. méajusa 6ta,
az MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek kdszonhetden a 3 honapos bankkozi kamat év
elején rekord alacsony szinten, 0.03%-on allt. Az aprilisban kezdddott fejlddé piaci
turbulencia a hazai fizetdeszkozt is elérte, majusban a forint eurdval szembeni arfolyama
attorte a 315-0s szintet, majd junius végére a 330-as szinten is megfordult. Mindekozben a
hazai kotvényhozamok is feljebb kusztak, a 3 honapos bankko6zi kamatlab az év eleji szintrdl
0.30% kornyékére, mig a 10 éves kotvényhozam az év eleji 2% kornyékérdl 3.50% fole
emelkedett. Az MNB azonban nem valtoztatott a kommunikécidjan, tovabbra is kitart a laza
monetaris politika és az alapkamat valtozatlansaga mellett.

A globalis gazdasagi novekedés varhatdoan kedvezden alakul az idén, tobb nemzetkozi
szervezet is felfelé modositotta el6rejelzését. Kiilonosen az Egyesiilt Allamok ndvekedésének
mértéke latvanyos a tobbi fejlett orszaghoz képest. Ennek legfébb oka a tavaly bejelentett
adocsokkentésekben keresendd, melynek hatdsara latvanyosan megnétt a belsé fogyasztés
mértéke. A Dbejelentett fiskalis lazitds azonban talfiitott gazdasdgot eredményezhet
kozéptavon, mely a vartnal tobb/nagyobb kamatemelésre kényszeritheti a kdzponti bank
szerepét betoltd FED-et.
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Jovobeni kilatasok

Az idei évre tovabbra is robusztus novekedés varhatdo a magyar gazdasagban, a haztartasok
jovedelme tovabb néhet, ami a fogyasztisra is pozitiv hatdssal lesz. A fundamentumok
javuldsa az ingatlanpiac minden szegmensére jotékonyan hat. NO a bérlemények iranti
kereslet, a piaci kockazat és bizonytalansag cs6kkenhet, valamint a befektetok kereslete is
novekszik a szektor irant.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP Eurd Ingatlan Alapba Fektetd
Alap mogottes befektetését képezé6 OTP Ingatlanbefektetési Alap elsésorban a hazai
irodahazak, logisztikai és kiskereskedelmi ingatlanok teszik ki, igy az Alap hozama is
elsésorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakulasatol fiigg.

Az OTP Eur¢ Ingatlan Alapba Fekteté Alap irant magas a befektetéi érdeklodés, ami annak is
koszonhetd, hogy a jelenlegi alacsony kamat- és hozamkornyezetben mérsékelt kockazati
szint mellett versenyképes, a pénzpiaci eszkdzoknél 1ényegesen magasabb hozamot tudott
elérni. A gyakorlatilag nulla, vagy akar negativ eurdéban szamolt hozamokat elérd termékekkel
szemben a félév soran elért 1.01%-os teljesitmény kiemelkedo.

Az Alap a jovOben is arra torekszik, hogy az OTP Ingatlanbefektetési Alap forintban szamolt
hozaméat minél jobban megkozelitse eurdban.

IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2018.01.01-2018.06.30 kozott idoszakra kifizetett javadalmazas 259.174
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 192.487
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 66.687

Teljes 0sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén

lényegesen hatast gyakorlok javadalmazéasa 92938

Létszam 50 fo

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdvé.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.
Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos j megéllapodéast nem kotott.
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Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatdrozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

X1l. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tokeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kdvetkezett be.

Budapest, 2018. augusztus 15.

Dr. Barna Zsolt Dr. Téth Nandor
Vezérigazgaté Vezérigazgato helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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Statisztikai szamijel

MNB hatarozat szama: H-KE-111-766/2016

N N I O

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszkozok

(aktivak)
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31 2018.06.30
szam EUR EUR
1. A. Befektetett eszk6z06k 0 0
2. | I. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4., 2. Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete 0 0
5. a) kamatokbodl, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. Il. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8. 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9. B. Forgdeszkozok 147 171 861 171 400 910
10. |I. Kovetelések 0 0
11. 1. Kbvetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kulféldi pénzértékre szo6l6 kdvetelések
13. | értékelési kildnbozete 0 0
14. 4. Forintkdvetelések értékelési kilénbozete 0 0
15. | Il. Ertékpapirok 142 272 740 166 982 733
16. 1. Ertékpapirok 138 102 776 169 852 887
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 4169 964 -2 870 154
18. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
19. b) egyéb 4169 964 -2 870 154
20. | lll. PENZESZKOZOK 4899 121 4 418 177
21. 1. Pénzeszk6zok 4 899 095 4418 266
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kuldnbozete 26 -89
23. | C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24, 1. Aktiv id6ébeli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv id8beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
D. Szarmazékos ligyletek értékelési
26. | kilonbozete -192 523 6 273 444
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 146 979 338 177 674 354

Budapest, 2018. augusztus 15.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-111-766/2016

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31 2018.06.30
szam EUR EUR
26. | E. Sajat téke 145 869 629 176 563 716
27. | L. Indulétéke 142 316 273 171 168 612
28. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 146 776 803 181 440 761
29. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -4 460 530 -10 272 149
30. |Il. Tékevaltozas (Tékendvekmény) 3 553 356 5395 104
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
31. | értékkiilbnbdzete 513 875 1236 633
32. 2. Ertékelési kiildnbozet tartaléka 3977 467 3403 201
33. 3. El6z8 év(ek) eredménye -3401 -937 986
34. 4. Uzleti év eredménye -934 585 1693 256
35. |F. Céltartalékok 0 0
36. | G. Kotelezettségek 1096 122 1097 798
37. | l. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
38. |ll. Révid lejaratu kotelezettségek 1096 122 1097 798
II. KilIf6ldi pénzértékre szol6 kotelezettségek
39. | értékelési kulénbdzete 0 0
40. H. Passziv idébeli elhatarolasok 13 587 12 840
41. |FORRASOK OSSZESEN 146 979 338 177 674 354
Budapest, 2018. augusztus 15.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6
Zrt.
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Statisztikai szamijel

MNB hatarozat szama: H-KE-111-766/2016

N N I I O O B B B

Cégjegyzék szama

EREDMENYKIMUTATAS
2017.01.01- 2018.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.06.30.
szam EUR EUR
1. I. Pénzigyi miveletek bevételei 3 254 947 3310654
2. Il. Pénziigyi mlveletek raforditasai 3 549 222 1172682
3. I1l. Egyéb bevételek 22 653 12 682
4. IV. Mikodési koltségek 661 447 456 281
5. V. Egyéb raforditasok 1516 1117
6. V. Fizetett, fizetendé hozamok - 0
7. VII. Targyévi eredmény -934 585 1693 256

Budapest, 2018. augusztus 15.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6
Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszeri alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapi dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszeriinek illetve hitelesnek tekinthetd.
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