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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlan Alapkezel6 Zrt. alapitéjanak

Elvégeztilk az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. mellékelt 2009. évi éves beszamoldjanak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2009. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végbsszege 572.181 eFt, a mérleg szerinti
eredmény 258259 eFt nyereség -, az ezen iddpontra végzdds évre vonatkozod
eredménykimutatisbol és a szamviteli politika meghatérozé elemeit és az egyéb magyarazé
megjegyzéseket tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

Az iigyvezelés felelGssége az éves beszdmoloért

Az éves beszdmolonak a szdmviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott
dltalanos szadmviteli elvek szerint torténd elkészitése és valés bemutatisa az ligyvezetés
felelossége. Ez a felelésség magaban foglalja az akar csalasbol, akéar hibabol eredd, lényeges
hibas allitasokto] mentes éves beszamolé elkészitése és valds bemutatisa szempontjabal
relevins belsé ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfeleld szamviteli politika
kivalasztasat és alkalmazasat, valamint az adott koriilmények kozott ésszeri szamviteli

becsléseket.
A konyvvizsgadlo felelGssége

A konyvvizsgil6 felelossége az éves beszamol6 véleményezése az elvégzett kinyvvizsgalat
alapjan, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjanak megitélése.

Hivatkozva a 2009. maércius 30-4n kiadott, a 2008. évi éves beszdmoléra vonatkozd
Jelentésiinkre, kozoljiik, hogy az el6z6 évre vonatkozé konyvvizsgélatunk alapjan korlatozés
nélkiili kdnyvvizsgaloi jelentést adtunk ki.

A konyvvizsgilatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszigon érvényes — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan hajtottuk
végre. A fentiek megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint
hogy a koényvvizsgilat tervezése és elvégzése révén elegendd és megfeleld bizonyosségot
szerezziink arrol, hogy az éves beszamol6 nem tartalmaz lényeges hibas 4llitasokat.

Az elvégzett kényvvizsgilat magéban foglalta olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld oOsszegekrdl és
kozzétételekrol. A kivalasztott eljardsok, beleértve az éves beszamolé akér csalasbél, akar
tévedésekbdl eredd, lényeges hibas allitisai kockdzatanak felméréseit, a konyvvizsgald
megitélésétdl  fiiggnek. Az éves beszdmolohoz kapcsolédéan a  konyvvizsgdld
kockazatfelmérésének nem célja, hogy a véllalkozas belsd ellendrzésének hatékonysagéra

vonatkozoan véleményt mondjon.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu



A kdnyvvizsgilat magaban foglalta tovabbd az alkalmazott szamviteli alapelvek és az
iigyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatasanak értékelését.
Az lizleti jelentéssel kapcsolatos munkénk a fent emlitett teriiletre korlatozodott és nem
tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem auditdlt szdmviteli nyilvantartasaibol levezetett
informaciok attekintését. Meggy6z0désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
elegendd és megfeleld alapot nytjt a kdnyvvizsgaldi zaradék megadasahoz.

Zaradék:

A kényvvizsgélat sordn az OTP Ingatlan Alapkezeld Zit. éves beszamol6jat, annak részeit és
tételeit, azok konyvelési és bizonylati aldtamasztasat az érvényes nemzeti kényvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint felillvizsgaltuk, és ennek alapjén elegends és megfeleld
bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az éves beszamolét a szamviteli tdrvényben foglaltak és
az altalanos szamviteli eivek szerint készitették el.

Véleményiink szerint az éves beszamolo az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. 2009, december 31-
én fennallé vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérd] megbizhatd és valos képet ad. Az tizleti
jelentés az éves beszamold adataival 8sszhangban van.

Véleményiink korlatozasa nélkiit felhiviuk a figyelmet a kiegészitd melléklet 5. fejezetére,
amelyben bemutatdsra keriilt, hogy a Tarsasag jovSbeni helyzetét és eredményes miikddését
alapvetben az altala kezelt alapok vagyondnak alakuldsa hatirozza meg Bemutatasra keriiltek
tovabba a Tarsasag alapkezeldi tevékenysége ald tartozd alapok likvid eszkozei 2009. évi
alakuldsa és az ezen alapok varhatd jovébeni miikddésére vonatkozd megallapitasok.
Bemutatéasra keriilt, hogy habéar a Térsasag arbevétele (alapkezelési dij) varhatoan jelentOsen
csOkkenni fog, ezzel aranyosan a legjelentdsebb koltsége, a forgalmazoknak fizetendd
forgalmazasi jutalék is csokken, ebbdl kifolydlag a Tarsasag 2010-ben is véarhatéan
eredményesen mitkodik majd.

Az alapito elé terjesztett éves beszamol6rol 2010. februdr 5-1 datummal kényvvizsgaloi jelentést
adtunk ki, €s a fordulénap utani események hatdsait csak ezen iddpontig vizsgaituk meg,

Az €éves beszamolot és az alapitd elé terjesztett fizetendd osztalék Ssszegét az alapité 2010.
marcius 31-én jévahagyta.

Budapest, 2010. marcius 31.

Gién Gdbor Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadd KA. kamarai tag kényvvizsgald

1068 Budapest Dozsa Gydrgy ut 84/C. 005313
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"A" MERLEG Eszkoz6k {aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2008.12.31 Liézﬁ év{ek) 2009.12.31
szam eFt-ban moédositasai Ft-ban
a b € d e
1 __|A. Befektetett eszk6zok 41,730 38,371
2 . IMMATERIALIS JAVAK 20,114 18,639
3 Alapitas-aiszervezés aktivalt értéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értéku jogok 20,114 18,639
6 Szellemi termékek
7 Uzleti vagy cégérték
3 Immaterialis javakra adott elélegek - -
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése
10_|It. TARGY! ESZKOZOK 21,616 19,732
11 Ingatianok és a kapcsolodo vagyoni érteki jogok - -
12 Muszaki berendezések, gépek, jarmivek
13 Egyeb berendezések, felszerelések, jarmuivek 21,616 19,732
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, felljitasok - -
16 Beruhazasokra adott elélegek
17 Targyi eszk6zdk értékhelyesbitése
18 [. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
19 Tari6s részesedés kapcsolt vallalkozasban
20 Tartdsan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban
21 Egyéb tartos részesedés
22 Tartosan adott kélcson egyéb részesedési viszonyban 4ll6 vall.
23 Egyeb tartésan adott kdlcsén
24 Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir
25 Befektetett pénzigyi eszkozok értékhelyesbitése
26 |B, Forgéeszkozok 1,152,592 532,082
27 {I. KESZLETEK
28 Anyagok
29 Befejezetlen termelés
30 Novendék-, hizd- és egyéb allatok
31 Késztermékek
32 Aruk
33 Keszletekre adott eldlegek
34 |1 KOVETELESEK 125,426 292,665
35 Kévetelések aruszall-bél és szolgaltatasbol {vevéik) 124,040 168,855
36 Kovetelések kapcsolt vallalkozédssai szemben - -
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"A" MERLEG Eszkézok (aktivak)

Budapest, 2010. februar 05,
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Sor- A tétel megnevezése 2008.12.31 Eiézé aviek) 2009.12.31
szam eFt-ban modositasai Ft-ban

a b e d €
37 Kdveteles egyéh részesed.visz.1évi vall. szemben
38 Vaitokbvetelések
39 Egyeb kovetelések 1,386 123,810
40 |ili, ERTEKPAPIROK 727,687 187,046
41 Részesedés kapcsolt vallatkozasban
42 Egyéb részesedés 727,687 187,046
43 Sajat részvények, sajat lizletrészek
44 Forgatasi céll hitelviszont megtestesité enékpapirok
45 [IV. PENZESZKOZOK 299,479 52,371
46 Pénztar, csekkek 24 4
47 Bankbetétek 299,455 52,367
48 |C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 544 1,728
49 Bevetelek aktiv iddbeli elhataroldsa 144 -
50 Koitsegek, raforditasok aktiv idébeli ethatarolasa 400 1,728
51 Halasztolt raforditasok

| 52 |ESZKOZOK OSSZESEN 1,194,866 | | 572,181

\\; LN § i

{ 5k Lo I
TN ALY L Ly

P Ingati;n Alapkezeid 2.




L1810l i8[6]2]F 63O T]I[4]0] 1]

Staliszlikai szamjel

Lot -1 110f-10f]4T4T1]815]

Ceégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2008.12.31 E1626 év(ek) 2009.12.31
szam eFt-ban Mmodositasa Ft-ban
a b e d e
53 |D. Sajat t6ke 100,000 358,259
54 [i. JEGYZETT TOKE 100,000 100,000
55 ebbdl: visszavésarolt tulajdoni részesedés névertéken
56 |li. JEGYZETT, DE BE NEM FIZETETT TOKE {-)
57 Jill. TOKETARTALEK
58 |IV. EREDMENYTARTALEK - A
59 |V. LEKOTOTT TARTALEK
60 V1. ERTEKELES! TARTALEK
61 {VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY - 258,259
62 |E. Céltartalékok 82,250 101,802
63 Ceitartalék a varhatd kitelezetiségekre 82,250 101,802
64 Céltartalék a jovobeni kotelezettségekre
65 Egyéb céltartalék
66 |F. Kotelezettségek 791,066 27,428
67 _|l. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
68 Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
69 Hatrasorolt két. Egyeéb részesedési viszonyban l&vé vall.szemben
70 Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben
71 _Jli. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK
72 Hosszu lejaratra kapott kélcsonok
73 | Atvaltoztathato kétvények
74 Tarozasok kdtvénykibocsatasbol
75 Beruhazasi és fejlesziési hitelek
76 Egyéb hosszu lejaratu hitelek
77 Tartos kotelezetiségek kapesolt vallalkozassal szemben
78 Tartos két.egyéb részesedési viszonyban lévé vall.szemben
79 Egyéeb hossz lejaratu kitelezettségek
80_[lll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 791,066 27,428
81 Rovid lejarato kdleséndk
82 ebbdl: atvaltoziathatod kdtvények
83 Rovid lejaratl hitelek
84 Veviktdl kapott elélegek
85 Kotelezettsegek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 9,479 4,472
86 Valtétariozasok
87 Rovid lejaratu kotelezetiségek kapesolt vallalkozassal szemben 393,536 1,500
88 Rovid lejaratu kot.egyéb részesedési viszonyban lévé vl szemben 363,691 -
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"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2008.12.31 Iilézé év{ek) 2009.12.31
szam eFt-ban modositasa Ft-ban
a b e d e
89 Egyeb rovid lejdratu kotelezettségek 24,360 21,456
90 |G. Passziv id6beli elhatarclasok 221,550 84,692
91 Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
92 Kéltséqgek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 221,550 84,692
93 Halasztott bevételek
{ 94 |FORRASOK OSSZESEN 1,194,866 | 572,181
v
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Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS (6sszkdltség eljdrassal)

Sor- A tétel megnevezése 2008.12.31 Ei6z6 éviek) 2009.12.31
szam eFt-ban médositisai forintban
a b ¢ d e
1 01, Belfoldi értékesités nettd arbevétele 2,249,082 921,425
2 02. Exportértékesités netté arbevétele
3 |l Ertékesités netté arbevétele (01+02) 2,249,082 921,425
4 03. Sajat termelesi készletek allomanyvaliozasa
5 |04, Sajat eléallitdsu eszkozsk aktivalt éréke
6 H. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04)
7 IH. Egyéb bevételek 2,866 863
8 ebbbl: visszairt értékvesziés
g |05, Anyagkdliség 8,483 11,477
10 |06. igénybe vett szolgaltatasok értéke 153,913 75,869
11 107. Egyéb szolgaitatasok értéke 3.477 3,047
12 |08, Eladott druk beszerési ériéke
13 109. Eladott (kdzvetitett) szolgaltalasok ériéke 948,171 287,088
14 V. Anyagjeliegd raforditasok értéke {05+06+07+08+09) 1,114,044 377,481
15 [10. Bérkoitség 124,134 112,664
16 |11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 18,129 13,931
17 |12. Bérjarulekok 42,511 38,939
18 |V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 184,774 165,534
19 VI, Ertékcstkkenési leiras 14,731 15,257
20 _iVil. Egyéb raforditasok 108,887 39,573
21 ebbéh ertékvesziés
22 |A UZEMI(UZLET)) TEVEKENYSEG EREDMENYE 829,512 324,443
23 |13. Kapott {jar6) osztalék és részesedeés
24 ebbdl; kapcselt vallakkozastol kapott
25 |14 Reszesedések ériékesitésenek drfolyamnyeresége .
26 ebbél kapesolt vallalkozastdl kapott
27 115, Befektetett pénzigyi eszkdzdk kamatal, arfolyamnyeresége 139,403 -
28 ebbdl; kapcsoit véllalkozastol kapott - -
29 _116. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegl bevételek 19,320 17,425
30 ebbdl: kapcsolt vaflalkozastotl kapott 19,320 17,425
31|17, Penzigyl miveletek egyeéb bevételei 216 111
32 |VIN. Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+1 7) 158,939 17,536
33 |18 Befekietett pénzigyi eszktzok arfolyamvesziesége -
34 ebbdl: kapesott vallalkozésnak adott
35 118 Fizetendd kamatok es kamatjellegll raforditasok 68,311
36 ebbdl: kapcsolt vallatkozasnak adott
37 |20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek énékvesztase 51,120 - 51,120
38 121, Penzigyi miveletek egyéb raforditasai 185 164
39 |IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 51,305 17,355
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"A" EREDMENYKIMUTATAS (6sszkltseg efjérdssal)

Sor- A tétel megnevezése 2008.12.31 Ei626 éviek) 2009.12.31

szam eFt-ban modositasai forintban
a b e d e
40 |B. PENZUGY! MOVELETEK EREDMENYE 107,634 181
41 |C. SZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY (A+-B) 937,146 324,624
42 |X. Rendkiviili bevételek
43 XL Rendkiviili raforditasok - -
44 __|b. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) - -
45 {E. ADOZAS ELOTT!I EREDMENY 937,146 324,624
46 _|XIl. Addfizetési kitelezettség 194,919 66,365
47 |F. ADOZOTT EREDMENY 742,227 258,259
48 122, Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre - -
49 {23, Jovahagyot osztalék, részesedés 742,227 -
50 |G.MERLEG SZERINTI EREDMENY - 258,259

§oy
Budapest, 2010. februar 05, \\\g;.\\. \;( A

oTP Ingatlan Alapkezels Zit.
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1. A VALLALKOZAS BEMUTATASA

Az OTP Ingatlan Alapkezeld ZRt. (névvaltozas 2002. augusztus 13-i hatallyal, kordbban
Hungaro-Pool Rt.) 1999. oktéber 30-val, atalakuldssal jott létre a Hungaro-Pool Kft.
Jjogutédjaként. (A jogeldd Hungaro-Pool Kft, 1992. szeptember 25-én alakult.)

2002-ben tOkeemelés tortént, a Tarsasag jegyzett t6kéje 100 millié forint lett, amiben két
tulajdonos, az OTP Bank Nyrt és a CD Hungary Zrt osztozott. A Térsasag tulajdonosi
szerkezetében 2008. december 31-én véltozas tortént. Az addigi kisebbségi tulajdonos, a CD
Hungary Zrt 4talakuldsa folytdn szétvalassal 1étrejott Sinvest Trust Kit lett az uj tulajdonos,

A Térsasag tulajdonosi szerkezete 2009, december 31-én az alabbi volt:

Tulajdonos Részesedés %o Részesedés eFt
OTP Bank NyRt. 51% 51.000 eFt
Sinvest Trust Kft. 49 % 49.000 eFt
Osszesen: 100,00 % 100.000 eFt

Az alaptokét 100.000 db 1.000 Ft névértékii, névre szdlo teljes jogn szavazatra jogositod
torzsrészvény testesiti meg.

Cégbircsagi bejegyzés szama: 01-10-044185

Vallalkozas székhelye:
1012. Budapest, Palya. u. 4-6.

A Tarsasdg tevékenységi kire:
6630°08 alapkezelés
Hatalyos: 2008. majus 07-161

A Tarsasdg az Allami Pénz- és Tokepiaci Feltgyelet 100.008/1992. sz. engedélye alapjan
¢rickpapiralap-kezelés  és  ingatlanalap-kezelés tevékenység végzésére vonatkozéan
rendelkezik engedéllyel.

A Térsasag az OTP Ingatlanbefektetési Alap és az OTP Real 1 Téke- és Hozamvédett
Zartvéglt Szarmaztatott Alap alapkezelési tevékenységét végzi.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. december 5-én kelt hatérozataval az OTP
Ingatlanbefektetési Alapot 4.509.590,- eFt induld sajat 10kével nyilvantartasba vette. Az Alap
sajat tokéje 2009. december 31-én 32.537.818 eFt.

Az OTP Real I Toke- és Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap PSZAF bejegyzése 2007,
november 6-an tortént, az alap indulé vagyona 3.239.370,- eFt volt, melyet az tgyfelek 2007,
oktoberében jegyeztek le. Az alap sajat t6kéje 2009. december 31-én 3.473.910 eFt volt,

A Tarsasag éltal alkalmazott szamviteli modszerck kialakitdsat a 2000. évi C. Szamviteli
torveny, a 215/2000(X11.11.) kormanyrendelet a befektetési alapok éves beszamold készitési
¢s konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl, valamint a Tarsasig folyamatosan
kialakitott bels6 informaciés rendszerének feltételei szabalyozzak.

A Tarsasag az eszkozOk-forrasok értékelése soran tényleges bekeriilési drat alkalmazott,
devizdban fennalld kévetelései, kotelezettségei a mérleg fordulénapian nem voltak.
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Az Immateridlis javak esetében a Tarsasdg 6 éves hasznalatot feltételezve 16,67 %
¢értckesOkkenési leirasi kulcsot alkalmazott, kivéve a szoftvereknél, melyekre egyedi lefrasi
kulcsot hatarozott meg.

A Targyi eszkoz0k értékesokkenése a hasznélatba vételiiket kovetd els6 naptdl kezdédden a
hasznos  élettartam  végén  varhatd  maradvanyértékkel  csdkkentett  bekeriilési
(beszerzési,illetve eloallitast) érték alapjan keriil elszamolasra, azzal a kiegészitéssel, hogy a
100 E Ft egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti eszkozdket teljes egészében a beszerzéskor
koltségkent leirta. Az amortizacié az egyes eszk6zoknél a hasznalatbavételiik napjaté] keriilt
elszamolasra.

Az amortizaci6 az egyes eszkozOknél a hasznalatba vételiik napjato! keriilt elszdmoldsra.

A szamviteli eldirdsokat a 2007-t6] érvényben lévé Szémviteli politika tartalmazza, mely
kiegeszitése a Szdmviteli térvény szerint folyamatosan t6rténik.

A mérlegbeszdmold az adatokat ezer forintban kifejezve tartalmazza, az eredménykimutatas
Osszkdltség eljarassal késziilt,

A mérlegkészités zardnapja 2010, janudr 31.

A Tarsasagnal a 2000. évi C. Tv. 155. §-a alapjan a kényvvizsgalat kotelezé,
A Tarsasag konyvvizsgildja a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kfl. (1068 Budapest,
Dézsa Gydrgy Gt 84/c.), a bejegyzett kinyvvizsgdlé Nagyvarading Szépfalvi Zsuzsanna
(005313).
A konyvvizsgalat dija 800 eFt,
A konyvviteli feladatok irdnyitisaért, vezetéséért, az éves beszamold elkészitéséért Frdész
Katalin (2030 Erd, Di6sdi ut. 48.) back office igazgat6 a felelds, aki 136358 sorszdm alatt
szerepel a Pénziigyminisztérium konyvviteli szolgaltatdst végzék nyilvantartasaban,
Az éves beszdmoldn a Tarsasag képviseletében alafrasra jogosultak:

Toth Baldzs vezérigazgatd Erdész Katalin

8253 Révfiilop, Malna u. 5 2030 Erd, Di6sdi ut. 48.

A Tarsasagnal 2006. december 29. éta miikadstt igazgatosdg, mely 2009.08.03. hatallyal
megszunt,

A feliigyeld bizottsag tagjai: Nyitrai Gyézo elndk (1141 Budapest, Kalocsai. u. 54/B 1I/5.),
Dr. Németh Miklos (1025 Budapest, Cimbalom k6z 3.), Szabé Janos (8622 Zamardi-Szantod,
Vorosmarty u. 33.).

A feliigyel6 bizottsag tagjai dijazdsban nem részesiilnek, résziikre eldleget, kélesdnt nem
ayujtottunk, nevitkben garanciat nem vallaltunk.

A Tarsasag anyavallalata az OTP Bank NyRt., mely mérlegében teljeskortien konszolidalja az
OTP Ingatlan Alapkezelé Zrt-t. A Szémviteli Toérvény 3. §.-a, valamint az anyavallalat
nyilatkozata alapjan tarsasdgunk lednyvéllalatnak mindstl, és ez alapjan készitette el mérleg
¢és eredménykimutatasat.

A Térsasag beszamoldja a Tarsasag honlapjan (www,otpingatlanalap.hu), az &sszevont
beszamol6 pedig az OTP Nyrt honlapjan (www.otpbank.hu) tekinthetd meg.

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. az OTP bankcsoport tagja.
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2./ MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK
2.1. Immateridlis javak

A befektetések évkozi valtozasat a 2.3. pont alatti befektetési tiikor kiilon részletezésben

mutatja.
Megnevezés Brutto értek Amortizacio ’;‘ggg
Nyitd Valtozds Nyité Vdéltozas
{2009.01.01) * - atsorolas (200%.01.01) + - atsorolds eFt
Vagyoni értek(
jogok 40.887 5777 0 0O 20.7731 7.252 0 0 18.639
Szoftverak 0 0 Q 4] 0 0 G 0 0
Adott elélegek 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Immaterialis javak
dsszesen 40.887 | 5777 0 0 20,773 7.252 0 4 18.639

A vagyoni értekii jogokat 6 €v alatt irjuk le. A szoftverek értékcestkkenési leirdsat egyedileg
hataroztuk meg.

2.2, Targyi eszkozok

A befektetések évkozi valtozdsit a 2.3, pont alatti befektetési titkor kiilon részletezésben
mutatja.

Osszesen 4.133 eFt bruttd értéki targyi eszkdzt értékesitettiink, melyekre a kivezetésig 4.133
eFt ertekesdkkenést szamoltunk el. Az iddszak alatt 5.105 eFt bruttd értékii berendezési
targyat selejteztiink, melyekre a selejtezésig 5.105 eFt értékcsdkkenést szamoltunk el

A targyi eszkdzok bruttod ériéke az id6szak végén 47.205 e Ft, az elszamolt értékesdkkenés
27.473 eFt, a targyi eszk6z06k nettéd értéke 19.732 eFt.

Megnevezes Brutto érték Ertékosdkkenés Nettd ertek
Nyité Véltozas Nyitd Véllozas
{2009.01.01) + - atsorolas | {2009.01.01) + - | atsorolas eFt

Szamitastechnikai
berendezések 13.947 424 | 4.537 0 11.260 1.804 | 4,537 0 1.307
Jarmiivek 24777 5284| 4.125 0 10.868 4.568 {4125 0 14.625
Egyéb berendezési és
felszerelési targyak 11.598 413 576 0 6.578 1.633| 576 0 3.800
Bérelt ingatlanon
végzett
Beruhazis 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések,
felszeretések, jarmivek
dsszesen 50.3221 6.121| 9.238 0 28706 8.005|9.238 0 19.732

Az immaterialis javak és targyi eszkozok iddszakban elszamolt értékcsokkenési leirasanak
Osszege: 15.257 eFt; melybol az azonnali értékesikkenés Osszege 708 eFt.
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2.4. Befektetett pénziigyi eszkozok

A mérleg forduldonapjan befektetett pénziigyi eszkdziink nem volt.

2.5. Kovetelések

2009 . december 31-én a Térsasdgnak 292.665 cFt a kovetelés dllomanya, mely a kivetkezd

tételekbdl all:

2008.12.31-én

2009.12.31-én

a./ Vevokkel szembeni kdvetelés ¢ 124.040 ekt 168.855 eFt
b./ Kdvetelés kapesolt vallalkozassal szemben 0 eFt 0 eFt
c./ Egyéb kovetelések dsszege: 1.386 eFt 123.810 eFt
- ebbdl:
Fizetett vadék 1.060 eFt 1.060 eFt
Biztositoval szembeni kov. 105 eFt 105 eFt
Tarsasagi add O ekt 94.526 eFt
Kiilén ad6 0 eFt 14.261 el't
Ipariizési add 0 eFt 13.788 eFt
Szakképzési hozzajarulas 46 ekt 0 eFt
Egészségpénztar 1 ekt 0 eFt
Rovid lejar. egyéb kovetelés 174 eFt 70 ekt

A vevOkkel szembeni kovetelés (168.855 eFt) részben az OTP Ingatlanbefektetési Alappal
szemben (165.912 eFt) all fenn, mely a 10-12. havi alapkezelési dijakat tartalmazza, részben a
Real 1. Alappal szembeni (2.943 eFt) december havi alapkezelési dij.

2.6. Ertékpapirok

2008. december 31-én az értékpapirok allomanya (beszerzési értéken) 778.807 eFt, kdnyv
szerinti értéken az elszamolt értékvesztés miatt 727.687 eFt volt, ami teljes egészében OTP
Ingatlan Befektetési Jegy. Ennek alloméanya a 2008. évi osztalékfizetést kovetden jelentdsen
csokkent, igy a 105.394 eF't névérték(i Befektetési jegy vétel ellenére 2009. december 31-én a
Tarsasag tulajdonaban mar csak 128.679 eFt névértékii Befektetési Jegy volt, melynek
beszerzési ara 187.046 el't.

2009.12.31-én a Befektetési jegy arfolyam ndvekedése miatt mar nem kellett értékvesztést
elszamolni, az értékpapirok konyv szerinti értéke 187.046 eFt.

Az ért€kpapirokra elszdmolt értékvesztés véltozasat mutatja az alabbi tablazat,

ezerlt
Ertékpapir Nyité Targyévi Ertékv. ZAro értékv.
értékveszt Nivekedés Csokkenés visszair.
Befekt. jegy 51.120 24252 24.252 51.120 0
Osszesen: 51.120 24,252 24.252 51.120 0
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2.7. Pénzeszkizok

A Tarsasag pénzeszkdz-allomdnya

2008.12.31-¢én 2008.12.31-én

299.479 eFt 352371 eFt
Pénztarak egyenlege: 24 eFt 4 eFt
Bankszamlakon kezelt pénzeszkoz ~ 299.455 eFt 52.367 eFt

Devizaval, valutival a mérleg forduldnapjan nem rendelkeztiink.

2.8. Aktiv idébeli elhatirolasok

Az aktiv iddbeli elhataroldsok kozdtt mutatjuk ki a 2010, évre elére megvasarolt melegétel
utalvanyok értékét (1.728 eFt).

Az aktiv idébeli elhatarolasok Ssszege

2008.12.31-én 2009.12.31-én
544 eF1 1.728 eFt
2.9. Sajat toke
2008.12.31-én 2009.12.31-én
Jegyzett t6ke 100.000 ekt 100.000 eFt
Eredménytartalék 0 eFt 0 ekt
Mérleg szerinti eredmény 0 ekt 258.259 elt
Osszesen: 100.000 eFt 358.259 eFt

A Tarsasag adézés elotti eredménye: 324.624 eFt, addzott eredménye: 258.259 eFt. A
tulajdonosok dontése alapjan a 2009. évi adézott eredmény terhére nem lesz osztalék fizetés.

2.10. Céltartalék

A Tarsasagnal 2008-ban ipar(zési ado ellendrzés volt. Az ellenérzést kovetd jegyzdkonyv
(majd elséfoki hatdrozat) szerint az adohatdsag formai indokokra hivatkozva nem ért egyet a
Tarsasdg azon adozisi gyakorlatdval, mely szerint az altala kezelt alapok forgalmazasaért
fizetett forgalmazasi jutalékot kdzvetitett szolgdltatasként szémolja el (hasonléan mas
alapkezelSkhoz). A még nem jogerdsen kivetett, de a jovében esetlegesen felmertils fizetési
kotelezettségekre 2008-ban 82.250 e Ft, majd 2009-ban tovabbi 19.552 e Ft céltartalékot
kepeztiink. A mérlegkészités idészakaban jogerés hatarozat még nem sziiletett. A masodfoku
hatdrozat megsemmisitette az els¢ fokd hatarozatot és j eljarésra utalta az ugyet, majd az
adohatosag egy 2009.december 2-i keltezésii végzéssel az G eljarast felfiiggesztette. Ennck
indoklasa, hogy a Févarosi Birdsag azonos ligyben az adéhatésag véleményétd] eltérd dontést
hozott, igy a Legfels6bb Birdsag itéletéig a Trsasagunknal foly6 vizsgalat sziinetel,
2008.12.31-én 2009.12.31-én
82.250 eFt 101.802 eFt
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2.11. Kotelezettségek
A Térsasagnak 2009. december 31-én hosszt lejarati kotelezettsége nem volt.
Raévid lejaratt kitelezettségek

2008.12.31-én
791.066 eft

2009.12.31-én
27.428 eFt

2.11.1. Kotelezettségek aruszallitisbol és szolgaltatasbol Osszesen 4.472 eFt, mely teljes
egeszében belfdldi szallitokkal szembeni tartozds.

2.11.2. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcesolt véllalkozassal szemben dsszesen 1.500 eFt,
mely teljes egészében reklam szolgaltatasbol all.

2.11.3. Egyéb rovid lejarath kotelezettségek Osszege 21.456 eFt. Itt mutatjuk ki a
koltségvetési befizetési kotelezettségeket, az egyéb kiilonféle fizetendd adokat,
jarulékokat.

2.12. Passziv idébeli elhatdarolasok
Passziv idobeli elhatarolasok kozott olyan koltségeket szerepeltetiink, amelyek az idészakot

terhelik, de a mérlegkészités idészaka alatt a szamla még nem érkezett meg.
2008.12.31-¢én 2009.12.31-én

221.550 eFt 84.692 eFt
- jévahagyott jutalom-+jarulékai 50.419 eFt 39.837 eFt
- bej.jegy forgalmazasi jutalék 159.016 ekt 35.400 eFt
- letétkezelési dij 387 eFt 434 eFt
- szemelyszallitas koltsépei 102 eFt 90 eFt
- kényvvizsgaloi dij 1.460 eFt 1.016 eFt
- belféldi utazas 46 eIt 85 eft
- telefon koltség 154 eIt 145 eFt
- import Afa 6nell.potlék 1 eFt 0 eFt
- értékpapirszla vezetési dij 87 eFt 0 ekt
- Ugyvédi munkadij 2.120 ekt 4.071 ekt
- honlap karbantartas 260 el't 0 elt
- kamattdmogatas Real 1 4,716 ¢Ft 0 eFt
posta ktg 100 eFt 110 ekt
takaritas 136 ef't 142 eFt
bérszamfejtés 82 eFt 85 ekt
rendszergazdai szolgaltatas 864 cFt 900 eFt
- internet koltség 0 eFt 23 ekt
- szoftver Uzemeltetés ktg 0 eFt 431 ekt
- cégautdadd 1V.név 0 ekt 121 eFt
- Uzemeltetési atalany elsz. 0 eFt 1.700 eIt
- kozzétételi, forgalombantartasi dij 0 eFt 102 eFt
- természetbeni jutt. SZJA+ jarulék 1600 el 0 eFt
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3. EREDMENYKIMUTATAS
3.1. Belfoldi értékesités nettd arbevétele

2008 2009
2.249.082 el 921.425 eFt

A bevétel a Térsasag altal kezelt ingatlanalap alapkezeléi dijat, valamint az athéritott posta
koltséget illetve az egyéb kozvetitett szolgaltatasokat tartalmazza. Az alapkezel6i dijban
ervényesitjik a kezelt alapok felé a forgalmazoknak fizetett forgalmazasi jutalékot, mint

kézvetitett szolgaltatast.

3.2. Egyéb bevételek

Itt szerepelnek az értékesitett immaterialis javak és targyi eszkzok értékesitésének bevételei

2008
2.8606 ekt

2009
863 ekt

(840 eFt), a kerekitési killonbozetek (11 eFt), és kiilonféle egyéb bevételek (12 elt).

3.3 Anyagjellegii raforditasok

L:bbdl a jelentdsebb kéltségek

2008

1.114.044 cF't

2009
377.481 eFt

Anyagkoltségek 8.483 ekt 11.477 eFt
- ebbdl
Uzemanyag koltségek 2.533 eFt 2.472 eFt
koziizemi dijak 3.357 ¢Ft 7.623 eFt
irodaszer, nyomtatvany koltségei 1.596 eFt 763 eFt
egy¢eb anyagfelhasznalds 097 eFt 619 ¢Ft
Igénybevett szolgadltatasok 153.913 elt 75.869 ekt
- ebbol
posta koltségek 1.128 cFt 1.307 ekt
telefon kéltségek 2.451 eFt 1.844 eFt
utazasi, kikuldetési ktg. 10.518 eFt 3.494 eFt
szamtechn.,irodai ber. gk. karbant. 2.763 ekt 2.217 eIt
hirlap, folydirat, szakkényv 1.023 eFt 1.304 eFt
kézbesités, fuvardij 1.466 eFt 1.058 eFt
egyéb anyagjell. 92 el't 208 eFt
bérleti dijak 9.490 eFt 10.486 el't
épiilet lizemeltetés 1.751 eFt 1.751 eFt
immat, Jav., TE. {izemeltetés 12.621 elt 14.096 eFt
bérszamfejtés 326 eFt 333 eFt
reklém, hirdetés 6.183 elt 6.538 eFt
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oktatas, tovabbképzés 951 eFt 315 eFt
konyvvizsg.* 1.720 ekt 2.292 ekt
jogl tandcsadds 9.019 eFt 7.757 et
tandcsadas** 72.334 ¢t 7.434 el
Letétkezelési dij 1.765 eFt 1.651 ekt
Tegyzett bef jegyek kamattamogatasa -4.715 eFt 0 ekt
Szakértdi dij 10.648 eFt 3.285 elt
Ggyviteli, tizletviteli szolgaltatas 1.231 eFt 1.437 el't
adatatviteli szolgaltatas 6.534 ekt 3.855 eFt
egyéb 4.614 cFt 3.207 eFt
Egyéb szolgdlratasok 3.477 eF1 3.047 eFt
- ebbdl
hatdsagi dijak 1.331 eFt 1.032 eFt
pénziigyi, bef.szolgdltatasi dijak 499 ekt 358 eFt
biztositasi dij 1.647 eFt 1.657 eIt
Eladott (kézvetitett) szolgditatdsok Q48 171 eFt 287.088 eFy
- ¢bbol
forgalmazasi dij 947.996 eFt 285.566 eFt
egycb kozvetitett szolgaltatas 175 eFt 1.522 eFt
3.4. Személyi jellegii raforditasok
2008 2009
Bérkoltség 124,134 eFt 112.664 eFt
Személyi jellegl kifizetések 18.129 eFt 13.93] elt
Bérjarulékok 42.511 eFt 38.939 eFt
Osszesen 184.774 eFt 165.534 eFt

3.5. Ertékesokkenési leiras

2008 2009
Terv szerinti értékcsdkkeneési leiras 13.576 eFt 14.547 el't
100 eFt érték alatti targyi eszk6z6k 1.155 ekt 710 eFt
Osszesen: 14.731 eFt 15.257 eFt
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3.6. Egyéb raforditasok

Egyéb raforditasok a Térsasagnal 39.573 eFt-ot tetiek ki az idészak alatt (2008. évben
108.887 cFt). Iit mutatjuk ki a kivezetett immaterialis javak &s targyi eszkozok nyilvantartési
¢rtekeét, a birsagok, kartéritések sszegét, a helyi ipariizési adot, a gépjarmladot, valamint a
fizetett és raforditasként elszamolt késedelmi kamatot és a kerekitések Osszegét.

3.7. Pénziigyi miiveletek eredménye

2008
Pénziigyi miiveletek bevételei 158.939 eFt
melybol: befekt. pli. eszk. kamat, arf.nyereség  139.403 eFt
kamat és kamatjellegii bevételek 9.320 eFt
egyéb pénziligyi bevétel 216 ¢Ft
Pénziigyi miiveletek raforditasai 51.305 eFt
melybél: fizetendé kamatok és kamatjell. réford. 5eft
forgatasi célt ép. értékveszt.(-)/visszairdsa(+) 51.120 eFt
valuta készlet atvalt. arf.veszt. 4 et
killf.pénzértékre sz616 kbt.arf veszt. 176 eFt
Pénziigyi miiveletek eredménye 107.634 ¢Ft

3.8. Rendkiviili eredmény

2009

17.425 eFt
0 eFt
17.425 eFt
0 ekt

17.355 eFt
68.311 eFt
-51.120 eFt
0 eFt
164 eFt

181 eFt

A tarsasagnak 2009. év folyaman nem volt rendkiviili raforditasa illetve rendkiviili bevétele.
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4. TAJEKOZTATO ADATOK
4.1 TARSASAGI ADO
2008. év | 2009. év
Adozis elétti eredmény: 937.146. 324.624| eFt
Noveld tételek:
Elszamolt értékestkkenés és értékesitett
targyi eszk. netté értéke 15367, 15.257/eFt
Birsag, kotbér, késedelmi kamat 0 1.527|eFt
Adoévben raforditasként elszamolt értékvesztés 0 OleFt
Alaptevékenységen kivilli koltségek (gépkocsi) 0 OcFt
Atadott vagyon ( pénzeszkdz ) 0 OieFt
Behajhatatlan , elengedett kovetelések 0 OleFt
Kamarai tagdij ( max. ) 0 OleFt
Alapitvanyi tAmogatas 0 OleFt
Céltartalék 82250,  19.552)eFt
Reprezentacié el nem szamolhatd része 0 OleFt
Kaovetelések arfolyam vesztesége (pili-i raforditas) 0 0leFt
Nivelé tételek dsszesen: 97.617  36.336 cFt
Csokkentd tételek:
Adotv.szerinti értékcsdkkenés és értékesitett targyi
eszkozok netto ériéke 15367, 15.257|eFt
El6z6 évben elszamolt értékvesziés 0 OleFt
Kapott osztalék 0 OleFt
E16z6 évben elszamolt veszteség 0 OieFt
Ipariizési add 25.852; 12.457eFt
Kapcsolt vallalkozastol kapott kamat 50%-a 0.588 OjeFt
Csikkentd tételek dsszesen: 50.807, 27.714| eFt
Tarsasagi adéalap 983.956, 333.246| eFt
Tarsasagi ado 16% 157.433  53.319|eFt
Kiilénadé 4% 37.486.  13.046 cFt
Addfizetési kitelezettség dsszesen: 194.919.  66.365¢Ft
Adozott eredmény 742.227, 258.259|eFt
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra 0 0| eFt
Fizetett ( jovahagyott ) osztalék 742.227 0 eFt
Mérleg szerinti eredmény 0 258.259|eFt
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4.2. Létszam adatok

2009. januar 1 — december 31-ig foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai alloménya
13,17 16, zaro alloményi létszam 13 18 volt. 2008. évhez képest a zard allomdnyi 1étszam
kilépés miatt egy fével csdkkent.

Bérkoltség és személyi jellegii egyéb kifizetések dsszege: 126.595 eFt
A munkavallalok bérkéltsége: 81.244 eFt
AiIomémyon kiviili dolgozok bérkoltsége: 3.270 eFt
Jutalom: 28.150 eFt
Feliigyelé Bizottsag tiszteletdij: 0 eFt
Személyi jellegli egyéb kifizetések: 13.931 eFt

5. A Tarsasig jovébeni helyzetére vonatkozo dintések és azok hatdsai

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2008-ban a mésodik legnagyobb hazai ingatlanalap volt. A
netto eszkdzéricke 2008. év elején 142 mrd forint volt &s az &v elsé negyedévében még a
tokebearamlds volt a jellemzé. Az alap ingatlan feltoltdttsége ekkor 37% koril alakult. A
masodik negyedévtdl azonban egyéb tékebefekietési lehetdségek versenyképes hozamot
kinaltak az ingatlanalapokkal szemben, aminek hatdsira a tendencia megfordult. Az OTP
Ingatlanbefektetési Alapbo! 32,2 mrd db  befektetési Jegy dramlott ki egy negyedév alatt, ami
a likvid eszkdzok jelentds csokkenését eredményezte. 2008. november 10-én a PSZAF a
kialakult helyzet miatt felfiiggesztette az ingatlan befektetési jegyek forgalmazasat, A
forgalmazas felftiggesztését kvetden mar 90 munkanapos visszavaltdsi moratérium mellett
indult Gjra a kereskedés. Ez a 90 munkanap az ingatlanalapok likviditasinak helyreallitast
célozta annak érdekében, hogy minden befektetd egyforma eséllyel tehesse pénzzé befektetési
Jegyét. Tarsasdgunk most az ingatlanalap fizetoképességének fenntartasarat tartja elsédleges
feladatdnak. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap likviditasat - a sajat forrdsain Gl — 2009-ben
hitelfelvétellel biztositottuk. A visszavaltdsi megbizasok értéke az év folyaman folyamatosan
¢s egyenletesen csokkent, illetve az alternativ befektetési lehetéségek mellett a befekteték
mir Ujra szamolnak az ingatlanalapokkal is. A mérleg fordulénapjan az alap netto
eszkdzértéke 32,5 mrd forint, az ingatlanok értéke 51,2 mrd forint volt.

Az elmult években kiilonbozé j befektetési lehetdségeket kerestiink annak érdekében, hogy
boviiljon az OTP Csoport 4ltal kinalt ingatlan befektetési eszkdzok kdre a piacon, illetve
Tarsasdgunk eredményessége ne legyen kitéve ilyen mértékben a hazai ingatlanpiacnak.
Ennek eredményeképpen inditottuk 2007. november elgjen az OTP Real 1. Tike-és
Hozamvédett Zartvégi Szarmaztatott Alapot. Az Alap vagyonanak egy része fix
kamatozast bankbetétben van, ami garantdlja a befektet6k szdmdara a t6ke megtériilését, Az
alap hozamat egy olyan részvénykosar arfolyamindexének valtozdsa hatarozza meg, amely
hisz jelentds, ingatlan beruhdzassal és tizemeltetéssel foglalkozé kozép- ¢s kelet eurdpai
részvénytarsasdag részvényeibél all, Az alap dltal kibocsétott befektetési jegyek a futamids
alatt (hdrom ¢év) minimum 10, maximum 50% nominalis hozamot biztositanak a
befektetoknek. Az alap lejarata: 2010. november 2.
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A Tarsasag jovébeni helyzetét az sltala kezelt alapok vagyonanak alakuldsa hatirozza meg,
czért a valsigkezelés legmegfelelébb médja G termékek bevezetése, 1j alapok inditasa. A
jelenlegi ismereteink alapjan a Téarsasig arbevétele (alapkezelési dij) 2010-ben még
csdkkenni fog (2009. évhez képest), azonban ezzel aranyosan a legjelentésebb koltsége, a
forgalmazoknak fizetendd forgalmazasi jutalék is csokken. 2009-ben intézkedéseket tettlink
kltségeink (anyag-és személyi jellegli kiaddsok) csokkentésére. Terveink szerint a fix
koltségeinkre (a forgalomtdl figgetlen koltségek, pl. anyagkoltség, amortizacid, személyi
jelleghi kiadasok) és véltozo kéltségeinkre (forgalmazdsi jutalék) a bevételek tovabbra is
fedezetet nyljtanak, a Tarsasag 2010-ben is eredményesen mitkédik majd.

6. Cash Flow kimutatis

2008 2009
L Szokisos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 111.158 -236.050
(Mikodési cash flow)
Adodzas elétti eredmény 937.146 324.624
- le / kapott osztalék 0 0
Elszamolt amortizacié 14.731 15.257
Elszamolt értékvesztés 51.120 0
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbézete 82.250 19.552
Befektetett eszk6z0k értékesitésének eredménye 219 -840
Szallitéi kotelezettség valtozasa -9.012 -5.007
Rovidlejaraty kotelezettség valtozdsa -629.914 -738.631
Passziv idébeli elhatdrolasok véltozasa 84.530 -136.858
Vevikovetelés valtozasa 79.893 -44.815
Forgbeszk6z0k (vevd és pénzeszkoz nélkiil) valtozas 436.884 418.217
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 457 -1.184
Fizetett adé (nyereség utan) -194.919 -66.365
Fizetendd osztalék, részesedés -742.227 0
0 0
I1. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzvaltozas -11.058 -11.058
Befektetett eszkdz0k beszerzése - 11.475 - 11.898
Befektetett eszkozok eladasa 417 840
Kapott osztalék 0 0
0 0
HI. Pénziigyi miveletekbdl szdrmazé pénzeszkiz-valtozas 0 0
Részvénykibocsiatds bevétele (tékebevonas) { 0
Kotvénykibocsatas bevétele 0 0
Hitelfelvétel 0 0
Hitelt6rlesztés, -visszafizetés 0 0
Végiegesen dtadott pénzeszkdz 0 0
Részvénybevonas, tékekivonas 0 0
Pénzeszkozok valtozasa 100.100 -247.108
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Osszességében a pénzeszkozdk csokkenése 247,1 millio forint volt. Pénzligyi miiveletbd]
szarmazd pénzaramlds nem volt, a pénzeszkozok csokkenését nagyobb részben a szokasos
mikddési tevékenység (-236,05) okozta, de a befektetési tevékenységnek is negativ hatdsa
volt (-11,06).

A szokasos mikddésbdl szarmazo raforditas 236,05 millié forint volt. Az adézas eldty
eredmény 324.6 milli6 forint volt, amit 66,37 millié forint adéfizetési kotelezettség terhel.

Bzt pozitiv irnyban befolyasolték az elszamolt, de kifizetést nem igényld koltségek, mint az
amortizaci6 (15,3 millié Ft) és a céltartalék (19,6 millid Ft). A forgoeszkdzok valtozasibol
eredd pénzaramlas is pozitiv volt (értéke 4182 millid forint), ami elsésorban a jelentés
Osszegll értékpapir visszavdltasbol szarmazott. (Az értékpapir vaséarlasra forditott 150 millié
forinttal szemben 741,8 milli6 forint értékd befektetési jegy visszavaltas volt.) A vevékkel
szembeni kdvetelés ndvekedése és a passziv elhatiroldsok valtozésa csokkentette a
pénzeszkdzoket. A rdvid lejarata kotelezettségek valtozdsa szintén 758,6 millié forintos
negativ pénzéramlast okozott, mivel a szallitoi kotelezettségek is és az egyéb kdtelezettségek
is csokkentek az el6z6 év végi adatokhoz képest.

A befektetési tevékkenységbodl szarmazé 11 millié forintos pénzkidramlast a Téarsasag
szokdsos tevékenységére jellemz6 mértékis targyi eszkdz beszerzés okozza.

7. Sajat toke iizleti éven beliili valtozasai
Adatok: eFt-ban

Jegyzett tike Eredmény- Mérleg szerinti
tartalék eredmény

Nyité (2008.dec.31.) 100.000 0 0
Nivekedés:

- 2008. évi mérleg szerinti eredmény O 0 0
- 2009. évi mérleg szerinti eredmény 0 0 258.259
Csikkendés:

- 2009.¢vi mérleg szerinti eredmény 0 0 0
- 2009, évi eredménytartalék 0 0 0
Zird: 2009.dec.31. 100.000 0 258.259
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8. Az OTP Ingatian Alapkezels Zrt, jellemzé mutatoszamok

Sajdt téke arinya (%)

2008. év

Sajat toke =160.000 - 8.37 %
Osszes forrds  1.194.866

2009. év

Sajat toke = 358.259 — 62,61 %

Osszes forras 572.181

Netté forgdeszkizarany (%)

= Forgoeszkdzok + Aktiv iddbeli elh. — Révid lejarata két. — Passziv id6beli elh.

Forgoeszkozok + Aktiv iddbeli elh.

2008. év
1.152.592-+544— 791.066-221.550 = 140.520 - 12.19%
1.152.592+544 1.153.136
2009, év
532.082+1.728-27.428-84.692 - 421.690 — 79,00%
532.082+1.728 533.810

Jegyzett téke fedezettsége (%)

2008. év

Sajat tdke = 100.000 = 100 o
Jegyzelt téke 100.000

2009, év

Sajat téke = 358.259 = 358 76 v,

Jegyzett téke 100.000
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Befektetett eszhkoziok fedezettsége 1. (%)

2008. év

Sajat toke =.100.000 = 23964 o,
Befektetett eszkozok  41.730

2009. év

Sajat toke =.358.259 = 93367 %

Befekietett eszkézok  38.371

Likviditasi mutato

2008. év

Forgoeszkdzok + Aktiv idébeli elhat = 1.152.592 + 544 = 113.88%
Ravid lejaratt ktelezettségek + Passziv idébeli elhat.  791.066+221.550

2009. év

Forgoeszk&z0k + Aktiv idébeli elhat = 532082 +1.728 = 476,11%
Rovid lejaratt kitelezettségek + Passziv idébeli elhat. 27.428-+84.692

Arbevétel-ardanyos lizemi evedmény (%)

2008, év

Uzleti tevékenység eredménye = 829512 = 36,88 %
Ertékesités netto drbevétele 2.249.082

2009, év

Ugzleti tevékenység eredménye . 324443 — 35,21 %
Ertékesités nett6 arbeviétele 921.425

A Sajdt toke jovedelmezdsége (%)

2008, év

Addzott eredmény 742227 742,23 %
Sajat téke 100.000

2009. év

Adédzott eredmény = 258.259 .. 72,09 %
Sajat téke 358.259

!
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A jegyzett t6ke jovedelmezdsége (%)

2008, év

Adozott eredmény = 742,227 = 742,23 %
Jegyzett toke 100.000

2009. év

Adozott eredmény — 258259 - 258.26 %
Jegyzett t6ke 100.000

Az OTP Ingatlan Alapkezelé Zrt. 2009-ben is sikeres évet zart. Adézas eléti eredménye
324,6 milli6 forint voli, mely a tervet jelentésen meghaladta. Az el6z6 évhez képest csdkkent
ugyan az arbevétel, de ez koltségtakarékos gazdalkodsssal parosult, ipy a tékére vetitett
jovedelmez6ségi mutaték (mind a sajat t6kére, illetve a Jjegyzett t0kére vetitett eredmény)
kiegyenstlyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat toke ardnya a forrasokon beliil
novekedett, mert az addzott eredmény Gsszegébdl ebben az évben nem fizetiink osztalékot. A
Tdrsasag fizetoképessége tovibbra is jo, kdtelezettségeit a likvid eszkdzei fedezik,

Budapest, 2010. februér 05.
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UZLETI JELENTES

AZ OTP INGATLAN ALAPKEZELO ZRT.

2009. évi gazdalkodasarol

2010. februar 05.




1. A vallalkozas bemutatisa

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. a Hungaro-Pool Kft. jogutddaként j6tt 1étre 2002, augusztus
13-4n. 2002. 09.24-én a Térsasdg t6keemelést hajtott végre, melynek sorén a jegyzett tokét
100 millié forintra emelte. A jegyzett tdke 100.000 db, egyenként 1000 forint névértéky,
névre sz0lo, dematerializalt Gton el6allitott térzsrészvénybdl all. A Tarsasag tulajdonosai:

Tulajdonos Részesedés % Részesedés eFt
OTP Bank Nyrt, 51 % 51,000 eFt
Sinvest Trust Kft 49 % 49.000 eFt
Osszesen: 100,00 % 100.000 eFt

A Tarsasag tulajdonosi szerkezetében 2009. év sordn valtozas nem tortént.
Cegbirésagi bejegyzés szama: 01-10-044185

Vallalkozas szekhelve:
1012 Budapest Palya u 4-6.

A tarsasag tevékenységi kére:

6630°08 Alapkezelés
Hatalyos: 2008. méajus 07-161

A Tarsasag az Allami Pénz- és Tokepiaci Feliigyelet 100.008/1992. sz. engedélye alapjan
ertékpapiralap-kezelés  és  ingatlanalap-kezelés tevékenység  végzésére  vonatkozdan
rendelkezik engedéllyel.

A Térsaség az OTP Ingatlanbefektetési Alap, valamint - 2007. novemberétél - az OTP Real 1
Toke- és Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap alapkezelési tevékenységét végzi, mely
tevékenységet harom fobol 4116 Feliigyeld Bizottsag ellendrzi,

2006. december 29-t61 a Tarsasagnal hdromtagn igazgatosag miikadott, mely 2009. augusztus
03-4n megsziint. '

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. az OTP Csoport tagja.




2. A Tarsasag mitkddésére hato Kiilsé tényezék

Az OTP Ingatlan Alapkezeld novekedését, mikodésének eredményességét alapvetden az
altala kezelt alapok, ezen beliil is els6sorban az ingatlanalap ndvekedése hatirozza meg. Az
Alapkezelé egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely az ingatlanalap esetében az alap
mindenkori netté eszkdzértékére vetitett dsszeg: az éves ingatlanalloméany 2%-a és a likvid
eszkdzOk 1,5%-a. A kezelt értékpapiralap esetében az alapkezeldi dijbevétel a nettod
eszkbzeérték 1 %-a. Az Alapkezels 2009-ben is eredményes évet zart, annak ellenére, hogy az
ingatlanalapot kedvezbtlen piaci, gazdasagi hatasok érték.

Az Alap befekietési jegyei alapvetden a koézépréteg megtakaritdsait képezik, ennek
megfelelden sikere a nyujtott hozamtdl, valamint az alternativ — elssorban allampapir és
kotvénybefektetési-alap illetve bankbetét — befektetési hozamoktél figg.

Az OTP Ingatlanalap teljesitményét a 2009. évben az ingatlanok értékének csokkenése majd
stabilizacidja, illetve kisebb mértékben az egyes bérldket érintd negativ gazdasdgi hatasok
hataroztidk meg, tovabba az Alap altal felvett devizahitel arfolyam és kamat hatdsa. Az
ingatlanok értékvesztése marcius végéig negativ hozamot eredményezett. Az értékek
stabilizacioja a I1. negyedév sordn tdrtént meg, és a I1L. és IV. negyedévben az Alap hozama
Jjavulo mértéket mutat. Bar a befektetsi bizalom még teljes mértékben nem tért vissza az OTP
Ingatianalapot illetSen, az év sordn a befektetSk pénzkivondsi szandéka fokozatosan
csillapodott és az év elején tapasztaltnal lényegesen alacsonyabb szintet ért el. A nemzetkézi
¢s a hazai garzdasagi hatdsok kovetkezményeképpen a kamatok Magyarorszagon is erételjesen
csokkentek és a befektetsi preferencidkat a magasabb megtériilési lehetoségek felé irdnyitotta.
Ezek a tendencidk a részvénypiacon mér latszanak, mig az ingatlanpiacon 2010-t41 varhatok.

Az Alap likviditasanak biztositdsdra az ingatlanokra felvett Jelzaloghitel és intézményi
befektetd altal befektetési jegy vasarlas teremtett lehetdséget. Az Alap ingatlan értékesitésére
a nyomott drviszonyok kézepette ezaltal nem kényszeriilt.

Az elmult években kiilonbozs j befektetési lehetdségeket kerestiink annak érdekében, hogy
béviiljon az OTP Csoport 4ltal kinalt ingatlanpiaci befektetési eszkdzok kore a piacon, illetve
Tarsasdgunk eredményessége ne legyen kitéve ilyen mértékben a hazai ingatlanpiacnak.
Ennek eredményeképpen inditottuk 2007. november elején az OTP Real I Toke-és
Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot. Az Alap vagyondnak egy része fix kamatozdsu
bankbetétben van, ami garantalja a befekteték szamara a téke megtériilését. Az alap hozamat
egy olyan részvénykosar arfolyamindexének valtozdsa hatarozza meg, amely hiisz jelentds,
ingatlan beruhdzassal és lizemeltetéssel foglalkozd kdzép- és kelet eurépai részvénytarsasag
részvényeibdl all. Az alap altal kibocsatott befektetési jegyek a futamidd alatt (hdrom év)
minimum 10, maximum 50% nominélis hozamot biztositanak a befektetéknek.




3. A 2009. évi tényadatok a terv tiikrében

OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. 2009. évi terv/tényadatok Ssszehasonlitasa

Adatok: ezer forintban

Megnevezés 2009.évi terv 2009.12.31 valtozas
teny Y%-ban
b, e. e/b

Ertékesités netto drbevétele 946,990 921425 97,30%
Egyéb bevételek 500 863 172,60%
Bevételek Gsszesen: 0947.490 922.288 97,34%
Anyagkdltség 9.400 11.477 122,10%
lgénybe velt szolgaltatasok 145,950 75.869 51,98%
Egyéb kiltségek 3.800 3.047 80,18%
Forgalmazasi dij, kozvetitett szolgaltatas 347.054 287.088 82,72%
Anyagjeilegii raforditasok dsszesen: 506.204 377.481 74,57%
Bérkditség 126.626 112,664 88,97%
Szemelyi jellegli egyéb kifizetések 15.789 13.931 88,23%:
Bérjarulékok 43.246 38.939 90,04%
Személyi jellegli raforditasok 6sszesen: 185.661 165.534 89,16%
Ertékcsokkenési leiras dsszesen: 19.660 15.257 77,60%
Egyéb raforditasok dsszesen: 19.580 39.573 202,01%
Pénziigyi miiveletek bevételei 3.000 17.536 584,53%
Pénziigyi miveletek raforditasai 200 17.355 8677,50%
Rendkivili bevételek

Rendkiviil raforditasok -

Adézas elétti eredmény 219,176 324.624 148.11%
Tarsasagi ado (2009 év) 35.068 53.319 152.04%
Kiilonadé 8.767 13.046 148,81%
Adézas utani eredmény 175.341 258.259 147.29%

A terv 2009. év végére 35 millidrd forint netté eszkdzérickkel szamolt, amibsl 32 milliard
forint az ingatlan alap és 3 milliard forint az ertékpapir alap. Az alapkezelési dijbevételt
Osszesen 946 millié forintra terveztilk, ami 97%-ban teljesiilt. Mivel a jelentés mértéka
visszavaltasokat az ingatlanalap csak hitelb8] tudta finanszirozni, 2009 majusatél az
ingatlanalap ingatlanfeltoltdttsége 100% folé keriilt, azaz az ingatlanok értéke meghaladta az
alap netté eszkozériékét. Az alapkezelSi dijbevétel ezt a valtozast ugy kovette, hogy
alapkezelési dijat nem szdmolunk el a teljes ingatlanallomanyra, annak felsé hatira a netto
eszkozérték 2%-a.

Az anyagkaltségek, igénybevett szolgaltatasok, egyéb koltségek és a forgalmazasi dijak —
a raforditasok 57 %-at adjak. Ezekben a koltségekben jelentds mértékii a megtakaritast
sikeriilt elémi a tervhez képest. Szamottevd koltségesokkends volt az igénybevett
szolgaltatdsokban (70,1 millio forint) és a kdzvetitett szolgaltatasokban (60 millié forint). Ez
utobbi az alapkezel$ dltal fizetett (és az alapkezelési dijban tovabbszamlazott) forgalmazasi
jutalékot takarja - melyet a forgalomban 1évé befektetési jegyek arfolyamértéke alapjan




szamolunk el a forgalmazdkkal, tehat értékének alakulasa szoros osszefliggésben van a nettd
eszkOzérték alakulasaval.

A személyi jellegii kiadasokon beliil minden kéltségnemben alatta maradtunk a tervnek. A
gazdasagi valsag hatdsaként az elmult évben nem cmelkedtek a bérek, illetve csékkent az
alkalmazotti 1étszam is. 2009 év végén a z4rd 1étszam 13 f6, az dtlagos statisztikai 1étszam
13,17 £6 volt.

Megbizassal egy fot foglalkoztatunk a belsd ellendri teenddk ellatasara.

Az értékesokkendési leirasban a t6bbi kéltséghez hasonléan szintén megtakaritds mutatkozik,
mivel az ez évre tervezett beruhazasok aktivaldsa a tervezettnél késébbi idépontban t6rtént
meg.

Az egyéb réforditasokban jellemzden csak ipariizési adofizetési kételezettséget terveziink,
ezzel szemben szitkségessé valt csaknem 20 millio forint céltartalék képzése. A Tarsasdgnal
2008-ban lezajlott helyi ado ellendrzésben jogerds hatirozat még nem sziiletett, igy a 2008
évet kovetd idészakra esetlegesen megallapithato jogkovetkezmények fedezetcként a mar
meglévé céltartalékhoz tovabbi 20 millio forint céltartalék képzesére keriilt sor. (Ez dsszesen
101,8 millié forint.).

A pénziigyi miiveletek eredménye 181 e Ft forint volt. A 17,5 millio forint bevétel a
pénzeszkdz6kon elért kamat. 68,3 millié forint arfolyamveszteséget szenvedtiink el viszont
befektetési jegyek visszavaltisan, melyet ellensulyoz az  értékpapirjainkra  (OTP
Ingatlanbefektetési jegy) 2008. évben elszamolt értékvesztés visszairasa (51 millié Ft). A
mérleg fordulénapjan készleten 1évé befektetési jegyekre mdr nem kellett arfolyamvesztést
elszamolnunk.

Osszességében 2009.12.31-én az adézds elotti eredmény 324.6 millié forint, az addzott
eredmény pedig 258,3 millio forint volt, ami tervezett értéket 47 %-kal haladja meg,

4. Mérlegadatok alakuldsa
Az id6szak folyaman a mérlegfédsszeg 47,9 %-kal csékkent.

A befektetett eszkozokben viszonylag szerény mértéki (9,2%) csdkkenés kovetkezett be,
mivel az ért¢kesdkkenés Gsszege meghaladta a beszerzések Gsszegét. A beruhdzasok értéke
11.898 ezer forint volt, amibél 5.777 ezer forint vagyoni értéki jog (szoftver), 424 ezer forint
szamitastechnikai eszkéz, 5.284 ezer forint gépjarmi, 413 ezer forint pedig berendezés. 2009-
ben is szitkséges volt meglévd szoftvereink tovabbfejlesztése. Tarsasdgunk ingatlannal nem
rendelkezik, az irodat az dltalunk kezelt ingatlanbefektetési alaptol béreljiik.

A forgoeszkozok értéke jelentGsen csdkkent. Vevikkel szembeni kdvetelés a kiszamlazott
alapkezelési dijakbél 4ll, mely a mérlegkészités idészaka alatt is csak részben rendezddott
penzigyileg. Az értékpapirok &llomédnya, mely teljes egészében az altalunk kezelt ingatlan
befektetési alap befektetési jegyeit tartalmazza, 541 milli6 forinttal csdkkent. Ezt a csokkendst
az osztalékfizetés miatti visszavaltds okozza. A pénzeszkozok csaknem teljes egészében
lek6tbtt betétben voltak a mérleg fordulonapjan.




Forras oldalon a sajat téke értcke emelkedett, mivel a 2009. évi mérleg szerinti eredményt
oszfalek kifizetés nem terheli. A sajat toke aranya az Osszes forrason beliil 8,37 %-rol 62,61
%-ra ndvekedett a két évzards vonatkozasaban. A befektetett eszkézok fedezettsége (sajat
t0ke €s befektetett eszk6z0k aranya) is emelkedett, 2009. december 31-én: 933,67 % volt.

A kotelezettségek csak 16vid lejarata  kotelezettségeket tartalmaznak. A kapcesolt
villalkozasokkal szembeni kotelezettségek més csoporttagok felé fennalls  szallitod
kotelezettségeket takarnak. A kotelezettségekre és a passziv idSbeli elhatarolasokra a
kovetelések €s az aktiv elhatérolasok 4,7611 fedezettséget nytjtanak (likviditasi mutato),

A passziv idbbeli elhatirolasok legjelentdsebb tételei a 2009. évet terhelé, de a merleg
zardsaig ki nem fizetett jutalmak és azok jarulékai, valamint fizetends (de meérlegkészités
1d0szakaban még ki nem szamlézott) forgalmazasi jutalékok.

5. Eredménykimutatis

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap nettd eszkdzértéke 2009-ben tovabb csikkent: 73,4 milliard
forintr6l 32,5 milliard forintra. Ennek ellenére 2009-ben még jelentds alapkezelési
dijbevételt realizaltunk: a netté arbevétel 9214 millié Ft, ez azonban az el6zd évi nettd
arbevételnek csak a 41%-a.

Az anyagjellegii raforditdsok kozott kiemelkedden magas a kozvetitett szolgaltatasok
ertéke, amely az OTP Bank Nyrt-nek, mint féforgalmazonak és az alforgalmazdknak fizetett
forgalmazdsi jutalékot takarja. A forgalmazési jutalék a forgalmazék altal értékesitett
befektetési jegyek mindenkori értéke alapjdn szamitodik, mely az alapkezelési dijbevételen
keresztiil terhelddik az alapra. Az igénybe vett szolgaltatdsok értékében az iizletviteli és jogi
tandcsadasok dija, a szoftverck és a hardverek tlizemeltetési kéltsége, valamint az iroda bérleti
dija a legjelentdsebb tételek. Az anyagjellegh raforditasok értéke az elézé évinek csak 34%-a,
ezen belill is a forgalmazasi jutalék csokkenése a legszamottevsbb.

A személyi jellegit raforditasok az eldz6 évi koltség 90%-ra csdkkent. A megtakaritast az
tette lehetdvé, hogy 2009-ben nem volt bérfejlesztés, illetve csdkkent az atlagos statisztikai
alloményi létszdm. A Térsasag a foglalkoztataspolitikdjdban, a személyl juttatasokban a
Bankcsoportban szokdsos gyakorlatot ko veti.

Az értékesokkenési leiras értéke megfelelt a szokdsos mértéknek. Kiemelkedd beruhdzdsra
nem keriilt sor, a 100 ezer forint alatti eszkdz6k egy6sszegben keriiltek leirdsra.

Az egyéb raforditasokban az ¢l6z6 évi tényadatokhoz képest esdkkent ugyan, de ennek oka
nem a szokasos {izletmenectben, hanem a céltartalék képzésben keresends. 2008-as ipar(izési
adocllendrzés  altal -nem jogersen- megallapitott esetleges adéhidnyra és  ennek
kdvetkezményeire 2008-ban 82,2 millié forint, majd 2009-ben tovabbi 19,6 millié forint
céltartalékot képeztiink.




Az iizleti tevékenység eredménye 324.,4 millio forint, ami az eléz6 évi iizleti eredménynek
39%-a. Ez a csokkenés aranyaiban megfelel az alapkezelési dijbevétel cstkkenésének, ami a
kezelt alap nettd eszkdzérték alakuldsanak eredménye.

A pénziigyi miiveletek eredménye mindéssze 0,2 millié forinttal jarult hozzd a tarsasag
eredményességéhez. Ezt a 68,3 millio forint OTP Ingatlanbefektetési Jegy visszavaltisan
realizalt 4rfolyamveszteség okozta, amit 51,2 milli6 forint értékvesztés visszairas és a
pénzeszkozeinkre kapott 17,4 millié Ft kamat ellensulyozott.

A Téarsasag adézas elotti eredménye 324.6 millié forint, adézott eredménye 258.3 millié
forint. Ez alatta maradt az el6z6 évi eredménynek, azaz a negativ piaci folyamatok a 2009-es
eredményben mar tiikrozddnek. A gazdalkodas jovedelmezdségét kifejezé mutaték tovabbra
is megfeleld jovedelmezdségrél tanfskodnak, akdr a jegyzett t6kéhez, akdr a netté
arbevételhez viszonyitjuk az adozott eredményt. Tovabbra is jo a tarsasag likviditdsa, a likvid
eszkozei 376 Yo-kal haladjdk meg a rovid lejératu kotelezettségeit. Ugyanakkor Térsasag ltal
kezelt vagyon csGkkenése miatt 2010-es eredményben még tovabbi csokkenés
prognosztizalhato.

6. A miikédésben rejlo kockazati tényezik

Az OTP Ingatlan Alapkezel6 jelenleg két alapot kezel, igy az ingatlanpiac alakuldsanak valo
kitettségiink magas.

Az OTP Ingatlan Alap befektetési jegyeinek értékesitésében meghatérozd szerepet jatszik a
piaci kamatok, ¢és ezen keresztill az alternativ befektetési lehetdségek kamatszintjének
alakulasa, az alap befektetési jegyei altal kinali estleges hozamel6ny, valamint a befektetési
jegyek arfolyamanak alacsony ingadozasa.

Az Alap sikeres milkddésének masik tényezdje a befektetési stratégia, az
ingatlanbefektetéseken ¢s likvid eszkozokon elért hozam. Az Alapkezelé alapvetSen
konzervativ befektetési politikat folytat, valtozatlanul elényben részesiti a bérbe adott,
hosszutdvi cash flow-val rendelkez6 ingatlanokat, emellett a portfolio diverzifikaldsara
torekszik.

2008-ban az ingatlanalapok miikddésével kapcsolatban eddig nem tapasztalt kockézati
tényezOként jelentkezett a hirtelen megndvekedett visszavaltdsi igénybdl eredd likviditas-
kezeles. Az ingatlanalapok viszonylag magas ¢és kiegyensilyozott hozamot magas
ingatlanarany mellett tudnak elérni. Az ingatlanok likviditdsa azonban igen alacsony, ez
magas ingatlanardny mellett megneheziti a visszavéltasok finanszirozasat.




7. Jovobeni kilatasok

2009-ben folytatodott az ingatlanalapbél a t6ke kidramldsa: 27.660 millié darab befektetési
jegy visszavaltasa realizélodott, ami arfolyamértéken 38.510 millié forint volt. 2009-ben a
visszavaltasokat az ingatlanokat terhelé jelzalog hitellel finansziroztuk. A visszavaltasok
lteme egyenletesen és folyamatosan csiokken. A 2009. december 31-ig leadott, nem teljesiilt
visszavaltasok darabszdma 3.445 millid, ebb6l a mérlegkészités id6szakaban (2010 januar 31-
ig) kifizetésre kerilt 293 millié darab. 2010-ben az ingatlanpiac élénkiilésére szdmitunk, ez
egyrészt jotékony hatéssal lehet az alap likviditdsara, masrészt az ingatlanok értékének lasst
novekedése erdsitené a befektetdk ingatlanalapokba vetett bizalmat. 2010-ben jelentds
véltozassal, tékebearamlassal azonban még nem szdmolhatunk.

Ebben az évben varhatéan tovabb cstkken majd az alapkezeld nettd arbevétele, de ezzel

egyutt csdkkennek majd a fizetendd jutalékok is. A fix kéltségekben tovébbi megszoritasokra

lesz sziikség, de a Tarsasag likviditasa megfeleld, gazdalkodasa tovabbra is eredményes lesz.
8. Egyéb kiegészitések

A mérleg forduldnapja utén valtozés tortént a Tarsasag kzvetett tulajdonosi szerkezetében: a

kisebbségi tulajdonost, a Sinvest Trust Kfi-t megvasarolta az OTP Bank Nyrt. Ezzel a Bank a

Tarsasag 51%-nak kozvetlen, a 49%-nak kdzvetett tulajdonosava valt.

A Tarsasag tevékenységi korébo! adodéan kutatassal, kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.

Tevékenységlinknek kornyezetvédelmi kockézata nincs, igy kérnyezetvédelmi fejlesztés,
intézkedés nincs folyamatban és nem véarhato.

Budapest, 2010. februar 05.
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