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TAJEKOZTATO

L. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO INFORMACIOK

1. A befektetési alap alapadatai

1.1. A befektetési alap neve
OTP Ingatlanbefektetési Alap

1.2. A befektetési alap rovid neve
OTP Ingatlan Alap

1.3. A befektetési alap székhelye
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.

1.4. A befektetési alapkezeld neve
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1.5. A letétkezeld neve
OTP Bank Nyrt.

1.6. A forgalmazo neve

OTP Bank Nyrt. vezeto forgalmazo
CIB Bank Zrt. forgalmazé (a 1027 Budapest, Medve u. 4-14. szam alatti kozpontban, a Private
Banking szervezeti egység utjan)

1.7. A befektetési alap miikidési formdja (zartkori vagy nyilvanos)
Az alap nyilvanos.

1.8. A befektetési alapfajtija (nyilt végii vagy zdrt végii)
Az alap nyilt végii.

1.9. A befektetési alap futamideje (hatarozatlan vagy hatdrozott), hatdirozott futamidi esetén a
futamidd lejaratanak feltiintetése

Az alap futamideje hatarozatlan.

1.10. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-irdnyelv alapjin harmonizdlt alap

Az alap az AEKBYV iranyelv alapjan nem harmonizalt.
Az Alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt befektetési alap.

1.11. A befektetési alap dltal kibocsdtott sorozatok szama, jelolése, annak feltiintetése, hogy az egyes
sorozatok milyen jellemzokben térnek el egymadstol

Az alap altal kibocsatott sorozatok szama: 3 db,
jelolése: ,,A”, ,,B” és ,,I” sorozat

A kiilonboz6 Befektetési Jegy sorozatok eltérnek egymastol:
- Azelsbédleges forgalmazas soran vasarlasra jogosultak kore tekintetében:

10



OTP Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

o A ,LA” és ,B” sorozat Befektetési Jegyek befektetdi korére vonatkozdan nincs
korlatozas, azt mindazok megvasarolhatjak, amelyek/akik a forgalmazas helye
szerinti joghatosag szabalyai szerint jogalanyisaggal rendelkeznek és eleget tesznek
a forgalmazasi feltételekben meghatarozott szabalyoknak. Magyarorszagon a
Befektetési Jegyeket devizabelfoldi és — amerikai személyek kivételével -
devizakiilfoldi természetes €s jogi személyek, valamint jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasagok vasarolhatjak meg.

o Az,I” sorozati Befektetési Jegyek forgalomképessége korlatozott, azokat kizarolag
az Alapkezeld altal megkeresett MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkortien Miik6do
Részvénytarsasag (MFB Zrt.) és/vagy az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt
allo gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt
allo gazdasagi tarsasagok altal kezelt befektetési alapok, mint szakmai befektetok
vasarolhatjak meg. Az ,,I” sorozati Befektetési Jegyek belépési korlattal keriilnek
forgalombahozatalra, azaz egy Befekteté altal a forgalomba hozatal soran
megszerezhetd ,I” sorozatil Befektetési Jegyek minimdlis Ossznévértéke
tranzakcionként 10.000.000,- HUF, azaz tizmilli6 Forint. A folyamatos forgalmazas
soran minden vételi megbizas minimalis arfolyamértéke 10.000.000.-, azaz tizmillid
Forint.

A felszamitott dijak és jutalékok mértéke szerint:

A kiilonbdz6 sorozatok eltérnek egymastél az Alap altal az Alapkezelonek fizetett
alapkezelési dij tekintetében, illetve a folyamatos forgalmazas soran felszamitott vételi és
visszavaltasi jutalékok tekintetében.

A vételi és visszavaltasi megbizasok elszamolasi és teljesitési idejének tekintetében:

o Az ,A” sorozatu Befektetési Jegyekre vételi megbizas a megbizas nyilvantartasba
vételi napjan, visszavaltasi megbizds a megbizas nyilvantartasba vételét kovetod
harmadik banki munkanapon keriil teljesitésre.

o A ,,B” sorozati Befektetési Jegyekre vételi megbizas a megbizas nyilvantartasba
vételi napjan, a visszavaltasi megbizas a megbizast kovetd 130. munkanapon
(amennyiben ez nem forgalmazasi nap, a kdvetkezé forgalmazasi napon), mint
forgalmazas-elszamolasi napon keril teljesitésre. A forgalmazas-elszamolasi nap
egyben a forgalmazas teljesitési nap is.

o Az ,I” sorozatu Befektetési Jegyekre vételi megbizas a megbizés nyilvantartasba
vételi napjan, a visszavaltasi megbizasokat a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazasanak elsé napjat kovetd 1.827. napon oly modon, hogy a folyamatos
forgalmazas els6 napjat kovetd 1.827. napot megel6z6 130. munkanapig benyujtott
visszavaltasi megbizdsokat a folyamatos forgalmazas elsé napjat koveto 1.827.
napra (amennyiben ez nem forgalmazasi nap, a kovetkezd forgalmazasi napra)
megallapitott egy Befektetési Jegyre jutd nettd eszkdzértéken, mig a folyamatos
forgalmazas elsé napjat kovetd 1.827. napot megel6z6 130. munkanapot kdvetéen
benyujtott visszavaltasi megbizdsokat a megbizast koveté 130. munkanapra
(amennyiben ez nem forgalmazasi nap, a kovetkezé forgalmazasi napra), mint
forgalmazas-elszamolasi napra megéallapitott egy Befektetési jegyre jutd nettd
Eszkozértéken kell elszamolni. A forgalmazas-elszamolasi nap egyben a
forgalmazas teljesitési nap is.

A Forgalmazasi helyek tekintetében:

Az ,,A” és ,B” sorozati Befektetési Jegyek az elsddleges forgalmazas soran a 2.a-2.b sz.
mellékletekben meghatarozott Forgalmazasi Helyeken, az ,,I” sorozati Befektetési Jegyek
a 2.c sz. mellékletben meghatarozott Forgalmazasi Helyen érhetdk el.

A forgalomban 1évé ,,A”, ,,B” és ,,I” sorozatu Befektetési Jegyek szama és ezzel az Alap
sajat tokéje a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala, valamint a Befektetési
Jegyek visszavaltasa kovetkeztében folyamatosan valtozhat.
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- A forgalomba keriil6 Befektetési Jegyek mennyisége tekintetében az Alapkezel6 az alabb
felso korlatot (forgalmazasi maximum) hatarozza meg:

o Az, A” sorozati Befektetési Jegyek forgalmazasi maximuma a 2021. augusztus 11.
napjaval bezarolag 204.109.894.146 darab. A Befektetési Jegyek forgalmazasi
maximuma 2021. augusztus 12. napjatél 183.700.000.000 darab.

o A ,B” sorozat Befektetési Jegyek vonatkozasaban nem keriil forgalmazasi
maximum megallapitsra.

o Az ,I” sorozati Befektetési Jegyek forgalomba hozatali és forgalmazasi
maximuma: az a befektetési jegy mennyiség, amely megegyezik a forgalomba hozott,
vagy forgalmazott befektetési jegyek azon darabszamaval, amelyek Osszesitett
forgalombahozatali aron szamitott értéke 30.000.000.000,- Ft.. azaz Harmincmilliard
forint.

1.12. A befektetési alap jogszabadly szerinti elsodleges eszkozkategoria tipusa
Az alap ingatlanalap.

1.13. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tokéjének megovdsdra, illetve a hozamra vonatkozo
igeéretet hitelintézet daltal vallalt garancia vagy kezesi biztositds biztositja (toke-, illetve hozamgarancia)
vagy azt a befektetési alap részletes befektetési politikdja tamasztja ala (t6ke-, illetve hozamvédelem);
az ennek feltételeit a kezelési szabdlyzatban részletesen tartalmazo pont megjelolése

Nem értelmezheto.

1.14. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdcio
Nem értelmezhetd.

2. A befektetési alappal kapcsolatos hatarozatok

2.1. A befektetési alap miikiddeési formadjatol és fajtdajatol fiiggden a kezelési szabdlyzat, a tajékoztato,
a kiemelt befektetoi informdcio és a hirdetmény alapkezeld dltali elfogaddsanak, megdllapitisanak
idopontja, az alapkezeldi hatdrozat szama (forgalomba hozatalonként, azaz sorozatonként)

Az Alapkezeld 2002. julius 11-én megtartott rendkiviili kozgytilése 5/2002. julius 11. szamu
hatérozataban dontott arrol, hogy OTP Ingatlanbefektetési Alap néven befektetési jegyek
nyilvanos forgalomba hozatalaval, nyilt végii ingatlan befektetési alapot hoz létre.

Az Alapkezel0 Igazgatdsaga 2017. szeptember 21. napjan dontétt az ,,I”” sorozat 1étrehozasarol,
és -2023. marcius 22. -én, a 1/2023.(I11.22.) sz. hatarozataval dontott az ,,I”” sorozatba tartozo
befektetési jegyek forgalomba hozatalarol.

Az Alapkezeld Igazgatosaga 2023. julius 21. napjan, az 5/2023.(VIL.21.) sz. hatarozataval
dontott a ,,B” sorozat 1étrehozasarol.

2.2. A befektetési alap miikiddeési formajatol és fajtdajatol fiiggoen a kezelési szabdlyzat, a tajékoztato,
a kiemelt befektetoi informdcio és a hirdetmény jovahagydsarél, valamint a nyilvanos forgalomba
hozatal engedélyezésérdl hozott feliigyeleti hatdrozat szama, kelte (sorozatonként)

“A” sorozat:  hatarozat szama: PSZAF 111/120.013/2002.

hatarozat kelte: 2002. november 12.
“I”” sorozat: hatarozat szama: H-KE-I11-445/2023. hatarozat kelte: 2023. julius 07.
,,B”’ sorozat: hatarozat szama: H-KE-I11-683/2023. hatarozat kelte: 2023. november 06.

2.3. A befektetesi alap Feliigyelet altali nyilvantartasba vételérol hozott hatdrozat szama, kelte
Hatarozat szama: PSZAF 111/120.013-1/2002.

Kelte: 2002. december 5.
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2.4. A Dbefektetési alap nyilvantartisi szama (lajstromszama) a Feliigyelet dltal vezetett
nyilvdntartashan

1211-05

2.5. A befektetési alap miikodési formdjatol és fajtdjdatol fiiggden a kezelési szabdlyzat, a tajékoztato
és a kiemelt befektetdi informdcio médositdsdardl sz0l6 alapkezeldi hatarozatok szama, kelte
Az Alapkezel6 Igazgatdsaganak 2017. szeptember 21. napjan hozott hatarozata
1/2022. (XII1.21) sz. Vezérigazgatoi hatarozat (kelte: 2022. december 21.)

Az Alapkezel6 Igazgatosagdnak 2023 marcius 22. napjan hozott 1/2023.111.22. sz. hatarozata
az ,,I” sorozatba tartoz6 befektetési jegyek forgalomba hozatalarol

1/2023.(V1.08.) szamu vezérigazgatoi hatarozat (kelte: 2023.06.08.)

Az Alapkezel0 Igazgatosaga 2023. julius 21. napjan hozott az 5/2023.(VIL.21.) sz. hatarozata
a ,,B” sorozat 1étrehozasarol.

1/2023. (09.22.) szamu vezérigazgatoi hatarozat (kelte: 2023. szeptember 22.)

Az Alapkezel6 Igazgatosaga 2024. junius 21. napjan hozott 1/2024.(VI1.21.) sz. hatarozata
1/2024.V1.24. szam vezérigazgatoi hatarozat (kelte: 2024. janius 24.)
1/2024.(X.03.) szdmu vezérigazgatdi hatarozat (kelte: 2024. oktdber 3.)

1/2025.(X. 29.) szamu vezérigazgatoi hatarozat (kelte: 2025. oktober 29.)

2.6. A kezelési szabdlyzat modositasanak jovahagydsarol szolo feliigyeleti hatarozatok szama, kelte
PSZAF 111/120.013-2/2003. szamu hatérozat, kelte: 2003. jinius 4.
PSZAF 111/120.013-3/2003. szam hatarozat, kelte: 2003. december 19.
PSZAF 111/120.013-4/2004. szam1 hatarozat, kelte: 2004. szeptember 14.
PSZAF 111/120.013-5/2006. szamu hatérozat, kelte: 2006. aprilis 14.
PSZAF 111/120.013-6/2008. szamu hatarozat, kelte: 2008. november 20.
PSZAF EN-III/TTE-329/2010. sz. hatarozat, kelte: 2010. augusztus 11.
PSZAF KE-II1-539/2010. sz. hatarozat, kelte: 2010. december 11.
PSZAF H-KE-III-522/2012. sz. hatarozat, kelte: 2012. oktober 10. MNB
Pénziigyi Stabilitasi Tanacs H-KE-111-253/2014. szamu hatérozat,
kelte: 2014. méarcius 17.
MNB Pénziigyi Stabilitasi Tanacs H-KE-I11-271/2015. szamu hatarozat,
kelte: 2015. februar 6.
MNB Pénziigyi Stabilitasi Tanacs H-KE-III-730/2015. szam hatarozat,
kelte: 2015. augusztus 3.
MNB Pénziigyi Stabilitasi Tanacs H-KE-I11-795/2015. szdmu hatérozat,
kelte: 2015. augusztus ho 28.
MNB Pénziigyi Stabilitasi Tanacs H-KE-III-37/2017. szamu hatarozat,
kelte: 2017. januar ho 18.

MNB Pénziigyi Stabilitasi Tanacs H-KE-I11-481/2017. szamu hatarozat,

kelte: 2017. jalius ho 24.
MNB Pénziigyi Stabilitasi Tanacs H-KE-111-862/2017. szdmu hatarozat,

kelte: 2017. december 13.
MNB Pénziigyi Stabilitasi Tanacs H-KE-I11-332/2019. szamu hatarozat,

kelte: 2019. majus 15.
Magyar Nemzeti Bank H-KE-I11-380/2021. szamu hatarozat

kelte: 2021. julius 8.
Magyar Nemzeti Bank H-KE-II1-51/2022. szamu hatarozat

kelte: 2022. januar 24.
Magyar Nemzeti Bank H-KE-II1-56/2023. szam hatdrozat,

kelte: 2023. januar 25.
Magyar Nemzeti Bank H-KE-I11-445/2023. szamu hatarozat,

kelte: 2023. julius 07
Magyar Nemzeti Bank H-KE-III-508/2024. szamu hatarozat,
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kelte: 2024. augusztus 27.
Magyar Nemzeti Bank H-KE-II1-808/2024 szamu hatarozat,

kelte: 2024. november 13
Magyar Nemzeti Bank H-KE-II1-814/2025. szamu hatarozat szamu hatarozat,

kelte: 2025. november 27.

2.7. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdcio
Nem értelmezheto.

3. A befektetési alap kockazati profilja

3.1. A befektetési alap célja

Az Alapkezel6 az alapba keriil6 ingatlanok kivalasztasanal egyarant torekszik a hozam
termelésére €s az értékndvekedés elérésére.

3.2. Annak a jellemzo befektetonek a profilja, akinek a befektetési alap befektetési jegyeit szanjak

Az ingatlan népszeri{i befektetési forma. Ugyanakkor egy 6nalld ingatlan megvasarlasa tobb
pénzt igényelhet, nem is emlitve a fenntartdssal, mikddtetéssel, hasznositassal, fejlesztéssel
szlikségszeriien Osszefliggd teendoket, kiadasokat. Az ingatlan befektetési alapok befektetési
jegyeinek megszerzésével a befektetd két dolgot old meg egyszerre: kis dsszeggel is részt vesz
tobbféle ingatlanbefektetésben, ugyanakkor nincs gondja a fenntartassal, ilizemeltetéssel,
hasznositassal (pl.: bérbeadassal), fejlesztéssel sem. Az alap vagyonat tulnyomé részben
ingatlanok képezik, tehat a befektetett pénz fizikailag is létezd, megtekintheté eszkozben
targyiasul. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap ingatlanjai jellemzéen Magyarorszdgon, féleg
kozpontok és telkek. Az ,,A” és ,,B” sorozati Befektetési Jegyek a lehetséges befektetok kore
alapjan, - a Kbftv. 67. § (1) bekezdés b) pont fogalomrendszerében - lakossagi befektetoknek
forgalomba hozott befektetési jegyekként hatarozhatok meg, ez azonban nem értelmezhetd a
befektetoi korre vonatkozdan meghatarozott korlatként, azaz az ,,A” és ,,B” sorozati Befektetési
Jegyeket mind lakossagi, mind szakmai befektetok, illetve elfogadhatd partnerek
megvasarolhatjak.

Az OTP Ingatlanbefektetési Jegy ,,A” sorozatat azoknak a befektetoknek ajanljuk, akik:

o  mar rendelkeznek betét, allampapir jellegli megtakaritasokkal, és boviteni szeretnék
befektetéseiket egy olyan eszkozzel, amely hosszautavon versenyképes hozamot képes
nyujtani a betétekkel és az allampapirokkal;

e Dbefektetési portfoliojukat szeretnék boviteni olyan eszkozzel, mely a részvénypiacinal
alacsonyabb kockazatot hordoz;

e azingatlan befektetést preferaljak, de vagy nincs akkora 6sszegili megtakaritasuk, hogy
6nallo ingatlant vegyenek, vagy - iidvozolhetd modon - nem vagnak bele egyetlen
ingatlan befektetési céli megvasarlasaba, fenntartasaba és lizemeltetésébe;

o gyermekeik részére kivannak hossza tavon takarékoskodni. Az ¢ szamukra idealis
lehet ez a befektetési forma, hiszen mire gyermekeik lakasvasarldsa esedékessé valik,
jelentOs megtakaritasra tehetnek szert.

A javasolt legrovidebb befektetési idétartam 1-2 év, igy elsésorban azon befektetoknek ajanlatos
ingatlan befektetési jegy vasarlasa, akik hajlandok legaldbb a megjeldlt idszakot vagy azt
meghaladod tavra is megtakaritani, és megtakaritasaikat megosztva szeretnék elhelyezni,
torekedve a kockazatok mérséklésére.
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A ,,B” sorozati befektetési jegyek megvasarlasat azoknak a vevOknek ajanljuk, amelyek a 130
munkanapos visszavaltasi iddszakra valo tekintettel az 1-2 évet meghalad6 id6szakra kivannak
takarékoskodni, kihasznalva az ingatlanalapok nyujtotta hozamel6ny lehetdségét.

Az ,]” sorozatba tartozo Befektetési Jegyeket kizarolag az Alapkezeld altal megkeresett MFB
Magyar Fejlesztési Bank Zartkortien Mikodo Részvénytarsasag (MFB Zrt.) és/vagy az MFB
Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt allo gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb
tobbségi befolyasa alatt allo gazdasagi tarsasagok altal kezelt befektetési alapok, mint szakmai
befektetok vasarolhatjdk meg Az ,,I” sorozatba tartoz6 Ingatlanbefektetési Jegyet a hosszabb
befektetési idétavban gondolkozd, magasabb kockazatvallaldsti befektetknek ajanljuk, akik
jelentdsebb megtakaritasokkal rendelkeznek, figyelemmel a 10.000.000.- Ft-os belépési korlatra,
valamint hosszitadva visszavaltési idore. Az Alapkezel6 az ,,I” sorozatba tartozo befektetési jeggyel
egy olyan befektet6i szegmenst kivdn megszdlitani, amely hosszatavi, azaz 5 évet meghalado
befektetésekben érdekelt.

3.3. Azon eszkizkategoriak, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utaldssal arra
vonatkozoan, hogy a befektetési alap szamdra engedélyezett-e a szarmaztatott iigyletek alkalmazdsa

Az ingatlanalap eszkdzeit az alabbi eszkdzokbe fektetheti:

belfoldi vagy kiilfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolddo alkotorészeket is;
a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet VII. Fejezet szerinti ingatlantarsasag részesedése;
ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jogok;

a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 17. § (1) bekezdésben meghatarozott eszk6zok;
szarmaztatott ligyletek;

AN o

azon ingo6sagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerti hasznalatahoz, iizemeltetéséhez
vagy épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elosegitik.

Az Alap a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 37. § d) és e) pontjaban hivatkozott eszkdzok
tekintetében koteles betartani a nyilvanos értékpapir alapokra vonatkozé befektetési eldirasokat
és korlatokat, és —a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 41.§ (5) bekezdés a) pontja kivételével -
a37. § d) és e) pontjaban hivatkozott eszkdz6kon beliil csak likvid eszkozokbe és a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo 2011. évi CII. tdérvényben meghatarozott szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag részvényeibe fektethet.

Az Alap nettd eszkozértéke maximum 20%-anak mértékéig fektethet olyan kollektiv befektetési
formak értékpapirjaiba, melyek befektetési politikaja szerint kozvetleniil, vagy kozvetve
valositanak meg ingatlanpiaci befektetéseket vagy befektetési politikdjukat tekintve kizarélag
likvid eszkozokbe fektetnek. Amennyiben ezen eszk6zok idegen devizaban denominaltak,
abban az esetben szarmaztatott ligyletek kothetok ezen értékpapirok devizalis kitettségének
kockazatkezelése céljabol.

Az alap a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 41. § (6) bekezdése alapjan eszkozeinek legalabb
15%-at koteles likvid eszkdzokben tartani. A likvid eszkdzokhoz kapesolodo - kamat és/vagy
deviza - kockazatok kezelése céljabol kothetok szarmaztatott ligyletek.

Az alap szamdra szarmaztatott ligylet kotése megengedett, a 78/2014. (111. 14.) Korm. rendelet
41. § (4) bekezdéseben foglalt korlattal, azaz mint nyilvanos ingatlanalap szdrmaztatott tigyletet
kizarolag fedezeti (kockazatcsokkentési) célbol kothet. A 78/2014. (111. 14.) Korm. rendelet 1/B.
§ (6) bekezdésével dsszhangban, a szarmaztatott tigyletek Alap nettd eszkdzérték szamitasaban
megjelend piaci értéke nem érheti elmeg az Alap szamitaskori nett6 eszkozértekének 5 %-at.

3.4. Figyelemfelhivds a befektetési alap kezelési szabdlyzatanak azon pontjdra vonatkozoan, mely a
befektetési alap kockadzati tényezoinek bemutatdsdt tartalmazza

Az alap kockazati tényezoit a Kezelési Szabalyzat 26. pontja mutatja be.
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3.5. A szarmaztatott iigyletek alkalmazdsdanak célja (fedezeti vagy a befektetési célok megvalositasa),
lehetséges hatdsa a kockdzati tényezok alakuldsdra

A pénz- és tokepiacok ingadozasaibol fakadd kockazatok egy része, (pl. a forint-idegen
devizaarfolyamok valtozasa, valamint a kamatszintek valtozasa) mind pozitiv, mind negativ
iranyban érinthetik az alap eredményességét. Azokban az esetekben, amikor az alap bevételei
(pl. bérleti dijak) vagy kiadasai (pl. hitelkamat) devizaban képzddnek a kockézati hatasok
mérséklésére az alapkezeld un. fedezeti (kockdzat csokkentési) stratégidt alkalmazhat. A
stratégia megvalositasanak eszkozei a tozsdei és tézsdén kiviili szarmaztatott ligyletek: hataridés
és/vagy opcios ligyletek, cseretligyletek. A fedezeti célii szdrmaztatott iigyletek jellemzden az
alap devizaarfolyam és kamat kockazatainak mérséklését szolgaljak.

3.6. Amennyiben a befektetési alap befektetési politikdja alapjan egy adott intézménnyel szembeni, az
adott intézmény dltal kibocsdtott datruhdzhato értékpapirokba vagy pénzpiaci estkozokbe torténd
befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl, és az adott intézménnyel kotott tézsdén
kiviili szarmaztatott iigyletekbol eredd osszevont kockazati kitettsége meghaladhatja a befektetési alap
eszkozeinek 20 szazalékat, figyelemfelhivis az ebbdl fakado specidlis kockdzatokra

Az alap az alabbi intézményekkel szembeni, intézményenként az adott intézmény altal
kibocsatott atruhazhat6 értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzokbe torténd befektetésekbdl, az
adott intézménynél elhelyezett betétekbdl és az adott intézménnyel kotott szarmaztatott
igyletekbdl eredd dsszevont kockazati kitettsége meghaladhatja az alap brutt6 eszkézeinek 20

%-at:

e OTP Bank Nyrt. — www.otpbank.hu/portal/hu/IR_Eves jelentes
Szabalyozott piac megnevezése: Budapesti Ertéktézsde

Csak t6zsdén kiviili szarmaztatott (fedezeti) tigyletek:
o ING Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe:
http://www.ingwholesalebanking.hu/hu/koezzetetelek/eves-jelentesek

Felhivjuk a befektetdk figyelmét, hogy ebbdl a befektetdkre fokozottabb kockazatok
harulhatnak, mint ezen kitettség nélkiil.

3.7. Amennyiben a befektetési alap alapvetoen nem az dtruhdzhaté értékpapirok vagy pénziigyi
estkozok kozé tartozo eszkozkategoridakba fektet be, vagy leképez egy meghatdrozott indexet,
figyelemfelhivas a befektetési alap befektetési politikdjanak ezen elemére

A kozvetleniil ingatlanokba fektetd alap alapvetoen ingatlanokba és 78/2014. (III. 14.) Korm.
rendelet 37. §-ban megengedett eszkozokbe fektet.

a) Az ingatlanportfolidjanak tervezett megoszlasa az alabbi:

Tervezett

Ingatlantipus maximalis . ,

arény Megjegyzés
Lakas célra 50 % A bérlakds befektetési piac lehetségei egyelére nem
bérbeadott ingatlanok kedvezdek, még a luxus szegmensben sem. Specidlis bérleti
konstrukciok esetén részt vehet az alap ilyen
befektetésekben. Az alap céljai kozott nem elsddleges, de

nem zarja ki a piaci helyzet fliggvényében.

Iroda célu ingatlanok, 100 % Folyamatos novekedés az induld mértékrdl a jobb
irodahazak novekedési kilatasok miatt. Jelenleg kinalati a piac a

févarosban. Az alap jelentésebb projektekben is szerepet
vallalhat.
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Ipari és raktar jellegii 60 % Az alap méreténél fogva elsdsorban a kisebb ¢és kdzepes

ingatlanok méretll ingatlanok piacan érdekelt.

Kiskereskedelmi célu 80 % Kevés bérlovel hasznosithatd, nagyobb egyedi alapteriiletii

ingatlanok létesitmények. Lehetnek egyedi, vagy tobb bérlds, bevasarlo
kozpont jellegh létesitmények.

Idegenforgalmi  célu 30 % JellemzOen {lizemeltetés- és szolgaltatasigényes teriilet,

ingatlanok melybe csak megfeleld partner és garancidk megléte esetén
fektet az alap.

Telek 45 % Jellemzden fejlesztési céllal, vagy tovabbértékesitési céllal
vasarolt telekingatlanok.

Ingatlantarsasagi 100 % Figyelemmel a 78/2014. (III. 14.) Korm.r. VII. fejezetében

részesedés meghatarozott korlatozasokra is.

Termofold 50 % Amennyiben az adott orszag jogszabalyai ezt lehetové teszik.

Az alap portfoliojaban megszerzéskor egyetlen ingatlan, illetve az ingatlanhoz kapcsolodo
vagyoni értéki jog értéke sem haladhatja meg az alap eszkdzeinek 20 szazalékat.

Az alap befektetéseinek teriilete elsésorban Magyarorszag, illetve az eurdpai orszdgok, nem
kizarva egyéb feltorekvod piacokat sem.

Az alapkezeld az alapba keriil6 ingatlanok kivalasztdsdnal egyarant torekszik a hozam
termelésére és az értékndvekedés elérésére.

Az alap ingatlanallomanyabol a legjelentOsebb részt az irodahdz ingatlanok képviselik. Ezen
irodahazak mind kisebb, mind nagyobb létszamu irodak elhelyezésére alkalmasak, ugyanakkor
rugalmasan alakithatd belso tereik miatt igazodhatnak a valtozé kereslethez Az alap irodahaz
ingatlanai tobbségiikben Budapest belsd keriileteiben helyezkednek el, jo infrastrukturalis
ellatottsaggal birnak.

Az alap ingatlan portfolidjaban megtalalhatok tovabba a logisztikai-raktarozasi célu ingatlanok,
valamint kereskedelmi (élelmiszer, drogéria, ruhazat, iparcikk stb.) célra kialakitott ingatlanok
is. A fo6ldrajzi elhelyezkedést tekintve az ingatlanallomany jelentds része Budapesten
Osszpontosul. A kereskedelmi ingatlanok egy része tobb évre bérbeadasra keriilt nemzetkozileg
ismert, tobb orszagban tevékenykedd bérlok részére.

Az alapban épitési tevékenység alatt allo ingatlanok Osszértéke nem haladhatja meg az alap
eszkozeinek 35 %-at. Epitési tevékenység alatt allonak mindsiil az a telekingatlan, illetdleg
felépitmény, amelyen az alap kizardlag sajat kockazatara, sajat nevére szo6lo épitési engedély
alapjan épitdipari kivitelezési tevékenységet folytat, illetve végeztet, azaz amelyre az épitési
naplét megnyitottak, €s amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki, vagy a
hasznalatbavétel tudomasul vétele még nem tortént meg.

Bar az Alap befektetései jelenleg nem veszik figyelembe az Eurdpai Uni6 altal meghatarozott,
a kornyezeti szempontbdl fenntarthatdo gazdasagi tevékenységekre vonatkozo kritériumokat,
azaz az Alap nem tartozik az SFDR rendelet 8. cikke (1) bekezdésének vagy 9. cikke (1), (2)
vagy (3) bekezdésének hatalya al4, az Alap kiemelt hangsulyt fektet az altala 1étrehozott, illetve
felgjitott vagy vasarolt ingatlanok energiahatékonysaganak mindségére, célja, hogy az
ingatlanportfolioban a nemzetk6zi mindsitési rendszerek szerinti, atlagosnal jobb
energiahatékonysagu ingatlanok aranya folyamatosan ndvelésre kertiljon.

Az alap ingatlantarsasagban részesedést szerezhet, tokét emelhet és részesedést tarthat fonn. Az
ingatlantarsasagi részesedés megszerzésének hatalyossagahoz a letétkezeld Ptk. 6:118. § (1)
bekezdése szerinti beleegyezése sziikséges. Az alap ingatlantarsasagban jegyzett tokéjében
meglévo részesedésének és az alapot az ingatlantarsasag legfobb szervének iilésén megilletd
szavazati jogok mértéke (utobbi javara) eltérhet egymastol.

Az alap ingatlanhoz kapcsolddo vagyoni értékii jogokba fektethet, ha azok az alap tulajdonaban
1évé ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatahoz, hasznositasdhoz sziikségesek.
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3.8. Amennyiben a befektetési alap netto eszkozértéke a portfolio lehetséges osszetételénél vagy az
alkalmazhato kezelési technikdinal fogva eroteljesen ingadozhat, az erre vonatkozo figyelemfelhivdas

A befektetoknek az alappal szemben fennallé kdvetelése értékét az alap nettd eszkdzértéke
hatarozza meg. A befektetési jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy
bevonésa soran a befektetési jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a kezelési szabalyzatban
megjelolt id6pontban irdnyadd egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéke alapjan kell
megallapitani. A befektetési jegyek nettd eszkozértéke valtozik, a visszavaltds soran a
befektetési jegy a kezelési szabdlyzatban meghatarozott iddpontban irdnyadd nettd
eszkozértéken valthatdé vissza, ami — a piaci viszonyoktol fiiggden — esetleg
arfolyamveszteséggel jarhat. Sz¢élsOséges esetben a sajat tOke annyira visszaeshet, hogy az
Alapkezel6 a Feliigyelet engedélyével az Alap megsziintetése mellett donthet.

3.9. Amennyiben a befektetési alap — a Feliigyelet engedélye alapjan - eszkiozeinek akar 100 szazalékdt
fektetheti olyan, kiilonbozo dtruhdzhato értékpapirokba és pénzpiaci eszkiozokbe, amelyeket valamely
EGT-dllam, annak onkormdnyzata, harmadik orszdg, illetve olyan nemzetkozi szervezet bocsdtott ki,
amelynek egy vagy tobb tagdllam is tagja, az erre vonatkozo figyelemfelhivis

Az alap eszkozeinek akar 100 %-at fektetheti a Magyar Allam 4ltal kibocsatott allampapirokba
ugy, hogy eszkdzeinek legfeljebb 35 %-at fekteti egy adott sorozatba tartozo értékpapirba.

3.10. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdcio

A gazdasiagi kockazatok mérséklése céljabol az alapkezeld torekszik arra, hogy tobb célu,
vegyes bérleti futamidejii, valamint bérlék széles korére tamaszkodo ingatlan portfoliot tartson.
Ezen kialakitas segithet csokkenteni azon ingadozasokat, amelyek a gazdasagi ciklusok miatt
egyeseket az atlagosnal érzékenyebben érinthet.

A bérleti bevételeket terheld forgalmi és egyéb tipusu adok valtozasait az alapkezel
szerz6déses viszonyaiban igyekszik a mas gazdasagi szereplékkel megosztani, igy az alapot
esetlegesen érint terhek hatasat csokkenteni.

Az alapkezelé torekszik a 78/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet 41. § (6) bekezdésében
meghatarozott mérték{l, mindenkor tartandé6 minimalis likvid eszkéz hanyadra, valamint a
sziikség esetén likviditast javito hitelkeret alkalmazésara.

Az alap kockazati besorolasa: alacsony (2)

«—Alacsonyabb kockazat Magasabb kockazat—
1 3 4 5 6 7
«—Alacsonyabb varhaté hozam Magasabb varhaté hozam—

Fenntarthatosagi kockazatok

Az Alap altal végrehajtott befektetések kornyezeti és tarsadalmi hatasabol, valamint a
befektetéssel érintett gazdasagi tarsasdg vallalatiranyitasi rendszerébdl és gyakorlatabol
fenntarthatosagi kockazatok szarmazhatnak. A kdrnyezeti hatdsokbol eredd fenntarthatosagi
kockézatok kozé tartozik példaul a klimavaltozas kezelése, a tarsadalmi hatasok kozott a
nemzetkozileg elismert munkajogi szabalyok érvényesitése vagy a nemek kozotti
béregyenlétlenség megsziintetése, mig a vallalatiranyitas korében példaul a munkavallaloi
jogok tiszteletben tartasa és az adatvédelmi kovetelmények megtartasa meriilhet fel.

A fenntarthatosagi kockdzatok dnmagukban is jelentOsek lehetnek, de emellett mas kockazati
tényezOkre is 1ényeges hatassal birhatnak, és emelhetik pl. a piaci kockazat, a likviditasi
kockazat, a hitelkockazat, vagy a muikodési kockazat mértékét. Felmertilésik esetén a
fenntarthatosagi kockazatok hatranyosan befolyasolhatjak az Alap befektetéseinek eértékét,
beleértve a teljes értékvesztést is, ezaltal kedvezétlen hatast gyakorolhatnak az Alap
teljesitményére.

A Kkornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi szempontokbdl eredé fenntarthatosagi
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kockazatok megjelenhetnek tarsasag-specifikus modon, amikor a fenntarthatosagi
kovetelményeknek meg nem feleld tarsasagok altal kibocsatott pénziigyi eszk6zok piaci értéke
a fenntarthatosagi kockazatok eredményeként csdkkenhet, amit okozhatnak a tarsasag jo
hirnevét érintd események, a tarsasagot érintd szankciok, de akar példaul a klimavaltozas altal
eldidézett fizikai jellegli kockéazatok is.

A fenntarthatosagi kockazatok miikddési kockazatban vald megjelenését idézheti eld, és
ezaltal az Alap szaméra veszteséget okozhat, ha az Alapkezeld vagy az éltala igénybe vett
szolgaltatok nem forditanak megfeleld figyelmet a kdrnyezeti, tdrsadalmi és vallalatiranyitasi
szempontoknak.

Az Alapkezel6 az Alapot érint6 befektetési dontéseinek meghozatala soran figyelembe veszi
és megfeleléen mérlegeli a befektetéssel kapcsolatos kockazatok kozott a kornyezeti,
tarsadalmi és vallalatiranyitasi aspektusokbol eredd fenntarthatdsagi kockazatokat is. Ez a
mérlegelés megjelenik a befektetési dontési folyamat teljes egészében, azaz a fundamentalis
elemzési folyamatban és a dontéshozatali folyamatban egyarant. A fenntarthatosagi
kockazatok befektetési dontésekbe vald integralasanak az a célja, hogy azok a lehetd
leghamarabb felismerhetdok legyenek, és az Alap eszkdzeire gyakorolt hatasuk megfelelden
kezelheto és csokkenthetd legyen.

Az Alapkezel6 az altala alkalmazott kockazatkezelési eljarasok soran szdmba veszi és méri a
jelen fejezetben felsorolt, az Alapra vonatkozd valamennyi kockazatot, igy ezek kozott a
kornyezeti, tarsadalmi ¢€s vallalatirdnyitdsi szempontokbol eredd fenntarthatosagi
kockazatokat is, amelyek felmérésére kockazati indikatorokat alkalmaz. A kockazati
indikatorok kvantitativ és kvalitativ tényezok figyelembevételével mérik fel a fenntarthatosagi
kockazat egyes aspektusaibol szarmazo kockazatokat

Az Alap befektetései jelenleg nem veszik figyelembe az Eurdpai Unio altal meghatarozott, a
kornyezeti szempontbol fenntarthaté gazdasagi tevékenységekre vonatkoz6 kritériumokat.

4. A befektetok részére sz016 tajékoztatas elérhetésége

4.1. Annak a helynek a megnevezése, ahol a befektetési alap tdajékoztatdja, kezelési szabdlyzata, a
kiemelt befektetoi informdcio, a rendszeres tdjékoztatdas céljat szolgdlo jelentések, valamint a
rendkiviili tdjékoztatas céljat szolgalo kozlemények - ezen beliil a befektetéok részére torténd
kifizetésekkel, a befektetési jegyek visszavdltdsdval kapcsolatos informdciok - hozzdférhetéek

Az alapkezeld az alapra ¢€s sajat magara vonatkoz6, a Kbftv. szerinti kozzétételi
kdtelezettségeit, amennyiben a toérvényi el6iras masképpen nem rendelkezik, az alap és az
alapkezel6 honlapjan (www.otpingatlanalapkezelo.hu) tovabba a Feliigyelet altal kozzététel
céljara mikodtetett hivatalosan kijelolt informaciotarolasi rendszeren
(https://kozzetetelek.mnb.hu) valo kozzététellel teljesiti.

4.2. Az adott targykérre vonatkozo egyéb informdcio
A forgalmazasi dijtételeket vezet$ forgalmazd esetén a mindenkor hatalyos ,Ertékpapir
Uzletagi Szolgaltatasainak Dijtételeirdl sz6l6 Hirdetmény” tartalmazza. A vezet6 forgalmazo
hirdetménye elérhetd a www.otpbank.hu honlapon ¢és a forgalmazasi helyein.

A letétkezel6 és az alapkezeld a nettd eszkozértéket a megallapitast kdvetd banki munkanapon
teszi kozzé az alap hirdetményi helyein: az alapkezelé (www.otpingatlanalapkezelo.hu) és a
vezetd forgalmazoé honlapjan (www.otpbank.hu) és hozzaférhetévé teszi valamennyi
forgalmazasi helyen a befektetok szamara.

A letétkezeld és a vezetd forgalmazdo OTP Bank Nyrt. a Kbftv. szerinti kozzétételi
kotelezettségeit az informacionak a sajat honlapjan (www.otpbank.hu) valdo megjelentetésével
teljesiti. Ugyanigy a tobbi forgalmazé (tarsforgalmazok) is a sajat honlapjan jelenteti meg a
Kbftv. szerinti kozzétételi kotelezettségeit.

Az alapkezeld, a letétkezel0 és a forgalmazok kozzétételi kotelezettségeiket a Magyar Nemzeti
Bank (Feliigyelet) a Kbftv. szerinti kozzétételek céljara, a hivatalosan kijelolt
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informaciotarolasi rendszerén is (https://kozzetetelek.mnb.hu) teljesitik.

Az alaprol adatok, 6sszehasonlitd informaciok, grafikonok érheték el még a www.bamosz.hu
honlapon.

Az ,I” sorozatu befektetési jegyek befektetdi, vagy azok meghatalmazottjai az Alapkezel6tol
barmely munkanapra vonatkozdan kérhetik az Alap nett6d eszkozértékének a bemutatasat.

5. Adozasi informaciok

5.1 A befektetési alapra alkalmazando adozasi rendszer befektetok szempontjabol relevins elemeinek
rovid osszefoglaldsa
Jelen pont az ad6zéssal kapcsolatos altalanos szabalyokat bemutat6 jelleggel foglalja 6ssze, a
tajékoztato feliigyelet altali jovahagyasakor hatalyos adojogszabalyok alapjan. A befektetd
feleléssége, hogy a tényallas pontos ismeretében a vonatkozd szabalyokrol részletesen
tajékozodjék. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az adotigyi kovetkezmények csak az iigyfél
egyedi koriilményei alapjan itélhetok meg, valamint, hogy a jovében valtozhatnak.

Az alapot a jogszabalyi el6irasok szerint Magyarorszagon nem terheli adokotelezettség a
keletkez6 nyeresége utan. A kiilfoldi befektetéseken keletkez0 kamat-, osztalék-,
arfolyamnyereség €s esetleges egyéb jovedelmek esetén eldfordulhat, hogy e jovedelmeket a
forras orszagban (a jovedelem keletkezésének helyén) ado terheli. A kiilfoldi befektetéseken
keletkez6 jovedelmek adozasat az adott orszag belsd jogszabalyai és — ha ilyen 1étezik — az
adott orszag ¢és Magyarorszag kozott fenndllo, a kettds adoztatds elkeriilésérol szolo
egyezmény hatarozza meg. Az alap a tulajdonaban 1évé ingatlanok utan - az ingatlan
fekvésétol fliggden - helyi épitményado fizetési kitelezettség ala eshet.

A befektetési alap kiilonadoja

Az Alap a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kiillonadoét koteles fizetni. Az adé alapja a
befektetési alapkezeld altal kezelt alapok befektetési jegyeinek a negyedév naptari napjain
nyilvantartott nettdo eszkodzértékén szamitott negyedévben Osszesitett érték és a negyedév
naptari napjai hanyadosaként szamitott értéke, ide nem értve a kollektiv befektetési forma
tulajdonaban 1évo, ezen szamldkon nyilvantartott értékpapirok forintban kifejezett fentiek
szerinti értékét. Az add éves mértéke az adodalap 0,05 szazaléka. A fizetendd adot a befektetési
alapkezelé allapitja meg, szedi be, vallja be és - a megallapitott beszedett és beszedni
elmulasztott adot - fizeti meg (adobeszedés). A fizetendd adot az Alapkezeld negyedévente, a
targynegyedévet kovetd honap 20. napjaig allapitja meg és vallja be az allami adohatosag altal
rendszeresitett nyomtatvanyon, tovabba ugyanezen idopontig fizetni meg a megallapitott add
0sszegét.

5.1.1. A belfoldi maganszemély befekteték adozasa

Kamatjovedelem

A személyi jovedelemadorol szo616, tobbszor modositott 1995. évi CXVILL torvény (,,Szja tv.”)
65.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan kamatbol szarmazo jovedelemnek mindsiil

,.b) a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tokepiacrol szo16 toérvényben ilyenként
meghatarozott (...) kollektiv befektetési értékpapir esetében

ba) a kamatra és/vagy hozamra val6 jogosultsag megszerzése szempontjabol meghatarozott
idépontban torténd tulajdonban tartas alapjan a maganszemélynek kamat és/vagy hozam
cimén kifizetett (jovairt) bevétel,

bb) a bevaltaskor, a visszavaltaskor, valamint az atruhazaskor [ide nem értve a kollektiv
befektetési értékpapirnak a tékepiacrol szolo térvény szerinti tézsdén, valamint barmely
EGT-allamban, tovabba a Gazdasagi Egyiittm{ikddési és Fejlesztési Szervezet (OECD)

20


https://kozzetetelek.mnb.hu/
http://www.bamosz.hu/

OTP Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

tagallamaban mikodo t6zsdén torténd atruhazasat] a maganszemélyt megilletd bevételbol
- fiiggetleniil attol, hogy az miként oszlik meg nettd arfolyamérték és felhalmozott kamat
vagy hozam cimén elszamolt tételekre - az arfolyamnyereségre iranyad6 rendelkezések
szerint megallapitott rész;”

A jogszabalyi eldirasbol kovetkezéen kamatjovedelemnek mindsiil a nyilvanosan fogalomba
hozott és forgalmazott kollektiv befektetési értékpapirra kamat és/vagy hozam cimen kifizetett
Osszeg, tovabba a (t6zsdén kiviil atruhdzott) befektetési jegy révén szerzett bevételnek az a
része, amely meghaladja az értékpapir megszerzésre forditott értékének és a jarulékos
koltségnek az 6sszegét. Amennyiben nem nyilvdnos — fiiggetlen felek altal alkalmazott —
arképzéssel teljesiil az iigylet, akkor a szokasos piac artdl eltérd arazas alkalmazasa miatt a
jovedelemszerzés jogcime eltérhet a kamatjovedelem jogeimtdl (kiilondsen az Szja tv. 7. § (1)
bek. b) pont és 28. § (14) bek. eldirasaira).

Az Szjatv. 65. § (6) bekezdés elbirasai alapjan az (1) bekezdés b) pont ba) alpontjaban emlitett
bevételbdl - ha az az értékpapir megszerzését kovetden elsoként megszerzett kamat, hozam -
levonhato az értékpapir megszerzésére forditott kiadas részeként az értékpapir vételardban az
értékpapir szerzéséig megfizetett, az értékpapir feltételei szerint meghatarozott, kiszamitott
felhalmozodott kamat, hozam azzal, hogy az igy levont 6sszeg az (1) bekezdés b) pont bb)
alpontjaban emlitett esetben az értékpapir atruhazasakor, bevaltasakor, visszavaltasakor az
értékpapir megszerzésére forditott értékként nem vehetd figyelembe.

Az Szja tv. 65. § (6) bekezdés eldirasai alapjan nem kell kamatjovedelmet megallapitani a
kollektiv befektetési forma atalakuldsa vagy beolvadasa kdvetkeztében a jogeldd kollektiv
befektetési értékpapirjanak a jogutdd kollektiv befektetési értékpapirjara torténd atvaltasa
esetében, azzal, hogy ilyen esetben a jogutdd értékpapirjanak megszerzésére forditott
értékeként a jogeldd értékpapirjanak megszerzésére forditott értékét kell figyelembe venni.

A Befektetési Jegvbol szarmazo kamatjovedelmet terheld adokételezettség

A kamatjovedelmet terheld Szja kotelezettséget az Szja tv. 65. § (2) bekezdése szabalyozza az
alabbiak szerint:

A kamatjovedelem utan az adot - amennyiben a kamatjovedelem

a) kifizetotol [e § alkalmazasaban az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti esetben ideértve a
kifizet6 helyett a kamatjovedelmet kifizetd/juttatod hitelintézetet, befektetési szolgaltatot is]
szarmazik - a megszerzés idopontjara a kifizeto allapitja meg, vonja le, fizeti meg és vallja be,
azzal, hogy az (1) bekezdés bb) pontjaban emlitett esetben a maganszemély bevallasaban vagy
onellendrzéssel érvényesitheti az értékpapir megszerzésére forditott értéknek és az
értekpapirhoz kapcsolodo jarulékos koltségnek azt a részét, amelyet a kifizetd a jovedelem
megallapitasanal nem vett figyelembe,

aa) a kifizetd altal kiadott olyan igazolas alapjan, amelyen a kifizet6 a maganszemély
kérelmére feltiinteti, hogy azt az emlitett célbol adta ki,

ab) feltéve, hogy a maganszemély a kamatjovedelmet €s a levont adot az aa) pont szerinti
igazolas alapjan bevallja (bevallotta),

b) nem kifizet6t6l szarmazik — a maganszemély az adohatdsagi kozremiikodés nélkiil
elkészitett bevallasaban allapitja meg, és a bevallas benyujtasara eldirt hataridéig fizeti meg.

a (3)9) bekezdés, a 7. szamu melléklet, valamint az adozas rendjérél szolo torvény
rendelkezéseit figyelembe véve, azzal az eltéréssel, hogy a kifizetd az aa) pontban emlitett
igazolas tartalmarol az addévet kovetd év januar 31-éig adatot szolgaltat az allami ado- és
vamhatosag részére. Az Szja tv. 65. § (2) bekezdése szerint az Szja-t a kifizetonek kell levonni,
megfizetni és bevallani. Az értékpapir megszerzésére forditott értéknek és az értékpapirhoz
kapcsolodo jarulékos koltségnek azt a részét, amelyet a kifizetd a jovedelem megallapitasanal
nem vett figyelembe, a maganszemély — a kifizet6 altal ilyen céllal kiadott igazolasa alapjan,
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amelyrél a kifizet6 adatszolgaltatast teljesit az adohatosag felé — Gnadozas keretében is
megallapithatja.

Az Szja tv. szerinti kamat kifizetését, jovairasat a kifizetd a természetes személynek
addazonositd jel hianyaban is teljesitheti. Tovabba a maganszemélynek nem kell bevallani azt
a bevételt, mely kamatjovedelemnek mindsiil, és abbol a kifizetd az adot levonta.

A Kezelési Szabalyzat jovahagyasakor a kamatjovedelem utan fizetendd Szja mértéke 15%.

Kamatjovedelemtdl eltéerd jogcimen szerezheto jovedelmek

A hatalyos Szja tv. alapjan lehetdség van olyan konstrukciok keretei kozott nyilvantartani
befektetési jegyeket, amelyeken adomegtakaritas érheto el.

Ilyen a

- tartos befektetésbdl szarmazo jovedelem — ahol a konstrukcidé adomentességet biztosit az
Otéves lekotési iddszak utolsd napjara, mig a haroméves lekotési idészak utolsd napjara
(valamint az ezt kdvetd iddszakra) 10% mértékti kedvezményes adokulcsot — valamint

- nyugdij-el6takarékossagi szamla, amely meghatarozott feltételek esetén a nyugdij-
elotakarékossagi tamogatas lehetdségét nyujtja, valamint adémentes nyugdijjellegii kifizetést
nyugdijra valo jogosultsag és a szerzddéskotés évét kovetd 10. vagy azt kovetd adoévben
torténd szerz6dés megsziintetése esetére. A feltételek nem teljesitése esetén a keletkezett
jovedelmet - Gsszevont adodalapba tartozd egyéb jovedelem jogcimen - Szja- és szocialis
hozzajarulési adokotelezettség terheli.

Tartos befektetési szerzodés esetében nem mindsiil a lekotési idoszak megszakitasanak a
lekotési nyilvantartasban szerepld értékpapir atalakitasa (kicserélése), ha az atalakitott
(kicserélt) értékpapir vagy - ha a maganszemély az atalakitott (kicserélt) értékpapir helyett az
értékpapirt kibocsatd szervezettdl az 6t megilletd vagyonhanyadra tart igényt - az értékpapir
helyett kapott pénzosszeg legkésdbb az értékpapir atalakitasat, a pénzosszeg kifizetését kvetd
15 napon beliil a lekdtési nyilvantartasba kertil.

Nyugdij-eltakarékossagi szerz6dés esetében akkor jogfolytonos az értékpapir atalakitasa —
nem kapcsolddik hozza a nyugdijszolgaltatasnak nem mindsiilé kifizetéshez kapcsolodo
jogkovetkezmények (adokoteles egyeb jovedelem megallapitasa és a nyugdij-eldtakarékossagi
tamogatas visszafizetésének kotelezettsége) —, ha az atalakitasban, atalakulasban
kozremiikodo befektetési szolgaltatd a kicserélt értékpapirt az iigyletben meghatarozott
idépontig a maganszemély nyugdij-eldtakarékossagi értékpapirszamldjara athelyezte a
jogutod értékpapirokat.

A szocialis hozzajarulési adorol szolo 2018. évi LII. torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd
eltérd alkalmazasarol szo6l6 205/2023. (V. 31.) Korm. rendelet alapjan a természetes személyt
szocho terheli a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL. térvény (a tovabbiakban:
Szja tv.) 65. §-a szerinti kamatjovedelmének az Szja alapjaként figyelembe vett Gsszege utan.
A rendelet alapjan a meglévo 15%-os kamatado mellé 13%-0s szocialis hozzajarulast (szocho)
keriil bevezetésre a megtakaritasi formak egy részére, amelyet a 2023. julius 1-je utan
keletkez6 kamatokra és az Ujonnan vasarolt értékpapirok arfolyamnyeresége utan kell
megfizetni. Nem kell szocho-t fizetni az ingatlanalap befektetési jegyébol szdrmazo
kamatjévedelem utan. A jogszabalyi valtozas alapjan azon, az Szja tv. 65. § -a ala tartozo
kamatjovedelmet terheli szocho kotelezettség, amely szja koteles. Tehat az Szja mentes
kamatjovedelmek esetében nem meriil fel szocho kdtelezettség sem.

5.1.2. AKkiilfoldi maganszemély befektetok adozasa

A kiilfoldi maganszemély addokdotelezettsége a maganszemély adoiigyi illetdsége szerinti
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orszag belsG jogszabalyai szerint, valamint az érintett orszag és Magyarorszag kozott
esetlegesen fennalld kettés adoztatast elkeriilésérol szoldo egyezmény figyelembevételével
hatarozhat6 meg.

A kiilfoldi illetdségli maganszemély az adoévet koveto év aprilis 30-ig nyilatkozhat arr6l, hogy
ot kilfoldi illetéségére tekintettel a jovedelemszerzés adoéévében Magyarorszagon
adokotelezettség nem terhelte. A magyar adohatdsag (NAV) a nyilatkozattétel megtételére a
magyar-angol nyelvii évNYK — tehat pl. 2022. évre a 22NYK - jeli nyomtatvanyt
rendszeresitette, mely a magyar adohat6sag honlapjan elérhetd.

Abban az esetben, ha a maganszemély biztositja az egyezmény alkalmazashoz sziikséges
igazolas(oka)t a kifizetd a kettds egyezményben leirtak figyelembevételével allapitja meg a
kiilfoldi maganszemély adojat.

Kiilfoldi illetéség igazolasa, megallapitasa
- Kiilfoldi adohatésag - az adomentességhez vald jogosultsag igazolasara a nemzetkodzi

szervezet - altal kiallitott angol nyelvi illetéségigazolas, annak magyar nyelvii szakforditdsa,
vagy ezek egyikérdl késziilt masolat alapjan,

- Amennyiben a kifizet az ado- és egyéb kozterhekkel kapcsolatos nemzetk6zi kdzigazgatasi
egylittmiikodés egyes szabalyairol sz6l6 2013. évi XXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Aktv.)
alapjan Jelent6 Magyar Pénziigyi Intézménynek mindsiil, akkor a kiilfoldi maganszemély
illetéségének megallapitasakor az Aktv.-ben meghatarozott atvilagitasi szabalyok
alkalmazasaval megallapitott illetoséget veszi figyelembe, az Aktv-ben meghatarozott, érintett
allamok esetében.

Ha a maganszemély illetésége szerinti orszag és Magyarorszag kozott 1étrejott kettds adoztatas
elkeriilésérdl szolo egyezmény ezt eldirja, akkor az egyezményben foglaltak alkalmazasahoz
haszonhuz6i nyilatkozat megtétel is sziikséges.).

Ha a kiilfoldi illetéségii maganszemélytdl levont adé mértéke magasabb, mint a nemzetkozi
egyezmény alapjan alkalmazando adomérték, akkor a levont ado és az egyezmény szerinti ado
kiilonbozetének visszaigénylésére az allami adohatosagtol van lehetdsége a kiilfoldi
maganszemélynek a kifizetd altal a levont adordl kiadott igazolas, valamint az egyezmény
alkalmazasahoz sziikséges iratoknak (a kiilfoldi adohatésag - az adomentességhez valod
jogosultsag igazolasara a nemzetkdzi szervezet - altal kiallitott angol nyelvii illetéségigazolas,
annak magyar nyelvi szakforditasa, vagy ezek egyikérdl késziilt masolat és — sziikség szerint
— haszonht1z6i nyilatkozat) a bemutatasaval

5.1.3. Szocialis hozzajarulasi ad6

A belfoldi természetes személyek tokejovedelmeit terheld szocialis hozzajarulasi
adofizetési kotelezettség keriilt bevezetésre:

* 2023. junius 30. utan megszerzett értékpapirbol szarmazo kamatjévedelemre
vonatkozoan, az ingatlanalap befektetési jegyébdl szarmazo kamatjovedelem kivételével.
A kamatjovedelmet terheld Szocho-t a kifizetd a kamatjovedelem megszerzésének
idépontjara allapitja meg és vonja le (szamolja el), majd a levont Szocho-t bevallja és

megfizeti az adohatosag felé.

* 2024. december 31-¢ét kovetden kotott tartds befektetési szerzdésbol szarmazo
jovedelem Szja-koteles lekotési hozamara vonatkozoan (az 5 éves lekotési idoszakon
beliili megszakitas esetén keletkezett jovedelemre), amelyet a természetes személy
Onado6zés keretében teljesit.

A szocialis hozzajarulasi adéo mértéke, tekintet nélkiil az adofizetési felsd hatarra:
» Kamatjovedelem esetén 13%.
* Tarto6s befektetési szerzodésbol szarmazoé jovedelem esetén:
o lekotési id6szak 3 éven belill megszakitaskor 13%,
o lekotési id6szak 3-5 éven beliili megszakitaskor 8%,
o0 a lekdtési idészak utolsd napjara 0%.
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5.1.4. A belfoldi nem maganszemély befektetok addzasa

A tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo tobbszor modositott 1996. évi LXXXI. térvény
hatdlya ala tartozd befektetok esetén a befektetési jegy adés-vételébdl szadrmazod
arfolyamnyereség/veszteség — amennyiben a vallalkozés érdekét szolgalja — az ad6zés el6tti
eredmény része, igy az ado alapjat képezi..

5.1.5. A kiilfoldi nem maganszemély befektetok adozasa

A kiilfoldi intézményi befektetok adokotelezettsége a befektetd székhelye szerinti orszag belso
jogszabalyai, valamint az érintett orszdg és Magyarorszag kozott esetlegesen fennalld kettds
adoztatas elkeriilésérol szolo jogszabaly figyelembevételével hatarozhatd meg.

II. AFORGALOMBA HOZATALLAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

6. A befektetési jegyek forgalomba hozatala

6.1. A befekteteési jegyek forgalomba hozatalanak modja, feltételei
Nem alkalmazand6.H-KE-I11-683/2023
6.2. A forgalomba hozatali mennyiség maximum, illetve minimum mértéke
Nem alkalmazando.
6.3. Az allokdcio feltételei
6.3.1. Nem alkalmazando.4 jegyzési maximum elérését kovetd allokdcio modja
Nem alkalmazando.

6.3.2. A jegyzési maximum elérését koveto allokdcio lezarasanak idépontja
Nem alkalmazandoé.
6.3.3. Az allokaciordl valo értesités modja
Nem alkalmazandoé.
6.4. A befektetési jegyek forgalomba hozatali dra
Nem alkalmazando.
6.4.1. A fenti ar kozzétételének modja

Nem alkalmazando..

6.4.2. A fenti ar kozzétételének helye
Nem alkalmazando.

6.5. A befektetési jegyek forgalomba hozataldval kapcsolatban felszamitott kéltségek
Nem alkalmazandé.

III. A KOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKOZO RESZLETES INFORMACIOK

7. A befektetési alapkezelére vonatkozé informaciok

7.1. A befektetési alapkezeld neve, cégformdja
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
zartkortien miikodo részvénytarsasag

7.2. A befektetési alapkezeld székhelye
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.

7.3. A befektetési alapkezeld cégjegyzékszama
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F6varosi Torvényszék Cégbirosaga 01-10-044185

7.4. A befektetési alapkezeld alapitisanak datuma, hatdrozott idétartamra alapitott tarsasdg esetén azg
idotartam feltiintetése

Az alapkezel6 jogelddje, a Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezeld Kft. 1999. augusztus
3-an jott létre hatarozatlan idére. 2006. augusztus 3-t6l az alapkezeld neve: OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag.

7.5. Ha a befektetési alapkezelé mds befektetési alapokat is kezel, ezek felsorolasa

Az Alapkezeld altal kezelt egyéb zartkorti alapok: Balansz Zartkor Nyiltvégl Intézményi
Ingatlanfejlesztd Alap; OTP IKON Szarmaztatott Alap

Az alapkezel? altal kezelt egyéb nyilvanos alapok: OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja, OTP
Eur6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja , OTP Dollar Ingatlanpiaci Alapok Alapja, OTP PRIME
Ingatlanbefektetési Alap, OTP PRIME Eur6 Ingatlanpiaci Alapok Alapja.

7.6. Egyéb kezelt vagyon nagysdga

Az alapon kiviil kezelt tovabbi nyilvanos alapok vagyonanak nagysaga 2024. december 31.
napjan osszesen: 167 213 535 141 -forint.

7.7. A befektetési alapkezeld munkaszervezetének operativ vezetését elldto, iigyvezeto és feliigyeld
szerveinek tagjai és beosztasuk, azon tiarsasdagon kiviili fo6bb tevékenységeik megjelédlése mellett, ahol
ezek az adott tarsasdgra nézve jelentoséggel birnak

Az Alapkezel6 Igazgatésaganak tagjai:
Az Alapkezeld iigyvezetd szerve a héttag Igazgatosag, melynek elndki tisztét Dr. Németh
Miklés tolti be, tagjai pedig az alabbi személyek:

Ardo Zsolt, igazgatdsagi tag

Révész Eva igazgatdsagi tag, vezérigazgato
Farkas Laszl6 igazgatosagi tag

Hirt Laszld, igazgatosagi tag

Kenéz Dora, igazgatdsagi tag

Sranké Arpad, igazgatosagi tag

Révész Eva, mint az Alapkezel6 vezérigazgatdja az Alapkezel munkaszervezetének vezetdje,
az Alapkezel6 Kbftv. szerinti ligyvezetdje.

A vezet0 tisztségviselok altal mas tarsasagokban betoltott tisztségek:

Dr. Németh Miklds: Ugyvezeté Igazgatdo az OTP Bank Nyrt. tarsasagban, a PortfoLion
Kockazati Tokealap-kezeld Zrt. Igazgatosaganak elndke, az OTP Ingatlan Zrt. Igazgatosaganak
tagja, a NAGISZ Zrt. Igazgatosaganak tagja, az Air-Invest Vagyonkezel$ Kft. Ugyvezetdje

Ardé Zsolt: Ugyvezetd Igazgatd az OTP Bank Nyrt. tarsasigban, tovabba az OTP bank

d.d. Feliigyel6bizottsaganak tagja

Farkas Laszl6 Kabinet iigyvezetd igazgatdé az OTP Bank Nyrt. tarsasagban, a KKM Magyar
Diplomacia Akadémia Kft. Feliigyelobizottsaganak tagja, a Hollohazi Hungarikum Nonprofit
Kft. Feliigyelobizottsaganak elndke, a BANK Center No. 1. Beruhazasi és Fejlesztési Kft.
iigyvezetdje, a Bonitas Befektetési Alapkezeld Zrt. Feliigyeldbizottsaganak elndke, a CIL Babér
Kft. tgyvezetéje, az OTP Ingatlan Zrt. igazgatOtanacsi tagja, az OTP Ingatlanpont Kft.
Feliigyel6bizottsaganak tagja

Hirt Laszl6: Igazgaté az OTP Bank Nyrt. tarsasagban

Kenéz Déra: a Mendota Invest d.o.o., Ugyvezetdje, a Zelena Nekretnina d.o.o. Ugyvezetdje,
az OTP Ingatlan Zrt. igazgatotanacsi tagja
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Srank6 Arpad a Banka OTP Albania sh.a. Igazgatosaganak tagja, a Banka OTP Albania sh.a.
Audit bizottsaganak elndke, a Merkantil Bank Zrt. Feliigyel6bizottsaganak tagja, a Joint Stock
Company OTP Bank (Russia) Igazgatosaganak tagja, tovabba az OTP banka d.d.
Feliigyel6bizottsaganak tagja.

Az Alapkezel6 Feliigyelobizottsaganak tagjai:

Fabriczki Rita Barbara: Senior Chapter Lead poziciot tolt be az OTP Bank Nyrt. tarsasagban,
Dr. Berkes Patricia: Igazgaté az OTP Bank Nyrt. tarsasagban,

Windheim Jozsef: Ugyvezetd Igazgatdé az OTP Bank Nyrt. tirsasagban, az OTP Ingatlan Zrt.
Feliigyelobizottsaganak tagja, az OTP Lakastakarék Zrt. FeliigyelObizottsaganak elnoke, az
OTP Bankcsoport Munkavallaldinak Tulajdonosi Egyesiilete Feliigyeldbizottsaganak tagja,
Zagyi Laszlo: Foosztalyvezetd az OTP Bank Nyrt. tarsasadgnal, az OTP Egészségpénztar
Igazgatosaganak tagja.

Mind a vezérigazgatd €s helyettesei, mind az igazgatosag tagjai, mind a feliigyeldbizottsagi
tagok megfelelnek a Kbftv. és az ABAK-rendelet, valamint az annak alapjan elkészitett belsd
szabalyzatok szerinti, vezetd allasu személyekre vonatkozé kovetelményeknek, amelyek az
Osszeférhetetlenséget és kizarasi okokat kivanjak elkeriilni.

7.8. A befektetési alapkezeld jegyzett tokéjének dsszege, jelezve a mar befizetett részt

Az alapkezeld jegyzett tokéje 100 000 000 (egyszazmillid) Ft, pénzbeli hozzajarulas, teljes
mértékben befizetett.

7.9. A befektetési alapkezeld sajdt tékéjének dsszege
Az alapkezel6 fliggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel ellatott 2024. évi szamviteli beszamoldja

szerinti  sajat  tokéje  12.234.794 eFt (tizenkétmillidrd-kétszazharmincnégymillo-
hétszazkilencvennégyezer forint volt forint volt.

7.10. A befektetési alapkezeld alkalmazottainak szama
Az alapkezel6 2024. december hé 31-én 47 {6 féallasti munkatarsat foglalkoztatott.

7.11. Azon tevékenységek és feladatok megjelilése, amelyekre a befektetési alapkezelo harmadik
személyt vehet igénybe
1. Azon tevékenységek, amelyeket az Alapkezelé 6nmaga - jogszabalynal fogva- nem végezhet:

—  letétkezelés

— ingatlanértékelés

— konyvvizsgalat

2. Egyeb tevékenységek, amelyekre az Alapkezel6 harmadik személyt vehet igénybe:
a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa,

— Kbftv. 38. §-ban meghatarozott, ingatlannak, vagyoni értékii jognak, illetve
ingatlantarsasagi részesedésnek nem min6siil6 eszkdzok értékelése és nettd eszkdzérték
kiszamitas,

— szamitastechnikai rendszerfejlesztés, lizemeltetés, karbantartas,

— jogi tanacsadas,

— ingatlan lizemeltetés, fenntartas, hasznositas, fejlesztés,

— alkalmazottak, megbizottak tovabbképzése,

— belso ellendrzési tevékenység.

7.12. A befektetéskezelésre igénybe vett villalkozdsok megjelolése
Nem értelmezhetd.
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8. A letétkezeldre vonatkozo informaciok

8.1. A letétkezeld neve, cégformdja

OTP Bank Nyrt.
nyilvanosan mikodé részvénytarsasag

8.2. A letétkezeld székhelye
1051 Budapest, Nador u. 16.

8.3. A letétkezeld cégjegyzékszama
Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-10-041585

8.4. A letétkezeld f0 tevékenysége
641925 Egyéb monetaris kozvetités

8.5. A letétkezeld tevékenységi kore
1723'25 Irodai papiraru gyartasa
1812'25 Nyomas (kivéve: napilap)
1813'25 Nyomdai elokészito tevékenység
1814'25 Konyvkoteés, kapesolodo szolgaltatas
182025 Egyéb sokszorositas
4941125 Kozuti aruszallitas
494225 Koltoztetés
521025 Raktarozas, tarolas
5221'25 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas
522425 Rakomanykezelés
5225'25 Logisztikai szolgaltatas
5226"25 Egyéb szallitast kiegészitd szolgaltatas
532025 Egyéb postai, futarpostai tevékenység
552025 Udiilési célt és egyéb rovid tava szallashely-szolgaltatas
5811'25 Konyvkiadas
581325 Folyodirat, iddszaki kiadvany kiadasa
581925 Egyéb kiadoi tevékenység (kivéve szoftverkiadas)

602025 Televiziomusor Osszeallitasa, szolgaltatasa, videdtartalom-
terjesztés

603925 Egyéb tartalomterjesztési tevékenység

622025 Informacidtechnologiai szaktanacsadas €s szamitastechnikai
rendszerek lizemeltetése

6290725 Egyéb informaciotechnologiai szolgaltatas

631025 Szamitastechnikai infrastruktura, adatfeldolgozas,
tarhelyszolgaltatas és kapcsolodo szolgaltatasok

6492'25 Egyéb hitelnyujtas

6499'25 M.n.s. egyéb pénziigyi kozvetités

661225 Ertékpapir-, arutézsdei tigynoki tevékenység

661925 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység

6622"25 Biztositasi tigynoki, brokeri tevékenység

663025 Alapkezelés

6820'25 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
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692025 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
7491'25 Szabadalmi tigynoki tevékenység, marketingszolgéltatas
749925 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
800925 M. n. s. biztonsagi tevékenység

829225 Csomagolas

855925 M.n.s. egyéb oktatas
951025 Szamitégép, kommunikacids eszkodz javitasa, karbantartasa

8.6. A letétkezeld alapitisanak idépontja

Az OTP Bank Nyrt. az 1949-ben megalapitott Orszagos Takarékpénztar jogutodjaként,
1990. december 31-én alakult at.

8.7. A letétkezeld jegyzett tokéje
28 000 001 000 forint

8.8. A letétkezeld utolso fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel elldtott szamviteli beszdamoldja szerinti
sajdt tokéje
Az OTP Bank Nyrt. konszolidalt sajat tokéje 2024. december 31-én 5.120.013 milli6 forint
volt.

8.9. A letétkezeld alkalmazottainak szama
A letétkezeld 6sszes foglalkoztatottainak szama 2024. december 31-én 10.679 {6 volt.

9. A konyvvizsgalora vonatkozd informaciék

9.1. A kényvvizsgadlo tarsasdg neve, cégformdja
Ernst & Young Konyvvizsgalo Korlatolt Felelosségli Tarsasag
korlatolt felelosségii tarsasag

9.2. A kényvvizsgalo tarsasag székhelye
1132 Budapest, Vaci ut 20.

9.3. A konyvvizsgadlo tarsasdag kamarai nyilvdantartdsi szama
MKVK nyilvantartdsi szama: 001165

9.4. Természetes személy konyvvizsgdlo neve
Szépfalvi Zsuzsanna

9.5. Természetes személy konyvvizsgalo cime

1022 Budapest, Loczy Lajos utca 15., fszt. 2.

9.6. Természetes személy konyvvizsgalo kamarai nyilvantartdsi szama
005313

10. Olyan tanacsadékkal kapcsolatos informaciok, amelyek dijazasa a befektetési alap eszkozeibol
torténik

10.1. A tandcsado neve, cégformdja

Dr. Balla Szilard Ugyvédi Iroda
Doéczi Tamés Ugyvédi Iroda
Lendvai és Tarsai Ugyvédi Iroda
Schénherr Hetényi Ugyvédi Iroda
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e Zalavari Ugyvédi Iroda

10.2. A tandcsado székhelye
e 1122 Budapest, Bir6 utca 7.
e 1051 Budapest, Sasutca 1. II. em. 1.
e 1025 Budapest, Pusztaszeri ut 33/a
e 1133 Budapest, Vaci ut 76.
e 1051 Budapest, Hercegprimas utca 11. 2. emelet 2.

10.3. A tandcsado cégjegyzékszdama, a cégjegyzéket vezetd birosdg vagy mds szervezet neve

e Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szaima: 2948
e Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szama: 3354
e Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szama: 435

e Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szama: 3201

e Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szama: 36071645

10.4. A befektetési alapkezelovel kitott szerzodés lényeges rendelkezései, a tandcsado dijazdsdra
vonatkozok kivételével, amelyek fontosak lehetnek a befektetokre nézve

A tanacsado tekintetében tigyvédi megbizasi szerzodés az alap jogi tigyeinek intézésére €s az
alap jogi képviseletére az ligyvédi torvény szerint.

10.5. A tandcsado egyéb lényeges tevékenységei
Nem értelmezheto.

11. A forgalmazdra vonatkozo informaciok (forgalmazénként)

11.1. A forgalmazo neve, cégformdja

a) OTP Bank Nyrt. vezet6 forgalmazé
nyilvanosan miikodo részvénytarsasag

b) CIB Bank Zrt. forgalmaz6

zartkoriien mikodo részvénytarsasag (a 1027 Budapest, Medve u. 4-14. szam alatti
koézpontban, a Private Banking szervezeti egység utjan)

11.2. A forgalmazo székhelye

a) 1051 Budapest, Nador u. 16.
b) 1024 Budapest, Petrezselyem utca 2-8.

11.3. A forgalmazo cégjegyzékszama
a) Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-10-041585
b) Fovarosi Torvényszék Ceégbirosaga 01-10-041004

11.4. A forgalmazo tevékenységi kore
a) 641925 Egyéb monetaris kozvetités (fétevékenység)

b) 6419'25Egyéb monetaris kozvetités (fétevékenység)
6612 25 Ertékpapir-, arut6zsdei {igynoki tevékenység
6621 25 Kockazatértékelés, karszakértés
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6622 25 Biztositasi tigyndki, brokeri tevékenység
6629 25 M.n.s. biztositast, nyugdijalapot kiegészitd tevékenység
6920 25 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértoi tevékenység
7020 25 Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tanacsadas
6422 '25 Csoportfinanszirozas
6492 25 Egy¢b hitelnyujtas

6630 25 Alapkezelés

11.5. A forgalmazo alapitisanak idépontja
a) az OTP Bank Nyrt. az 1949-ben megalapitott Orszagos Takarékpénztar jogutddjaként,

1990. december 31-én alakult at
b) 1979. november 9.

11.6. A forgalmazo jegyzett tokéje

a) 28000 001 000 forint
b) 50 000 000 002 forint

11.7. A forgalmazo utolsé, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel elldtott szamviteli beszdamoldja szerinti
sajdt tokéje

a) 2024.december 31-én 5.120.013 millié forint

b) 2024. december 31-én 344.77 milli6 forint

11.8. A befektetikre, illetve képviseldikre vonatkozo, a forgalmazo dltal felvett adatoknak a befektetési
alapkezeld felé torténo tovabbitisdanak lehetdsége

a) igen
b) igen

12. Az ingatlanértékelore vonatkozo informaciok

12.1. Azingatlanértékeld neve

a) KPMG Tanacsado Korlatolt Felelosségti Tarsasag
b) SERATUS Ingatlan Tanacsad6 Igazsagiigyi Szakértd Korlatolt Felelsségli Tarsasag
¢) Grant Thornton Valuation Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

12.2. Az ingatlanértékeld székhelye
a) 1134 Budapest, Vaci ut 31.

b) 1052 Budapest, Kristof tér 3.
c) 1134 Budapest, Dévai utca 26-28.

12.3. Azingatlanértékeld cégjegyzékszama, egyéb nyilvantartdsi szama

a) Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-09-698768,
iizletszerlli ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitéi nyilvantartas sorszdma: Budapest
Fovarosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hatdsagi Féosztaly 06200

b) Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-09-698852,
lizletszer(i ingatlanvagyon-értékeld €s kozvetitdi nyilvantartas sorszama: Budapest
Fovarosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hatdsagi Féosztaly C00030/2010

c) Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-09-068075
lizletszer(i ingatlanvagyon-értékeld €s kozvetitdi nyilvantartas sorszama: Budapest
Fovarosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hatosagi Foosztaly C00057/2010
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12.4. Az ingatlanértékelo tevékenységi kire
a) 7020125 Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tandcsadas (fétevékenység)

b) 683225 Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgaltatas (ftevékenység)

c) 711225 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas (fotevékenység)

12.5. Az ingatlanértékelo alapitisanak idépontja
a) 2001. jalius 10.
b) 2001. julius 24.

¢) 1990. februdr 15.

12.6. Az ingatlanértékeld jegyzett tékéje

a) 48200 000 forint
b) 20 000 000 forint
c) 20000 000 forint

12.7. Az ingatlanértékeld sajdt tokéje
a) 2024. szeptember 30-4n 716.000 ezer forint (KPMG)
b) 2024. december 31-én 14.097 ezer forint (Seratus)
c) 2024.december 31-én 88.088 ezer forint (Grant Thornton Valuation Kft.)

12.8. Az ingatlanértékeld alkalmazottainak szama

a) 5928
b) 145
) 2815

13. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Nem értelmezheto.

14. NYILATKOZAT

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhelye: 1026 Budapest, Riadé u. 1-3.,
cégjegyzékszama: 01-10-044185, nyilvantartja a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga), mint a Befektetési
Jegyeket kibocsatdé OTP Ingatlanbefektetési Alap képviseletében eljaré Alapkezeld és az OTP Bank
Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16. cégjegyzékszama: 01-10-041585, nyilvantartja a
Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga), mint Vezetd Forgalmazo kijelentik, hogy jelen Téjékoztato a
valosagnak megfeleld adatokat €s allitasokat tartalmaz és nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat,
amelyek az értékpapir, valamint a Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabol jelentoséggel birnak.
A Befektetési Jegy tulajdonosaval szemben a Téajékoztatd félrevezetd tartalmaval és az informaciod
elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd és a Vezeté Forgalmazo egyetemlegesen felel.

Budapest, 2025. december 1. ariss Endre S50 Fabriczki bl s,
..................................................................................... Rita Barbara iiqi% o100
Révész Eva  Szécsi Laszlo Marias Endre  Fabriczki Rita
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. és az OTP  OTP Bank Nyrt. az OTP Ingatlanbefektetési
Ingatlanbefektetési Alap mint Kibocsato Alap Vezet6 Forgalmazojanak
képviseletében eljarva képviseletében eljarva
LA Digitalisan alairta: A
Revesz Rg,léizl?vr;a are SzeCSI Digitélisan alairta: 31
z 4 . 4 4 Szécsi Laszl6 Zoltan
Eva ?f :t2u7r2.42i)§£15;(1)(2)'.01 Laszlo Datum: 2025.12.01

08:46:26 +01'00"
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KEZELESI SZABALYZAT

I A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO ALAPINFORMACIOK

1. A befektetési alap alapadatai

1.1 A befektetési alap neve
OTP Ingatlanbefektetési Alap

1.2 A befektetési alap rovid neve
OTP Ingatlan Alap

1.3 A befektetési alap székhelye
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.

1.4 A befektetési alap nyilvantartisba vételének idopontja, nyilvdntartdsi szama
Nyilvantartasba vétel idopontja: 2002. december 5.
Nyilvantartasi szama: 1211-05

1.5 A befektetési alapkezeld neve
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1.6 A letétkezeld neve
OTP Bank Nyrt.

1.7 A forgalmazo neve
OTP Bank Nyrt. (vezetd forgalmazo)

CIB Bank Zrt. (a 1027 Budapest, Medve u. 4-14. szam alatti kozpontban, a Private Banking
szervezeti egység utjan)

1.8 A befektetési alap miikodési formdja (nyilvanos), a lehetséges befektetok kore (szakmai vagy
lakossagi)

A befektetési alap miikodési formaja: nyilvanos

Lehetséges befektetdk kore: szakmai' illetve lakossagi

Az Amerikai Ertékpapirtorvény Rendelkezésének megfeleléen amerikai személyek szamara
és/vagy javara nem lehet vételre felajanlani, értékesiteni, illetve atadni, illetve nem lehet az
Amerikai Egyesiilt Allamok teriiletén a befektetési jegyet senki részére vételre felajanlani,
értékesiteni és atadni.

Bszt. szerinti mindsités: lakossagi tigyfél, szakmai tigyfél, elfogadhaté partner

Az ,,A” és ,,B” sorozati Befektetési Jegyek a lehetséges befektetok kore alapjan, - a Kbftv. 67. §

! Szakmai befekteté: Kbftv. 4. § (1) bekezdés 89. pont szerinti szakmai befektetd.
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(1) bekezdés b) pont fogalomrendszerében - lakossagi befektetoknek forgalomba hozott befektetési
jegyekként hatarozhatok meg, ez azonban nem értelmezhetd a befektetdi korre vonatkozdan
meghatarozott korlatként, azaz az ,,A” ¢s ,,B” sorozatu Befektetési Jegyeket mind lakossagi, mind
szakmai befektetdk, illetve elfogadhatd partnerek megvasarolhatjak.

Az ,I” sorozatii Befektetési Jegyek megszerzésére a forgalomba hozatal soran kizarolag az
Alapkezeld altal megkeresett MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkortien Mukodo
Részvénytarsasdg (MFB Zrt.) és/vagy az MFB Zrt. legaldbb tobbségi befolydsa alatt allo
gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt allo gazdasagi
tarsasagok altal kezelt befektetési alapok, mint szakmai befektetok jogosultak. Az egy Befekteto
altal belépéskor és minden tovabbi vételi tranzakcid soran vasarolhaté ,,I” sorozati Befektetési
Jegyek minimalis 0ssznévértéke tranzakcionként 10.000.000,- HUF, azaz Tizmillié Forint.

1.9 A befektetési alap fajtdja (nyiltvégii vagy zdrtvégii)
nyiltvégi

1.10 A befektetési alap futamideje (hatdrozatlan vagy hatdrozott), hatdrozott futamido esetén a
Sfutamidd lejaratanak feltiintetése

hatarozatlan

1.11 Annak feltiintetése, hogy a befektetési alap az AEKBV-irdanyelv vagy az ABAK-irdnyelv alapjin
harmonizdlt alap

Az alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt alap.

1.12 A befektetési alap dltal kibocsdtott sorozatok szama, jelélése, annak feltiintetése, hogy az egyes
sorozatok milyen jellemzokben térnek el egymdstol

Az Alap altal kibocsatott sorozatok szama: 3 db,
jelolései: ,,A”, ,,B” és ,,I” sorozat

A kiilonbozo Befektetési Jegy sorozatok eltérnek egymastol:
- Azelsédleges forgalmazas soran vasarlasra jogosultak kore tekintetében:

o A ,A” é ,B” sorozat Befektetési Jegyek befektetdi korére vonatkozdan nincs
korlatozas, azt mindazok megvasarolhatjak, amelyek/akik a forgalmazas helye
szerinti joghatosag szabdalyai szerint jogalanyisaggal rendelkeznek és eleget tesznek
a forgalmazasi feltételekben meghatarozott szabalyoknak. Magyarorszagon a
Befektetési Jegyeket devizabelfoldi és — amerikai személyek kivételével -
devizakiilfoldi természetes és jogi személyek, valamint jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasagok vasarolhatjak meg.

o Az ,I” sorozati Befektetési Jegyek forgalomképessége korlatozott, azokat
kizarolag az Alapkezeld altal megkeresett MFB Magyar Fejlesztési Bank
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (MFB Zrt.) és/vagy az MFB Zrt. legalabb
tobbségi befolyasa alatt all6 gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb
tobbségi befolyésa alatt allo gazdasagi tarsasagok altal kezelt befektetési alapok,
mint szakmai befektetok vasarolhatjdk meg. Az ,,I” sorozatu Befektetési Jegyek
belépési korlattal keriilnek forgalombahozatalra, azaz egy Befekteto altal
belépéskor és minden tovabbi vételi tranzakcid soran vasarolhato ,,I” sorozat
Befektetési Jegyek minimalis 0ssznévértéke tranzakcionként 10.000.000,- HUF,
azaz Tizmilli6 Forint. Minden tovabbi vételi tranzakcié minimalis arfolyamértéke
10.000.000.-, azaz tizmillié Forint.

- A felszamitott dijak és jutalékok mértéke szerint:
A kiilonbdzé sorozatok eltérnek egymastol az Alap altal az Alapkezelonek fizetett
alapkezelési dij tekintetében, illetve a folyamatos forgalmazas soran felszdmitott vételi és
visszavaltasi jutalékok tekintetében.

- A visszavaltasi megbizasok elszamolasi és teljesitési idejének tekintetében:

o Az ,A” sorozati Befektetési Jegyekre vételi megbizas a megbizas nyilvantartasba
33



OTP Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

vételi napjan, visszavaltasi megbizds a megbizas nyilvantartasba vételét kovetod
harmadik banki munkanapon keriil teljesitésre.

A ,,B” sorozatu Befektetési Jegyekre vételi megbizas a megbizas nyilvantartasba
vételi napjan, a visszavaltdsi megbizas a megbizast koveté 130. munkanapon
(amennyiben ez nem forgalmazasi nap, a kdvetkez forgalmazasi napon), mint
forgalmazas-elszamolasi napon kertil teljesitésre. A forgalmazas-elszamolési nap
egyben a forgalmazas teljesitési nap is.

Az ,I” sorozati Befektetési Jegyekre vételi megbizds a megbizas nyilvantartidsba
vételi napjan, a visszavaltasi megbizasokra vonatkozo els6 forglmazas-elszamolasi
nap a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasanak elsé napjat kdvetd 1.827.
napon oly modon, hogy a folyamatos forgalmazas els6 napjat kovetd 1.827. napot
megelézé 130. munkanapig benyujtott visszavaltasi megbizdsokat a folyamatos
forgalmazas els6 napjat kovetd 1.827. napra (amennyiben ez nem forgalmazasi nap,
a kovetkezd forgalmazési napra) megallapitott egy Befektetési Jegyre jutd nettd
eszkozértéken, mig a folyamatos forgalmazas elsé napjat kovetd 1.827. napot
megel6zé 130. munkanapot kovetden benyujtott visszavaltdsi megbizasokat a
megbizast kovetd 130. munkanapra (amennyiben ez nem forgalmazasi nap, a
kovetkezo forgalmazasi napra), mint forgalmazas-elszamolasi napra megallapitott
egy Befektetési jegyre jutd nettd Eszkozértéken kell elszamolni. A forgalmazas-
elszamolasi nap egyben a forgalmazas teljesitési nap is.

A Forgalmazasi helyek tekintetében:

Az ,,A” és ,,B” sorozati Befektetési Jegyek az els6dleges forgalmazas soran a 2.a-2.b. sz.
mellékletekben meghatarozott Forgalmazasi Helyeken, az ,,I” sorozatu Befektetési Jegyek a 2.c
sz. mellékletben meghatarozott Forgalmazasi Helyen érhetdk el.

A forgalomban 1év6 ,,A”, ,,.B” és ,,I” sorozati Befektetési Jegyek szdma és ezzel az Alap
sajat tokéje a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala, valamint a Befektetési
Jegyek visszavaltasa kovetkeztében folyamatosan valtozhat.

A forgalomba keriil6 Befektetési Jegyek mennyisége tekintetében az Alapkezeld az alabb fels6
korlatot (forgalmazasi maximum) hatirozza meg:

o Az, A” sorozati Befektetési Jegyek forgalmazasi maximuma a 2021. augusztus 11.

napjaval bezarolag 204.109.894.146 darab. A Befektetési Jegyek forgalmazasi
maximuma 2021. augusztus 12. napjatél 183.700.000.000 darab.

A ,,B” sorozati Befektetési Jegyek vonatkozasaban nem keriil forgalmazasi
maximum megallapitasra.

Az ,I” sorozatu Befektetési Jegyek forgalomba hozatali és forgalmazasi maximuma
az a befektetési jegy mennyiség, amely megegyezik a forgalomba hozott, vagy
forgalmazott befektetési jegyek azon darabszamaval, amelyek Gsszesitett
forgalombahozatali aron szamitott értéke 30.000.000.000,- Ft azaz Harmincmilliard
forint.

1.13 A befektetési alap jogszabdly szerinti elsédleges eszkizkategoria tipusa

ingatlanalap

1.14 Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tékéjének megovdsara, illetve a hozamra vonatkozo
igéretet hitelintézet dltal vallalt garancia vagy kezesi biztositds biztositja (toke-, illetve hozamgarancia)
vagy azt a befektetési alap részletes befektetési politikdja tamasztja ala (t6ke-, illetve hozamvédelem);
az ennek feltételeit a kezelési szabdlyzatban részletesen tartalmazo pont megjelolése

Nem értelmezhetd.

2. A befektetési alapra vonatkozo egyéb alapinformaciok

Belépési korlat
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Az ,I” sorozatba tartozd Befektetési Jegyek a kollektiv befektetési formak befektetési és
hitelfelvételi szabalyairol szolo 78/2014. (I11.14.) Korm. rend. rendelkezései alapjan belépési
korlattal rendelkeznek. Az egy Befekteto altal belépéskor és minden tovabbi vételi tranzakcid soran
vasarolhato ,,I” sorozati Befektetési Jegyek minimalis 6ssznévértéke tranzakcionként 10.000.000,-
HUF, azaz Tizmilli6 Forint. Minden tovabbi vételi tranzakci® minimalis arfolyamértéke
10.000.000.-, azaz tizmillio Forint.

Az Alap célpiacat az Alapkezeld az alabbiak szerint hatarozza meg:
»A” sorozat

Potencialis befektet6 tipusa

Lakossagi befektetdok, a Kbftv. 4.§ (1) bekezdés 89. pontja
szerinti szakmai befektetok, valamint a Bszt. szerinti
Elfogadhato partner kategoriaba tartozo iigyfelek

Potencialis befekteto
tapasztalata ismerete

Tajékozott befektetd, akinek az alacsony arfolyam
kockazatu, am az ingatlanpiac specialis likviditasi
kockazatat magaban hordozé termékekrdl és azok
kockézatarol rendelkezik ismeretekkel.

Potencialis befekteto
veszteségvisel6 képessége

Az ligyfél befektet6i idéhorizontjat figyelembe véve a
nagyobb hozam reményében tobb kockazatot is vallal.
Idészakosan a befektetett t6kéje 0-10%-os csokkenését is
toleralja.

Potencialis befekteto
kockazattiirése

Alacsony kockazat mellett, akar idészakos veszteséget is
vallal az ligyfél. Kedvezbtlen piaci kornyezetben a varhato
hozammal egyezd csokkenés, kedvezd esetben a varhatd
hozammal egyezd érték érhetd el.

Potencialis befektet6 célja/igénye

A befektetd célja ezen befektetések éltal az altala preferalt
befektetési idétavon a hozam maximalizalasa,
vagyonndvekedés elérése, akar id6szakosan elszenvedett
veszteség mellett is

Minimum javasolt tartasi
idészak

1-2 év

Személyek amely szimara a
termék nem megfelelo
(negativ célpiac)

Az Alapkezeld nem hataroz meg negativ célpiacot

Forgalmazasi csatorna

Fi6ki/ elektronikus értékesités

,»B” sorozat

Potencialis befektet6 tipusa

Lakossagi befektetok, a Kbftv. 4.§ (1) bekezdés 89. pontja
szerinti szakmai befektetok, valamint a Bszt. szerinti
Elfogadhato partner kategoridba tartoz6 tigyfelek

Potencialis befekteto
tapasztalata ismerete

Tajékozott befektetd, akinek az alacsony arfolyam
kockézata, 4m az ingatlanpiac specialis likviditasi
kockazatat magaban hordozo termékekrdl és azok
kockézatarol rendelkezik ismeretekkel.

Potencialis befekteto
veszteségvisel6 képessége

Az lgyfél befektetéi id6horizontjat figyelembe véve a
nagyobb hozam reményében tobb kockazatot is vallal.
Iddszakosan a befektetett tOkéje 0-10%-os csokkenését is
toleralja.

Potencialis befekteto
kockazattiirése

Alacsony kockazat mellett, akar id6szakos veszteséget is vallal
az ugyfél. Kedvezbtlen piaci kornyezetben a varhato
hozammal egyez6 csokkenés, kedvezd esetben a varhatd
hozammal egyez6 érték érhetd el.

Potencialis befektet6 célja/igénye

A befektetd célja ezen befektetések altal az altala preferalt
befektetési idotavon a hozam maximalizalasa,
vagyonnovekedés elérése, akar idészakosan elszenvedett
veszteség mellett is
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Minimum javasolt tartasi
idészak

1-2 év

Személyek amely szamara a
termék nem megfelelo
(negativ célpiac)

Az Alapkezel6 nem hataroz meg negativ célpiacot

Forgalmazasi csatorna

Fioki/ elektronikus értékesités

.1 sorozat

Potencialis befektet6 tipusa

A Kbftv. 4.§ (1) bekezdés 89. pontja szerinti szakmai

befektetdk, valamint a Bszt. szerinti Elfogadhato partner
kategoriaba tartozo tigyfelek

Potencialis befektet
tapasztalata ismerete

Tajékozott befektetd, akinek az alacsony arfolyam
kockazatu, am az ingatlanpiac specidlis likviditasi
kockazatat magaban hordozo termékekrdl és azok
kockézatarol rendelkezik ismeretekkel

Potencialis befekteto
veszteségvisel6 képessége

Az ligyfél befektetdi id6horizontjat figyelembe véve a
nagyobb hozam reményében tobb kockazatot is vallal.

Idészakosan a befektetett t6kéje 0-10%-os csokkenését is
toleralja.

Alacsony kockézat mellett, akar id6szakos veszteséget is
vallal az tigyfél. Kedvezétlen piaci kdrnyezetben a varhato
hozammal egyez6 csokkenés, kedvezd esetben a varhato
hozammal egyezd érték érhetd el.

A befektetd célja ezen befektetések éltal az altala preferalt
befektetési idétavon a hozam maximalizalasa,
vagyonndvekedés elérése, akar idészakosan elszenvedett
veszteség mellett is

Potencialis befekteto
kockazattiirése

Potencialis befektet6 célja/igénye

Minimum javasolt tartasi
idészak

Személyek amely szamara a
termék nem megfelel6
(negativ célpiac)
Forgalmazasi csatorna

5év

Az Alapkezel nem hataroz meg negativ célpiacot

Fi0ki/ elektronikus értékesités

3. A befektetési alapkezelésre, tovabba a befektetési jegyek forgalomba hozatalara ¢és
forgalmazasara vonatkozo, valamint az alap és a befekteto kozotti jogviszonyt szabalvozo
jogszabalyok felsorolasa

2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrél, valamint egyes
pénziigyi targyt torvények modositasarol (Kbftv.),
az FEuropai Parlament ¢és a Tanacs 2011. junius 8-i 2011/61/EU irdnyelve az
alternativbefektetésialap-kezeldkrol, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovabba
az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet modositasarol (ABAK iranyelv),
A Bizottsag 2012. december 19-i, a 2011/65/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a
mentességek, az altalanos muiikodési feltételek, a letétkezeldk, a tokeattétel, az atlathatosag és a
feliigyelet tekintetében torténd kiegészitésérdl szolo 231/2013/EU felhatalmazéason alapuld
rendelete (ABAK-rendelet),
A Bizottsag 583/2010/EU rendelete a 2009/65/EK eurdpai parlamenti €s tanacsi iranyelvnek a
kiemelt befektetdi informaciok tekintetében, valamint a papirtol eltérd tartos adathordozon vagy
weboldalon rendelkezésre bocsatott kiemelt befektet6i informaciok vagy tajékoztatd esetében
teljesitendd kiilonleges feltételek tekintetében torténd végrehajtasarol,
78/2014. (I1I. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyairol,
284/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir eldallitasanak és tovabbitasanak
modjarol €s biztonsagi szabélyairol, valamint az értékpapir-szamla, kdzponti értékpapir-szamla
¢és az ligyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairol,
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2007. évi CXXXVIIL torvény a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezheto tevékenységek szabalyairol (Bszt.),

1995. évi CXVIL. torvény a személyi jovedelemadorol (Szja tv.),

2018. évi LII. térvény szocidlis hozzajaruldsi adorol

205/2023. (V. 31.) Korm. rendelet a szocidlis hozzajarulasi adordl sz616 2018. évi LII. torvény
veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasarol

1996. évi LXXXI. torvény a tarsasagi adorol és az osztalékadorol (Tao. tv.)

2006. évi LIX. torvény az allamhaztartds egyensulyat javitd kiilonadorol és jaradékrol

2013. évi V. torvény a Polgari Térvénykonyvrol (Ptk.),

2008. évi XLVIIL torvény a fogyasztokkal szembeni tisztességtelen kereskedelmi gyakorlat
tilalmarol (Fttv.),

1991. évi XLIX. torvény a csddeljarasrol és a felszdmolasi eljarasrol (Cstv.).

AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS (EU) 2019/2088 RENDELETE (2019.
november 27.) a pénzligyi szolgaltatasi dgazatban a fenntarthatésaggal kapcsolatos
kozzétételekrol (SFDR rendelet).

Az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2020/852 Rendelete (2020. junius 18.) a fenntarthato
befektetések elomozditasat célzo keret 1étrehozasardl, valamint az (EU) 2019/2088 rendelet
modositasarol.

A hivatkozott jogszabalyok szovege elektronikusan elérhetd egyebek kozott az alabbi cimen:
https://felugyelet.mnb.hu/topmenu/jogszabalyok

A magyarorszagi jogszabalyok teljes és hatalyos szovege megtalalhato az alabbi webhelyen:
Jogszabalykeresé (Magyarorszag.hu)

4. A Dbefektetés legfontosabb jogi Kkovetkezménvyeinek leirasa, beleértve a
joghatésagra, az alkalmazando jogra és barmilyen jogi eszkoz meglétére vagy hianvara
vonatkozo informaciokat, amelyek az ABA letelepedése szerinti orszagban hozott itéletek
elismerésérol és végrehajtasardl rendelkezik

A befektetés legfontosabb jogi kdvetkezményeinek leirasa, beleértve a joghatdsagra, az
alkalmazand6 jogra és barmilyen jogi eszkdz meglétére vagy hianyara vonatkozo
informaciokat, amelyek az ABA letelepedése szerinti orszagban hozott itéletek elismerésérol
és végrehajtasarol rendelkezik

A befektetdk jogait részletesen a jelen pont, illetve a Kezelési szabalyzat 10. pontja tartalmazza.

A befektetési jegyek megszerzésével a befektetd elfogadja, hogy az Alap és a befektetd kozott
l1étrejové jogviszonyra a magyar jog szabalyai — és azon keresztiil a magyarorszagion
kozvetleniil alkalmazando eurdpai unios jogi aktusokban foglalt rendelkezések — az iranyadok
(ide nem értve a magyar jog nemzetkdzi kolliziés maganjogi normdinak alkalmazasat). Az Alap
¢s a befektetd kozott 1étrejovo jogviszonyra vagy az azokbol fakaddan felmeriild barmely vita,
jogyvita, értelmezési kérdés esetére a Felek alavetik magukat a magyar jog mindenkor hatalyos
hataskori és illetékességi szabalyai szerinti magyarorszagi székhelyli rendes birosag
illetékességének.

Az értékpapirszamla megnyitasara és vezetésére, valamint a vételi, visszavasarldsi megbizasok
teljesitésére a Forgalmazo Uzletszabélyzatdnak rendelkezései, valamint az abban meghatarozott
orszag jogszabalyai az iranyadok. Jelen Kezelési szabalyzat kiadasakor a Forgalmazd(k)
Uzletszabalyzata alapjan ezen iigyletekre a magyar jog az irdinyadd, amely azonos a jelen Alapra
iranyado joggal.

A magyar birdsag altal hozott itéletek kiilfoldi elismerésére és végrehajtasara a hatdlyos magyar
jogszabalyok és vonatkozo eurdpai unios jogi aktusok — igy kiilondsen a polgari és kereskedelmi
iigyekben a joghatosagrol, valamint a hatarozatok elismerésérol és végrehajtasarol szolo, 2000.
december 22-i 44/2001/EK tanécsi rendelet — szabalyai az iranyadok.
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II. ABEFEKTETESIJEGYRE VONATKOZO INFORMACIOK (sorozatonként)

5. A befektetési jegy ISIN azonositoja

Az Alap harom Befektetési Jegy sorozatot bocsat ki dematerializalt formaban.
»A” sorozat:  HU0000702451
,B” sorozat: HUO0000733670
., sorozat: HUO0000719570

6. A befektetési jegy névértéke

»A” Sorozat: 1 HUF, azaz egy magyar forint
,»B” Sorozat: 1 HUF, azaz egy magyar forint
,»1” Sorozat: 1 HUF, azaz egy magyar forint

7. A befektetési jegy devizaneme

»A” Sorozat:  HUF (magyar forint)

,»B” Sorozat: HUF (magyar forint)
»I7 Sorozat:  HUF (magyar forint)

8. A befektetési jegy eloallitasanak modja, a Kibocsatasra, értékesitésre vonatkozo infomraciok

A Dbefektetési jegyek eldallitasanak modja: dematerializalt értékpapir. (A dematerializalt
értékpapir fogalmat a Ptk. 6:565. § (1) bekezdése hatarozza meg.)

A befektetési jegyek nyiltvégi alap altal kibocsatott befektetési jegyek, azaz azokat a Befektetok
a folyamatos forgalmazas soran az Alap futamideje alatt megvasarolhatjak. Az Alap befektetési
jegyeit az Alapkezeld6 Magyarorszagon forgalmazza. A forgalmazassal az Alapkezeld
forgalmazot biz meg.

A befektetési jegyek megszerzésére vonatkozo vételi megbizasok kezelésének részletes
szabalyait a Kezelési szabalyzat 41. pontja tartalmazza.

9. A befektetési jegyre vonatkozo tulajdonjog igazolasanak és nyilvantartasanak modja

A Tpt. 138. § (2) bek. rendelkezése szerint a dematerializalt értékpapir jogosultjdnak annak az
értékpapirszamlanak a jogosultjat kell tekinteni, amelyiken a dematerializalt értékpapirt
nyilvantartjdk. A dematerializalt értékpapir jogosultja jogosultsagat az értékpapirszamla
vezetéje altal kiallitott szamlakivonattal vagy jogosultsdg igazolassal igazolhatja a
szamlakivonat vagy a jogosulti igazolas kiallitasanak idépontjaban.

Ha a dematerializalt értékpapir jogosultjanak személye nem atruhazas tjan valtozik meg, az j
jogosult a jogszerzés igazolasa mellett kérheti, hogy a dematerializalt értékpapirt értékpapir-
szamlajan irjak jova. A korabbi jogosult szamlajanak megterhelését és dematerializalt
értekpapirnak az 1) jogosult szamlajan vald jovairasat a dematerializalt értékpapirok
atruhdzasara vonatkozo szabalyok megfelel6 alkalmazasaval kell végrehajtani.
Ertékpapirszamla-vezetésre vonatkozo szerzGdést a befektetd a forgalmazoval koti.

10. A befektetonek a befektetési jegy altal biztositott jogai, annak leirasa, hogy az ABAK hogvan
biztositja a befektetokkel valo tisztességes banasmodot, és amennyiben valamely befekteto
kivételezett banasmodban részesiil, vagy erre jogot szerez, a Kivételezett banasmod leirasa, a
kivételezett banasmodban részesiilo befektetotipusok azonositasa, valamint adott esetben ezek az
ABA-hoz vagy az ABAK-hoz fiiz6do jogi és gazdasagi kotodésének leirasa, az adott targykorre
vonatkozo egyéb informaciok

Az Alapkezeld a banasmod tekintetében nem tesz megkiilonboztetést a befektetok kozott,
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minden befektetd ugyanazon tisztességes banasmodban részesiil.

Az ,A”, ,,B” és ,I” sorozatba tartozd befektetési jegyek nem térnek el egymastol a befektetési
jegyekhez fliz6d6 alabbi jogok tekintetében, a harom sorozat azonban eltér egymastdl a
forgalmazas soran vasarlasra jogosultak kore, a felszamitott dijak, jutalékok mértéke, a
visszavaltas elszamolasa, valamint a forgalmazasi helyek tekintetében.

A befektetési jegyek mindenkori tulajdonosai az alabbiakra jogosultak:

- a tulajdonukban 1évé befektetési jegyekre adott visszavaltdsi megbizas alapjan a
forgalmazas-elszamolasi napra vonatkozo, visszavaltasi jutalékkal (vagy anélkiil) és
egyéb a Kezelési Szabalyzatban részletezett koltségekkel csokkentett, nettd eszkdzérték
alapjan a forgalmazasi helyeken, a Kezelési Szabalyzatban részletezett szabalyok szerint
szamitott Osszegre; a forgalmazas-elszamoldsi napra a visszavaltdsi megbizast
elszamoljak és a teljesités-elszamolasi napra a befektetési jegy tulajdonosa felé
jovairjak, teljesitik (a forgalmazas-teljesitési nap nem lehet késdbbi, mint a forgalmazas-
elszamolési napot kovetd 10. nap (Kbftv. 108. § (3) bekezdés), ;

- pozitiv sajat tokével rendelkez6 alap megsziinése esetén az alap eszkozeinek
értékesitésébol befolyt ellenértékbol az alap tartozasai és kotelezettségei levonasat
kovetden rendelkezésre allo (pozitiv 6sszegil) tékéjébol a tulajdonukban 1évo befektetési
jegyek aranyaban torténd részesedésre;

- a megszinési eljaras id6tartama alatt az eszkozok értékesitésébdl szarmazo
ellenértékbdl, illetve az alap bankszamlajanak pozitiv egyenlege terhére a befektetési
jegy nettd eszkozértékére vetitve, azonos aranyban, el6leg formajaban, részkifizetésre.
A részkifizetésre vonatkozd dontést az alapkezeld rendkiviili kozleményben meg kell
jelentetni. A részletfizetés nem torténhet a befektetési alapot terheld kotelezettségek
(befektetési alappal szembeni hitelezdi igények) fedezetét jelentd eszk6zok terhére.

- amennyiben a befektetonek a befektetési jegy visszavaltasara vonatkozo megbizasa
fliggdben van, mert a forgalmazas-elszamolasi nap illetve a forgalmazas-teljesitési nap
a visszavaltas felfiiggesztésének vagy sziinetelésének napjara esik, a visszavaltasi
megbizas irasbeli visszavonasara dij és koltségmentesen;

- abefektetési jegynek az adott befektetd szdmara elsé alkalommal torténd értékesitésekor
az alap Kezelési Szabalyzatanak, a kiemelt befektetdi informacionak a legutobbi éves,
féléves és havi portfolié jelentésének dijmentes nyomtatott példanyara, amennyiben a
befekteto ezt kifejezetten kéri;

- a befektetési jegy folyamatos forgalmazasa soran a kiemelt befektetdi informacio, a
Tajekoztatd, a Kezelési Szabdlyzat, a féléves vagy az éves jelentés, valamint a
legfrissebb havi portfolidjelentés téritésmentes rendelkezésre bocsatasara, amennyiben
a befekteto ezt kéri, illetve szobeli és elektronikus értékesités soran tajékoztatasra, hogy
hol érheti el a felsorolt dokumentumokat;

- az alapra vonatkozdan a Kbftv-ben valamint az ABAK-rendeletben meghatarozott
rendszeres és rendkivili tajékoztatasi kotelezettségek teljesitéseként kozzétett
informacidokhoz vald hozzaférésre;

- a legalabb 5 éve miik6d6 nyilvanos alap multbeli, 5 éves egy befektetési jegyre juto
netto eszkozérték adataihoz valod hozzaférésre;

- az alap megsziinése esetén a megsziinési jelentés forgalmazasi helyeken torténd
megtekintésére;

- aforgalmazé lizletszabalyzatanak megtekintésére;

- a Kbftv-ben, az ABAK-rendeletben és a Kbftv. felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogok gyakorlasara;

- az ,I” sorozata befektetési jegyek tulajdonosaként a befektetési jegyek atruhazasra az
MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag (MFB Zrt.)
és/vagy az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt 4llo gazdasagi tarsasagok,
valamint az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt allo gazdasagi tarsasagok altal
kezelt befektetési alapok, mint szakmai befektet6i korbe tartozd masik befektetore
lehetséges.
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Az Alapkezel6 a hatalyos jogszabalyi eldirasokat figyelembe véve biztositja a befektetokkel
valo tisztességes banasmodot. Ennek érdekében az Alapkezeld a hatdlyos jogszabalyi
eléirasoknak megfeleld Végrehajtasi politikdt miikddtet, tovabba Osszeférhetetlenségi
politikdjanak megfeleld végrehajtasaval kiilonds figyelmet fordit az érdek-osszelitk6zések
megel6zésére, esetleges kialakulasuk esetén feltarasukra és negativ kdvetkezményeinek
kikiiszobolésére.

Az Alapkezeld a fentiek figyelembe vétele mellett a Forgalmazdval kotott megéllapodasban
lehetévé teheti, hogy a forgalmazé meghatarozott befektetdi korben jelen Kezelési
szabalyzatban meghatarozott forgalmazasi szabdlyokhoz képest kedvezobb feltételeket
hatarozzon meg a befektetési jegyekre adott vételi, illetve visszavaltasi megbizasok teljesitése
tekintetében. Igy kiilondsen a Kezelési szabalyzat 41.1, illetve 42.1 pontjaban meghatarozott
hatarid6tdl kedvezdbb hatarid6t allapithat meg az érintett befektet6i korbe tartozo befektetd
esetében. Ez az adott befektetd egyedi elbirdlasa alapjan torténhet

Az Alapkezel6 jogosult arra, hogy az alapkezelési dij egy részét a befektetd részére egyedi
megallapodas alapjan atengedje (dijvisszatérités), a Kbftv. 26. § (3) bekezdése alapjan. Az
Alapkezeld a dijvisszatérités mértékét a befektetés Osszegének €s idotavjanak, valamint az
Alapra terhelt alapkezelési dij mértékének figyelembevételével allapitja meg.

III. A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA ES CELJAL EZEN
BELUL KULONOSEN

11. A befektetési alap befektetési céljainak, specializaciojanak leirasa, feltiintetve a pénziigyi
célokat is (pl. tokenovekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy iparagi specifikacio)

Az alapkezelo az alapba keriild ingatlanok kivalasztasanal egyarant torekszik a hozam
termelésére és az értéknovekedés elérésére.

Az Alapkezeld torekszik arra, hogy a mindenkori portfoli6 — a gazdasagi és ingatlanpiaci
viszonyok altal ésszertien lehetové tett métékben — diverzifikalt legyen. Ezt mind az ingatlanpiac
jellege, mind a kockazatcsokkentés szempontjai indokoljak. Az alapkezeld a befektetések
diverzifikacidjanal — amennyiben a piaci viszonyok az lehetové teszik — mind a foldrajzi, mind
a gazdasagi alapi megosztast folyamatosan érvényesiteni kivanja. Foldrajzi elhelyezkedés
szempontjabol nem csak magyarorszagi ingatlanokba fektethet az alap.

Az alapkezel6 az egyedi ingatlanok kivalasztasanal amennyiben a piaci viszonyok lehet6vé
teszik, elsésorban a hozam és kockazat viszonyat, a dontések portfolidt érintd kritériumaként
pedig a likviditas és diverzifikacido mértékét vizsgalja. A fenti dontésekhez az ingatlanpiaci
hozamelvarasok, valamint utobbival szemben az alapkezel6 altal elfogadhatonak itélt kockazati
szint adja meg a keretet.

Az alapkezeld a mindekor elfogadott piaci gyakorlatnak megfelelden mérlegeli a kdzép és
hossza tavi regiondlis, makrogazdasagi és pénzpiaci folyamatokat, valamint azon
sajatossagokat, amelyek az egyes ingatlanok értékét és megtériilési kilatasait befolyasoljak. Az
alapkezel6 a befektetési dontéseinek (beleértve a vétel, a felujitas, az eladas, a funkciobovités,
bérleti szerzédések stb.) megalapozasa érdekében az utdbbiakon tul torekszik az egyes
portfolidelemek (ingatlanok) nyujtotta lehetdségek lehet6 legteljesebb megismerésére. Az
alapkezel6 a hatalyos jogszabalyi el6irasoknak megfelelden a portfoliot folyamatosan vizsgalja
és torekszik az optimalis kockazati és hozam kombinacid elérésére és fenntartasara.

Az alapkezeld — amennyiben a jelen Kezelési szabalyzat elfogadasakor fennallo gazdasagi
viszonyokban valtozas nem &ll be — a folyd bérleti bevétellel rendelkezd (bérbe adott illetve
varhatoan bérbe adhatd), kozép- illetve hossza tavh lizemeltetésre alkalmas ingatlanok vételét
kivénja elényben részesiteni. A folyd jovedelmet termeld ingatlanok jelentik befektetési
szempontbol a kisebb kockazatot. Kisebb részben azonban kifejezett tokendvekedési,
tovabbértékesitési illetve fejlesztési céllal olyan ingatlanokat is vasarolna az alap, amelyek
nagyobb hozam elérése érdekében nagyobb kockazatvallalast igényelhetnek.
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Az alapkezeld torekszik arra, hogy az egyedi ingatlanok értéke — 78/2014. (III. 14.) Korm.
rendelet 41. § (1) bekezdésében foglalt eldiras szerint — megszerzéskor ne haladja meg az alap
eszkozeinek 20%-at (husz szazalékat).

(telekvasarlas, épités, tulajdonlés, bérleménykezelés, bérldi szolgaltatasok nyujtasa, stb.) az
el6z6 bekezdésben foglaltaknak megfelelGen.

Az alapkezel? a fentiekkel 6sszhangban altalaban jelen kivan lenni az ingatlan befektetési piac
minden szegmensében, azonban nem célja, hogy mindenkor minden szegmensben jelen legyen.
Az Alap nettd eszkozértéke maximum 20%-anak mértékéig befektethet olyan kollektiv
befektetési formak értékpapirjaiba, melyek befektetési politikaja szerint kdzvetleniil, vagy
kozvetve valositanak meg ingatlanpiaci befektetéseket, regionalis specifikaciotol fiiggetleniil.
Az alap a befektetési politikaban feltiintetett, hozamtermelési céli eszkdzbe torténd befektetésre
még fel nem haszndlt pénzeszkozeit — a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 41. § (6) bekezdés
figyelembe vételével —a 78/2014. (I1I. 14.) Korm. rendelet 37. § b) — f) pontjaban meghatarozott
eszkozokbe fektetheti a kormanyrendeletben meghatarozott befektetési korlatok megtartasa
mellett.

Az alapkezelé nem hataroz meg minimumot a portfolidban tartando ingatlanok aranyat illetéen.

A likviditas mértékébol fakado kockazatok csokkentésére az alapkezel6 a 78/2014. (III. 14.)
Korm. rendelet 41. § (6) bekezdésben meghatarozott mértéki, mindenkor tartandé minimalis
likvid eszkdz hanyadra, valamint a sziikség esetén likviditast javito hitelkeret alkalmazéaséara
torekszik.

12. Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvalositasanak eszkozei

Az Alap ingatlanportfolidjanak tervezett megoszlasa az alabbi:

Tervezett
Ingatlantipus maximalis Megjegyzés
arany
Lakas célra 50 % A Dbérlakas befektetési piac lehetdségei egyeldre nem
bérbeadott ingatlanok kedvezbdek, még a luxus szegmensben sem. Specialis bérleti
konstrukciok esetén részt vehet az alap ilyen
befektetésekben. Az alap céljai kozott nem elsddleges, de
nem zarja ki a piaci helyzet fliggvényében.
Iroda célu ingatlanok, 100 % Folyamatos novekedés az induldé mértékrdl a jobb ndvekedési
irodahazak kilatasok miatt. Jelenleg kinalati a piac a févarosban. Az alap
jelentésebb projektekben is szerepet vallalhat.
Ipari és raktar jellegli 60 % Az alap méreténél fogva elsdsorban a kisebb és kdzepes
ingatlanok méretil ingatlanok piacan érdekelt.
Kiskereskedelmi céla 80 % Kevés bérlovel hasznosithatd, nagyobb egyedi alapteriiletii
ingatlanok létesitmények. Lehetnek egyedi, vagy tobb bérlds, bevasarlo
kozpont jellegii 1étesitmények.
Idegenforgalmi  célu 30 % Jellemzden {lizemeltetés- és szolgaltatasigényes teriilet,
ingatlanok melybe csak megfeleld partner és garancidk megléte esetén
fektet az alap.
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Telek 45 % Jellemzoen fejlesztési céllal, vagy tovabbértékesitési céllal
vasarolt telekingatlanok.

Ingatlantarsasagi 100 % Figyelemmel a 78/2014. (1I1.14.) Korm.r. VII. fejezetében

részesedés meghatarozott korlatozasokra is.

Termé6fold 50 % Amennyiben az adott orszag jogszabalyai ezt lehet6vé teszik.

Az alap kozvetlen ingatlanbefektetéseinek teriilete elsdsorban Magyarorszag, illetve az eurdpai
orszagok, nem kizarva egyéb Europan kiviili piacokat sem. Nem kizart, hogy az alap a
kollektiv befektetési formak altal kibocsatott értékpapirok — a globalis ingtalanpiacon is jelen
legyen.

Az alap ingatlandllomanyabol a legjelentdsebb részt az irodahdz ingatlanok képviselik. Ezen
irodahdzak mind kisebb, mind nagyobb létszdmu irodak elhelyezésére alkalmasak, ugyanakkor
rugalmasan alakithato belsd tereik miatt igazodhatnak a valtozo kereslethez Az alap irodahaz
ingatlanai tobbségiikben jelenleg Budapest belsé keriileteiben helyezkednek el, jo
infrastrukturalis ellatottsaggal birnak.

Az alap ingatlan portfoligjdban megtalalhatok tovabba a logisztikai-raktarozasi céli ingatlanok,
valamint kereskedelmi (élelmiszer, drogéria, ruhazat, iparcikk stb.) célra kialakitott ingatlanok
is. A foldrajzi elhelyezkedést tekintve jelenleg az ingatlanallomany jelentOs része Budapesten
Osszpontosul. A kereskedelmi ingatlanok egy része tobb évre bérbeadasra keriilt nemzetkozileg
ismert, tobb orszagban tevékenykedod bérldk részére.

Bar az Alap befektetései jelenleg nem veszik figyelembe az Eurdpai Unio altal meghatarozott,
a kornyezeti szempontbdl fenntarthatdo gazdasagi tevékenységekre vonatkozo kritériumokat,
azaz az Alap nem tartozik az SFDR rendelet 8. cikke (1) bekezdésének vagy 9. cikke (1), (2)
vagy (3) bekezdésének hatalya ala, az Alap kiemelt hangstlyt fektet az altala 1étrehozott, illetve
felgjitott vagy vasarolt ingatlanok energiahatékonysaganak mindségére, célja, hogy az
ingatlanportfolioban a nemzetk6zi mindsitési rendszerek szerinti, atlagosnal jobb
energiahatékonysagu ingatlanok aranya folyamatosan novelésre keriiljon.

Annak érdekében, hogy az esetlegesen sziik, vagy az alapkezelé megitélése szerint az Alap
szamara nem megfeleld ingatlanpiaci kinalat ne legyen az Alap megfelelé hozamtermelésének
gatja, az Alap - netto eszkdzértéke maximum 20%-anak mértékéig - befektethet olyan kollektiv
befektetési formak értékpapirjaiba, melyek befektetési politikaja szerint kozvetleniil, vagy
kozvetve valdsitanak meg ingatlanpiaci befektetéseket, regionalis specifikaciotol fiiggetleniil.

Az ,I” sorozatl befektetési jegyeket a megkeresett MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag (MFB Zrt.) és/vagy az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt
allo gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt alld gazdasagi
tarsasagok altal kezelt befektetési alapok, mint szakmai befektetdk vasarolhatjak meg az NTH
Nemzeti Tokeholding Zartkdriien Mikodoé Részvénytarsasag altal 2023. marcius 1-jén a Baross
Gabor T8keprogram Ingatlan- és Ertékpapiralap Alprogramjai keretében tkebefektetések
végrehajtasa céljabol kiirt palyazatanak feltételei szerint.

Az Alap éltal elnyert toketamogatas felhasznalasi feltételei a Baross Gébor Tokeprogram
Palyazati Felhivasaban irtak szerint a kovetkezoképpen keriiltek meghatarozasra:

1) Az MFB Zrt. befektetése magyarorszagi ingatlanok fejlesztésére, felujitasara, vagy
megvasarlasara fordithato.

2) Az MFB Zrt. befektetésének legalabb 80%-at ingatlan vasarlasra, feltjitasara és fejlesztésére
kell forditani.

3) Az MFB Zrt. befektetésének legalabb 65%-at 0j ingatlanok fejlesztésére, vagy ingatlanok
energiahatékonysagi feltjitasara kell forditani. Felujitas esetén kizarolag a felujitasi munkak
értéke vehetd figyelembe a vallalt arany teljesitésében.

4) Az MFB Zrt. befektetésének legfeljebb 30%-a fordithaté — mar hasznalatbavételi engedéllyel
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rendelkez6 — ingatlan megvasarlasara.

5) Az MFB Zrt. befektetésének eredményeként létrehozott, illetve feltjitott vagy vasarolt
ingatlan energiahatékonysdgi mindsitése el kell érje

a) kereskedelmi (nem lako-) ingatlanok esetében a BREEAM mindsitési rendszerben legalabb
a Very good, vagy a LEED mindsitési rendszerben legalabb a Gold mindsitést,

b) lakoingatlanok esetében — tanusitassal igazoltan — legalabb a BB osztalyll energetikai
besorolast.

Az Alap a Baross Gabor Toékeprogram Palyazati Felhivasa alapjan a maximalisan teljesihetd
befektetési 6sszegre, 30.000.000.000,- Ft., azaz Harmincmillidrd forintra nyujtott be palyazatot.
Az Alap palyazataban a Dbefektetési 0Osszeg 65%-a aranyaban vallalt fejlesztési,
energiahatékonysagi felujitasi célokat a befektetésre keriild 0sszeg vonatkozasaban. Az NTH
Nemzeti Toékeholding Zrt. az Alap palydzatat 2023. aprilis 11-i eredményhirdetésében teljes
palyazati Osszegben nyertesnek nyilvanitotta. Az elnyert palydzati Osszeget az Alap altal
megkeresett MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkoriien Mitkod6 Részvénytarsasag (MFB Zrt.)
¢s/vagy az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt 4llo gazdasagi tarsasagok, valamint az
MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt 4llo6 gazdasdgi tarsasagok altal kezelt befektetési
alapok, mint szakmai befektet6k az ,,I”” sorozatu befektetési jegyek megvasarlasaval biztositjak.

13. Azon eszkozkategoriak megjelolése, amelvekbe a befektetési alap befektethet, kiillon utalassal
arra vonatkozoan, hogy a befektetési alap szamara engedélvezett-e a szarmaztatott iigyletek
alkalmazasa

Az ingatlanalap eszkdzeit az alabbi eszkozokbe fektetheti:

belfoldi vagy kiilfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolodo alkotorészeket is;
a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet VII. Fejezet szerinti ingatlantarsasag részesedése;
ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jogok;

a78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 17. § (1) bekezdésben meghatarozott eszk6zok,
szarmaztatott igyletek;

AR e

azon ingo6sagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerii hasznalatahoz, iizemeltetéséhez
vagy épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elsegitik.

Az alap portfoligjdban megszerzéskor egyetlen ingatlan, illetve az ingatlanhoz kapcsolodo
vagyoni értékil jog értéke sem haladhatja meg az alap eszkozeinek 20 szdzalékat. A 78/2014.
(I1I. 14.) Korm. rendelet 1/B. § (6) bekezdésével dsszhangban, a szarmaztatott tigyletek Alap
nett6 eszkozérték szamitasaban megjelend piaci értéke nem érheti el az Alap szamitaskori nettd
eszkozértékének 5 %-at.

Az Alap a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 37. § d) és e) pontjaban hivatkozott eszk6zok
tekintetében koteles betartani a nyilvanos értékpapir alapokra vonatkozé befektetési eldirasokat
és korlatokat, és —a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 41.§ (5) bekezdés a) pontja kivételével -
a37.§ d) és e) pontjaban hivatkozott eszkdzokon beliil csak likvid eszkozokbe és a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo 2011. évi CII. tdérvényben meghatarozott szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag részvényeibe fektethet.

Az Alap nettd eszkozértéke maximum 20%-anak mértékéig fektethet olyan kollektiv befektetési
formak értékpapirjaiba, melyek befektetési politikaja szerint kozvetleniil, vagy kozvetve
valositanak meg ingatlanpiaci befektetéseket vagy befektetési politikdjukat tekintve kizarolag
likvid eszkozokbe fektetnek. Amennyiben ezen eszk6zok idegen devizéban denominaltak,
abban az esetben szarmaztatott tigyletek kothetdk ezen értékpapirok devizalis kitettségének
kockazatkezelése céljabol.

Az alap ingatlant illetve ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékil jogot a tulajdonszerzési modok
barmelyikével, igy kiilonGsen adasvételi, csereszerzOdéssel, beleértve a Polgari
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Torvénykonyvben az adasvétel kiilonds nemeiként nevesitett szerzodéseket, illetve idépont
vagy feltétel bekovetkezésétol fliggé hatalyu szerzddéseket is, tovabba apportalas
eredményeképpen szerezhet. Az alap ingatlant, illetve ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értékii
jogot a tulajdon-atruhdzasi moédok barmelyikével atruhdzhat. Az alapkezelé az alapkezelési
tevékenysége részeként az alap nevében ezen tilmenden minden olyan jogiligyletet megkothet,
ami az alap befektetési céljai elérése, tovabba a kockazatok kezelése érdekében sziikséges,
beleértve az ingatlanok {izemeltetésével, fenntartdsdval, hasznositdsaval, fejlesztésével
kapcsolatosan feladatok ellatasat.

Az apportalando ingatlanok értékét az alap konyvvizsgaloja és ingatlanértékelGje egyiittesen
allapitja meg.

Az ingatlanok alap 4ltali megszerzésére, elidegenitésére, valamint az alap tulajdonat képezd
ingatlanok megterhelésére vonatkozo szerzodések hatalyossagahoz a letétkezeld Ptk. 6:118. §
(1) beklezdése szerinti beleegyezése sziikséges. A letétkezeld az adott ligyletet csak az alapra
vonatkozo jogszabalyok szerint mindsiti, beleegyezése soran az alapkezelé dontését iizleti
megfontolasok szempontjabol nem értékeli.

Az alap vagy ingatlantarsasag tulajdonaban 4ll6 ingatlanra vonatkozé rendelkezések nem érintik
az egyéb jogszabalyok alapjan arra jogosultak altal az ingatlan tulajdoni lapjara torténd jogok
és tények bejegyzését, illetve feljegyzését.

Az alapban épitési tevékenység alatt 4110 ingatlanok Osszértéke nem haladhatja meg az alap
eszkozeinek 35 %-at. (Epitési tevékenység alatt allonak mindsiil az a telekingatlan vagy
felépitmény, amelyen az alap kizarolag sajat kockazatara, sajat nevére szolo é€pitési vagy
létesitési engedély alapjan épitdipari kivitelezési munkat folytat, illetve végeztet, azaz amelyre
az épitési naplot megnyitottak, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki, vagy
a hasznalatbavétel tudomasul vétele még nem tortént meg.)

Epiileten végzett beruhazas (4talakitasa, feldjitds) esetében az épitési tevékenység alatt alld
ingatlanokra vonatkozo limit kiszamitasa céljara

a) a beruhazas koltségvetésbdl pénziigyileg mar teljesitett Osszeget kell figyelembe venni,
amennyiben a beruhdzas koltségvetése nem haladja meg az ingatlan értékének 50 szazalékat,

vagy

b) a teljes ingatlan értékét kell figyelembe venni, amennyiben a beruhazas koltségvetése
meghaladja az ingatlan értékének 50 szazalékat.)

Az alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet épitdipari kivitelezési tevékenységet,
amely

a) az ingatlanalap tulajdonaban all,
b) a hasznalatbavételt kdvetden az ingatlanalap tulajdonaba keriil,

¢) az ingatlanalap tulajdonat képez6 ingatlanhoz funkcionalisan kapcsolodik, vagy azzal
hataros, ha erre vonatkozéan a tulajdonaban allo ingatlanra kiadott épitési, létesitési,
fennmaradéasi vagy hasznalatbavételi engedély, a hasznalatbavétel tudomasul vételéhez
kapcsolodd kotelezés vagy telepiilésrendezési szerzddés rendelkezést tartalmaz, ha ezen
munkak elvégzése az alap tulajdonaban allo ingatlan rendeltetésszerti hasznalata feltételeinek
biztositasahoz sziikséges.

A befektetési szabalyok vonatkozasaban egy ingatlannak mindsiil az ingatlan-nyilvantartasban
egy helyrajzi szamon (alszamon) nyilvantartott, 6nalléan forgalomképes ingatlan. Az olyan
egybefiiggd (telek) ingatlan, amelynek Onallé ingatlanokra torténd megosztasat az illetékes
ingatlaniigyi hatosag jogerdsen elbiralta, vagy a hatalyos helyi épitési szabalyzat eldirja, a
befektetési szabalyok szempontjabol annyi ingatlannak mindsiil, ahany ingatlanra az
megosztasra keriil. Az olyan felépitmény, amelyre a tarsashaz létrehozasara vonatkozo
tarsashazi alapitdo okiratot az ingatlaniigyi hatosdghoz — a tulajdoni lapon széljegyzéssel
igazoltan — benytjtottak, a befektetési szabalyok szempontjabol annyi ingatlannak mindsiil,
ahany tarsashazi tulajdoni kiilénlappal 6nall6 ingatlan kialakitasra keriil.
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Az alap ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értékli jogokba akkor fektethet, ha azok az alap
tulajdonaban 1év6 ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatdhoz, hasznositasahoz sziikségesek.

Az alap ingatlantdrsasdgban részesedést szerezhet, tokét emelhet és részesedést tarthat fonn. Az
ingatlantarsasag tevékenysége — a 78/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet 48. § (3) a.) pontjaval
Osszhangban ingatlanfejlesztés, ingatlaniizemeltetés, ingatlanforgalmazas, ingatlanhasznosités, vagy
kiseromiibe torténd beruhazas lehet. Az ingatlantarsasagi részesedés megszerzésének
hatalyossagahoz a letétkezel6 Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése sziikséges. Az
alap ingatlantarsasagban jegyzett tokéjében meglévé részesedésének és az alapot az
ingatlantarsasag legfobb szervének iilésén megilletd szavazati jogok mértéke (utobbi javara)
eltérhet egymastol.

Az alap eszkozeinek legalabb 15%-at (tizendt szazalékat) koteles a Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69.
pontja tovabba a 78/2014. (II1. 14.) Korm. rendelet 41. § (6) bekezdésében meghatarozott likvid
eszkozokben tartani. (A Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69. pontja szerint likvid eszkdz a pénz, a
hitelintézettel allampapirra kotott, felmondhatosagaban nem  korlatozott repd, az
atruhazhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel rendelkezé allampapir, a
felmondhatosdgaban nem korlatozott betét, tovabba az atruhdzhatésdgaban nem korlatozott,
nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb egyéves hatralévé futamidejli, nyilvanosan
forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, valamint az alap esetében a 78/2014.
(IIL. 14.) Korm. r. 41. § (6) bekezdése alapjan a feltétel nélkiil és azonnal lehivhato, legalabb 30
napos pénzkoleson (likviditasi kdleson), és az azonnal visszavalthato, befektetési politikaja
szerint kizarolag likvid eszkozokbe fektetd kollektiv befektetési forma altal kibocsatott kollektiv
befektetési értékpapir is.)

14. Az egves portfolioelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranva

Az alap az ingatlanon kiviili befektethetd eszkozokre koteles betartani az alabbi befektetési
eléirasokat és korlatokat.

Az alap eszkozeinek 10 szazalékat fektetheti be ugyanazon kibocsato altal kibocsatott
atruhazhat6 értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkozokbe.

A 78/2014. (1I1. 14.) Korm. rendelet 18. § (2) bekezdése alapjan 10 szazalékos korlattal szemben
15 szazalékos korlat alkalmazhaté olyan atruhazhaté értékpapirok tekintetében, amelyeket
szabalyozott piacon vagy multilateralis kereskedési rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az
utolso naptari negyedévben mért napi atlagos forgalma meghaladja a szazmillié forintot.

A 78/2014. (111. 14.) Korm. rendelet 18. § (3) bekezdése alapjan 10 szazalékos korlattal szemben
25 szazalékos korlat alkalmazhaté Magyarorszagon székhellyel rendelkez0 jelzalog-hitelintézet
altal kibocsatott jelzaloglevelek esetében, tovabba olyan kotvények esetében, amelyek
kibocsatéja egy tagallamban székhellyel rendelkez6 és jogszabalynal fogva a
kotvénytulajdonosok érdekeinek védelmére létrehozott kiilonleges allami feliigyelet hatalya
alatt all6 hitelintézet, feltéve, hogy ez utobbinak a kotvények kibocsatasabol befolyt dsszegeket
jogszabalynal fogva olyan eszk6zokbe kell befektetni, amelyek a kotvények futamideje alatt
mindvégig alkalmasak a kotvényekhez rendelt kovetelések kielégitésére, és amelyeket a
kibocsato felszdmolasa esetén elsd helyen a toke visszatéritésére és a felhalmozott kamat
kifizetésére kell felhasznalni. Amennyiben a befektetési alap eszkozeinek tobb mint 10
szazalékat fekteti a 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet 18. § (3) bekezdés hatalya ala tartozo, egy
kibocsato 4ltal kibocsatott értékpapirokba, ezeknek a befektetéseknek az Osszértéke nem
haladhatja meg a befektetési alap eszkozeinek 80 szazalékat.

A 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet 18. § (4) bekezdése alapjan 10 szazalékos korlattal szemben
35 szazalékos korlat alkalmazhat6 abban az esetben, ha az atruhazhato értékpapirok vagy
pénzpiaci eszkdzok kibocsatoja vagy garanciavallaldja egy EGT-allam, annak helyi hatosaga,
harmadik orszag, vagy olyan nemzetkdzi kdzjogi szerv, amelynek egy vagy tobb EGT-allam is
tagja.
A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 18. § (5) bekezdése alapjan az alap eszkozeinek 40
szazalékat nem haladhatja meg azon kibocsatok atruhazhato értékpapirjainak és pénzpiaci
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eszkozeinek Osszértéke, amelyekben az alap altal torténd befektetések értéke egyenként
meghaladja a befektetési alap eszkozeinek 10 szazalékat. Ez nem vonatkozik a prudencialis
feliigyelet hatalya alatt allo hitelintézetekben elhelyezett betétekre, illetve a prudencialis
felligyelet hatalya alatt all6 hitelintézetekkel lebonyolitott OTC szarmaztatott ligyletekre. A 25
és 35 szazalékos korlat ala es6 értékpapirokat €s pénzpiaci eszkozoket a 40 szazalékos korlat
alkalmazasa szempontjabol nem kell figyelembe venni.

A 78/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet 18. §-ban szerepld korlatozasoktol eltérden az alap
eszkozeinek akar 100 szazalékat fektetheti EGT-allam vagy az OECD tagallama altal
kibocsatott vagy garantalt allampapirokba és nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott
vagy garantalt hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba, ha eszkozeinek legfeljebb 35
szazalékat fekteti egy adott sorozatba tartozo értékpapirba.

Az alap eszkozeinek 20 szazaléka erejéig fektethet be olyan kollektiv befektetési formaba,

amely

a) befektetési politikajat tekintve kdzvetlen vagy kozvetett modon valosit meg ingatlanpiaci
befektetéseket, vagy

b) befektetési politikajuk szerint kizardlag likvid eszkozokbe fektet.

Az alap egy kibocsatod hitelviszonyt megtestesitd értékpapirjainak legfeljebb 20 szazalékat
szerezheti meg. Ez a korlat figyelmen kiviil hagyhat6 a megszerzés idépontjaban, amennyiben
a hitelviszonyt megtestesité értékpapirok bruttd értékét vagy a forgalomba hozando
értékpapirok netto értékét ebben az idépontban nem lehet meghatarozni.

A 78/2014. (I1I. 14.) Korm. rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan az alap nem fektethet be a maga
altal kibocsatott befektetési jegybe.

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan az alap nem vasarolhat az
alapkezeld altal kibocsatott értékpapirt, valamint az alapkezelé kapcsolt vallalkozasai altal
kibocsatott értékpapirt a nyilvanos arjegyzéssel rendelkez6 értékpapirok kivételével, ideértve a
nyilvanos nyilt végii kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirokat és a t6zsdére
bevezetett értékpapirokat is.

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése alapjan az alap nem vasarolhat az
alapkezel6 tulajdonaban 1évé pénziigyi eszkdzoket, és nem értékesithet pénziigyi eszkozt az
alapkezel6 részére.

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 14. § (4) bekezdése alapjan az alapnak az alapkezeld
kapcsolt vallalkozésaival kotott, valamint az alapkezeld altal kezelt egyéb kollektiv befektetési
formak, valamint portfoliok egymas kozotti ligyletei esetén az tigylet kotésekor érvényben 1évo
piaci arat dokumentalni kell.

A fenti, illetve a mindekori jogszabalyi befektetési korlatokra is figyelemmel az Alap térekszik
arra, hogy eszkozeit az alabbi befektetési eszkozokbe fekteti az alabb meghatarozott tervezett
minimalis és maximalis aranyok kozott.

1. a78/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet 1/C. § (11) bekezdése, tovabba 41. §-a alapjan:

Arany
az Alap netto eszkozértékére
vetitetten

Portfolié elemek Max. Min.

78/2014. (1I1. 14.) Korm. rendelet 1/C § (11) a) 200% 40%
alpontja szerint az 6sszes ingatlan

Az ingatlan kategorian beliil

Egyetlen ingatlan 20% 0%

Epitési tevékenység alatt 4116 ingatlan| 35% 0%

Ingatlantarsasagi részesedés 100% 0%

46



OTP Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

Allampapir kategérian beliil

78/2014. (111. 14.) Korm. rendelet 1/C § (11) b) 57% 5%
alpontja szerinti allampapir
78/2014. (1I1. 14.) Korm. rendelet 1/C § (11) b) 60 % 3%

legfeljebb egyéves futamidejli vagy egyéves
hatralévo futamidejii 4llampapiry]

78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 1/C § (11) c) 52% 0%
alpontja szerinti egyéb eszkoz*

Az egyéb eszkoz kategorian beliil

Kbftv. 4. § (1) bekezdés 69. pont, illetve 78/2014.
(III. 14.) Korm. rendelet 41. § (6) bekezdés szerinti 100% 15%
likvid eszk6zok|

78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 41. § (5) bekezdés|

Y 0

szerinti kollektiv befektetési formal 20% 0%

78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 41. § (4) bekezdés| 0% 001
szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag 0 0
Szarmaztatott devizaiigyletek] 4.99% 0%

* a Alap vonatkozasdban az az eszkéz — ideértve a legnagyobb kitettséget jelenti eszkozt is —,
amelybe a befektetési alap egyébként befektethet (13. pont).

Az Alapkezeld az elézoekben részletezett minimalis €s maximalis limiteket akként
alkalmazza, hogy azokkal nem alakithat ki vagy érhet el olyan eszkdzportfoliot, amely a
78/2014. (I1I. 14.) Korm. rendelet 1/C. §-aban meghatarozott befektetési alap tipusokra
vonatkozik és amely az Alap tipusanak, illetve altipusdnak megvaltoztatasat és az Alap
elnevezésének modositasat tenné sziikségessé.

2. a78/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet 41. § (4) bekezdés és a 18-19. § alapjan a 14.1
alpont szerinti maximalis és minimalis aranyok figyelembevétele mellett.:

Eszkozre vetitett limit Max. Min.

78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 18. § (1)

109 0°
bekezdés o &
A 78/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet 18. § (2)
. o , . 15% 0%

bekezdés szerinti értékpapirok maximalis aranya
A 78/2014. (I11. 14.) Korm. let 18.

78/9 (. | ) or,m rendelet 18. § (3) 25 0 0%
bekezdés szerinti értékpapirok
Amennyiben a befektetési alap eszkozeinek tobb
mint 10 szazalékat fekteti a 78/2014. (IIl. 14.)
Korm. rendelet 18. § (3) bekezdés hatalya ala 80% 0%

tartozd, egy  kibocsatdo  altal  kibocsatott
értékpapirokba, a befektetéseknek az 6sszértéke (A
78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 18. § (3)
bekezdés)
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A 78/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet 18. § (4)
bekezdés szerinti értékpapirok

A 78/2014. (IIl. 14.) Korm. rendelet 18. § (5)
bekezdés  szerinti  értékpapirok  Osszesitett 40% 0%
maximalis aranya

A 78/2014. (1II. 14.) Korm. rendelet 19. § szerinti
értékpapirok

A 78/2014. (1I1. 14.) Korm. rendelet 20. § szerint —
OTP Bank Nyrt. altal kibocsatott atruhazhato
értékpapirok vagy pénzpiaci eszkozokbe torténd
befektetés, az adott intézménynél elhelyezett 100 % 0%
betétek és az adott intézménnyel kotott OTC
szarmaztatott ligyletebdl ered6 dsszevont kockazati
kitettség

35% 0%

100% 0%

Egy hitelintézet betéteinek maximalis aranya 100% 0%

15. A befektetési politika minden esetleges korlatozasa, valamint barmely olyan technika, eszkoz
vagy hitelfelvételi jogositvany, amely a befektetési alap kezeléséhez felhasznalhatd, ideértve a
tokeattétel alkalmazasara, korlatozasara, a garanciak és eszkozok ujboli felhasznalasara
vonatkozo megallapodasokat és az alkalmazhato tokeattétel legnagyobb mértékét, utalva arra,
hogy ABA esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet XI. pontjanak
megfelelo informaciokat

Az alapkezeld sajat dontése alapjan végzi az alapkezelést a jogszabalyokban és a Kezelési
Szabalyzatban leirt korlatok figyelembevételével.

Az alapkezeld az alap Kezelési Szabalyzatat, igy annak befektetési politikajat is az MNB
engedélyével egyoldalian moédosithatja. A befektetési politikat érinté modositasok azonban
csak az MNB engedélyt kovetd kdzzététel napja utan 30 nap elteltével 1épnek hatalyba.

Tokeattétel mértéke legfeljebb kétszeres (200 %).

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 41. § (4) bekezdésében foglaltak szerint, mint nyilvanos
ingatlanalap szarmaztatott ligyleteket kizarélag fedezeti (kockazat csokkentési) céllal kothet. A
78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 1/B. § (6) bekezdésével Osszhangban, a szdrmaztatott
ugyletek Alap nettd eszkdzérték szamitasaban megjelend piaci értéke nem érheti el az Alap
szamitaskori nett6 eszkozértékének S5 %-at. Az Alap — szarmaztatott igyletek
figyelembevételével szamitott — teljes nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg a
befektetési alap nettod eszkozértékének a kétszeresét.

Az Alap az éves ¢és féléves jelentése — amennyiben annak torvényi feltételei fenndllnak —
tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet XI. pontjanak megfeleld informaciokat.

A nyilvanos ingatlanalap a nettd eszkozértékének szamitaskor figyelembe vehetd ingatlanok,
ingatlan beruhazasok 6sszértékének 60 szazalékaig a kezelési szabalyzatban foglalt feltételekkel
ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszk6z biztositasa céljabol
kolesont vehet fel. Az ingatlantarsasagi részesedéssel rendelkezd ingatlanalapnak a kdlcson
felvételi limit szamitasakor figyelembe kell venni az ingatlanalap részesedésével mitkodo
ingatlantarsasag altal felvett kolcsont is az ingatlanalap ingatlantarsasdgban valod részesedése
aranyaban, kivéve, ha azt az ingatlanalap nyujtotta az ingatlantarsasdgnak.

Kolcson, tovabba minden egyéb, az alap befektetési politikajanak megfeleld tgylet
fedezeteként, vagy az alap befektetési politikajanak megfeleld tigylet megvalositasa céljabol az
ingatlanalap a tulajdonaban 1évé ingatlant megterhelheti, arra és az ingatlantarsasagbeli
részesedésre jelzalogjogot, elidegenitési ¢és terhelési tilalmatilletve az ingatlantarsasagbeli
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részesedését megtestesitd értékpapirra 6vadékot alapithat, vételi jogot engedhet.

Koleson, tovabba minden egyéb, az alap befektetési politikdjanak megfeleld iigylet
fedezeteként, vagy az alap befektetési politikajanak megfeleld tigylet megvalositasa céljabol az
ingatlanalap a  tulajdondban  1évé  ingatlan  elidegenitésébdl,  hasznositasabol,
vagyonbiztositasabol szarmazo kovetelésére zalogjogot, fizetésiszamla-kovetelésén ovadéki
jogot alapithat.

Az ingatlanalap kolcsont nytjthat ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhdzas finanszirozasa és
likvid eszkOz biztositasa céljabol olyan ingatlantarsasagnak, amelyben az ingatlanalap
részesedéssel rendelkezik. Az ingatlanalap az ingatlantarsasag részére kizardlag az
ingatlantarsasagbeli részesedése ardnyaban nytjthat kolesont. Ezen korlat megallapitasa soran
az ingatlantarsasag valamennyi tagja (részvényese) altal az ingatlantarsasag részére nyujtott
kolesonok tokedsszegét dssze kell szamitani és az ingatlanalap az 0sszeszamitas eredményeként
kapott Osszegb6l az ingatlantarsasdgban fennallo részesedése aranydig nyujthat kolcsont.
Amennyiben az ingatlantarsasag altal felvett kdlcsondk visszafizetésére tekintettel az eldbbi
arany az ingatlanalap vonatkozasaban sériil, azt 90 napon beliil helyre kell allitani. Az
ingatlanalap altal nyujtott kolcsont biztositékokkal kell ellatni. Az ingatlanalap
ingatlantarsasagbeli részesedésének megsziinésekor az ingatlanalapot azonnali felmondasi jog
illeti meg a kolcson tekintetében amennyiben az teljes egészében nem tériilt meg a részesedés
megszinéséig.

A fentebb leirt eseten kiviil az alapkezelé az alap nevében, - az alap altal megvasarolhato,
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok kivételével - annak eszkodzei terhére kolesont nem
nyujthat, harmadik személy részére garanciat nem vallalhat.

Az Alapkezel6 nem adhat el olyan értékpapirt és egyéb pénzpiaci eszkozt, amely nincs az Alap
tulajdonaban.

16. A portfolio devizalis kitettsége

Devizalis kitettséget okozhat az ingatlanok megszerzésével, elidegenitésével, hasznositasaval,
tovabbd valamennyi, ingatlangazdalkodassal kapcsolatos, idegen devizaban denominalt
gazdasagi esemény; devizahitel felvétel esetén a visszafizetendd deviza-, kamat-, és egyéb
jéarulékos koltség, valamint minden olyan eszkdz, melyet az alap - befektetési politikajanak
megfeleléen — megszerez, amennyiben az adott eszkdz idegen devizaban denominalt.

A befektetési politikdban megjeldlt minden olyan eszkdz esetében, illetve ahhoz kapcsolddoan,

mely idegen devizaban denominalt, kockazatkezelési célu szarmaztatott tigylet kotheto.

17. Ha a toke-, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikajaval van alatamasztva,
akkor a mogottes tervezett tranzakciok leirasa

Nem értelmezhetd.

18. Hitelfelvételi szabalyok

Az alap a nettd eszkozértékének szamitaskor figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlan
beruhazasok o0sszértékének 60 szazalékaig az alabbi feltételekkel ingatlanfinanszirozas,
ingatlan-beruhazas finanszirozasa ¢és likvid eszkoz biztositasa céljabol kdlcsont vehet fel.

A koleson igénybevételét megeldzden meg kell allapitani a fedezetiil ajanlott ingatlanok értéket
és azok jelzaloghitellel tortént terheltségének mértékét.

Az fedezetiil ajanlott ingatlanok értékének meghatarozasa az ingatlanértékel6(k) altal utoljara
rendelkezésre bocsatott forgalmi érték meghatarozas alapjan torténik, a devizdban nyilvantartott
ingatlanok esetében a hitel lehivasat megel6z6 napi MNB altal kozzétett deviza
kozéparfolyamon torténik a deviza 6sszeg atszamitasa forintra.

A fennalld hiteltartozas szamitasakor a mar felvett és ingatlan jelzaloggal fedezett hitelekbdl a
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még fennallo toketartozas keriil Osszesitésre, mely Osszesitéskor a devizdban fennallo
kotelezettség atszamitasa a hitel lehivasat megel6z6 napi MNB altal kozzétett deviza
kozéparfolyamon torténik.

Hitel lehivas akkor torténhet, ha az igy kiszamitott fenndllo hiteltartozas kisebb, mint az alap
nettd6 eszkozértékének szadmitasakor figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlanberuhdzasok
Osszértékének 60%-a.

Amennyiben az alap ingatlantarsasagi részesedéssel rendelkezik, a kolcson felvételi limit
szamitasakor figyelembe kell venni az alap részesedésével mitkodd ingatlantarsasag altal felvett
kolesont is az alap ingatlantarsasagban valo részesedése ardnydban, kivéve, ha azt az alap
nyujtotta az ingatlantarsasagnak.

A hitelfelvételre vonatkozo keretszerzodés megkotéséhez az Alapkezeld Igazgatésaganak
jovahagyasa sziikséges, a keretszerzodésen beliili hitel lehivasarol az Alapkezel6 6nalldéan dont.

Kolcson, tovabba minden egyéb, az alap befektetési politikdjanak megfeleld iigylet
fedezeteként, vagy az alap befektetési politikajanak megfeleld tigylet megvalositasa céljabol az
ingatlanalap a tulajdondban 1évé ingatlant megterhelheti, arra és ingatlantarsasagbeli
részesedésére jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, illetve az ingatlantarsasagbeli
részesedését megtestesitd értékpapirra 0vadékot alapithat, vételi jogot engedhet.

Kolcson, tovabba minden egyéb, az alap befektetési politikdjanak megfeleld iigylet
fedezeteként, vagy az alap befektetési politikdjanak megfeleld tigylet megvalositasa céljabol az
ingatlanalap a  tulajdondban  1évé  ingatlan  elidegenitésébdl,  hasznositasabdl,
vagyonbiztositdsabol szarmazo kovetelésére zalogjogot, fizetésiszamla-kovetelésén ovadéki
jogot alapithat. Az alapkezeld jogosult hozzajarulni a vevat terheld jelzalogjog bejegyzéséhez az
alap tulajdondban 1év0, de érvényes adasvételi szerzddés alapjan értékesitett ingatlan esetében,
feltéve, hogy a jelzalogjog bejegyzését a teljes vételarhatralék kielégitése céljabol a vevo részére
bankhitelt nyjté hitelintézet eldzetesen irasban kéri, €s a vételarhatralék 6sszegének megfeleld
hitelosszeget a hitelintézet kdzvetleniil az alap — letétkezelénél vezetett — bankszdmlajara utalja
at.

Az alap nevében eljaré alapkezeld az alap befektetési politikdjanak megfeleld jogligylet esetén
érvényes irasbeli szerzodéssel jogosult hozzajarulni az alap tulajdonaban 1évé ingatlanra
vonatkoz6 vételi, visszavasarlasi és elovasarlasi jog bejegyzéséhez, amennyiben a jogiligylet
megkotése feltételéiil a szerz0do fél ezt az igényt tdmasztja.

Az alapkezel6 jogosult az alap nevében nyilvanos ingatlan értékesitési palyazatokon részt venni,
jogosult a palyazati kiirasban meghatarozott banatpénzt, évadékot, bankgaranciat a palyazat
kiiroja javara, a palyazat kiirasanak megfelelden rendelkezésre bocsatani, legfeljebb az adott
ingatlan ingatlanértékeld altal meghatarozott forgalmi értéke 20 %-nak erejéig, amennyiben a
palyazaton meghirdetett ingatlan az alap szamara az altalanos szabalyok szerint megvasarolhato.

Az alap kolcsont nytjthat ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid
eszkoz biztositdsa céljabol olyan ingatlantdrsasagnak, amelyben az alap részesedéssel
rendelkezik. Az alap az ingatlantarsasag részére kizarolag az ingatlantarsasagbeli részesedése
aranyaban nytjthat kolcsont. Ezen korlat megallapitasa soran az ingatlantarsasag valamennyi
tagja (részvényese) altal az ingatlantarsasag részére nyujtott kdlcsonok tokeosszegét dssze kell
szamitani és az alap az 0sszeszamitas eredményeként kapott 6sszegb6l az ingatlantarsasagban
fennallo részesedése aranyaig nyujthat kdlcsont. Amennyiben az ingatlantarsasag altal felvett
kolesonok visszafizetésére tekintettel az elébbi arany az alap vonatkozasaban sériil, azt 90 napon
beliil helyre kell allitani. Az alap altal nyujtott kolcsont biztositékokkal kell ellatni. Az alap
ingatlantarsasagbeli részesedésének megsziinésekor az alapot azonnali felmondasi jog illeti meg
a kolcson tekintetében amennyiben az teljes egészében nem tériilt meg a részesedés
megsziinéséig.

A fentebb leirt eseten kiviil az alapkezeld az alap nevében, - az alap altal megvasarolhato,

hitelviszonyt megtestesit6é értékpapirok kivételével - annak eszkozei terhére kolesont nem
nyujthat, harmadik személy részére garanciat nem vallalhat.

crcr

50



OTP Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

folyamatosan fenntart. E kotelezettségének az alap gy is eleget tehet, hogy az ingatlanok bérl6i
altal kotott biztositast az alapra vagy az alap altal megjelolt hitelezére engedményezteti.

19. Azon értékpapirokat kibocsaté vagy garantalo allamok, 6nkormanyzatok vagy nemzetkozi
szervezetek, amelyveknek az értékpapirjaiba az alap eszkozeinek tobb mint 35 szazalékat fekteti

Magyar Allam

20. A leképezett index bemutatasa és az egves értékpapirok indexbeli sulyatol valo eltérésének
maximalis nagysaga

Nem értelmezheto.

21. Azon befektetési alap befektetési politikaja, amelybe a befektetési alapba fekteto befektetési
alap eszkozeinek legalabb 20 szazalékat meghaladé mértékben kivan befektetni

Nem értelmezhet6.

22. A cél-AEKBYV, illetve részalapjanak megnevezése, a cél-ABA megnevezése, letelepedésre
vonatkozo informaciok

Nem értelmezheto.

23. Az adott targykorre vonatkozo egvéb informacidk, igy pl. a mogottes alapok letelepedésre
vonatkozo informacidok, amennyiben az ABA alapok alapja

Nem értelmezhet6.

24. Szarmaztatott iigyletekkel kapcsolatos informaciok

24.1. Szarmaztatott iigyletek alkalmazdsa esetén arra vonatkozo informdcio, hogy a szdrmazgtatott
iigyletek alkalmazasdra fedezeti célbol vagy a befektetési célok megvaldsitasa érdekében van lehetdoség

A 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 41. § (4) bekezdésében foglaltak szerint, mint nyilvanos
ingatlanalap szarmaztatott ligyleteket kizarolag fedezeti (kockazat csdkkentési) céllal kothet. A
78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet 1/B. § (6) bekezdésével 6sszhangban, a szarmaztatott tigyletek
Alap netto eszkozérték szamitasaban megjelend piaci értéke nem érheti elaz Alap szamitaskori
nett6 eszkozértékének 5 %-at.

24.2. A szarmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott iigyletek lehetséges kore

Az alap bevételeihez, kiaddsaihoz, valamint befektetett eszkozeinek értékéhez, tovabba minden
olyan tényezohoz/ligylethez (kiilondsen, de nem kizarokag hitelfelvételhez) kapcsolodoan. mely
deviza és/vagy kamatkockazatot hordoz, a kockazatok csokkentése érdekében az alapkezeld
fedezeti célu — tézsdei vagy tézsdén kiviili hatdridds vagy opcids ligyletet és csereiigyletet
kothet.

24.3. Azon jogszabadlyhely megjelolése, amelynek alapjdan a befektetési alap eltérési lehetoséggel élt
Nem értelmezheto.

24.4. A szarmaztatott iigylettel kapcsolatos befektetési korldtok

Tekintve, hogy az alap kizarélag fedezeti (kockazat csokkentési) céli szdrmaztatott igyleteket
kivén kotni, igy azok iigyletenkénti mértéke maximalisan a fedezni kivant eszkdz, illetve az
eszkdz jovOobeni pénzaramlasainak, vart értékndvekedésének mértékéig kothetd, legfeljebb a
fedezni kivant eszk6z — a fedezeti ligylet megkotésének idopontjaban — értékének 200 %-aig.

24.5. Az egyes eszkozokben meglévd poziciok nettositdsi szabdlyai

Az alap — szarmaztatott ligyletek figyelembevételével szamitott — teljes nettositott kockazati
kitettsége nem haladhatja meg a nettd eszkozértékének a kétszeresét. A teljes nettdsitott
kockazati kitettségen az Alap egyes eszkOzeiben meglévd nettositott kockazati kitettségek
abszolut értékeinek Osszegét kell érteni. Az alapnak az egyes eszkdzokben meglévo nettdsitott
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kockazati kitettségét az adott eszk6z aktualis értékének, tovabba az ugyanezen az eszk6zon
alapuld szarmaztatott iigyletekben meglévo Kkitettségek értékének egybeszamitasaval kell
megallapitani, Gigy, hogy az ellentétes iranyu iigyletekben 1év0 kitettségeket egymassal szemben
nettositani kell. Az alap teljes nettdsitott kockazati kitettségére vonatkozd limitnek valo
megfelelés szempontjabol az alap eszkdzeiben meglévd devizakockazatok fedezése céljabol
kotott szarmaztatott iigyleteket figyelmen kiviil lehet hagyni.

Az alapnak az egyes eszkdzeiben meglévo nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg
a 78/2014. (IIl. 14.) Kormanyrendeletben vagy a Kezelési Szabalyzatban az adott eszkdzre
megallapitott befektetési korlatokat. E szabaly alkalmazasa sordn nem kell figyelembe venni az
indexhez kotott szarmaztatott tligyleteket, ugyanakkor figyelembe kell venni azt, ha egy
atruhazhat6 értékpapir vagy pénzpiaci eszkoz az adott eszkdzon alapuld szarmaztatott tigyletet
is tartalmaz.

24.6. Az indexekben, egyéb dsszetett eszkozokben meglévi poziciok kezelése
Nem értelmezhetd.

24.7. Az értékeléshez felhaszndlni kivant arinformdciok forrdsa

Toézsdén kiviili szarmaztatott tigyletekre:

A jelenérték szamitds soran a varhatd pénzaramlasok hatralévd futamidejéhez legkdzelebb
esO két bankkozi kamat napokkal sulyozott atlaganak megfeleld, vagy — egy évnél hosszabb
instrumentum esetén - nagy nemzetkdzi hirligyndkségek altal kozzétett kamatswap gorbe,
illetve az AKK altal kozzétett referenciahozamokbol kalkulalt zéré kupon gérbe pontjai
napokkal sulyozott atlaganak megfeleld diszkontratat kell alkalmazni.

A tézsdei szarmaztatott ligyletekre:
A T napi nettd eszkozérték kiszamitasa soran a T-1 napi nyitott tézsdei szarmazékos poziciokat
az adott instrumentumra kozzétett T-1 napi hivatalos elszamol¢ ar alapjan kell értékelni.

Ertékpapirok értékeléséhez:

Az értékelés arfolyam meghatirozasa magyar allampapirok esetében az AKK elsdleges
forgalmaz6i rendszerének tagjai altal a masodlagos piaci arfolyamjegyzés soran kozzétett
legjobb vételi arfolyam alapjan, egyéb értékpapiroknal a BLOOMBERG/REUTERS
képerny6in megjelenitett arfolyam alapjan, mindezek hidnyaban a forgalmazoktol egyedileg
bekért arjegyzés, illetve a t6zsdén jegyzett értékpapirok esetében a tézsdei arfolyam alapjan
torténhet.

Amennyiben a letétkezeld ugy itéli meg, hogy az értékpapirok likvidacios arfolyama lényegesen
alacsonyabb, mint az értékeléskor kiszamitott arfolyam, akkor az 4ltala meghatarozott
likvidacios arfolyamot tekinti a nett6 eszkozérték szamitasakor iranyadonak.

A nyilvanos forgalomba hozatal pénznemétdl eltérd pénznemben kifejezett arfolyammal
rendelkezd eszk6zok értékét az MNB altal kozzétett T-1 napi deviza kozépértéken kell a
nyilvanos forgalomba hozatal pénznemére atszamitani. Azon devizék, melyekre az MNB nem
tesz kozzé arjegyzést, az MNB altal kozzétett T-1 napi USD/HUF ¢és az adott deviza kibocsato
orszag nemzeti bankja altal kdzzétett USD/adott deviza keresztértéken keriilnek értékelésre.

A tézsdei szarmaztatott ligyletekre:
A T napi netto eszkdzérték kiszamitasa soran a T-1 napi nyitott t6zsdei szarmazékos poziciokat
az adott instrumentumra kozzétett T-1 napi hivatalos elszamol6 ar alapjan kell értékelni.

24.8. Amennyiben azon szdarmaztatott iigylet jellemzoi, amelybe a befektetési alap befektet,
kiilonboznek a jogszabdly dltal a szarmaztatott iigyletekre vonatkozoan meghatdrozott dltaldnos
jellemzoktol, az erre vonatkozo figyelemfelhivdas, meghatdirozva az adott szarmagtatott iigylet
Jjellemzoit és kockazatdt

Nem értelmezhetd.
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24.9. Az adott targykérre vonatkozo egyéb informdciok
Nem értelmezheto.

25. Ingatlanalapra vonatkozo specialis rendelkezések

25.1. Annak megjelolése, hogy hozamtermeld vagy értéknivekedesi céllal kivalasztando ingatlanokba
fektet az ingatlanalap

Az alap mind hozamtermeld, mind értékndvekedési céllal valasztja ki az alapba keriild
ingatlanokat.

25.2. Annak megjelilése, hogy milyen funkcidju (lakds, kereskedelmi, ipari stb.) ingatlanokba fektet
az ingatlanalap

- iroda célua ingatlanok, irodahézak,

- kereskedelmi célu ingatlanok, bevasarlokézpontok,

- kisebb és kdzepes ipari- és raktaringatlanok, logisztikai kozpontok,
- lakasingatlanok,

- telkek,

- idegenforgalmi ingatlanok,

- ingatlantarsasagi részesedés,

- termofold

25.3. Annak megjelolése, hogy mely orszdgokban fektet be az ingatlanalap

Az alap ingatlanokba elsddlegesen Magyarorszagon, s azon beliil is tilnyomorészt Budapesten
fektet be. Jovobeli célja az eurodpai és a feltorekvd piacokon vald megjelenés is, igy kiilonosen,
de nem kizdrélagosan Romaéaniaban, Szlovakiaban, Horvatorszagban, Csehorszagban,
Bulgariaban, Lengyelorszagban, Ukrajnaban, Montenegroban és Szlovéniaban.

Azon kollektiv befektetési formak esetében, melyek befektetési jegyeibe az Alap - befektetési
politikaja szerint — befektethet, nincs eldiranyzott foldrajzi specifikacio a kitettség akar globalis
is lehet.

25.4. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolédo vagyoni értékii jog értékének maximuma
osszegszeriien

Nem alkalmazhato.

25.5. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jog értékének maximuma azg osszes
eszkozhoz viszonyitottan

20 %, azaz husz szazalék

25.6. Az épités alatt dllo ingatlanok maximum ardnya
35 %, azaz harmincot szazalék

25.7. Az ingatlanalapra harulo kockadzatok

- bérbeadott ingatlanok esetében a bérld fizetési kotelezettségeinek nem vagy késedelmes
teljesitése,

- lizemeltetési kockazatok,

- szerz6do partnerek nem, késedelmes vagy hibas teljesitése,

- a devizaban kotott ingatlantiigyleteknél (bevétel, kiadas) illetve devizahitel felvételnél a
torlesztés, a kamat és a jarulékos koltségek arfolyamvaltozastol fliggd kedvezotlen valtozasa,

- az alap éltal megvasarolt ingatlanok rejtett hibai,

- az alappal szerz6d6 partner tajékoztatasi kotelezettségének elmulasztasabol vagy hianyos,
félrevezetd voltabol adodd kockazatok (pl. talaj szennyezettség mértéke, hamis igazolasok,
stb.)

- bejegyzett jogok (pl. jelzalogjog) érvényesitésének, végrehajtasi eljaras lefolytatasanak
1d6beli elhtizodasabol adodod kockazatok,

- az alap portfoligjaban 1évé ingatlanok értékének valtozasabol és az ingatlanok
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értékesithetségébol fakado kockazatok,

- adozaési, illeték, telepiilésszabdlyozasi -, valamint kornyezetvédelmi, stb. hatdsagi
intézkedések, valamint jogszabalyi valtozasok,

- abefektetett eszkozok értékének valtozasa,

- azingatlanok allagromlasanak lehet6ségébdl adodo kockazat.

25.8. Az ingatlanalapra hdarulé kockazatok kezelésének mdodja, a kockdzatkezelés stratégidja és
megvalositasanak fobb elvei

- azegyes befektetési ligyletek kapcsan felmeriil6 partnerkockazat kezelése az tigyleti partner
kortltekinté megvalasztisaval,

- teljességre torekvo tényfeltaras és bizonyiték beszerzés az ingatlanok megszerzése elott,

- adevizalis kitettség mérséklésére fedezeti iigyletek kotése,

- akamatkockazat megsziintetése érdekében kamatcsere (swap) ligylet megkotése,

- a teljes ingatlanallomanyra vonatkozo ,,all risk” tipusu vagyonbiztositas keretszerzodés
kotése,

- azingatlanok allagromlasabol eredd kockazat mérséklése rendszeres allapotellenérzéssel és
karbantartassal

25.9. Az alap nyilvantartasba vételét megelozo forgalomba hozatal kapcsdn tortént apportdlds esetén
az apportdlando ingatlanok részletes bemutatdsa

Nem alkalmazhato.

IV. A KOCKAZATOK

26. A kockazati tényezok bemutatasa, valamint annak bemutatasa, hogy az ABAK hogvan felel
meg a Kbftv. 16. § (5) bekezdésben eloirt feltételeknek

Az ingatlanbefektetések tapasztalatilag tobbnyire alacsonyabb kockazattal birtak, mint a
részvénybefektetések, azonban mind az egyedi, mind a portfolibban megvalositott
ingatlanbefektetések hordoznak kockazatokat. Ezen kockéazatok a befektetések megtériilését,
hozamat befolyasoljak. Az alapkezel6 torekszik az alap befektetési portfolidjanak értékét
tipust bérlé altal hasznalt ingatlant kivan az alapba megvasarolni. Az alapkezel6 tovabba a
rendelkezésére allo jogi és pénziigyi eszkozokkel a felmeriildo kockazatok tovabbi ésszerii
csokkentésére torekszik. Ezen torekvések csokkenthetik, bar teljes mértékben nem kiiszobolik
ki az egyes ingatlankockazatok hatasat a teljes portfolio kockazatossagara.

A befektet6 az alap befektetési jegyeibdl eredd kockazatot, azaz a veszteséget és a nyereséget
kozvetleniil viseli.

A befektetoknek az alappal szemben fennallo kdvetelése értékét az alap nettd eszkozértéke
hatarozza meg. A befektetési jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy
bevonasa soran a befektetési jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a kezelési szabalyzatban
megjelolt idépontban iranyadd egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke alapjan kell
megallapitani. A befektetési jegyek nettd eszkozértéke valtozik, a visszavaltds sordn a
befektetési jegy a kezelési szabalyzatban meghatarozott idOpontban iranyadd nettd
eszkozértéken valthatd vissza, ami — a piaci viszonyoktol fiiggben - esetleg
arfolyamveszteséggel jarhat. Sz¢&lsséges esetben a sajat toke annyira visszaeshet, hogy az
Alapkezel6 a Feliigyelet engedélyével az Alap megsziintetése mellett donthet.

Gazdasagi, szabdlyozasi és politikai kockdzatok

Az ingatlan, bar hagyomanyosan ,biztonsagos” befektetésnek tekintett eszkoz, a torténeti

tapasztalatok alapjan az ingatlanok ara érzékenyen reagal mind a politikai, mind a gazdasagi

viszonyok valtozasara. Ezek okan az ingatlanbefektetések értéke mind révid, mind hosszu tavon

ingadozhat, ciklikusan viselkedhet. A nemzetkozi tapasztalatok alapjan mind fellendiilési, mind
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a visszaeséses id6szakok megfigyelhetok voltak az ingatlanok piacan. Az alapkezeld torekszik
arra, hogy utobbi tendenciakat érzékelve elkeriilje, vagy csokkentse azok hatasat az alapra. Az
ingatlanbefektetések piacat kedvezotleniil érinthetik tovabba az adozasi, illeték,
telepiilésszabalyozasi -, valamint kornyezetvédelmi, stb. hatosagi intézkedések, valamint
jogszabalyi valtozasok. Az alap befektetési politikdjanak megvaltoztatdsidra kényszeriilhet
abban az esetben, ha a befektetéseket szabalyozo jogszabalyi rendelkezések megvaltoznanak. A
kiilfoldiek hazai ingatlanbefektetéseinél igen fontos szempont a magyar bel- és kiilpolitika
iranya. A kiilfoldiek jelentds ingatlanpiaci részvétele miatt a politikai valtozasok adott esetben
kedvezétleniil érinthetik az ingatlanbefektetések értékét és hozamat. A gazdasagi kockazatok
kozil kiemelendok a gazdasagi novekedéssel, a banki hitelezési politikakkal, a
devizaarfolyamokkal kapcsolatos bizonytalansagok. Az ingatlanbefektetési alap jelenleg nem
fizet adot eredménye utan, valamint a beszerzéskor alkalmazgatd ingatlan atruhazasi illeték
mértéke is kedvezd. Ugyanakkor az ingatlanok értékesitésekor az alapoktol vasarlok jelenleg a
kedvezdtlenebb mértékii illetéket fizetnek, amely ronthatja az értékesitési eredményességet
elsdsorban az iizleti célu ingatlanok esetén. Tovabba kedvezotleniil érinthetik a befektetési
jegyek tulajdonosait a személyi jovedelemaddzas befektetések jovedelmére vonatkozd
rendelkezéseinek valtozasai.

Befektetési és iizemeltetési kockdzatok

Az alap portfolidja olyan ingatlanokat tartalmaz, melyek bérldi tobbségében gazdalkodo
szervezetek. Ezen bérlok normalis gazdalkodasaban bekdvetkezhetnek olyan események,
amelyek a cég jovojét és igy a bérleti dij fizetést veszélyeztetik. Az egyes bérlok esetleges
tavozasa folytan az ingatlanok atmeneti iddre iiresen allva nem termelnek bérleti dijbevételt, és
az iiresedés idOtartama nem tervezhetd. Megjelenik devizdkkal kapcsolatos bizonytalansag is,
kiilonds tekintettel arra, hogy a hazai ingatlanpiacon a bérleti dijakat jellemzOen eurdban
szamitjak, az alap viszont forintban szamol el a befektetokkel. A bérbe adott ingatlanok
tobbségénél a bérlokre kozvetleniil 4t nem haritott karbantartdsi, gondozasi, Orzési, stb.
koltségek meriilnek fel. Nincsen arra garancia, hogy amennyiben ezen koltségek a jovoben
ndvekednek, a ndvekmény atharithato lesz a bérlékre magasabb bérleti dijak formajaban. Az
alap torekszik a befektetések diverzifikalasara annak érdekében, hogy az egyedi ingatlanok altal
hordozott kockazatok sulyat az alap egészére csokkentse, illetve, hogy a kockazatok
ellensulyozzak egymast. Nem garantalhaté azonban, hogy az alap belathat6 id6n beliil talal
olyan ingatlanbefektetési lehetoségeket, amelyekkel a portfolio tovabbi diverzifikacioja
megvalosithatd. Amennyiben az alap kénytelen vonzd befektetési alternativa hidnyaban
eszkozeinek novekvd hanyadat bankbetétben, illetve allampapirban tartani, akkor az alap
hozamat ezen eszk6zok hozama és arfolyam valtozékonysaga jelentésen befolyasolhatja.

Az alap portfoliojaban szerepld befektetési eszkozok értékének megvaltozasabol eredo kockazat
A gazdasagi- és politikai kornyezetben, a jegybankok monetaris politikajaban, a kibocsatok és
bankbetétet elfogad6 hitelintézetek iizleti tevékenységében, a kibocsatok és bankbetétet
elfogadd hitelintézetek fizet6képességében ¢és annak megitélésében, a kereslet-kinalat
viszonyaban bekdvetkezd valtozasok hatasara az alap portfolidjaban szereplé befektetési
eszkozok piaci arfolyama ingadozhat. Az arfolyam-ingadozasok hatasat az alapkezeld a
portfolio diverzifikalasaval csokkentheti, de nem tudja teljesen kikiiszobdlni, ezért el6fordulhat,
hogy az alap egy jegyre jutd nettd eszkozértéke egyes idészakokban csokken. Az egyes orszagok
kormanyai hozhatnak olyan intézkedéseket (pl. adoterhek emelése, profit repatrialas
korlatozasa, stb.), amelyek az Alapra kedvezotlen hatast gyakorolnak.

Likviditasi kockazat

Mivel az ingatlanalapok portfolidjdban jellemzdéen nagy értékii ingatlanok talalhatok, azok
gyors értékesithetosége altalaban korlatozottabb mas befektetési formakénal (pl. részvény vagy
kotvény). Nagymeértékli tokekivonasnal ezért ez utobbi az egyik legfontosabb kockazati
tényez6. Az alapok likvid eszkozeinek értékét meghaladd befektetési jegy visszavaltas az
ingatlanok kényszer-értékesitéséhez vezethet, amely akar komoly veszteséget okozhat a
befektetési jegyeket vissza nem valtd befektetoknek.
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Az alap nyiltvegii fajtajabol fakado kockazatok

Az alap nyilt végliként miikodik, aminek f6 jellemzdje a folyamatosan valtozd sajat toke
(vagyon). Bar az alap mérete relative magas 0sszeg, és az alapkezeld a kezelt vagyon folyamatos
novekedését varja, nem zarhaté ki az a lehetdség, amikor az alap a befektetési jegyek
visszavaltasa miatt tartdsan alacsony tokeallomannyal kénytelen miikddni. Ilyen esetekben az
ingatlan-portfolio célzott dsszetétele nem biztos, hogy elérhetd, ami mind a hozamot, mind az
alap kockdzati szintjét kedvezotleniil érintheti. Széls6séges esetben a sajat tOke annyira
visszaeshet, hogy az alapkezelé az MNB engedélyével az alap megsziintetése mellett donthet.
Az alap sajat tokéjének esetleges gyors novekedésével és nagy méretével egyiitt jarhat az, hogy
az ingatlanok feltoltése csak jelentds késéssel koveti a sajat toke novekedését. Ez utobbi az alap
hozam-kockazati profiljanak idéleges megvaltozasdhoz vezethet, az alapkezeld szandékai
ellenére.

A befektetési jegyeket a forgalmazok a Kbftv., a végrehajtasara kiadott jogszabalyok és a
Kezelési Szabalyzat rendelkezései szerint forgalmazzak. Tekintettel a fent részletezett
likviditasi kockazatra és az ingatlanok értékesitéséhez jellemzoen sziikséges idGtartamra, a
visszavaltasi megbizas felvétele és a megbizas elszdmoldsa, azaz a forgalmazas-elszamolasi nap
kozott az alap netto eszkozértéke a befektetdre nézve kedvezotleniil valtozhat.

Tekintettel arra, hogy a visszavaltasi megbizast a forgalmazas-elszamolasi napon érvényes nettd
eszkozérték alapjan szamoljék el, s egyben meghatarozzak, hogy a forgalmazas-teljesitési napon
milyen 0sszegli ellenértéket teljesitenek, irnak jova a befektetd felé, a megbizas felvétele és a
forgalmazas—elszamolas napjan érvényes nettd eszkozértékek kozott akar 1ényeges eltérés is
lehet. Ennek oka, hogy a megbizas felvétele és teljesitésre torténd elszamoléasa kozott ido telik
el, mely alatt az alap nett6 eszkozértéke akar a befektetdre hatranyos iranyban is valtozhat.

A Kbftv. lehetéséget ad arra, hogy az alapkezel6 a befektetési jegyek visszavaltasat a befektetok
érdekében felfliggessze kizardlag abban az esetben, ha a leadott visszavaltasi megbizasok
alapjan a befektetési jegyek olyan mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt az alap
likviditasa—figyelembe véve az alap eszkozeinek értékesitésére rendelkezésre allo idét —
veszélybe keriil. Ilyen esetben az alapkezeld a felfligggesztésr6l az MNB-t és a befektetoket
haladéktalan tajékoztatja.

A Kbftv. lehetéséget ad arra is, hogy az MNB a befektetdk érdekében felfiiggessze a befektetési
jegyek folyamatos forgalmazasat, ha az alapkezel6 nem tesz eleget a tajékoztatasi
kotelezettségének vagy ha az alap mitkodésének torvényben eloirt feltételei nem biztositottak.
A felfliggesztés idotartama alatt, - ami ingatlanalap esetén legfeljebb egy év, és amit az MNB
indokolt esetben az alapkezeld kérelmére tovabbi egy évvel meghosszabbithat -, a forgalmazas
szlinetel, azaz ezen id6szak alatt sem befektetési jegy vasarlasra, sem visszavaltasra nincs
lehetség. Ez a befekteté szamara likviditasi kockazatot jelent. Ha viszont a befektetonek a
befektetési jegyek vételére és visszavaltasara vonatkozd megbizasa fliggbben van, mert a
forgalmazas elszamolasi nap, illetve a forgalmazas-teljesitési nap a forgalmazas
felfiiggesztésének vagy sziinetelésének idejére esik, ugy a befektetd jogosult a megbizasat
irasban visszavonni, s ezért vele szemben dij vagy koltség nem szamolhato el.

Az alap likvid befektetési eszkozeibdl fakado kockazatok

A bankbetétek kockazata abban rejlik, hogy a betétet elfogado bank fizetésképtelenné valhat,
amely esetben a betét megtériilése bizonytalan. Az alap betéteire nem vonatkozik allami
garancia. Ugyanez a fizetésképtelenségi kockazat meriil fel a hitelviszonyt megtestesito
értékpapirok (pl. kotvény) kibocsatdjaval szemben. Azt, hogy ezen értékpapirok lejaratkori
visszafizetését fedezi-e garancia, a kibocsatasi tajékoztatojukbol tudhatdo meg. Az allampapirok
is hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok. Az allampapirok lejéarat eldtti eladasakor az alap
kockézata az eladasi arfolyam bizonytalansdga. Mivel az alap allampapirokat tart, ezek
arfolyamkockazata valtozatlan kamatkornyezetben viszonylag alacsony, ugyanakkor
sz€lsOséges esetben torténd értékesitéskor nem zarhato ki a részleges tokeveszteség.

56



OTP Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

A visszavaltasi megbizas nyilvantartdasba vétele és a megbizas teljesitése kozott eltelt napok alatt
bekévetkezo egy befektetési jegyre juto eszkozeérték valtozasanak kockazata

A befektetok visszavaltasi megbizdsai a megbizds megadasakor még nem ismert, jovobeli
arfolyamon keriilnek teljesitésre, mely arfolyam a megbizas megadasakor tapasztalt mértéktol
jelentésen eltérhet.

A nyilvantartasba vett visszavaltasi megbizas elszamolésa a forgalmazas-elszdmolasi napon, az
ezen a napon €rvényes, egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték alapulvételével szamitott
visszavaltasi aron torténik. A megbizas megadasakori és forgalmazas-elszamolasi napi arfolyam
jelentdsen eltérhet.

Partnerkockazat

Az alap befektetési jegyeinek nettd eszkozértékét hatranyosan befolyasolhatja, ha az alap
szerz6do partnerei szerzodéses kotelezettségeiket akarcsak részben megszegik (pl. késedelembe
esnek, nem teljesitenek, hibasan teljesitenck, teljesitésiik lehetetlenné valik, stb.),
fizetésképetenné valnak (cséd vagy felszamolasi eljaras ala keriilnek). Az ilyen események a
befektetési jegyek arfolyamanak veszteségét, alacsony likvidacios értéket eredményezhetnek.

Egy intezménnyel szembeni kockazat

Az alap OTP Bank Nyrt. altal kibocsatott atruhazhato értékpapirokba vagy pénzpiaci
eszkozokbe torténd befektetéseibdl, az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett betétekbdl, az OTP Bank
Nyrt-vel kotott OTC szarmaztatott tgyleteibdl adodo Osszevont kockazati kitettsége
meghaladhajtja az alap eszkozeinek 20 %-at. Az ebbdl eredd kockazat fokozottabb lehet, mint
diverzifikaltabb befektetés elhelyezés esetén.

Devizakockazat

Az Alap altal - befektetési politikdja szerint — megszerezhetd eszk6zok, illetve azokhoz
kapcsolodo, valamint az alap miikddése soran felmeriild esetleges devizakockazatokat vagy
fedezeti célu szarmaztatott eszkdzok alkalmazasaval, vagy az egyes idegen devizalis kitettségek
(pl. bevételek-kiadasok) egymassal szembeni nettd pozicidinak nulldhoz kozelitésével
(,,természetes fedezéssel”) kivanja kezelni.

Fenntarthatosagi kockazatok

Az Alap altal végrehajtott befektetések kornyezeti és tarsadalmi hatdsabol, valamint a
befektetéssel érintett gazdasdgi tarsasdg vallalatiranyitdsi rendszerébol és gyakorlatabol
fenntarthat6sagi kockazatok szarmazhatnak. A kornyezeti hatasokbol eredd fenntarthatosagi
kockazatok kozé tartozik példaul a klimavaltozas kezelése, a tarsadalmi hatasok kozott a
nemzetkozileg elismert munkajogi szabalyok érvényesitése vagy a nemek kozotti
béregyenlétlenség megsziintetése, mig a vallalatiranyitas korében példaul a munkavallaloi
jogok tiszteletben tartasa és az adatvédelmi kovetelmények megtartasa meriilhet fel.

A fenntarthatosagi kockazatok onmagukban is jelentosek lehetnek, de emellett mas kockazati
tényezokre is lényeges hatassal birhatnak, és emelhetik pl. a piaci kockazat, a likviditasi
kockézat, a hitelkockazat, vagy a miikodési kockazat mértékét. Felmeriilésiik esetén a
fenntarthatosagi kockazatok hatranyosan befolyasolhatjak az Alap befektetéseinek értékét,
beleértve a teljes értékvesztést is, ezaltal kedvezdtlen hatast gyakorolhatnak az Alap
teljesitményére.

A kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi szempontokbol ered6 fenntarthatosagi kockazatok
megjelenhetnek tarsasag-specifikus modon, amikor a fenntarthatosagi kdvetelményeknek meg
nem feleld tarsasagok altal kibocsatott pénziigyi eszkozok piaci értéke a fenntarthatdsagi
kockazatok eredményeként csokkenhet, amit okozhatnak a tarsasag jo hirnevét érintd
események, a tarsasagot érint6 szankciok, de akar példaul a klimavaltozas altal eldidézett fizikai
jellegli kockazatok is.
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A fenntarthatosagi kockazatok miikddési kockazatban vald megjelenését idézheti eld, és ezaltal
az Alap szamara veszteséget okozhat, ha az Alapkezeld vagy az altala igénybe vett szolgaltatok
nem forditanak megfeleld6 figyelmet a kornyezeti, tarsadalmi ¢és vallalatiranyitasi
szempontoknak.

Az Alapkezel6 az Alapot érintd befektetési dontéseinek meghozatala sordn figyelembe veszi és
megfeleléen mérlegeli a befektetéssel kapcsolatos kockézatok kozott a kdrnyezeti, tarsadalmi
¢és vallalatiranyitasi aspektusokbol eredd fenntarthatosagi kockazatokat is. Ez a mérlegelés
megjelenik a befektetési dontési folyamat teljes egészében, azaz a fundamentalis elemzési
folyamatban ¢és a dontéshozatali folyamatban egyarant. A fenntarthatosagi kockazatok
befektetési dontésekbe vald integralasanak az a célja, hogy azok a lehetd leghamarabb
felismerhetok legyenek, és az Alap eszkozeire gyakorolt hatasuk megfeleléen kezelhetd és
csokkenthet6 legyen.

Az Alapkezeld az altala alkalmazott kockéazatkezelési eljarasok soran szamba veszi és méri a
jelen pontban felsorolt, az Alapra vonatkozd valamennyi kockézatot, igy ezek kozott a
kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi szempontokbdl eredd fenntarthatoésagi kockazatokat
is, amelyek felmérésére kockazati indikatorokat alkalmaz. A kockézati indikatorok kvantitativ
és kvalitativ tényezOk figyelembevételével mérik fel a fenntarthatosdgi kockazat egyes
aspektusaibol szarmazé kockazatokat.

Az Alap befektetései jelenleg nem veszik figyelembe az Eurdpai Unid altal meghatarozott, a
kornyezeti szempontbol fenntarthatd gazdasagi tevékenységekre vonatkozo kritériumokat.

A Kbftv. 16. § (5) bekezdésben eldirt feltételeknek valo megfelelés bemutatasa

Az ABAK-rendelet 12. cikke alapjan a szakmai felel6sséggel kapcsolatos kockazat azon
veszteség vagy kar kockéazata, amelyet az Alapkezel6 relevans személyei (ABAK-rendelet 1.
cikk 2. pont) altal az Alapkezeld felelosségi korébe tartozd tevékenység gondatlan ellatasaval
okozott veszteség vagy kar, amelynek kockazatat az Alapkezeld a Kbftv. és az ABAK-
rendeletben meghatarozottak szerint kezeli. A szakmai felel6sséggel kapcsolatos lehetséges
kockazatokat az ABAK-rendelet 12. cikkének (2) bekezdése példalozo jelleggel hatarozza meg.

Az Alapkezel6 azonositotta majd meghatarozta a miikodése sordn a szakmai felel6sséggel
kapcsolatos kockazatokat és azok lehetséges mértékét és hatasait. Ezt kdvetden kidolgozta a
kezelésiikre és nyomon kovetésiikre szolgdlo eljarasrendet. Ennek keretében megalkotta a
szakmai feleldsséggel kapcsolatos kockazatok kezelésére és nyomon kovetésére vonatkozo
belsd szabalyzatat, valamint a multbéli veszteségeket tartalmazo adatbazist hozott 1étre.

Tovabba megvizsgalta, milyen modon tud eleget tenni a Kbftv. 16. § (5) bekezdés azon
eldirasanak, mely szerint az Alapkezelének a szakmai feleldsséggel kapcsolatos kockazatok
fedezésére tovabbi szavatolo tokével vagy szakmai felel6sségbiztositassal kell rendelkeznie. Az
Alapkezel6 megallapitotta, hogy a szavatolo toke hatalyos mértéke és dsszetétele — figyelembe
véve a Kbftv. 16. § (1) és (2) bekezdését is — elegendd forrast biztosit és igy a szakmai
felelosséggel kapcsolatos kockazatot a Kbftv. 16. § (5) bekezdés a) pontjaban irtak szerint
fedezi.

26.1. Az ABA likviditasi kockdazatinak kezelése, visszavaltdsi jogok és a befektetékkel kotott
visszavaltasi megdllapoddsok leirdsa, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és féléves jelentés
tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet X. pontjanak megfeleld informdciokat
Az Alapkezel6 a likviditasi kockazat kezelésére jelenleg is megfeleld iizleti folyamatot
mukodtet, amelyet hatalyos bels6 szabalyozoi tartalmaznak.
Az Alapkezeld mindenkor teljesiti a 78/2014. (III. 14.) Korm. rendeletben a likvid eszk6zok
aranyara el6irt rendlekezéseket.
Az Alapkezeld rendszeresen ellendrizni az Alap likviditdsat, amennyivel a likviditést
veszélyeztetd rendkiviili helyzet all el6, Ggy haladéktalanul dontési javaslatot terjeszt az
Alapkezel6 dontésre jogosult vezetd tisztségviseldi elé,
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Az Alap az éves ¢és féléves jelentés tartalmazza a 6. melléklet X. pontjdnak megfeleld
informaciokat, igy tartalmazza az Alapkezel$ altal kezelt minden uniés ABA-nak mindsiild
Alap és minden, altala az EGT-allamokban forgalmazott Alap tekintetében

a) az ABA-nak mindsiilé Alap olyan eszkozeinek aranyat, amelyekre nem likvid
jellegiiknél fogva kiilonleges szabalyok vonatkoznak,

b) az ABA-nak mindsilé Alap likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott
idészakban kotott i megallapodast,

c) az ABA-nak mindsiilé Alap aktualis kockazati profilja és az Alapkezeld altal e
kockazatok kezelése érdekében alkalmazott kockazatkezelési rendszereket.

V. AZESZKOZOK ERTEKELESE

27. A netto eszkozérték megallapitasa, kozzétételének helve és ideje, a hibas netto eszkozérték
szamitas esetén kovetendo eljaras

A nettd eszkozérték az alap vagyonaban szerepld eszkozok értéke — ideértve az aktiv id6beli
elhatarolasokat és a kolcsonbe adasbol szarmazo koveteléseket is — csokkentve az azt terheld
Osszes kotelezettséggel, beleértve a passziv idébeli elhatarolasokat is.

A befektetoknek az alappal szemben fennalldo kovetelése értékét az alap nettd eszkozértéke
hatarozza meg. A befektetési jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy
bevonasa soran a befektetési jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a befektetési jegyek
aktualis egy jegyre jutd netto eszkozértéke alapjan kell megallapitani.

Az Alapkezel6 az Alap és annak egy kollektiv befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékének
kiszamitasat a Kbftv. és az ABAK-rendelet rendelkezéseivel 6sszhangban maga latja el.

Az Alapkezeld az ,,A” ¢s ,,B” Befektetési Jegy sorozatok teljes nettd eszkdzértéken beliili
egylittes aranyat és az ,,I” Befektetési Jegy sorozatok teljes nettd eszkdzértéken beliili aranyat
az adott sorozatok T napi nettd eszkozértéke €s a T-1 napi forgalmazas ellenértéke 6sszegének
az Alap T-1 napi forgalmazas ellenértékével novelt teljes nettd eszkozértékhez viszonyitott
hanyadosaként allapitja meg, mely aranyszamot az Alapkezeld az Alap eszkozeinek és az Alapot
terheld koltségek megosztasandl is figyelembe vesz. Az ,,A” és ,,B” Befektetési Jegy sorozatok
egylittes nettd eszkozértékén beliil az ,,A” €s ,,B” sorozatok nett6 eszkozértéke a T-1 napig az
Alapkezeld tudomdasara jutott forgalmazasokbol szamitott darabszamok felhasznalasaval
szamolt aranyszam alapjan keriil megallapitasra.

Az Alap nettd eszkozértékét és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéket az alap
eszkozeire vonatkozo lehetd legfrissebb piaci arfolyam-informaciok alapjan az Alapkezel6
minden banki munkanapra megallapitja.

Az Alapkezel6 a netto eszkozértéket a megallapitast koveté banki munkanapon teszi k6zzé az
alap hirdetményi helyein: az alapkezel6 (www.otpingatlanalapkezelo.hu) és a vezetd
forgalmaz6 (www.otpbank.hu) honlapjan és hozzaférhetdvé teszi valamennyi forgalmazasi
helyen a befektetOk szamara. A forgalmazasi helyek az adott banki munkanapon kozzétett (el6z6
napon megallapitott) nettd eszkozérték figyelembe vételével teljesitik a vételi és visszavaltasi
megbizasokat.

A Forgalmazo és az Alapkezel6 a nyilvanossag szamara biztositja az alap multbeli legalabb 6t
éves egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték adatainak elérhetdségét.

T napon meghatdrozott netto Netto eszkozértek T napon meghatdrozott netto
eszkozérték szamitasahoz meghatdrozdsdanak idoszaka eszkozérték és arfolyam
felhasznalt piaci arfolyamok (T nap, szamitds napja) vonatkozdsi napja
napja

T-1nap 17 6raés T nap 16 ora

T-1 nap kozotti idoszak

T+1 nap
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Az alap nett6 eszkozértéke szamitasaban bekdvetkezett hiba esetén a hibés nettd eszkozértéket
a hiba feltardsat kovetd legkozelebbi netté eszkozérték megallapitaskor a hiba
bekovetkezésének id6pontjara visszamendleges hatéllyal javitani kell, amennyiben a hiba
mértéke meghaladja a befektetési alap nettd eszkozértékének egy ezrelékét. A javitas soran a
megallapitott hiba bekovetkezésének idopontjaban érvényes mértékének megfelelden kell
modositani a nettd eszkozértéket minden olyan napra vonatkozdan, amelyet a feltart hiba a
késGbbiek soran érintett. A javitott nettd eszkdzértéket kozzé kell tenni.

Nem mindsiil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam ¢és adatkdzlés, amely nem az Alapkezeld
érdekkorében mertilt fel, feltéve, hogy az Alapkezeld a t6le elvarhaté gondossaggal jart el a
nett6 eszkozérték megallapitdsa soran.

Ha befektetési jegy forgalmazasara hibas nettd eszkozértéken kertilt sor, a hibas és a helyes netto
eszkozérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kiilonbséget a befektetével 30 napon beliil
el kell szamolni, kivéve, ha

a) a hibas nettd eszkozérték-szamitds miatti, egy befektetési jegyre jutd forgalmazasi ar
kiilonbség mértéke nem éri el a helyes nettod eszkdzértéken egy befektetési jegyre szamitott
forgalmazasi ar egy ezrelékét,

b) a hibas és a helyes nettd eszkozértéken szamitott forgalmazasi ar kiilonbségébol szarmazo
elszamolasi kotelezettség Osszegszerlien nem haladja meg befekteténként az egyezer
forintot, vagy

c) az alapkezeld a nettd eszkOzérték-szamitasaban feltart hiba esetén, annak javitasa
eredményeképpen a befektetési jegy forgalmazasi araban keletkez6 kiilonbségbdl adodo
elszdmolési kotelezettség kapcsan a befektetdt terheld visszatéritési kotelezettségtol
eltekint azzal, hogy ez esetben az alapot ért vagyoncsokkenést az alapkezel6 vagy a
letétkezel$ potolja az alap szamara.

28. A portfolio elemeinek értékelése

Az Alapkezelo az ingatlannak, ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékli jognak, valamint
ingatlantarsasagi részesedésnek nem mindsiilé eszk6zok értékelését maga végzi el a Kbftv. és
az ABAK-rendelet vonatkoz6 rendelkezéseinek megfelelGen.

Az Alap értékelési politikaja és eljarasai kiemelt figyelmet forditanak azon helyzetekre, amikor
az Alap eszkdzeinek értékelésének megfelelosége az ABAK-rendelet 71. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott barmely ok miatt aggalyos lehet. (nehezen értékelhetd eszkozok)

Az Alapkezel6 tovabba kidolgozta azon eljarasokat, amelyek segitségével azon eszkdzeinek
tekintetében, amely eszk6zok értékelésének megfelelosége az ABAK-rendelet 71. cikk (2)
bekezdésben meghatarozott barmely ok miatt aggalyos lehet, az értékelés feliilvizsgalata
megfelelden biztosithatd, ezeket a rendelkezéseket az értékelési politikaba, valamint a kiilsd
értekeldkkel kotott megallapodasokban rogzitette.

A 78/2014. (1II. 14.) Korm. rendelet szerint ingatlannak, vagyoni értékii jognak mindsiilo
eszkozok értékelését az ilyen tevékenység végzésére hatosagi engedéllyel rendelkezo
ingatlanértékeldk végzik az ingatlanértékeléssel kapcsolatos mindenkor hatalyos jogszabalyi
eloirasok, hatosagi elvarasok és alkalmazott legjobb piaci gyakorlat alapjan.

Az Alap eszkdzeinek értékét a nettd eszkozértékének szamitasakor az alabbiak szerint kell
figyelembe venni:

Az ingatlanok értékelése

Az ingatlanértékel(k) meghatarozza(ak):
- azingatlan és vagyoni értékii jog megvasarlasakor az alap altal ellenértékként kifizethetd
legmagasabb 0sszeget;
- az ingatlan és vagyoni értékii jog eladasakor az alap 4ltal ellenértékként elfogadhato
legalacsonyabb Osszeget;
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- anem épitési tevékenység alatt 4116 ingatlan forgalmi értékeét;

- az ¢épitési tevékenység alatt allo ingatlan értékét, egyuttal ellenérzi a kivitelezési
dokumentacio teljesiilését;

- ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni értékii jognak kolcsonds atruhazasa esetén (csere) az
alap altal atruhazasra keriild ingatlan vagy vagyoni értékli jog egyenértékének
legalacsonyabb Osszegét, az alap altal megszerzésre keriildé ingatlan vagyoni értékli jog
egyen- értékének legmagasabb Osszegét;

- ingatlannak az alapba torténd apportja esetén az alap konyvvizsgdlojaval egyiitt
meghatarozza azt a legmagasabb értéket, amin az apportalando6 ingatlan figyelembe vehetd;

- az alapnak ingatlantarsasagban fennallo részesedése esetén a legmagasabb Osszeget és a
legalacsonyabb Osszeget az ingatlantarsasag tulajdonaban 1évé ingatlanok és vagyoni értékii
jogok tekintetében.

Az alap portfoligjaban [évé ingatlanok és vagyoni értékli jogok, illetve az alap

ingatlantarsasagban fenndlld részesedése esetén az ingatlantirsasdg tulajdondban 1évo

ingatlanok és vagyoni értéki jogok értékét épitési tevékenység alatt allo ingatlan esetében
legalabb hathavonta, egyéb ingatlan és vagyoni értékii jogok értékét legalabb évente kell
megallapitani és az értékelésrdl szakvéleményt késziteni.

Az ingatlanértékel6 az el6z6 bekezdés szerinti értékelést épitési tevékenység alatt alld ingatlan
esetében legaldbb haromhavonta, egyéb ingatlanok esetében legaldbb hathavonta koteles
feliilvizsgalni. A feliilvizsgalat alatimasztasara az ingatlanértékeld egyszerisitett szakvéleményt
készit, melyben mindazon jellemzok, adatok, dokumentumok esetében, amelyek a legutobbi
szakvéleményben foglaltakhoz képest valtozatlanok, egyértelmiien és azonosithaté moddon
hivatkozik a legutobbi ingatlanértékelés megallapitasaira és a megéllapitasok alatamasztasara.
Az egyes ingatlanok értékelésére eltéré idépontokban keriil sor.

Az ingatlanértékeld a szakvéleményében

a) ellendrizhetd modon feltiinteti a felhasznalt adatokat €s azok forrasat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolyasold koriilmény megitéléséhez sziikséges
informacidhoz nem fér hozza,

b) részletesen és ellendrizhetd modon bemutatja az értékelési modszertan 1épéseit és az
elvégzett szamitasokat,

c) ismerteti az ingatlanra vonatkozo, ingatlan-nyilvantartasban szerepld leirast (ideértve a
még be nem jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmat), az ingatlan f6ldrajzi
¢s gazdasagi kornyezetét, valamint - adatokkal aldtdmasztva - az ingatlanpiaci
koriilményeket,

d) ismerteti az ingatlan miiszaki jellemzdit,

e) ismerteti az épitési tevékenység alatt allo ingatlan esetén a kivitelezési dokumentacio
teljesiilését, és

f) mellékletként becsatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnal nem régebbi, az
ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. torvény 68. §-anak megfelelé masolatat,
mindazon megallapodasok, okiratok masolatat, amelyek az ingatlan jogi helyzetének
megitélésehez sziikségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés soran figyelembevételre
keriiltek, tekintet nélkiil arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjat
képeztek-e.

A szakvélemény felilvizsgalatanak alatamasztasara készitett egyszerlsitett szakvélemény
hivatkozik mindazon jellemzOkre, adatokra, dokumentumokra, amelyek a legutobbi
szakvéleményben foglaltakhoz képest valtozatlanok, tovabba egyértelmiien és azonosithato
modon  hivatkozik a legutobbi ingatlanértékelés megallapitasaira és a megallapitasok
alatadmasztasara.

Az alapkezel6 haladéktalanul tajékoztatja az ingatlanértékel6t minden olyan valtozasrol, amely
az ingatlanok értékét jelent6sen befolyasolhatja, kiilondsen az alap tulajdonaban allo ingatlan
atminOsitésérél, az arra vonatkozd perfeljegyzésrdl, a bérbe adott ingatlanok bérleti dij
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bevételének 10 szazalékat eléré valtozasrdl, az ingatlan beépithetdségét érintd valtozasokrol,
arrdl, ha az ingatlanra é€pitési, 1étesitési, fennmaradasi vagy hasznalatbavételi engedélyt kap
illetve amennyiben az ingatlan miiemléki védelem vagy helyi védettség vagy valtoztatasi tilalom
ala kertil, ezek modosulnak vagy megsziinnek., az ingatlan értékének 10 szazalékat meghalado
biztositasi kareseményrol.

Az ingatlanok értékelése a hazai és nemzetkozi elbirasoknak, gyakorlatnak megfeleld,
altalanosan alkalmazott értékelési modszerek alapjan torténik. Az ingatlanértékeld a piaci
Osszehasonlitdson, a hozamszamitdson, valamint az Ujraeldallitasi koltségek meghatarozasan
alapulé modszereket alkalmazza annak megfeleléen, hogy az adott ingatlan piaci értékének
meghatarozasanal mely modszer(ek) alkalmazasa felel meg leginkabb az ingatlan
sajatossdgainak, a piacon kialakult értékitéletnek.

A piaci osszehasonlitason alapulo modszer 1ényege, hogy az adott ingatlan Gsszehasonlitasra
keriil mas, hasonlo adottsagi ingatlanokkal, melyekre az értékelést kozvetleniil megel6zo
idészakban adés-vételeket kotottek, vagy értékesitésre kinaltak. A modszer alkalmazasa
elsdsorban azoknal az ingatlanoknal célravezetd, ahol kiegyensulyozott piaci viszonyok kdzott
nagy szamu keresleti és kinalati adatok allnak rendelkezésre.

A jelenérték szamitason alapulo jovedelem-megkozelités modszer azt veszi figyelembe, hogy az
elsdsorban befektetési céllal vasarolt ingatlanok piaci értékének alakuldsanal kozvetlen
Osszefiiggés van az ingatlan bevétel termeld képessége és piaci értéke kozott. igy az értékelés
soran az ingatlan értékeld az ingatlan varhat6 nett6 bevételeit diszkontalja vissza — egy, a piac
altal az adott idépontban elvart hozamrataval — az értékelés idopontjara.

Az ujraeloallitasi koltségen alapulo modszer azon a feltételezésen alapul, hogy a lehetséges
vevOk nem fizetnek tobbet egy adott ingatlanért, mint amennyibe egy hasonlé hasznalati értékii
ingatlan megépitése keriilne az értékelés idészakaban.

Az alap ingatlanértékeldje a kiillonbozd értékelési modszerek alkalmazasanal az ingatlan
sajatossagainak figyelembe vételével dont az értékelési modszer alkalmazhatdsagardl, illetve
arrol, hogy ha az adott ingatlan értékelésénél tobb modszer is alkalmazhato, akkor a kiilonbdz6
modszerekkel kapott értékek dsszevetésénél melyik értéket tekintse mérvadonak, illetve a tobbi
modszer alapjan kapott értékkel milyen mértékben korrigaljon. Az értékelési modszer
valasztasat részletesen indokolni kell és a tovabbiakban minden iddszakban ugyanezen
modszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

Az értékelések aktualizalasa az eredeti értékelés soran alkalmazott modszer(ek) szerinti
aktualizalassal torténik, azonban, ha az Ingatlanértékeld ugy itéli meg, hogy a kivalasztott és
alkalmazott értékelési modszer a tovabbiakban mar nem alkalmas az ingatlan piaci értékének
becslésére, és egy masik modszer alkalmazasa a korabbiaknal pontosabb becslést eredményez,
az adott ingatlan esetében az értékelési modszert meg kell valtoztatni, és az indokokat az
értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.

Az ingatlantarsasagi részesedés értékelése

Az alap altal tulajdonolt ingatlantarsasagi részesedés értékét az alap altal tulajdonolt ingatlanok
értékelésével egyezd gyakorisaggal kell megallapitani. Az ingatlantarsasag — alap tulajdoni
hanyadaval korrigalt — nett6 eszkozérték-szamitas soran figyelembe vett értéke megegyezik az
ingatlantarsasag altal tartott ingatlan és vagyoni értékli jog értékbecsld altal fordulonapra
vonatkozoan meghatarozott piaci értékével, ndvelve az ingatlantarsasag pénz- és értékpapir
eszkozei, valamint kovetelései értékével és csokkentve az ingatlantarsasag kotelezettségei
értekével. A pénz- és értékpapir allomany, valamint a kovetelések és kotelezettségek, aktiv és
passziv idébeli elhatarolasok, céltartalékok és egyéb vagyontargyak fordulénapra vonatkozo
értékét az ingatlantarsasag fordulonapra vonatkozo fékonyvi kivonata, év végén a filiggetlen
konyvvizsgaloi jelentéssel ellatott szamviteli beszamol6 adatai alapjan, az alap ezen Kezelési
Szabalyzataban rogzitett eszkozértékelési szabalyok figyelembevételével kell meghatarozni.
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Ingatlannak, ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jogank, valamint ingatlantarsasdgi
részesedésnek nem mindsiilo eszkozok értékelése

Az Alap eszkdzeinek értékét a nettd eszkozértékének szamitasakor az alabbiak szerint kell figyelembe
venni:

a) Az Alap nettd eszkozértékének szamitasakor a folydszamla T-1 napi egyenlegét a T
napig szamitott felhalmozott kamatokkal novelve vessziik figyelembe. Amennyiben a
kamatperiodus végén a szamitott idéaranyos kamat és a jovairt kamat k6zott kiillonbség
mutatkozik, a kamatkiilonbség a jovairas napi nettd eszkozértékben keriil elismerésre.

b) A lekotott betétek értékét a nettd eszkdzérték kiszdmitasakor a T napi idéaranyos
kamatokkal megndvelt dsszegben kell figyelembe venni. Amennyiben a kamatperiodus
végén a szamitott idéaranyos kamat és a jovairt kamat kozott kiilonbség mutatkozik, a
kamatkiilonbség a jovairas napi nettd eszkdzértékben kertil elismerésre.

c) A hdrom honapndal hosszabb hatralévé futamidejii fix kamatozdsu magyar
allamkotvények és diszkontkincestarjegyek a T-1 napi elsddleges forgalmazoi arjegyzés
keretében az Allamadodssag Kezeld Kozpont altal legutobb megjelentetett legjobb
vételi és eladasi hozam kozépértéke alapjan T napra szamitott bruttd arfolyamon
kertilnek értékelésre.

Amennyiben a fix kamatozasu allamkotvényre vagy diszkontkincstarjegyre T-1 napon
az elsddleges forgalmazok nem jegyeznek arfolyamot, akkor ezen értékpapirok a
legutolsé elsédleges forgalmazoi arjegyzés keretében megjelentetett legjobb vételi és
eladasi hozam kozépértéke alapjan T napra szamitott bruttd arfolyamon keriilnek
értékelésre. Amennyiben az elsddleges forgalmazok még nem jegyeztek arat az adott
allampapirra, akkor az a beszerzéskori hozammal T napra szamitott bruttd arfolyamon
kertil értékelésre.

d) A hdarom honapndl hosszabb hatralévé futamidejli vdlfozo kamatozasu magyar
allamkotvények a T-1 napi elsddleges forgalmazoi arjegyzés keretében megjelentetett
legjobb vételi és eladasi nettd ar kozépértéke és a T napig megszolgalt idéaranyos
kamat Osszegeként Kkeriilnek értékelésre. Amennyiben a valtozd kamatozasi
allamkotvényre T-1 napon az elsddleges forgalmazok arat nem jegyeznek, akkor ezen
értékpapirok a legutolso elsddleges forgalmazoi arjegyzés keretében megjelentetett
legjobb vételi és eladasi nettdé ar és a T napig megszolgalt felhalmozott kamat
Osszegeként keriilnek értékelésre.

Amennyiben elsddleges arjegyz6k még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, akkor
az a T napig megszolgalt kamattal ndvelt netto beszerzési dron keriil értékelésre.

e) A Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott, hdrom honapndl hosszabb hatralévo
futamidejli kotvények €s diszkontjegyek, publikusan hozzaférhetd T-1 napi zard ar
hianyaban, az AKK T-1 napi referenciahozamaibol, a hatralévé futamidé alapjan
linearisan szamitott hozammal T napra szamitott bruttdo arfolyamon keriilnek
értékelésre.

f) A hdrom honapos vagy anndl révidebb hdtralévé futamidejii hazai allampapirok,
valamint a hdrom hénapos vagy annal rovidebb hatralévo futamidejii, Magyar Nemzeti
Bank 4ltal kibocsatott kotvények és diszkontjegyek az AKK T-1 napi 3 hénapos
referenciahozama alapjan T napra szamitott bruttd arfolyamon keriilnek értékelésre.

g) Pénzintézet, gazdilkodd szervezet, magyarorszagi helyi Onkormanyzat altal
nyilvanosan forgalomba hozott fix kamatozasu kétvény tipusu eszkozok, illetve
jelzaloglevelek piaci értékének meghatarozasa a T-1 nap délutani arjegyzés (a
Bloomberg, illetve a Reutersképernydin kozzétett arfolyamadatok, ahol a délutani
arjegyzés legfrissebb piaci arfolyam informacidja az eszkdz zard arfolyamat jelenti)
nettd vételi és eladési aranak kozépértékébdl T napra szamitott bruttd értéken torténik.
Amennyiben az adott napon nem volt arjegyzés, akkor az értékelés:

e a legutolso arjegyzés nettd vételi €s eladasi aranak kozépértékébdl T napra
szamitott brutto értéken,
e tdzsdére bevezetett értékpapir esetén — amennyiben a nettd eszkozérték
szamitasanak id6pontjaban rendelkezésre allo utolsé tézsdei iizletkotés a
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h)

)

k)

D

legutolsé arjegyzésnél frissebb -, ez utobbihoz tartozo arfolyam alapjan T
napra szamitott brutt6 arfolyamon torténik.

Amennyiben elsédleges arjegyzok még nem jegyeztek arat az adott kdtvényre,

o akkor az értékelés t6zsdére bevezetett értékpapir esetén az utolsd tézsdei
izletkotéshez tartozo arfolyam alapjan T napra szamitott brutté arfolyamon,

o tézsdére be nem vezetett kdtvény esetében pedig a beszerzéskori hozammal T
napra szamitott brutt6 értéken torténik.

Pénzintézet, gazdalkodd szervezet, magyarorszagi helyi Onkormanyzat altal
nyilvanosan forgalomba hozott valtozo kamatozasi kétvény tipusi eszkozok, illetve
jelzaloglevelek piaci értékének meghatarozasa a T-1 nap délutani arjegyzés (a
Bloomberg, illetve a Reuters képerny6in kozzétett arfolyamadatok, ahol a délutani
arjegyzés legfrissebb piaci arfolyam informacidja az eszkdz zard arfolyamat jelenti)
netto vételi és eladasi aranak kozépértékébdl T napra szamitott bruttd értéken torténik.
Amennyiben az adott napon nem volt arjegyzés, akkor az értékelés:

e a legutolso arjegyzés nettd vételi és eladasi aranak kozépértékébdl T napra
szamitott bruttd értéken,

o tézsdére bevezetett értékpapir esetén — amennyiben a nettd eszkozérték
szamitasanak idépontjaban rendelkezésre allo utolsd tézsdei iizletkotés a
legutols6 arjegyzésnél frissebb -, ez utdbbihoz tartozo arfolyam alapjan T
napra szamitott brutt6 arfolyamon torténik.

Amennyiben elsédleges arjegyzok még nem jegyeztek arat az adott kdtvényre,

o akkor az értékelés tdzsdére bevezetett értékpapir esetén az utolsd tézsdei
izletk6téshez tartozo arfolyam alapjan T napra szamitott brutt6 arfolyamon,

e tdzsdére be nem vezetett kdtvény esetében pedig a beszerzéskori nettd érték
plusz a T napig felhalmozott kamat dsszesitett értéken (bruttd érték) torténik.

Zartkorti  forgalombahozatal sordn értékesitett fix kamatozdsu kétvények és
jelzaloglevelek 3 arjegyz0 altal jegyzett T-1 napi legjobb vételi és eladasi hozam
kozépértékei atlaga alapjan T napra szamitott bruttd arfolyamon, ennek hianyaban a
beszerzéskori hozammal T napra szdmitott bruttd arfolyamon keriilnek értékelésre.

Zartkorti forgalombahozatal soran értékesitett valtozo kamatozdsu kétvények és
Jjelzaloglevelek 3 arjegyz0 altal jegyzett T-1 napi legjobb vételi és eladasi ar és a T
napig megszolgélt felhalmozott kamat 6sszegén, ennek hidnydban a beszerzéskori nettd
ar és a T napig megszolgalt felhalmozott kamat 6sszegeként keriilnek értékelésre.

Pénzintézet, gazdalkodd szervezet, magyarorszagi helyi Onkormanyzat altal
forgalomba hozott — egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok piaci értékének
meghatarozasa a T-1 nap délutani arjegyzés (a Bloomberg, illetve a Reuters képernydin
kozzétett arfolyamadatok, ahol a délutani arjegyzés legfrissebb piaci arfolyam
informacidja az eszkOz zard arfolyamat jelenti) netté vételi és eladasi aranak
kozépértékébol T napra szamitott bruttd értéken torténik.

Amennyiben az adott napon nem volt arjegyzés, akkor az értékelés

e a legutolsoé arjegyzés nettd vételi és eladasi aranak kozépértékébdl T napra
szamitott brutté értéken,

o tézsdére bevezetett értékpapir esetén — amennyiben a nettd eszkozérték
szamitasanak idOpontjaban rendelkezésre allo utolsd tdézsdei iizletkotés a
legutolsé arjegyzésnél frissebb -, ez utdbbihoz tartozd arfolyam alapjan T
napra szamitott brutt6 arfolyamon torténik.

Amennyiben elsddleges arjegyzok még nem jegyeztek arat az adott értékpapirra,

e akkor az értékelés tdzsdére bevezetett értékpapir esetén az utolsd tdzsdei
tizletkotéshez tartozo arfolyam alapjan T napra szamitott brutté arfolyamon,

e tdzsdére be nem vezetett értékpapir esetében pedig a beszerzéskori hozammal
T napra szamitott brutt6 értéken torténik.

A kiilfoldi devizaban kibocsatott hitelviszonyt megtestesito értékpapirok értékelése a
¢)-k) pontok szerinti értékelési elvek alapjan torténik, Bloomberg, illetve Reuters
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képernydin megjelentetett arfolyamok alapjan. Az olyan kiilfoldi hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok esetében, amelyeknek folyamatos (iddben megszakitas
nélkiili) a kereskedése és emiatt zard aruk egyértelmiien nem hatarozhaté meg, a
Letétkezelé dokumentalt dontése alapjan, a netté eszkdzérték szamitas idépontjaban
rendelkezésre allo, valamely nagy nemzetkozi hirligynokség (Bloomberg, Reuters)
adatbazisaba bekeriilé T-1 napi nett6 arfolyam T napig felhalmozott kamattal korrigalt
értékei alkalmazandok

m) Nyiltvégli és Zartvégii alapok befektetési jegyeit
e ha van T-1 napi arjegyzés, (a Bloomberg, illetve a Reuters képerny6in
kozzétett arfolyamadatok) a befektetési jegyek vételi és eladasi arjegyzése
kozépértékén kell értékelni,
e ha nincs arjegyzés, a befektetési jegyek értékelése a T-1 napi, egy jegyre jutd
nett6d eszkdzértéken torténik.
Amennyiben a T-1 napi arjegyzés, vagy az egy jegyre jutd nettd eszkozérték nem all
rendelkezésre, a legutolso rendelkezésre 4llo arat kell alkalmazni.

n) A Budapesti Ertékt6zsdére, valamint kiilfoldi szabalyozott piacokra bevezetett
részvények és ETF-ek értékelése a T-1 napi zaroarfolyamon, ennek hidnyéban a netto
eszkozérték szamitasanak idopontjaban rendelkezésre allo6 legutolsd tdzsdei
zardarfolyamon keriilnek értékelésre. Ha az adott részvényre vagy ETF-re nem
sziiletett még tézsdei kotés, a részvény, illetve ETF beszerzési értéken keriil
értékelésre. Abban az esetben, ha egy ETF-re a T-1 napi tézsdei zaréarfolyam nem all
rendelkezésre, a legutobbi tézsdei zardarfolyam és az ETF legutolsé rendelkezésre allo
egy jegyre juto nettd eszkozértéke (Net Asset Value) koziil a késébbit kell figyelembe
venni.

0) Amennyiben a letétkezeld ugy itéli meg, hogy az értékpapirok likvidaciés arfolyama
alacsonyabb, mint a c)-n) pontok szerint kiszamitott arfolyam, ugy az altala
meghatarozott likvidaciés arfolyamot tekinti a nettd eszkozérték szadmitdsakor
iranyadonak. A likvidacids arfolyam meghatarozasa magyar allampapirok esetében az
Allamadéssag Kezeld Kozpont elsédleges forgalmazoi rendszerének tagjai altal a
masodlagos piaci arfolyamjegyzés soran kozzétett legjobb vételi arfolyam alapjan,
egyéb értékpapirokndl a BLOOMBERG/REUTERS képernydin megjelenitett
arfolyam alapjan, mindezek hianyaban a forgalmazo(k)tol egyedileg bekért arjegyzés,
illetve a t6zsdén jegyzett értékpapirok esetében a tézsdei arfolyam alapjan torténhet.

p) A Kkoveteléseket a befektetési alapokra vonatkozd szamviteli jogszabalyoknak
megfelelden kell elszdmolni. Ha az alap valamely kovetelését a letétkezeld kétesnek
itéli meg, akkor e tény megjelolésével a varhatd veszteségek Osszegével csokkenti a
nett6d eszkdzértéket.

A kotelezettségeket a befektetési alapokra vonatkozo szamviteli jogszabalyoknak megfelelden kell
kimutatni. Kotelezettségként el kell szamolni a mar igénybe vett, de még ki nem szamlazott
szolgaltatasok értékét (koztiikk az alapkezelési dij, feliigyeleti dij, letétkezeldi dij, értékelési dij,
konyvvizsgalati dij, kiilonadé idéaranyos részét).

A devizaban denominalt eszkdzoket, kotelezettségeket forintban az MNB altal kozzétett legutolsod
deviza kozépértéken keriilnek értékelésre.

Azon devizak, melyekre az MNB nem tesz k6zz¢é arjegyzést, az MNB altal kozzétett legutolsd
USD/HUF ¢és az adott deviza kibocsatd orszag nemzeti bankja altal kdzzétett USD/adott deviza
keresztértéken keriilnek értékelésre.

Az Alapkezeld altal megalkotott értékelési politika megkiilonboztetett figyelmet fordit az un.
nehezen értékelhetd eszkozokre, melyek értékelését kiilon is felillvizsgalanddnak tekinti az ABAK-
rendelet 71. cikk (2) bekezdésének megfeleléen, mivel azok esetében jelentds a kockazata annak,
hogy az értékelés esetleg nem megfeleld.

29. A szarmaztatott iigyletek értékelése

a) A vasarolt opcié értéke a nettd eszkozértéket ndveli, az eladott opcid értéke pedig azt
csokkenti. Az opcid értékének az opcid T-1 napi, az opcidra arjegyzést nyujtd értékpapir
forgalmazok altal jegyzett vételi és eladasi arabol szamitott kozéparfolyamot, illetve
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amennyiben az arjegyzés T-3 értékelési napnal korabbi napra vonatkozik, ugy pedig az
alabbiakat kell tekinteni:

Europai (idépont) opcio esetén:

veteli (call) opcio és eladasi (put) opcio: a Black-Scholes formula alapjan T-1 napra
szamitott érték

Amerikai (idotartam) opcio esetén:

veteli (call) opcio: a T-1 napi prompt arfolyam minusz a kotési ar, ha az eredmény
pozitiv, kiillonben nulla.

eladasi (put) opcio: a kotési ar minusz az T-1 napi prompt arfolyam, ha az eredmény
pozitiv, kiildnben nulla.

b) A csereiigyletek értéke megegyezik az azt alkotd elemi ligyletek értéke Osszegével. Az
elemi tigyletek jelenértékének kiszamitdsdhoz az elemi ligylet hatralévé futamidejéhez
legkozelebb esd két bankkozi kamat napokkal stlyozott atlaganak megfeleld, vagy - 1
évnél hosszabb instrumentum esetén - nagy nemzetkdzi hirligynokségek altal kozzétett
kamatswap gorbe, illetve az AKK altal kdzzétett referenciahozamokbdl kalkulalt zéro kupon
gborbe pontjai napokkal sulyozott atlaganak megfeleld diszkontratat kell alkalmazni.

c) A tozsdei hataridés iigyletek T-1 napi eredménye a T-1 napi és a T-2 napi legutols6 elszamolo
ar felhasznalasaval keriil meghatarozasra. Amennyiben a T-1 napi elszdmold ar nem all
rendelkezésre, az iigyletek eredményének megallapitdsa a nettd eszkozérték szamitas
idépontjaban rendelkezésre all6 T-1 napi legutolsé tézsdei ar alapjan torténik.

d) A tozsdén kivilli deviza hataridés iigyletek a MNB altal kozzétett T-1 napi deviza
kozéparfolyam és az érintett devizakban jegyzett bankkdzi kamatok alapjan szamitott hataridos
arfolyam, valamint a kotési arfolyam felhasznalasaval keriilnek értékelésre. Azon devizak
esetében, melyekre az MNB nem tesz kozzé arjegyzést, az MNB altal kozzétett T-1 napi
USD/HUF és az adott devizat kibocsato orszdg nemzeti bankja altal kdzzétett USD/adott deviza
keresztértékbdl szamitott azonnali arfolyam hasznalando.

e) A forward vételi megallapodas T napi piaci értéke a mogottes instrumentum (alaptermék)
T-1 napi - a hataridds tigylet teljesitéséig varhatd pénzaramléasok jelenértékével csokkentett
- piaci értékének és a forward megallapodasban szerepld vételi arfolyam T napra vonatkozd
jelenértékének a kiilonbségével egyezik meg.

f) A forward eladasi megallapodas T napi piaci értéke a forward megallapodasban szerepld
eladasi arfolyam T napra vonatkozo jelenértékének és a mogottes instrumentum (alaptermék)
T-1 napi - a hataridés ligylet teljesitéséig varhatdo pénzaramlasok jelenértékével csokkentett
- piaci értékének a kiilonbségével egyezik meg.

A nyilvanos forgalomba hozatal pénznemétdl eltéré pénznemben kifejezett arfolyammal rendelkezd
eszk6zok forintban az MNB altal kozzétett T-1 napi deviza kdzépértéken keriilnek értékelésre. Azon
devizak, melyekre az MNB nem tesz kdzz¢ arjegyzést, az MNB altal kozzétett T-1 napi USD/HUF és
az adott devizat kibocsatd orszag nemzeti bankja altal kozzétett USD/adott deviza keresztértékbol
szamitott arfolyamon keriilnek értékelésre.

30. Az adott targykorre vonatkozo egvéb informaciok

Bevételek elszamolasa

Az alapkezel6 az egyenletesen felmeriild, de idészakonként befolyo bevételeket (elsGsorban
bérleti dij bevételek) idéaranyosan veszi figyelembe a nettd eszkozérték szamitisanal. A
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nyilvanos forgalomba hozatal pénznemétdl eltéré devizanemben szamlazott arbevételek esetén
a passziv elhatarolas szamitasa forintban az MNB altal kdzzétett T-1 napi deviza kdzépértéken
torténik. Azon devizak, melyekre az MNB nem tesz kdzzé arjegyzést, az MNB altal kozzétett
T-1 napi USD/HUF ¢és az adott devizat kibocsatd orszdg nemzeti bankja altal kozzétett
USD/adott deviza keresztértékbdl szamitott arfolyamon keriilnek értékelésre.

Ha az alap valamely kovetelését az Alapkezeld kétesnek itéli meg, akkor e tény megjelolésével
a varhato veszteségek Osszegével csokkenti a nett6d eszkozértéket.

Kotelezettségek elszamolasa

A nett6 eszkozérték szamitasakor, a koltségeket az alapkezel6 felmeriiléskor terheli ra az alapra,
kivéve a folyamatos teljesitésekbdl szarmazo, egyenletesen felmeriild, de idészakosan fizetendd
dijakat és koltségeket, melyek, mint kotelezettségek idéaranyosan keriilnek elszamolasra.
Id6aranyosan keriilnek elszamolasra azok a beruhazasi kiadasok is, melyek értéke varhatoan
nem realizalodik az alap eszkozei kozott (pl. gépek, berendezések vasarlasa, egyéb, az ingatlan
piaci értékében meg nem jelend felujitasi koltségek). Az elhatirolds Osszege a szerzodés
(megrendelés) szerinti nettd €érték, az elhatarolas idészaka a szerz6dés (megrendelés)
megkotésétol a szamla varhatod beérkezéséig tart. JelentOs értékli beruhazasnak mindsiil az alap
nettd eszkozértékeének 0,1%-4t meghalado kiadas.

A kibocsatasi pénznemtodl eltéré pénznemben fennallo kotelezettségek értéke forintban az MNB
altal kozzétett T-1 napi deviza kdzépértéken keriilnek értékelésre. Azon devizak, melyekre az
MNB nem tesz k6zz¢ arjegyzést, az MNB altal kozzétett T-1 napi USD/HUF és az adott devizat
kibocsatd orszag nemzeti bankja altal kozzétett USD/adott deviza keresztértékbdl szamitott
arfolyamon keriilnek értékelésre.

VI. A HOZAMMAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

31. A hozam megallapitasanak és Kifizetésének feltételei és eljarasa

Az alap nem fizet hozamot, a teljes tOkendvekmény (nettd eszkdzértéknovekedés) ujra
befektetésre keriil. A befektetok a tékendvekményt a tulajdonukban 1évé befektetési jegyek
vételi és visszavaltasi aranak kiilonbozeteként realizalhatjak.

32. Hozamfizetési napok

Nem értelmezheto.

33. Az adott targvkorre vonatkozo egyéb informaciok

Nem értelmezhetd.

VIL. A BEFEKTETESI ALAP TOKEJENEK MEGOVASARA, ILLETVE A HOZAMRA

VONATKOZO IGERET ES TELJESITESENEK BIZTOSITASA

34. A toke megovasara, illetve a hozamra vonatkozo igéret

34.1. A toke megovdsdra, illetve a hozamra vonatkozo igéret teljesiilését biztosito hitelintézet dltal
vallalt garancia vagy kezesi biztositds (t6ke-, illetve hozamgarancia)

Nem értelmezhetd.

34.2. A toke megovdsdra, illetve a hozamra vonatkozo igéretet alatamaszto befektetési politika (téke-
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, illetve hozamvédelem)
Nem értelmezhetd.

35. Az adott targykorre vonatkozo egvéb informaciok

Nem értelmezheto.

VIIIL DIiJAK ES KOLTSEGEK

36. A befektetési alapot terheld dijak, koltségek mértéke és az alapra terhelésiik médja

36.1. A befektetési alap dltal az alapkezeld tarsasdg részére fizetendo dijak, kéltségek osszege,
kiszamitdasdanak leirdsa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

Az alapkezel0 a tevékenységének ellatasaért alapkezelési dijat szamol fel.

Az éves alapkezelési dij mértéke

o ,A”és ,B” sorozat: az ,,A” illetve a ,,B” sorozatra ardnyosan jut6é ingatlanbefektetési
allomany utan legfeljebb évi 2 %, az ingatlannak, illetve az ,,A” illetve a ,,B” sorozatra
aranyosan jutd vagyoni értékii jognak nem mindsiild eszk6zokben 1évo portfolidrész
utan legfeljebb évi 1,5 %. Amennyiben az ingatlannak, illetve vagyoni értékli jognak
nem mindsiild eszkdzok Osszesitett értéke negativ, az alapkezelési dij felszamitasa csak
az ingatlanallomany alapjan torténik. Ebben az esetben a dijszamitas alapja a netto
eszkozérték.

o ,,I” sorozat: maximalis mértéke 0,60% évente; a dijszamitas alapja a T-1 napi nettd
eszkozérték ,,I” sorozatra jutd aranyos része

Az alapkezelési dij szamitasadnak alapja a naponta megallapitott és kdzzétett nettd eszkozérték.
Az alapkezelési dij - utolsé nettd eszkozértékre vetitett idoaranyos részének - elszamolasara
naponta, kifizetésére havonta (a kdvetkezé honap 10. napjaig) keriil sor.

Az alapkezel6 a kezelési dijat nem terhelheti az alapra, ha az alap atlagos sajat tokéje legalabb
harom hoénapon keresztiil nem érte el az induldsakor érvényes torvényi minimum Otven
szazalékat, mindaddig, ameddig az utols6 harom honapra szamitott atlagos sajat toke ismételten
el nem éri az indulasakor érvényes torvényi minimum Otven szazalékat. A mentes id6szakban
felmertiilo koltségek utdlagosan sem terhelhet6k az alapra.

Az Alapkezel jogosult arra, hogy az alapkezelési dij egy részét a befektetd részére egyedi
megallapodas alapjan atengedje (dijvisszatérités), a Kbftv. 26. § (3) bekezdése alapjan. Az
Alapkezel6 a dijvisszatérités mértékét a befektetés Osszegének és idétavjanak, valamint az
Alapra terhelt alapkezelési dij mértékének figyelembevételével allapitja meg.

A befektetési jegyek forgalmazasaért, mint az alapkezeld altal az alap részére kozvetitett
szolgaltatasért jaro forgalmazoéi dijat az alapkezel az alapkezelési dijbol fizeti a forgalmazdonak.

36.2. Amennyiben azt a befektetési alap kozvetleniil fizeti, a befektetési alap dltal a letétkezeld részére
fizetendd dijak, koltségek osszege, kiszamitasanak leirdsa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik
modja
A letétkezel6i dij éves mértéke:
- 15 milliard Ft eszkozértékig: az ingatlanbefektetési allomany utan (ideértve az
ingatlantarsasagi allomanyt is) 0,15 %, az ingatlannak, illetve vagyoni értékli jognak
nem mindsiil eszkdzokben 1évo portfoliorész utan 0,2%
- 15 milliard Ft eszkozérték felett: az ingatlanbefektetési allomany utan (ideértve az
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ingatlantarsasagi allomanyt is) 0,125 %, ingatlannak, illetve vagyoni értékii jognak nem
mindsiilé eszkdzokben 1évo portfolidrész utan 0,15 %. Ha a teljes eszkozértek a 15
milliard Ft 6sszeget meghaladja, a letétkezel6i dij egységesen a teljes eszkozallomany
utdn ezen utdbbi szdzalékos mértékek alapjan keriil meghatarozasra.

Amennyiben ingatlannak, illetve vagyoni értékli jognak nem mindsiil6 eszkdzok értéke negativ,
a letétkezeldi dij alapja a netto eszkozérték, mértéke az ingatlan dllomanyra alkalmazott %.

A letétkezel6i dij szamitasanak alapja a naponta megallapitott és kdzzétett nettd eszkozértek. A
letétkezeldi dij — utolsd nettd eszkodzértékre vetitett idéaranyos részének — elszamoléaséara
naponta, kifizetésére havonta (a kdvetkezé honap 10. napjaig) keriil sor.

A Letétkezel6 altal tovabbharitott koltségek, dijak

A Letétkezeld0 a nem magyarorszagi ingatlanok ¢és ingatlantarsasagi részesedések alap altali
megszerzésére, elidegenitésére, valamint az ingatlanalap tulajdondt képezd ingatlanok
megterhelésére vonatkozo szerzodések hatalyossagahoz sziikséges beleegyezés megadasa soran az
alabbiakban felsorolt koltségeit, harmadik fél altal felé kiszamlazott dijakat jogosult az Alap részére
tovabbharitani:

1. belfoldi és/vagy kiilfoldi jogi tanacsadas dija;
2. Dbelfoldi és/vagy kiilfoldi kozjegyz6 dija;

3. nem Magyarorszag teriiletén aldirdsra keriild szerz6dések, dokumentumok esetén a
Letétkezel6 felmeriild koltségei (példaul: utazasi és szallaskoltségek);

4. egyéb koltségek (példaul: forditas koltsége, futarszolgalat igénybe vétele).

A Letétkezel0 altal tovabbharitott koltségek, dijak éves mértéke nem haladhatja meg a Letétkezel6i
dij éves mértékének 5 %-at.
A Letétkezel6 a fentiekben részletezett koltségeit, dijait a harmadik fél altal kiallitott szdmlaja

alapjan igazolja az alap felé. A Letétkezel6 ezen dijait, koltségeit eseti jelleggel haritja tovabb az
alap részére.

36.3. Amennyiben azt a befektetési alap kozvetleniil fizeti, a befektetési alap dltal egyéb felek,
harmadik személyek részére fizetendo dijak, koltségek osszege, kiszamitdisdanak leirdsa, az alapra
terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

Konyvvizsgaloi dij

A konyvvizsgaloi dij megallapitasa évente torténik a konyvvizsgaloval kotott szerzodés alapjan.
A Konyvvizsgalo évente maximum 15.000,- EUR +AFA konyvvizsgaloi dijat szamol fel az
Alappal szemben, melyet a konyvvizsgal6 szamlaja alapjan az Alap egyenlit ki.

Ingatlanértékelok dija

Az ingatlanértékelok dijat az Alapkezel altal az ingatlanértékelokkel kotott megbizasi
szerzOdések hatarozzak meg, az ingatlanértékel6k altal végzett egyes feladatokra
munkaegységenkénti tételes dij meghatarozasaval, mas feladatokra pedig a feladatokkal érintett
ingatlanportfolio ~ Osszesitett nyilvantartasi értékére vetitett %-os, éves dijmértek
meghatarozasaval.

Az ingatlanértékel6i dij forgalmi add koteles, melynek mértéke a Kezelési Szabalyzat
készitésének id6pontjaban 27 % és a szamla beérkezését kdvetden utalando.

Feliigyeleti dij
Az alap az MNB részére a vonatkoz6 tdrvényi szabalyozas szerinti feliigyeleti dijat koteles
fizetni.

A valtozo feliigyeleti dij mértéke 0,35 ezrelék évente (negyedévente 0,00035/4), melyet a
portfolio éves atlagos nettd eszkozértékek negyedéves szamtani atlagara vetitve, a negyedévet
kovetd ho utolso napjaig kell az MNB-nek megfizetni.
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Az alapnak a kozponti koltségvetés felé felmeriilé egyéeb kéltségei és kiadasai

Az Alapot az allamhaztartas egyensulyat javito kiilonadordl €s jaradékrol sz616 2006. évi LIX.
torvény 4/D. §-a alapjan a befektetési alap kiilonadoja terheli. A befektetési alap kiilonaddjanak
alapjat a 2006. évi LIX. torvény a 4/D. § (3) bekezdés b) pontja hatarozza meg. Az addo mértékét
a 2006. évi LIX. torvény 4/D. § (4) bekezdése tartalmazza. Az add megfizetésére vonatkozo
rendelkezéseket a 2006. évi LIX. térvény 4/D. § (6)-(7) bekezdése hatarozza meg.

Az alap nevében felvett hitelekkel/kélcsonokkel kapcsolatos koltségek
Az alap nevében felvett hitelek/kolcsondk kapesan felmertiild hiteldijak és egyéb bankkoltségek
¢s dijak az alapot terhelik a vonatkozo szerz6désekben meghatarozott feltételekkel.

37. A befektetési alapot és a befektetoket terhelo egyéb lehetséges koltségek vagy dijak (ez
utébbiak leemagasabb osszege), Kivéve a 36. pontban emlitett koltségeket

Az alap miikodésével kapcsolatos egyéb koltségek és kiadasok
Az alapot terheli minden, az alap kezelésével és befektetéseivel kapcsolatban felmertiild koltség
és kiadas, tobbek kozott:

- azingatlanok allagmego6vasahoz sziikséges karbantartasok, felujitasok koltségei,

- azingatlanok fejlesztéséhez sziikséges beruhazasi koltségek,

- az épités alatt all6 ingatlanok befejezése kapcsan felmeriilé beruhazasi koltségek,

- azingatlanok bérl6kre at nem harithat6 iizemeltetési koltségek,

- az ingatlan- és épitményadok, vagy mas, jogszabaly altal eloirt ado,

- azingatlanokra megkotott biztositasok dijai,

- az alap tulajdonaban 1év6 ingatlanok hasznositasaval és értékesitésével, s az ezzel
kapcsolatos tanacsadassal megbizott szervezetek dijai,

- jogerds birdsagi/hatdsagi hatarozat alapjan az alapot terhel6 fizetési kotelezettségek (pl.
eljarasi dijak, illetékek, stb.)

- az alap koveteléseinek érvényesitésével, s az alappal szemben érvényesitett
kovetelésekkel szembeni védekezéssel kapcsolatban felmeriilt koltségek,

- eljarasi koltségek és az ezzel kapcsolatban felmeriild minden egyéb kiadas és koltség,

- az alap befektetési jegyeinek értékesitése kapcsan felmeriilé marketing koltségek, a
befektetok tajékoztatasaval kapcsolatos dijak és koltségek,

- az alap miikddésével, elszamolédsaval, nyilvantartasaval és megsziinésével kapcsolatos
minden egyéb koltség és dij (pl. az tigyletekkel kapcsolatosan a befektetési
szolgaltatoknak fizetett dijak, KELER dijak, transzfer dijak, atutalasi dijak,
készpénzfelvételi dijak, stb.)

- abefektetési eszkdzok adas-vételével kapcsolatos bizomanyosi dij, és egyéb koltségek,

- lgyvédi koltség (munkadij, készkiadas) az iigyvéddel kotott megbizasi szerzodés
alapjan és mértékben.

Az alapkezeld a koltségeket felmeriiléskor terheli ra az alapra, kivéve az alapot terheld,
folyamatos teljesitésekbdl szarmazd kotelezettségeket, melyek idGaranyosan keriilnek
elszamolasra, ezek lehetnek:

- atalanydijas lizemeltetési szerz6dések alapjan fizetett dijak,
- az alapban lév0 ingatlanok utan fizetendd, adott id6szakra vonatkozo ingatlan- és
¢épitményadok,
- egyéb, egyenletesen felmeriild, de id6szakosan fizetendd dijak és koltségek.
Az alapkezeld torekszik arra, hogy minden rendszeresen felmeriilé koltséget idéaranyosan
elhataroljon, annak érdekében, hogy ezek a koltségek egyenletesen terheljék az alap nettd
eszkozértékét.

Az alapkezeld minden olyan egyéb, a fentiekben nem részletezett kotelezettséget és kovetelést,
ahol e kotelezettségek és kovetelések keletkezésének idOpontja és pénziigyi teljesitése nem esik
egybe a kovetelés és kotelezettség keletkezésének idOpontjaban veszi figyelembe a nettd
eszkozérték szamitasanal.
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Az alapkezel6 az egyes koltségek mértékérdl, a felmeriilés és az alapra terhelés idejérdl a féléves
és éves tajékoztatokban részletesen beszamol.

A befektetOket terheli tovabba a befektetési jegyek fogalmazasaval kapcsolatban felmeriild, a
forgalmazé iizletszabalyzataban vagy hirdetményeiben meghatarozott dij és koltség (pl. a
befektetési jegy transzferdlasnak dija, készpénzfelvétel dija, pénz atutalasanak dijak, stb.)

38. Ha a befektetési alap eszkozeinek legalabb 20 szazalékat mas kollektiv befektetési formakba
fekteti, a befektetési célként szereplo egvéb kollektiv befektetési formakat terhelo alapkezelési

dijak legmagasabb mértéke
Nem értelmezheto.

39. A részalapok kozotti valtas feltételei és koltségei

Nem értelmezhet6.

40. Az adott targvkorre vonatkozo egyéb informaciok

Nem értelmezheto.

IX. A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA

41. A befektetési jegvek vétele

A befektetési jegyek személyesen vagy képviseld utjan, vagy egyéb, a forgalmazdval kotott
szerzO0dés keretében meghatarozott modon vasarolhatéak meg a forgalmazasi helyeken, az
ellenérték Kibocsatasi Pénznemben torténd teljesitése mellett.

41.1. A vételi megbizasok felvétele, elszamoldsa, teljesitése, felvételének napon beliili hatdrideje
A folyamatos forgalmazas soran a befektetési jegyek értékesitésével az alapkezeld a vezetd
forgalmazo6t bizta meg. A tovabbi forgalmazok tarsforgalmazoként vesznek részt a befektetési
jegyek forgalmazasaban.
A forgalmazok a befektetési jegyek értékesitésére kozvetitét vehetnek igénybe. A forgalmazé a

rrrrr

A Tajékoztatdo és a Kezelési Szabalyzat azon rendelkezései, melyek a ,forgalmazo”-ra
vonatkoznak, mind a vezetdé forgalmazéra, mind a forgalmazokra, mind a kozvetitGikre
értelmezendok, az esettdl fliggden.

A forgalmazas részletes feltételeit, illetve az igénybe vehetd értékesitési csatorndkat —
amennyiben a jelen Kezelési szabalyzat erre vonatkozoan nem tartalmaz rendelkezést — a
befektetd és az adott forgalmazd kozott fennalld szerzédés és kapcsolodd dokuemntumok
szabalyozzék.

A forgalmazok az alap futamideje alatt minden banki munkanapon kételesek elfogadni a
befektetési jegyre vonatkozo vételi megbizasokat, kivéve a forgalmazod tligyfélfogadasanak
szlinetelését, valamint a forgalmazas felfiiggesztésének ¢és sziinetelésének eseteit, melyek
id6tartamaba tartozo napok nem mindsiilnek banki munkanapnak.

A vételi megbizast a forgalmazo a megbizas adasanak/beérkezésének napjan nyilvantartasba
veszi, ha a vasarlashoz sziikséges fedezet maradéktalanul rendelkezésre all.

A vételi megbizas nyilvantartasba vételének napjan az aznapi egy befektetési jegyre juto netté
eszkozérték alapulvételével keriil elszamolasra.

A befektetési jegyek megvasarlasakor a forgalmazo mindenkor hatalyos hirdetményében
meghatarozott jutalékokat és dijakat szamitja fel a befektetovel szemben.
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A vételi megbizas fedezetének hidnya esetén a forgalmazo a megbizas felvételét visszautasitja.

A vételi megbizasban (megbizési szerz6dés) a befektetési jegy vasarlasra szant Osszeg és/vagy
a megvasarolni kivant befektetési jegyek darabszama keriil rogzitésre. A forgalmazo az
elszamolas (= teljesités) napjan jovair a befektetd értékpapirszamldjan annyi darab befektetési
jegyet, amennyi az eladasi arnak az elszamolas (=teljesités) napjan az egy jegyre jutd nettd
eszkozérték (arfolyamérték) hanyadosanak egész része, illetve darabszam megjelolése esetén a
kivant darabszamot, feltéve, hogy az eladasi arnak a vételi jutalékkal megndvelt 0sszege a
befektetonek az alap kibocsatasi pénznemében vezetett bankszamlajan rendelkezésre all. A
befektetési jegyek értékpapirszamlan torténd jovairasaval egyidejiileg a befektetének az alap
kibocsatasi pénznemben vezetett bankszamlajan az eladasi ar és a vételi jutalék Osszege
terhelésre kerdl.

Mivel a befektetési jegy értékesitése a forgalmazo(k) feladata, az értékesitésért kizardlag a
forgalmazé(k) felelnek.

Forgalmazasi helyek és orak
Az, A” és ,,B” sorozat esetében:

Az OTP Bank Nyrt. https://www.otpbank.hu/portal/hu/Kapcsolat/Fiokkereso oldalon talalhato,
Ertékpapir szolgaltatasokat nyujté fiokjai.

Az OTP Bank Nyrt. telefonos és internetes szolgaltatasai, valamint az OTP Bank Nyrt. Privat
Banki Hivaskezel6 szolgaltatasa: A Befektetési Jegyek vételére és visszavaltasara
szolgalo egyes szolgaltatasokat, valamint a szolgaltatdsokon keresztiil megadhaté megbizasok
felsorolasat és azok igénybevételének a feltételeit a Vezetd Forgalmazo kiilon hirdetményben —
,Kiegészitdé Hirdetmény az altalanos értékpapir forgalmazasi informaciokrol és egyes tigyletek
teljesitési rendjérdl a Befektetési Szolgaltatasi Uzletagi Uzletszabalyzathoz” - teszi kdzzé.

Forgalmazasi helyek tovabba a tarsforgalmazokhoz kapcsolodo alabbi értékesitési pontok:
Az ,,A” sorozat esetében:

CIB Bank Zrt.
A 1027 Budapest, Medve u. 4-14. szam alatti kozpontjaban, a Private Banking szervezeti egység
utjan végez forgalmazast.

Az ,]” sorozat esetében:

Az OTP Bank Nyrt., vezetd forgalmazohoz kapcsolodod forgalmazasi helyet a 2/c. sz. szamu
melléklet tartalmazza.

A befektetési jegyek forgalmazasa (vételi megbizasok felvétele) az egyes forgalmazasi helyek
forgalmazasi orai alatt torténik.

Az egyes forgalmazasi helyek nyitvatartasi ideje eltéré lehet, errél a befekteték az adott
forgalmazasi helyen tajékozodhatnak.

A Kezelési Szabalyzatban szerepl6 alapkezel6n, letétkezelon és forgalmazokon kiviil senki sem
rendelkezik felhatalmazassal arra, hogy barmilyen t4jékoztatast vagy ajanlatot adjon a
befektetési jegyek nyilvanos forgalomba-hozatalaval és folyamatos forgalmazasaval
kapcsolatban. A fent nevezettektdl kiilonbdzo személyek altal adott tajékoztatast vagy ajanlatot
nem szabad hitelt érdemldnek, azaz olyannak tekinteni, amely az OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zrt. jovahagyasan alapul.

41.2. A vételi megbizdasokra vonatkozo forgalmazds-elszamoldsi nap

A vételi megbizas nyilvantartasba vételének banki munkanapjan torténik a forgalmazas-
elszamolasa feltéve, hogy a befektetd a vételi megbizassal kapcsolatos valamennyi fizetési
kotelezettségének (a megvasarolni kivant befektetési jegyek vételi jutalékkal novelt eladasi
arfolyama) fedezete a forgalmazonal vezetett szamlajan az alap kibocsatasi pénznemében
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hianytalanul rendelkezésre all.

41.3. A vételi megbizdsokra vonatkozo forgalmazds-teljesitési nap

A vételi megbizas nyilvantartasba vételének banki munkanapjan, ami egyben a forgalmazas-
elszdmoléasanak napja is, torténik a forgalmazas-teljesitése, feltéve, hogy a befektet a vételi
megbizassal kapcsolatos valamennyi fizetési kotelezettségének (a megvasarolni kivant
befektetési jegyek vételi jutalékkal ndvelt eladasi arfolyama) fedezete a forgalmazonal vezetett
szdmlajan az alap kibocsatasi pénznemében hianytalanul rendelkezésre all.

42. A befektetési jegyek visszavaltasa

A befektetési jegyek személyesen vagy képviseld Utjan, vagy egyéb, a forgalmazoval kotott
szerz6dés keretében meghatarozott modon valthatdk vissza a forgalmazasi helyeken.

Az Alapkezeld a Kbftv. 114. § (2) bekezdésében foglalt lehetséggel élve jogosult a befektetési
jegyek visszavaltasat felfliggeszteni, ha a leadott visszavaltasi megbizasok alapjan a befektetési
jegyek olyan mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt a befektetési alap likviditasa —
figyelembe véve a befektetési alap eszkozeinek értékesitésére rendelkezésre allo id6t —
veszélybe keriil. Az Alapkezel6 a Kbftv. 114. § (3) bekezdése alapjan a visszavaltas
felfiiggesztésérol rendkiviili kozzététel utjan haladéktalanul tijékoztatja a befektetdket és a
Feliigyeletet. A Kbftv. 116. § (1) bekezdése alapjan a felfiiggesztés id6taratma legfeljebb egy
év, amelyet a Feliigyelet az Alapkezeld kérésére indokolt esetben tovabbi, legfeljebb egy évig
terjedd idétartammal meghosszabbithat.

42.1. Visszavaltdsi megbizdsok felvétele, elszamoldsa, teljesitése, felvételének napon beliili hatdrideje

A folyamatos forgalmazas soran a befektetési jegyek visszavaltasanal ugyanaz a vezetd
forgalmazd, tovabbi tarsforgalmazok illetve esetleges kozvetitdik jarnak el, akik a befektetési
jegyek vételénél.

A visszavaltas — az elolegfizetéses visszavaltas esetét kivéve — azokon a forgalmazasi helyeken,
és forgalmazasi orakban torténik, mint a befektetési jegyek vétele. A vezetd forgalmazo barmely
fiokjaban vasarolt befektetési jegy visszavalthatd a vezetd forgalmazod barmely mas,
forgalmazasban résztvevo fidkjaban.

A forgalmazok, az alap futamideje alatt minden banki munkanapon kdotelesek elfogadni a
befektetési jegyre vonatkozd visszavaltdsi megbizasokat, kivéve a forgalmazo
ugyfélfogadasanak sziinetelését, valamint a forgalmazas felfliggesztésének és sziinetelésének
eseteit, melyek iddtartamaba tartoz6 napok nem mindsiilnek banki munkanapnak.

A visszavaltasi megbizast a forgalmazdé a megbizas adasanak/beérkezésének napjan
nyilvantartasba veszi.

A visszavaltasi megbizas elszdmoldsa a forgalmazas-elszamolasi napon, az ezen a napon
érvényes, egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték alapulvételével szamitott visszavaltasi
aron a befektetot terheld dijak és jutalékok, valamint a kamatado figyelembevételével torténik.

Kiilon is felhivjuk a befektetok figyelmét arra a Kockazati tényezok fejezetben is emlitett
kockazatra, hogy a befektetési jegyek nettd eszkozértéke/arfolyama a visszavaltasi megbizas a
nyilvantartasba vételének és az elszamolasanak (teljesitésének) napja kozti id0szakban a
befektetd szempontjabdl kedvezotleniil is valtozhat.

A befektetési jegyek visszavaltasakor a forgalmazoé mindenkor hatalyos hirdetményében
meghatérozott jutalékokat és dijakat szamitja fel a befektetével szemben.

Amennyiben az ,,A” sorozati befektetési jegyre vonatkozo visszavaltasi megbizas megadasa és
a vétel kozott kevesebb, mint 274 nap telt el, a befekteto tobblet visszavaltasi jutalékot fizet, ami
az alapot illeti.

Az elblegfizetéssel torténd visszavaltast valasztd befektetk az eléleg utan a forgalmazo
mindenkor hatalyos hirdetményében meghatarozott kiilon jutalékot kotelesek fizetni, ez a kiilon
jutalék részben a forgalmazot, részben az alapot illeti.

Visszavaltas torténhet el6legfizetés nélkiil, vagy a befektetd valaszthatja az eldleggel torténd
visszavaltast.
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»A” és ,,B” sorozatok esetén
Visszavaltas eldlegfizetés nélkiil

Ebben az esetben a befektetd a visszavaltasi megbizdsban a visszavéaltani kivant befektetési jegy
darabszamat adja meg. A forgalmaz6 a visszavaltasi megbizas nyilvantartasba vételekor zarolja
a befektetd értékpapirszdmlajan a visszavaltani kivant mennyiségli befektetési jegyet. A
forgalmazd az elszdmolds (=teljesités) napjan megterheli a befektetd értékpapirszamlajat a
visszavaltott befektetési jegyek mennyiségével és a pénzszamla javara torténd jovairassal
szamolja el (=teljesiti) a befektetd részére azok elszamolds (=teljesités) napi egy befektetési
jegyre jutd nettd eszkdzértéken szamitott ellenértékét (darabszam x egy befektetési jegyre jutd
teljesités napi nettd eszkdzérték), melybdl levonasra keriilnek:

— normal visszavaltési jutalék,

— akamatad6 és a levondsra keriil6 mas kozterhek (amennyiben az iigylet soran kamatado,
illetve mas kozteherfizetési kotelezettség keletkezik),

— kizardlag az ,,A” sorozati befektetési jegyek esetében: tobblet visszavaltasi jutalék
(amennyiben a visszavaltas €s a vétel kozott kevesebb, mint 274 nap telt el).

Az Alapkezelé a visszavaltasi feltételeket a befekteték szamara hatranyosan kizardlag ugy
modosithatja, hogy a Kezelési Szabalyzat ilyen tartalmi modositasardl a befektetoket a
modosulés hatalybalépését legalabb 30 nappal és legalabb egy forgalmazas-elszamolasi nappal
megeldzden tajékoztatja.

»A” és ,,B” sorozat
Visszavaltas eldlegfizetéssel

A visszavaltasi megbizas nyilvantartasba vételekor a befektetd kérheti a visszavaltando
befektetési jegyek értékének terhére eldleg kifizetését. A befektetd eldlegfizetést kizardlag a
vezetO forgalmazohoz kapcsol6do forgalmazasi helyeken kérhet és az eldleg utan kiilon jutalékot
kételes fizetni.

Nem kérhet6 elolegfizetés, amennyiben a befektetd altal 90 napon beliil — beleértve a megbizas
nyilvantartasba vételének napjat is — az ,,A” és ,,B” sorozatra egylittesen megadott visszavaltasi
megbizasok értéke eléri arfolyamértéken az 50 millio Ft-ot. A visszavaltasi megbizas alapjan a
forgalmazasi hely megvizsgalja, hogy a visszavaltasi megbizas ligyletértéke 6nmagaban vagy
az alabbi egybeszamitds alapjan (barmelyik: a ,Megbizasi Ugyletérték”) meghaladja-e
arfolyamértéken az 50 millié Ft-ot. Ennek céljaira az adott visszavaltasi megbizasban megjelolt
darabszamu A” és ,,B” sorozati befektetési jegy visszavaltasi megbizas nyilvantartasba
vételének napjan az egy befektetési jegyre jutd nettdo eszkozértékkel szamitott Osszértéke,
valamint az ugyanazon befekteto altal a visszavaltasi megbizas nyilvantartasba vételének napjat
megeldzé 90 banki munkanapon (a megbizas nyilvantartasba vételének napjat is beleértve) beliil
az A” és ,,B” sorozatra adott visszavaltasi megbizasok értéke keriil figyelembe vételre. Ezen
egybeszamitds soran a teljesiilt visszavaltasi megbizasok értékeként a visszavaltasi arként
teljesitett 0sszeg, a még nem teljesiilt megbizasok értékeként e megbizasok nyilvantartasba
vétele napjan érvényes nettd eszkozértéken szamitott érték veendod figyelembe.

o Visszavaltas eldlegfizetéssel, kalkulalt visszavaltasi ar segitségével
Az eldleg mértéke
- ,,A” sorozat esetében a teljes befektetési jegy allomany megbizas napjan érvényes netto
eszkozeérték alapjan szamitott visszavaltasi ardnak maximum 70%-a lehet,

- ,,B” sorozat esetében a teljes befektetési jegy allomany megbizas napjan érvényes netto
eszkozérték alapjan szamitott visszavaltasi aranak maximum 50%-a lehet.

Ebben az esetben a Megbizasi Ugyletérték dsszeghatardig a befekteté altal megjeldlt dsszeg,
mint kalkulalt visszavaltasi ar keril rogzitésre. A megbizas napjan a vezetd forgalmazo
elolegként jovairja a kalkulalt visszavaltasi ar 1,5%-os jutalékkal és a kamatadod eldleggel
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csokkentett Gsszegét a befektetd pénzszamlajara. A megbizas napjan a vezetdé forgalmazo
zarolja a befektetd értékpapirszamlajan a kalkulalt visszavaltasi ar osztva a megbizés napjan
érvényes egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték hanyadosa egész részének biztonsagi
szorzoval ndvelt mennyiségli befektetési jegyet. A biztonsagi szorzot a vezetd forgalmazo tgy
allapitja meg, hogy az esetleges arfolyamvaltozas és a befektetdt terheld ado és jutalékfizetési
kotelezettségek fedezetéiil is szolgaljon a teljesitéskori elszamolasnal.

Az elszdmolds (=teljesités) napjan a vezetd forgalmazé a zaroldst a befektetd
értékpapirszamldjan a fentiek szerint zarolt befektetési jegyekre azzal egyidejilleg oldja fel,
hogy a befektetd értékpapirszamlajat megterhelte a kalkulalt visszavaltasi ar és az elszdmolas
(=teljesités) napjan érvényes egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték hanyadosa egész
részének megfeleld mennyiségii befektetési jeggyel. Az elszdmolés (=teljesités) napjan a vezetd
forgalmazo6 a befektetd pénzszamlajan jovairja a befektetési jegyek elszamolas (=teljesités) napi
arfolyaman szamitott 0sszegét és egyidejlileg megterheli a pénzszamlat

- amegbizadsa napjan jovairt eldleggel,

- az ujrakalkulalt kamatado és a levonasra keriil6 mas kozterhek dsszegével (amennyiben
tobb kamatado, illetve mas kozteher eldleget vontak le a befektet6tdl, mint a fizetendd
Osszeg, Uigy a tobblet a pénzszamlajan jovairasra keriil),

- az,,A” sorozatli befektetési jegy esetében a tobblet visszavaltasi jutalékkal (amennyiben a
visszavaltasi megbizas megadasa és a vétel kozott kevesebb, mint 274 nap telt el).

Ha a befektetd a visszavaltott befektetési jegyek fentebb leirt tétellel csokkentett ellenértékének
atutalasat kéri, kifizetés alatt az 0sszeg atutalasanak inditasat, azaz az 0sszeg terhelését kell
érteni. Mas banknal vezetett szamldra torténd utaldskor a forgalmazasi hely a mindenkor
hatalyos iizletszabalyzatban meghatarozott 4tutalasi dijat €s illetéket szamolja fel. Az atutalas
kiils6 banknal felmeriil6 koltségei a kedvezményezett szamla tulajdonosat terhelik.

A visszavaltasi megbizas visszavonasara a befektetének csak a megbizas nyilvantartasba vétele
és elszamolasa (=teljesitése) kozti idGtartam alatt, annak teljesitését megel6z6 napig van
lehetdsége. Elolegfizetés mellett megadott megbizas visszavonasara lehetdség nincs.

Amennyiben a befektet visszavaltasi megbizasa fliggdben van, mert a forgalmazas-elszdmolasi
nap (=a forgalmazas-teljesitési nap) a visszavaltas felfliggesztésének vagy sziinetelésének
napjara vagy a forgalmazo ligyfélfogadasanak sziinetelésére esik, a forgalmazas-elszdmolasi
nap hatarideje a felfliggesztés vagy a sziinetelés megsziinését kovetd elsé forgalmazas-
elszamolasi banki munkanapra tolodik. Ez esetben a befektetd jogosult a fiiggdben 1évo
visszavaltasi megbizasat dij és koltségmentesen irasban visszavonni. Ez alol a visszavaltasi
megbizas nyilvantartasba vételével egyidejlileg eldlegfizetést igényld befektetok kivételt
képeznek.

,I” sorozat

Az ,]I” sorozati befektetési jegyek esetén a visszavaltasi megbizasokra vonatkozo elso
forgalmazas-elszdmolasi nap a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazédsanak elsd napjat
kovetd 1.827. napon oly mddon, hogy a folyamatos forgalmazas elsd napjat kovetd 1.827. napot
megel6zé 130. munkanapig benyujtott visszavaltasi megbizasokat a folyamatos forgalmazas
elsd napjat kovetd 1.827. napra (amennyiben ez nem forgalmazasi nap, a kovetkezd
forgalmazasi napra) megallapitott egy Befektetési Jegyre jutd nettd eszkozértéken, mig a
folyamatos forgalmazas els6 napjat kovetd 1.827. napot megel6z6 130. munkanapot kdvetden
benyujtott visszavaltasi megbizasokat a megbizast koveté 130. munkanapra (amennyiben ez
nem forgalmazasi nap, a kovetkezd forgalmazasi napra), mint forgalmazés-elszamolasi napra
megallapitott egy Befektetési jegyre jutd nettd Eszkozértéken kell elszamolni. A forgalmazas-
elszamolasi nap egyben a forgalmazas teljesitési nap is.

.1 sorozat esetében ellegfizetéssel torténd visszavaltasra nincs lehetdség.
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A visszavaltasi megbizas visszavonasara a befektetonek csak a megbizas nyilvantartasba vétele
és elszamolasa (=teljesitése) kozti idOtartam alatt, annak teljesitését megel6z6 napig van
lehetOsége.

Amennyiben a befektetd visszavaltasi megbizasa fliggdben van, mert a forgalmazas-elszdmolasi
nap (=a forgalmazas-teljesitési nap) a visszavaltas felfiiggesztésének vagy sziinetelésének
napjara vagy a forgalmazo ligyfélfogadasanak sziinetelésére esik, a forgalmazas-elszadmolasi
nap hatdrideje a felfliggesztés vagy a sziinetelés megsziinését kovetd elsé forgalmazas-
elszamolasi banki munkanapra tolodik. Ez esetben a befektetd jogosult a fliggdben 1évo
visszavaltasi megbizasat dij és koltségmentesen irasban visszavonni.

42.2. A visszavaltdsi megbizdsokra vonatkozo forgalmazds-elszamolasi nap

,A” sorozat esetén: A visszavaltasi megbizasok a megbizas nyilvantartasba vételétol szamitott

3. banki munkanapon, mint forgalmazas-elszamolasi napon keriilnek elszamolasra.
Eldlegfizetés esetén a megbizas nyilvantartasba vételétol szamitott 3. banki munkanap a végso
elszdmolas napja.

A ,,B” sorozatii Befektetési Jegyekre a visszavaltasi megbizasokat a megbizast kovetd 130.
munkanapra (amennyiben ez nem forgalmazasi nap, a kdvetkezd forgalmazasi napra), mint
forgalmazas-elszamolasi napra megallapitott egy Befektetési jegyre jutd nettd Eszkozértéken
kell elszamolni.

I sorozat esetén: a visszavaltdsi megbizadsokat a Befektetési Jegyek folyamatos

forgalmazasanak els6 napjat kovetd 1.827. napon oly modon, hogy a folyamatos forgalmazas

elsd napjat kovetdé 1.827. napot megel6z6 130. munkanapig benyujtott visszavaltasi

megbizasokat a folyamatos forgalmazas els6 napjat kovetd 1.827. napra (amennyiben ez nem

forgalmazasi nap, a kovetkezé forgalmazasi napra) megallapitott egy Befektetési Jegyre jutd

nettd eszkozértéken, mig a folyamatos forgalmazas elsd napjat kovetd 1.827. napot megel6zo

130. munkanapot kovetden benyujtott visszavaltdsi megbizasokat a megbizast kdvetd 130.

munkanapra (amennyiben ez nem forgalmazasi nap, a kdvetkezd forgalmazasi napra), mint

forgalmazas-elszamolasi napra megallapitott egy Befektetési jegyre jutd nettdé Eszkozértéken

kell elszamolni.

42.3. A visszavaltdsi megbizdsokra vonatkozo forgalmazds-teljesitési nap

,A” sorozat esetén: A befektetési jegyek elszamolt ellenértéke a forgalmazas elszamolasi napon
keriil a befektetd szamlajan jovairasra, teljesitésre. A visszavaltasi megbizas esetén tehat a
megbizas nyilvantartdsba vételét kovetd 3. banki munkanap a forgalmazas-elszamolasi és
egyben a forgalmazas teljesitési nap is. Ellegfizetés esetén a megbizas nyilvantartasba vételétol
szamitott 3. banki munkanap a végsé teljesités napja.

A ,B” és ,I” sorozat esetén: A befektetési jegyek elszamolt ellenértéke a forgalmazas
elszamolasi napon keriil a befektetd szamlajan jovairasra, teljesitésre. A forgalmazas-
elszamolasi nap egyben a forgalmazas teljesitési nap is.

43. A befektetési jegyek folvamatos forgalmazasanak részletszabalyai

43.1. A forgalmazdsi maximum mértéke

A forgalomban 1évé6 ,,A”, ,B” és ,,I” sorozatu Befektetési Jegyek szama és ezzel az Alap sajat
tokéje a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala, valamint a Befektetési Jegyek
visszavaltasa kovetkeztében folyamatosan valtozhat.

A forgalomba keriil6 Befektetési Jegyek mennyisége tekintetében az Alapkezel6 az alabb fels6
korlatot (forgalmazasi maximum) hatarozza meg:
o Az, A” sorozati Befektetési Jegyek forgalmazasi maximuma a 2021. augusztus 11.
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napjaval bezardlag 204.109.894.146 darab. A Befektetési Jegyek forgalmazasi
maximuma 2021. augusztus 12. napjatél 183.700.000.000 darab.

o A ,B” sorozati Befektetési Jegyek vonatkozasdban nem keriil forgalmazasi
maximum megallapitasra.

o Az ,I” sorozati Befektetési Jegyek forgalmazasi maximuma az a befektetési jegy
mennyiség, amely megegyezik a forgalomba hozott, vagy forgalmazott befektetési jegyek
azon darabszamaval, amelyek Osszesitett forgalombahozatali aron szamitott értéke
30.000.000.000,- Ft., azaz Harmincmilliard forint.

43.2. A forgalmazdsi maximum elérését koveto eljards, az értékesités ujrainditasanak pontos feltételei

Forgalmazasi maximum elérését kovet6 eljaras, az értékesités ujrainditasa

Mivel az Alapkezeld a forgalomban 1évé Befektetési Jegy sorozatonkénti mennyiségére felsé
korlatot allapitott meg (forgalmazasi maximum), amennyiben a Befektetési Jegyek barmely
sorozatanak mennyisége ezt a maximumot egy adott forgalmazasi napon elérte, az azt koveto
forgalmazasi naptdl kezdédden a Befektetési Jegy adott sorozatinak forgalomba hozatala
szlinetel.

Az ,,A” sorozati Befektetési Jegy forgalomba hozatalara addig nem kertil sor, amig a Befektetési
Jegyek ,,A” sorozatanak forgalomban 1évé mennyisége a megallapitott forgalmazasi maximum
mennyiségének legfeljebb 2 %-kal csdkkentett mértékét el nem éri.

Az ,.I” sorozati Befektetési Jegyek ismételt forgalomba hozatalara addig nem kertil sor, amig a
Befektetési Jegyek ,,I” sorozatanak forgalomban 1év6 mennyisége a megallapitott forgalmazasi
maximum mennyiségének legfeljebb 50 %-kal csokkentett mértékét el nem éri.

A forgalomba hozatal ujrainditasat kovetden, amennyiben a forgalomban 1évé Befektetési
Jegyek mennyisége ismét eléri vagy meghaladja a forgalmazasi maximum mértékét egy adott
forgalmazasi nap végén, az azt kovetd forgalmazasi naptél kezdédden a forgalomba hozatal
ismét sziineteltetésre kertil.

A forgalmazasi maximum elérését, a Befektetési Jegyek forgalomba hozatalanak fentiek szerinti
szlinetelését, illetve Ujrainditasat hirdetmény utjan az Alapkezeld haladéktalanul kdzz¢ teszi az
Alap kozzétételi helyén.

A Feliigyelet elvarasanak megfelelden az Alapkezeld a forgalmazasi maximum szintjének

megfeleldségét rendszeresen értékeli, és amennyiben az az MNB 5/2019. (IV.1.) ajanlésa
céljainak teljesiilése érdekében indokolt, fokozatosan csokkenti annak mértékét.

44. A befektetési jegvek vételi, illetve visszavaltasi Aranak meghatarozasa

44.1. A fenti arak kiszamitisanak modszere és gyakorisdga

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa az alap egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozértékén torténik az alap kibocsatasi pénznemének ellenében. Az egy jegyre jutd nettd
eszkozérték, azaz a befektetési jegy arfolyama az alap letétkezelGje altal minden banki
munkanapra vonatkozoan meghatarozasra keriil. Az adott banki munkanapra vonatkoz6 netto
eszkozérték az adott banki munkanapon elszamolt vételi vagy visszavaltasi megbizas soran
alkalmazott eladasi vagy visszavaltasi ar alapja, az attol csak az ligylethez kotédden felszamitott
iigyleti (a megbizas iranyatol fiiggd vételi vagy visszavaltasi) dijak, jutalék visszavaltas esetén
a kamatado és a levonasra keriilo mas kozterhek 0sszegével kiillonbozik.

44.2. A befektetési jegyek vételével, visszaviltdsdaval kapcsolatban felszamitott forgalmazdasi jutalékok
maximadlis mértéke és annak megjelolése, hogy ez — részben vagy egéstben — a befektetési alapot vagy
a forgalmazot vagy a befektetési alapkezelot illeti meg

Az aktualis dijakat a forgalmazok aktualis hirdetménye tartalmazza.
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»A” és ,,B” sorozat esetén: A Kezelési Szabalyzat jovahagyasakor a Vezetd Forgalmazohoz
kapcsolodo értékesitési pontokon (bankfiokok, OTPdirekt telefonos ligyintézoi €s internetes
szolgaltatas, OTPdirekt Broker internetes szolgaltatas, OTP Bank Nyrt. Privat Banki Hivaskezeld
szolgéltatdsa, OTP Internetbank szolgaltatas, OTP Mobilbank szolgaltatds) keresztiil megadott
— vételi megbizas dija maximum 5 %, de maximum 100 000 Ft a forgalmazot illeti meg
— visszavaltasi megbizas dija

—normadl visszavaltas esetén maximum 5%, de maximum 100 000 Ft a forgalmazo6t illeti

meg,

—,,A” sorozat esetében tobblet jutalék a vasarlastdl szamitott 274 napon beliili
visszavaltaskor a normal visszavaltasi jutalékon feliil tovabbi 1,75 %, az alapot
illeti meg

—eldlegfizetéses visszavaltas esetén: maximum 3%, 2/3-a az alapot, 1/3-a a Vezetd
Forgalmazot illeti meg Az OTP Bank Nyrt. telefonos és internetes szolgaltatasai,
valamint az OTP Bank Nyrt. Privat Banki Hivaskezeld szolgaltatdsa: A Befektetési
Jegyek vételére és visszavaltasara szolgaldo egyes szolgaltatdsokat, valamint a
szolgéltatdsokon keresztil megadhatd megbizdsok felsorolasat ¢és azok
igénybevételének a feltételeit a Vezetd Forgalmazo kiilon hirdetményben —
,»Kiegészitd Hirdetmény az altalanos értékpapir forgalmazasi informaciokrol és egyes
ligyletek teljesitési rendjérdl a Befektetési Szolgéltatasi Uzletagi Uzletszabalyzathoz”
- teszi kozzg.

A befektetési jegyek forgalmazasakor a tarsforgalmazoknal alkalmazott dijtételek megegyeznek
a vezeto forgalmaz6 dijtételeivel azzal a kiilonbséggel, hogy tarsforgalmazoknal a visszavaltasi
Osszegre elolegfizetés nem kérhetd, igy az eldleget terheld jutalék sem keriil levonasra.

A vételi jutalékot a befektetési jegyek vételaraval egyiitt kell megfizetni. A visszavaltasi
jutalékot a forgalmazasi hely a befektetési jegyek ellenértékébol az elszamolaskor vonja le.
Eldleg kifizetése esetén az eldleget terheld jutalék az elélegbdl keriil levonasra.

A forgalmazasi hely a befektetési jegyek vasarlasakor és visszavaltasakor a mindenkor hatalyos
hirdetményben meghatarozott jutalékokat és dijakat szamitja fel a befektetdvel szemben.

A feltiintetett vételi, visszavaltasi jutalékok a Kezelési Szabalyzat jovahagyasakor érvényes,
felszamithat6 maximum értékek, bizonyos esetekben a befektetd ennél kevesebbet fizethet.

., sorozat esetén:

- forgalmazasi jutalék (sem vételi, sem visszavaltasi) nem keriil felszamitasra.

A forgalmazasi dijtételeket a Vezetd Forgalmazé esetén a mindenkor hatalyos ,,Ertékpapir
Uzletagi Szolgaltatasainak Dijtételeirdl szol6 Hirdetmény” tartalmazza. A Vezeté Forgalmazo
hirdetménye elérheté a www.otpbank.hu honlapon és a forgalmazasi helyein.

45. Azoknak a szabalyozott piacoknak a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket jegvzik, illetve
forgalmazzak

Nem értelmezhetd. A befektetési jegyek nincsenek tézsdei forgalomban.

46. Azoknak az allamoknak (forgalmazasi teriileteknek) a feltiintetése, ahol a befektetési jegveket
forgalmazzak

Magyarorszag

47. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok

Az ,,]” sorozatl befektetési jegyeket a megkeresett MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkoriien
Miikddo Részvénytarsasag (MFB Zrt.) és/vagy az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt
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allo gazdasagi tarsasagok, valamint az MFB Zrt. legalabb tobbségi befolyasa alatt allo
gazdasagi tarsasagok altal kezelt befektetési alapok, mint szakmai befektetok vasarolhatjak
meg az NTH Nemzeti T6keholding Zartkoriien Mitkodo Részvénytarsasag altal 2023. marcius
1-jén a Baross Gabor Tokeprogram Ingatlan- és Ertékpapiralap Alprogramjai keretében
tokebefektetések végrehajtasa céljabol kiirt palyazatanak feltételei szerint.

Amennyiben a befektetést kovetd 24 honap alatt az ,,I” sorozati befektetési jegyekbodl
lejegyzett Osszeg az Alap altal legalabb 30%-a nem keriil kihelyezésre, vagy a vallalt
fenntarthatosagi célokkal Osszhangban 1évo kihelyezése mar megkdtott szerzédéssel nincs
alatamasztva, és legalabb tovabbi 50%-anak tervezett felhasznilasa megalapozott {izleti
tervvel nem keriil bemutatasra, ugy a befektet6 T+180 napra (T+130 munkanapra)
visszavalthatja a ki nem helyezett, vagy megkotott szerzodéssel le nem fedett részt (szankcios
visszavaltasi jog L.).

Amennyiben a befektetést kovetd 36 honap alatt a befektetett 6sszeg 80%-a nincs ténylegesen
kihelyezve, vagy a vallalt fenntarthatosagi célokkal Osszhangban 1évd kihelyezése mar
megkotott szerzodéssel nincs alatamasztva, ugy a befektetd T+180 napra (T+130 munkanapra)
visszavalthatja a ki nem helyezett vagy megkotott szerzodéssel le nem fedett részt (szankcios
visszavaltasi jog IL.).

Az Alapkezeld kotelezettséget vallal arra, hogy a Szankcios Visszavaltasi Jog 1. és/vagy a
Szankcios Visszavaltasi Jog II. megnyilasa esetén a visszavaltasi jog megnyilasatol szamitott
60 napon beliil gy modositja a Kezelési Szabalyzatot, hogy a szakmai befektetd éIni tudjon a
Szankcids Visszavaltasi Jog I.-gyel és/vagy a Szankcids Visszavaltasi Jog I1.-vel.

X. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO TOVABBI INFORMACIO

48. Befektetési alap maultbeli teljesitménve - az ilven informacio szerepelhet a Kkezelési
szabalvzatban vagy ahhoz csatolhato

Ev Hozam Ev Hozam
2003 9.57% 2014 4.20%
2004 12.66% 2015 3.26%
2005 8.70% 2016 3.27%
2006 6.79% 2017 3.36%
2007 8.28% 2018 2.96%
2008 -3.73% 2019 2.75%
2009 -0.56% 2020 0.51%
2010 7.74% 2021 2.93%
2011 4.06% 2022 7,35%
2012 5.41% 2023 12,28%
2013 6.71% 2024 5,35%

Az Alap létrehozasanak éve: 2002.

A diagram az Alap ,,A” sorozatanak magyar forintban elért hozamait tartalmazza.

A szamitaskor az Alapkezel6 figyelembe vette az Alapot terhel6 koltségeket és dijakat, nem
vette figyelembe a vételi és visszavaltasi jutalékokat.

Az Alap multbeli teljesitménye nem jelent garanciat a jovébeni teljesitményre.

49. Amennyiben az adott alap esetében mod van a befektetési jegvek bevonasara, ennek feltételei

Nem értelmezhetd.
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50. A befektetési alap megsziinését kivalto koriilmények, a megsziinés hatasa a befektetok jogaira

Az Alappal szembeni megsziinési eljaras meginditasarol az Alapkezel6 vagy az MNB hataroz.

Kotelez6 meginditani az eljarast,

a) ha az alap nettd eszkozértéke 3 honapon keresztiil, atlagosan nem éri el a hiiszmillio
forintot;

b) ha az alap netto eszkdzértéke negativva valt;

¢) ha az alapkezel6 befektetési alapkezelési tevékenység végzésére jogositdo engedélyét az
MNB visszavonta,

d) ha az MNB koételezte az alapkezelot az alap kezelésének atadasara, azonban az alap
kezelését egyetlen befektetési alapkezeld sem veszi at,

e) ha a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa vagy a befektetési jegyek visszavaltasa
felfiiggesztésének megsziinését kovetéen a folyamatos forgalmazas feltételei tovabbra
sem biztositottak.

Kiilon hatarozat nélkiil elindul a megsztinési eljaras, ha a befektetok az 6sszes befektetési jegy
visszavaltasara iranyul6 visszavaltasi megbizast adtak le.
Az alapkezel6 a megsziinési eljaras meginditasardl hozott hatarozatarol haladéktalanul kételes
tajékoztatni az MNB-t, valamint rendkiviili kdzzététel Gitjan a befektetoket és az alap hitelezdit.
Abban az esetben az alapkezel6 alapkezelési tevékenységi engedélyét az MNB visszavonta vagy
ha az MNB kotelezte az alapkezelot az alap kezelésének atadasara, de azt egyetlen befektetési
alapkezeld sem veszi at, a megszlinési eljarast a letétkezeld folytatja le.
A megszlinési eljarés lefolytatasa alatt
a) az alap nett6 eszkozértékét havonta egyszer kell megéllapitani és az altaldnos szabalyok
szerint k6zzétenni azzal, hogy a kozzétételnél meg kell jelolni, hogy az alap megsziinés
alatt all;
b) abefektetési jegyek folyamatos forgalmazasat fel kell fiiggeszteni,
c) az alap eszkOzeinek értékesitésébdl szarmazd ellenérték a megsziingsi jelentés
elkészitéséig kizarolag likvid eszkdzokbe fektethetd be.
A fentebb emlitett korlatok figyelembe vételével a megsziinési eljaras lefolytatasa alatt az alap
az altalanos szabalyok szerint miikodik.
A megsziinési eljaras alatt az alap vagyonaba tartozd pénziigyi eszkozoket 1 honapon beliil, az
ingatlanokat 12 honapon beliil értékesiteni kell. Az értékesitést a pénziigyi eszkozok esetében
meghatarozott aron kell megkisérelni. Az értékesitésre megallapitott hataridé a befektetok
érdekében az MNB engedélyével pénziigyi eszkdzok esetében 3, ingatlanok esetében 6 hdnappal
meghosszabbithato.
Az alap portfolfidjaban 1évo ingatlanok értékesitésére vonatkozo fenti hataridé eredménytelen
eltelte esetén az ingatlanokat nyilvanos arverésen torténd értékesitésre kell bocsatani. Az
arverési felhivast az alap kozzétételi helyein az arverés idOpontjat legalabb 10 nappal
megel6zéen meg kell jelentetni.
Az alap tulajdondba tartozo teljes vagyon értékesitésébol szarmazo ellenérték befolyasat és a
kotelezettsegek teljesitését kovetd 15 munkanapon belill megsziinési jelentést kell késziteni. A
megszlinési jelentést az MNB-hez be kell nyujtani €s ezzel egyidejiileg a befektetok felé kozzé
kell tenni.

A megszlinési jelentésnek legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:
- az éves jelentés kotelezd tartalmi elemeit,
- aportfolioban 1évo eszk6zok nyilvantartasi értékét, eszk6zonkénti bontasban,
- azegyes értékesitett eszk6zok befolyt ellenértékét,
- azesetleges jarulékos és egyéb bevételeket,
- kotelezettségek teljesitésébdl adodo kifizetéseket,
- avégelszamolas soran felmerilt koltségeket és felszamitott dijakat tételesen,
- abefekteték k6zott feloszthato tokét,
- az egy befektetési jegyre kifizethetd 0sszeget, €s
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- akifizetés kezdo napjat €s helyét.
A megsziinési jelentés kozzétételét kovetden a fizetések megkezdhetok.
Az MNB a megsziinési jelentés benyujtasat kovetd nappal torli az alapot a nyilvantartasbol. Az
alap a nyilvantartasbol valo torléssel megsziinik.
Az alap eszkozeinek értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl az alap tartozasai és kotelezettségei
levonasat kdvetden rendelkezésre allo pozitiv 0sszegll toke a befektetOket befektetési jegyeik
aranyaban illeti meg.
A megszlinési eljards idGtartama alatt az eszkdzok értékesitésébdl szarmazd ellenértékbol,
illetve az alap bankszamlajanak pozitiv egyenlege terhére a befektetok szamara elbleg
formajaban részkifizetés teljesithetd. A részkifizetéssel kapcsolatos dontésrél rendkiviili
kozleményt kell megjelentetni. A részkifizetésnek az egyes befektetési jegyek netto
eszkozértékére vetitve, azonos aranyban kell torténnie. A részkifizetés nem torténhet az alapot
terhel6 kotelezettségek (az alappal szembeni hitelez6i igények) fedezetét jelentd eszkdzok
terhére.
A letétkezel6 a megsziinési jelentés MNB-hez torténd benyujtasat kovetd 5 munkanapon beliil
koteles megkezdeni a rendelkezésre allo 6sszeg kifizetését a befektetok részére. Amennyiben
volt részkifizetés a mar kifizetett Osszeget figyelembe kell venni. A kifizetés kezdetérdl
rendkiviili kézleményt kell kozzétenni. A befektetok részére kifizetendd osszeget a letétkezeld
elkiilonitett letéti szamlan koteles tartani a befektetok részére torténd kifizetésig.

Amennyiben az alap eszkozeinek értékesitésébol befolyt ellenértékbdl az alap tartozésainak és
kotelezettségeinek levonasat kovetéen nem all rendelkezésre a sziikséges toke, azaz az alap
negativ sajat tOkével rendelkezik, igy megsziinése esetén a hitelezék koveteléseit a Cstv.
eldirasai szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre all6 6sszeg erejéig kell kiegyenliteni.

51. Minden olyan tovabbi informacio, amely alapjan a befektetok kello tajékozottsaggal tudnak
hatarozni a felkinalt befektetési lehetoségrol

Az Alap nem alkalmaz értékpapir-finanszirozasi ligyleteket és teljeshozam-csereiigyleteket, igy
az Alap vonatkozdsdban az értékpapir-finanszirozasi tigyletek és az ujrafelhasznalés
atlathatosagarol, valamint a 648/2012/EU rendelet modositasarol szolo 2015. november 25-i
2015/2365 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet 14. cikkében részletezett eldirasok nem
értelmezhetdek.

A befektetoknek az alappal szemben fennallo kovetelése értékét az alap nettd eszkozérteke
hatarozza meg. A befektetési jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy
bevonasa soran a befektetési jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a kezelési szabalyzatban
megjelolt idopontban irdnyadd egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke alapjan kell
megallapitani. A befektetési jegyek nettd eszkozértéke valtozik, a visszavaltas soran a
befektetési jegy a kezelési szabalyzatban meghatarozott idGpontban iranyadd nettd
eszkozértéken valthatdé vissza, ami — a piaci viszonyoktol fiiggben - esetleg
arfolyamveszteséggel jarhat. SzE&lsOséges esetben a sajat tOke annyira visszaeshet, hogy az
Alapkezel6 a Feliigyelet engedélyével az Alap megsziintetése mellett donthet.

Az Alapkezel6 a pénziigyi szolgaltatasi agazatban a fenntarthatésaggal kapcsolatos
kozzétételekrol sz6l6 AZ EUROPAI I (EU) 2019/2088 RENDELET (2019. november 27.)
7. cikk (1) bekezdése alapjan az alabbi tajékoztatast adja:

A fenntarthatosagi kockazat mellett fontos aspektus a fenntarthatosagi karos hatas (Principal
Adverse Impact — PAI) is. A fenntarthatosagi kéaros hatds a termék alapjaul szolgalod
befektetésnek a fenntarthatosdgi tényezokben okozott negativ irdnyt eredményeként
fogalmazhaté meg, vagyis hogy az Alapban 1éve befektetések kozvetleniil vagy kozvetetten
karos hatassal lehet a fenntarthatosagi tényezdkre (mint példdul: a levegd tisztasagara, a
biodiverzitasra, az ivovizkészletre, az emberi jogokra, a munkakoriilményekre stb.).

Az Alapkezeld jelen Alap tekintetében figyelembe veszi a befektetési dontéseinek a
fenntarthatdsagi tényezokre gyakorolt karos hatasat.

A figyelembevételre tgynevezett kizarasi és korlatozo lista alkalmazasaval keriil sor ami soran
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az Alapkezelé befektetési korlatot allit fel a dohanytermékek, a alkohol, a szerencsejaték, a
részben azt atfedd modon az befektetési dontéshozatal soran az Alapkezeld az alabbi PAI-kat
figyeli:

o PAI S - A fosszilis tiizel6anyagok agazataban miikddo vallalkozasoknak valo
kitettség

e  PAI7 - A bioldgiai sokféleség szempontjabol érzékeny teriileteket hatranyosan
érintd tevékenységek

e  PAI9 - A veszélyes hulladék és a radioaktiv hulladék aranya

e PAI 14 - Vitatott fegyvereknek (gyalogsagi akndk, kazettas bombak, vegyi
fegyverek €s biologiai fegyverek) valo kitettség

e PAI 16 - A tarsadalmi jogsértés altal érintett befektetést befogadd orszagok
e  PAI 18 - Nem energiahatékony ingatlaneszkdzoknek valo kitettség

Az Alapkezel6 — a vonatkozd jogszabalyi eldirasokkal 6sszhangban — a fentieken tulmenden az
Osszes a kotelezé mutatod alakulasarol, illetve a kotelezé mutatokat kiegészitendd az alabbi
mutatok alakulasarol nyujt tajékoztatast az idoszakos jelentéshez kapcsolodoan:

o Ingatlaneszk6zokbe  eszkozolt  befektetésekre alkalmazandd  mutatok;
Energiafogyasztas, hulladékok

o A tarsadalmi és munkavallaloi kérdésekre, az emberi jogok tiszteletben
tartdsara, a korrupcid elleni kiizdelemre és a vesztegetés elleni kiizdelemre
vonatkozo6 tovabbi mutatok; tarsadalmi és munkavallaloi kérdések

A fenntarthatosagi karos hatas figyelembe vételének a modjat és a figyelembe vett mutatokat az
Alapkezel6 fenntarthatosagi kockazatok kezelésének szabalyzata tartalmazza, amirol részletes
tajékoztatdst az alabbi helyen talalhatdé nyilatkozatban van (Nyilatkozat a befektetések
fenntarthatosagi tényezokre gyakorolt karos hatasairdl és az alkalmazott atvilagitasi és
szerepvallalasi politikarol) érheto el:
https://www.otpbank.hu/otpingatlanalap/hu/Fenntarthatosag

A fenntarthatosagi karos hatasok alakulasarol szolo tajékoztatas az Alap éves jelentéséhez
kapcsolodoan az Alapkezeld honlapjan érhet6 el.
https://www.otpbank.hu/otpingatlanalap/hu/Fooldal

Az Alapkezel6 a fenntarthaté befektetések elémozditasat célzé keret létrehozasarol,
valamint az (EU) 2019/2088 rendelet moédositasarol szolo6 EUROPAI PARLAMENTI ES
A TANACSI (EU) 2020/852 RENDELET (2020. jinius 18.) 7. cikke alapjan az alabbi
tajékoztatast adja:

Az Alap befektetései jelenleg nem veszik figyelembe az Eurdpai Uni6 altal meghatarozott, a
kornyezeti szempontbol fenntarthaté gazdasagi tevékenységekre vonatkozo kritériumokat.

XI. KOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKOZO ALAPINFORMACIOK

52. A befektetési alapkezelore vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam)

Cégnév: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.
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Cégforma: zartkoriien miikodo részvénytarsasag
Cégjegyzékszam: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-10-044185

53. A letétkezelore vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam) , feladatai

Cégnév: OTP Bank Nyrt.

Cégforma: nyilvanosan mikodo részvénytarsasag

Cégjegyzékszam: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-10-041585

A letétkezeld feladatait a Kbftv. illetve az annak alapjan a felek kozott kotott letétkezeldi
megbizasi szerz6dés hatdrozza meg. A letétkezeld gondoskodik az Alap pénzmozgasainak
megfeleld nyomon kovetésérdl és arrol, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak
jegyzése soran a befektetok altal vagy neviikben tortént befizetések beérkezzenek. A letétkezeld
biztositja, hogy az Alap készpénzallomanya a Bszt. 57. §-aban megallapitott elvekkel
Osszhangban, az Alap, vagy az Alap nevében eljard Alapkezeld nevére nyitott, a Bszt. 60. § (1)
bekezdés a)—c) pontjaban meghatarozott intézménynél, vagy a 2006/73/EK iranyelv 18. cikk
(1) bekezdés a)—c) pontjaban meghatarozott intézménnyel megegyezd természetii, az unios
joggal egyenértékli prudencialis szabalyozas és feliigyelet ala esé intézménynél vezetett
szamlan legyen konyvelve.

A letétkezelés sordn a letétkezeld az alabbi feladatokat végzi:

a) ellatja a letétbe helyezett pénziigyi eszk6zok, illetve a pénziigyi eszkdzokbdl szarmazo
jog fennallasat igazolé dokumentumok letéti Orzését és letétkezelését, valamint — az Alap
tulajdonakénti mindenkori egyértelmii azonositas érdekében — vezeti az Alap értékpapirjainak
nyilvantartasara szolgald szamlat, az értékpapirszamlat, a fizetési szamlat, az tigyfélszamlat;

b) a rendelkezésre bocsatott tjékoztatas vagy dokumentumok, illetve a rendelkezésre allo
kiilsé bizonyitékok alapjan minden egyéb eszkoz tekintetében meggydzodik arrdl, hogy a
szoban forgo eszk6zok az Alap tulajdonat képezik-e, €s naprakész nyilvantartast vezet azokrol
az eszkdzokrol, amelyek megallapitasa szerint az Alap tulajdonat képezik.

A letétkezel6 feladata tovabb:

a) ellendrzi, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak kibocsatasa, értékesitése
visszavaltasa és érvénytelenitése a jogszabalyoknak és az Alap kezelési szabalyzatanak
megfelelden torténik-e;

b) biztositja, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak nettd eszkozértékét a
jogszabalyoknak és az Alap kezelési szabalyzatanak, valamint a 38. §-ban meghatarozott
eljarasoknak megfelel6en szamitsak ki;

c) végrehajtja az Alapkezel0 utasitasait, kivéve, ha azok ellentétben allnak valamely
jogszabaly rendelkezésével vagy az Alap kezelési szabalyzataval;

d) gondoskodik arro6l, hogy az Alap az eszkdzeit érintd ligyletek soran az ellenértéket a
szokésos hataridon beliil kézhez kapja;

e) biztositja, hogy az Alap a bevételét a jogszabalyokkal és az Alap kezelési szabalyzataval
Osszhangban hasznalja fel;

f) az ingatlanok 4truhazéasara, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozo
szerz6dések hatalyossagahoz megadja a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezést, ha az
adott iigylet megfelel a befektetési alapra vonatkozo jogszabalyoknak.

A letétkezel6 az ABAK-rendelet 86. cikkével Osszhangban az Alap pénzmozgasainak
eredményes és megfelelé nyomon kovetése érdekében biztositja:

a) biztositja, hogy az Alap pénzeszkdzeit az Alap miiveletei céljabol folyoszamlanyitast
el6iro érintett piacokon a 2006/73/EK iranyelv 18. cikke (1) bekezdésének a), b) és c) pontjaban
emlitett jogalanyoknal nyitott szamlakon tartsak nyilvan, amely jogalanyokra olyan prudencialis
szabalyok és feliigyelet vonatkozik, amelynek hatdlya megegyezik az unids jog hatalyaval,
amelyet ténylegesen végrehajtanak és amely Osszhangban van a 2006/73/EK iranyelv 16.
cikkében meghatarozott elvekkel,

b) a pénzmozgasok egyeztetésére vonatkozéan eredményes és megfeleld eljarasokat
alkalmaz, és ezeket az egyeztetéseket naponta, vagy ritka pénzmozgasok esetén a

83



OTP Ingatlanbefektetési Alap — Tajékoztato és kezelési szabalyzat

pénzmozgasok bekdvetkezésekor végzi;

c) megfeleld eljarasokat alkalmaz a jelentés pénzmozgasoknak és kiilondsen azon
pénzmozgasoknak a munkanap végén torténd azonositasara, amelyek esetleg nem egyeztethetok
Ossze az Alap miiveleteivel,

d) rendszeresen feliilvizsgalja ezeknek az eljarasoknak a megfeleloségét, beleértve az
egyeztetési folyamat legalabb évente egyszeri teljes feliilvizsgalatat, és biztositja, hogy az
egyeztetési folyamat kiterjedjen az Alap nevében, az Alap nevében eljaré Alapkezel6 nevében
vagy az Alap nevében eljaro letétkezeld nevében nyitott folyoszamlakra,

e) folyamatosan nyomon koveti az egyeztetések eredményeit és az egyeztetési eljarasok
soran azonositott eltérések nyoman hozott intézkedéseket, és haladéktalanul értesiti az Alapot,
ha valamely szabalytalansagot nem orvosoltak, tovabba a hataskorrel rendelkezd hatdsagokat
is, ha a helyzet nem tisztazhato, illetve adott esetben nem korrigalhato,

f) ellendrzi, hogy a likviditasi pozicidkra vonatkozé sajat nyilvantartasa 6sszhangban all-
¢ az Alapkezel6 nyilvantartasaval. Az Alapkezeld biztositja, hogy a letétkezeld a harmadik
félnél nyitott folyoszamlaval kapcsolatos minden utasitast és informaciot megkapjon, hogy
ezaltal a letétkezeld lefolytathassa sajat egyeztetési eljarasat.

54. A konyvvizsgalora vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam), feladatai

Cégnév: Emst & Young Kényvvizsgald Korlatolt Felelosségili Tarsasag
Cégforma: korlatolt feleldsségii tarsasag

Cégjegyzékszam: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga 01-09-267553
A konyvvizsgalatért felelds személy: Szépfalvi Zsuzsanna

MKVK tagsagi igazolvany szama: 005313

A konyvvizsgalo feladatai:

a) a konyvvizsgaloval kotott szerzodésben részletezett feladatok ellatasa, igy kiillonosen

. éves beszdmolot — ideértve a megszlinés, egyesiilés, szétvalas esetét is — esetén
készitend6 beszamolokat is — szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény, a befektetési alapok éves
beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségeinek sajatossagairol szolo 215/2000. (XL
11.) Korm. rendelet, tovabba az egyéb kapcsolodd jogszabalyok alapjan megvizsgalja és

véleményezi,

. az éves beszamolot az el6z6 alpontban irt vizsgalatra alapozva konyvvizsgalati
jelentéssel latja el

. annak megitélése, hogy a kormanyrendelet altal eldirt iizleti jelentésben kozolt
informacidk dsszhangban vannak-e az éves beszamoloban foglaltakkal;

. a konyvvizsgaloval kotott megbizasi szerzodésben meghatarozott jelentések
elkészitése,

b) a Kbftv.-ben — igy kiilondsen annak XXVI. fejezetében — részletezett feladatok ellatasa
c) minden, jogszabalyban meghatarozott feladat ellatasa.

55. Az olvan tanacsadora vonatkozo alapinformacidok (cégnév, cégforma, cégjegvzékszam),
amelynek dijazasa a befektetési alap eszkozeibol torténik

a) Dr. Balla Szilard Ugyvédi Iroda
1122 Budapest, Bir6 utca 7.
Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szama: 2948

b) Déczi Taméas Ugyvédi Iroda
1051 Budapest, Sasutca 1. II. em. 1.
Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szdma: 3354,

c) Lendvai és Tarsai Ugyvédi Iroda
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d)

1025 Budapest, Pusztaszeri Gt 33/a
Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szama: 435

Schénherr Hetényi Ugyvédi Iroda
1133 Budagest, Vaci ut 76.
Budapesti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szama: 3201

56. A forgalmazora vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegvzékszam), feladatai

a)

b)

Cégnév: OTP Bank Nyrt. vezetd forgalmazé
Cégforma: nyilvanosan miikodo részvénytarsasag
Cégjegyzékszam: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga 01-10-041585

Cégnév: CIB Bank Zrt. forgalmazé (a 1027 Budapest, Medve u. 4-14. szam alatti
kozpontban, a Private Banking szervezeti egység titjan)

Cégforma: zartkortien miikodo részvénytarsasag Cégjegyzékszam:

Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-10-041004

A Vezet6 Forgalmazo feladatai:
a) befektetési jegy forgalomba hozatala, forgalmazésa, folyamatos forgalmazasa, ezen beliil

b) a Kbftv. 106. § (1) bekezdése alapjan tajékoztatja az Alapkezeldt és a letétkezel6t a
befektetési jegyekre vonatkozo vételi és visszavaltasi megbizasok Osszegérél vagy
darabszamarol;

¢) minden, jogszabalyban, illetve a vezetd forgalmazo6i megbizasi szerzédésben meghatarozott
feladat ellatasa.

57. Az ingatlanértékelore vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),

kiilondsen a befektetési jegy eladasa és visszavaltasa; igy kiilondsen, de nem kizarolag

— a befektetok tajékoztatasa a Kbftv. és a befektetési vallalkozasokrol és arutézsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl szolo

2007. évi CXXXVIIL. tv (Bszt.) és a Forgalmazasi Dokumentécio rendelkezéseinek

megfelelGen,

— mindazon Bszt. szerinti szolgaltatasok nyujtasa a befektetok, mint a Vezetd
Forgalmazo ligyfeleinek megbizasi alapjan, mely szolgaltatasok nytjtasa sziikséges

a forgalmazassal 6sszefliggd feladatok ellatashoz;

— Vezetd forgalmazot terheld, jogszabalyban meghatarozott tajékoztatasi

kotelezetségek;
— marketing egylittmiikddés;
— a pénzmosds ¢€s terrorizmus finanszirozdsdnak = megel6zésérdl

forgalmazasa soran felmeriild feladatok;

feladatai

a)

b)

Cégnév: KPMG Tanacsado Kft.
Cégforma: korlatolt felel0sségii tarsasag
Cégjegyzékszam: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-09-698768

Cégnév: SERATUS Ingatlan Tanacsado Igazsagiigyi Szakértd Kft.
Cégforma: korlatolt felelosségii tarsasag

Cégjegyzékszam: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga 01-09-698852

Cégnév: Grant Thornton Valuation Kft.

és
megakadalyozasardl szold 2017. évi LIII. torvény szerinti, a befektetési jegyek
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Cégforma: korlatolt felel0sségii tarsasag
Cégjegyzékszadm: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01-09-068075

Az ingatlanértékeld feladatai:
Az ingatlanértékel (k) meghatarozza(ék):

a) az ingatlan és vagyoni értékii jog megszerzésekor az Alap altal ellenértékként
kifizethetd legmagasabb 0sszeget;

b) az ingatlan és vagyoni értékii jog elidegenitésekor az Alap altal ellenértékként
elfogadhat6 legalacsonyabb 0sszeget;

c) anem épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékét;

d) az épitési tevékenység alatt allo ingatlan értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési
dokumentacio teljesiilését;

e) ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni értékii jogoknak kolcsonods atruhdzasa esetén

(csere) az Alap altal atruhazasra keriil6 ingatlan, illetve vagyoni értékii jog csere egyenértékének
legalacsonyabb Osszegét, és az Alap altal megszerzésre keriilo ingatlan, illetve vagyoni értékii
jog csere egyenértékének legmagasabb 0sszegét;

f) ingatlannak az Alapba torténd apportja esetén a Korm. rendelet 38. § (2) bekezdése
szerint az Alap konyvvizsgalojaval kozosen azt a legmagasabb értéket, amin az apportalando
ingatlan figyelembe vehetd;

g) az Alapnak ingatlantarsasagban fennall6 részesedése esetén a legmagasabb Osszeget és
a legalacsonyabb Osszeget az ingatlantarsasag tulajdonaban 1év6 ingatlanok és vagyoni értéki
jogok tekintetében.

58. A prime brokerre vonatkozo informaciok

Nem alkalmazhato.

59. Harmadik személyre Kiszervezett tevékenységek leirasa, az esetleges osszeférhetetlenségek
bemutatasa

Az Alapkezeld tevékenységének hatékonyabb ellatdsa érdekében feladatanak ellatasara
harmadik személyt vehet igénybe. Az Alapkezeld a kiszervezés soran a Kbftv. 41. §-ban,
tovabba az ABAK-rendelet 75. cikkében foglaltak figyelembevételével jar el azzal, hogy a
kiszervezésre vonatkozd megallapodas hatalyba Iépése elott a Feliigyeletet értesiteni kell.

crcr

harmadik személyt bizhat meg a Kbftv. vonatkoz6 rendelkezései alapjan.

Az Alapkezeld a Kbftv. 7. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt kockazatkezelési tevékenység
ellatasat, az izleti tevékenység funkcidinak és folyamatainak optimalizalasat — els6sorban
koltségszempontok figyelembevételével — akként valositja meg, hogy a Kbftv. 7. § (1) bekezdés b)
pontjaban foglalt feladatok egy részének helyettesités keretében torténd ellatasat harmadik személy
részére kiszervezi.

Kiszervezett tevékenységet végzd megbizott:
OTP Alapkezeld Zrt.
cégformaja: zartkdriien mikodo részvénytarsasag
cégjegyzékszama: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga 01 10 043959
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Az OTP Alapkezelé Zrt. megfelel a Kbftv-ben és kapcsolodd jogszabalyi rendelkezésekben
meghatarozott feltételeknek, tovabba vele szemben olyan 0sszeférhetetlenségre alapot ado ok, amely
a jogszeri tevékenységet hatranyosan befolyasolnd, vagy akadalyoznd, nem all fenn..

Szécsi Digitalisan aldirta:
A A Digitalisan alairta: , , Szécsi Laszlo
ReveSZ Révész Eva Laszlo Zoltan

Déatum: 2025.12.01

Budapest, 2025. december 1.

= Datum: 2025.12.01 .
Eva 1;‘:2”8?4”1,00. Zoltan 08:47:41 +01'00'
Révész Eva Szécsi Laszlo
igazgatosagi tag mas munkavéllalo

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. és
az OTP Ingatlanbefektetési Alap, mint kibocsatd
képviseletében eljarva
ELEKTRONIKUSAN ALAIRT IRAT
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1. szamu melléklet

[torolve]
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2. szamu melléklet

A vezet6 forgalmazo, OTP Bank Nyrt-hez kapcsolodo forgalmazasi helyek

2/a. sz. melléklet: [torolve]2/b. sz. melléklet: Az OTP Bank Nyrt. dltal nyujtott
elektronikus szolgdltatdasok

Az OTP Bank Nyrt. telefonos és internetes szolgaltatasai, valamint az OTP Bank Nyrt. Privat
Banki Hivaskezel6 szolgaltatasa: A Befektetési Jegyek vételére és visszavaltasara szolgalo egyes
szolgaltatasokat, valamint a szolgaltatasokon keresztiil megadhatdo megbizasok felsorolasat és
azok igénybevételének a feltételeit a Vezetd Forgalmazoé kiilon hirdetményben — , Kiegészitd
Hirdetmény az altalanos értékpapir forgalmazasi informaciokrol és egyes iigyletek teljesitési
rendjérol a Befektetési Szolgaltatasi Uzletagi Uzletszabalyzathoz” - teszi kozzé.

2/c. sz. melléklet: A Vezeté Forgalmazohoz kapcsolodo Forgalmazdsi hely az Alap ,,I” sorozati
Befektetési Jegyei esetében:

Az OTP Bank Nyrt. alabbi fiokja:

1131. Budapest Madarasz Viktor u. 12. (K6zponti Fiok)
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