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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosainak

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztik az OTP Ingatlanbefektetési Alap (az “Alap”) mellékelt 2013. évi éves
beszdmoléjanak a konyvvizsgilatdt, amely éves beszamolé a 2013. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegbél — melyben az eszkozok és forrdsok egyezd végdsszege
61.966.583 €Ft, az iizleti év eredménye 1.052.946 eFt nyereség —, és az ezen idSponttal

végz6dd évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szdmviteli politika meghatérozo
elemeit és az egyéb magyarazé informécidkat tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Az Alapkezeld vezetésének feleldssége az éves beszdmoldért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (“Alapkezelé”) vezetése felelds az éves
beszdmoldénak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon elfogadott altalanos
szamviteli elvekkel dsszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatdsaért, valamint az
olyan belsé kontrollokért, amelyeket az Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csalasbol, akéar hibabol eredd 1ényeges hibas allitasoktol mentes éves

beszdmolé elkészitése.
A konyvvizsgdlo felelbssége

A mi felel6sségiink az éves beszdmolé véleményezése konyvvizsgilatunk alapjén.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra
vonatkoz6é — Magyarorszagon érvényes — térvények és egyéb jogszabélyok alapjan hajtottuk
végre. FBzek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot gy tervezziik meg és végezzik el,
hogy kellé bizonyossigot szerezziink arr6l, hogy az éves beszdmolé mentes-e a lényeges
hibas allitasoktol. _

A konyvvizsglat magiban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld Osszegekrdl és
kozzétételekrdl. A kivélasztott eljarasok, beleértve az éves beszdmol6 akar csalasbol, akéar
hibabél eredd, lényeges hibas allitasai kockézatanak felmérését is, a konyvvizsgald
megitélésétol fuiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgald az éves beszdmold
Alapkezeld éltali elkészitése és valds bemutatisa szempontjabél relevans belsé kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgilati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Alap bels6 kontrolljanak
hatékonységara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgdlat magiban foglalja
tovabb4 az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és a vezetés altal készitett -
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamolo étfogd prezentalasanak
értékelését is.

Meggy6zddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendo és megfeleld
alapot nytjt konyvvizsgaloi véleménylink megadéaséhoz. '

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszdmolo megbizhato &s valés képet ad az OTP
Ingatlanbefektetési Alap 2013. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl,
valamint az ezen idéponttal végzédd évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a szamviteli
torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség az iizleti jelentésrdl

Elvégeztik az OTP Ingatlanbefektetési Alap mellékelt 2013. évi iizleti jelentésének a
vizsgalatat.

Az Alapkezelé vezetése felelés az iizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal
osszhangban torténd elkészitéséeért.

A mi felel8sségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon tizleti évre vonatkoz6 éves beszamold
bsszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkénk az iizleti jelentés és az
éves beszamold Gsszhangjanak megitélésére korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, az Alap
nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informéaciok ttekintését.

Véleményiink szerint az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2013. évi lizleti jelentése az OTP
Ingatlanbefektetési Alap 2013. évi éves beszdmoldjanak adataival Gsszhangban van.

Budapest, 2014. marcius 20.

.................................................

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Nagy Zoltan

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kit. kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Dozsa Gyorgy it 84/C. 005027
000083
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

OTP Ingatlanbefektetési Alap

1012 Budapest, Palya u. 4-6

EVES BESZAMOLO

2013. december 31.

Budapest, 2014. februar 14.
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelt Zrt.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszk6zok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2012.12.31. 2013.12.31.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkozok 47,527,540 47,763,333
2 I. TARGY| ESZKOZOK 47,527,540 47,763,333
3 1. Ingatlanck 40,548 924 39,552,257
4 2. Ingatlanok értékelési kiilénbozete 5,930,082 7,204,359
5 3. Gépek, berendezések, felszerelések 16,026 9,537
6 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete 0 0
7 5. Beruhazasok 1,032,508 997,180
8 6. Beruhazasokra adott eléiegek 0 0
9 B. Forgoeszkozok 10,230,191 14,201,783
10 |l. KESZLETEK 5,315,381 5,372,000
11 1. Ingatlankészletek 5,209,081 5,209,081
12 2. Ingatlankészletek értékelési killénbodzete 106,300 162,919
13 [Il. KOVETELESEK 159,171 192,927
14 1. Kbvetelések 865,593 910,510
15 2. Kévetelések értékvesztése (-) -706,381 -717,520
16 3. Kulféldi pénztértékre szolo kdvetelések értékelési kilénbozete -41 -63
17 4. Forintkovetelések értékelési kilonbdzete 0 0
18  [lli. ERTEKPAPIROK 0 0
19 1. Ertékpapirok 0 0
20 2. Ertékpapirok értékelési killénbdzete 0 0
21 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
22 b) egyéb 0 0
23 |IV. PENZESZKOZOK 4,755,639 8,636,856
24 1. Pénzeszk6z06k 4,755,638 8,641,212
25 2. Valuta, devizabetét értékelési killdnbdzet 1 -4,356
26 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 4,718 1,467
27 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 4,718 1,467
28 2. Aktiv id8beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
29 |D. Szarmaztatott iigyletek értékelési killénbozete 0 0
30 |ESZKOZOK OSSZESEN 57,762,449 61,966,583

Budapest, 2014. februar 14.

Caden Xa de

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

.
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Statisztikai szamijel

PSZAF hatarozat szama: 11/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2012.12.31. 2013.12.31.
szam eFt eFt
31 |E. Sajat téke 30,847,591 38,569,894
32 |l. INDULO TOKE 17,825,145 20,903,222
33 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 149,554,580 153,583,323
34 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -131,729,435 -132,680,101
35 jll. TOKEVALTOZAS (T6kendvekmény) 13,022,446 17,666,672
36 all. Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkilénbdzete 0 0
37 al2. Eladott befektetési jegyek értékkilonbozete -12,543,457 -9,976,389
2. Ertékelési kilsnbdzet tartaléka 4,939,480 5,963,692
38 3. El6z6 év(ek) eredménye 19,828,020 20,626,423
39 4. Uzleti év eredménye 798,403 1,052,946
40 [F. Céltartalékok 0 0
41 |G. Kotelezettségek 26,868,980 23,355,106
42 |I. HOSSZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 24,540,853 20,801,820
43 |il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,336,409 1,294,662
44 |Il. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 991,718 1,258,623
45 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 45,878 41,584
46 |FORRASOK OSSZESEN 57,762,449 61,966,583

Budapest, 2014. februar 14.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zit.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Sor- A tétel megnevezése 2012.01.01.-2012.12.31. | 2013.01.01.-2013.12.31.
szam eFt eFt
i 4,353,957 4514,695
1 I. Ertékesités netté arbevétele
191,988 346,117
2 il. Egyéb bevételek
54,848 0
3 lIl. Eladott aruk beszerzési értéke
2,412,513 2,533,638
4 V. Mlikddési koltségek
358,287 612,874
5 V. Egyéb raforditasok
468,492 281,069
6 V1. Pénziigyi mliveletek bevételei
1,376,453 942,423
7 V1. Pénziigyi miveletek raforditasai
0 0
8 ViiI. Rendkivili bevételek
13,933 0
9 IX. Rendkiviili raforditasok
0 0
10 X. Fizetett, fizetendé hozamok
11 XI. Targyévi eredmény 798,403 1,052,946

Budapest, 2014. februar 14.

-
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OTP lngatlan Befekietési Alapkezeld Zrt.
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1. AZ ALAP BEMUTATASA

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (tovdbbiakban ,,Alapkezels”) a Pénziigyi Szervezetek
Allami Feliigyeletének 111/120.013-1/2002. szdmu hatarozata alapjan a 2002. november 26-28-i
jegyzési idészakban nyilvanos forgalombahozatal utjan értékesitette az OTP Ingatlanbefektetési
Alap (tovabbiakban ,Alap”) dematerializalt forméban eléallitott, egyenként 1 Ft névértéki
befektetési jegyeit.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alapot, mint nyilvanos forgalomba hozatal atjan 1étrehozott, nyiltvégii
ingatlanalapot az 1211-05 lajstromozdsi szamon, 4.509.590.000 Ft induld sajat tékével a
111/120.013-1/2002. sz. hatérozatdval a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete nyilvantartasba
vette 2002. december 5-én.

Alapkezelé: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
1012 Budapest, Palya u. 4-6.

Letétkezeld: OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.

Ingatlanértékeldk: KPMG Tanacsad6 Kft.
1139 Budapest, Vaci 0t 99.

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tandcsado Kit.
1094 Budapest, Mester u. 54. Lem. 1-6.

Féforgalmazd: OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.

Konyvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsadd Kit.
1068 Budapest, Dézsa Gy. ut 84/C.

Bejegyzés idépontja: 2002, december 5.

A befektetési jegyek forgalmazdsa a Letétkezeld altal naponta szamolt és kozzétett nettd
eszkozértéken torténik. Az Alap befektetési jegyeinek tovéabbi forgalmazoja: CIB Bank Zxt.

Az alap ingatlanportfolijanak alakulasa

Az Alap indulé ingatlanportfélidja 2002 decemberében, az Ingatlanértékeld altal sszesen 4.088
millié Ft-ra értékelt, 11 darab ingatlanbol 4llt, melyek talnyomorészt bérbeadas utjan hasznositott
ingatlanok.

2003. évben az Alap tovabbi 5 darab ingatlant vésarolt, melyek bérbeadas és eladas utjan kertiltek
hasznositasra, valamint 1 db ingatlant értékesitett. Az Alap ingatlanportfolidja 2003. év végén
12.235,70 milli6 Ft volt.

Az Alap 2004. évben folyamatosan értékesitette a 2003. ev végén vasarolt Vérhalom laképark
lakasait, megvasarolt egy dsszesen 13 albetétbdl all6 irodahazat, valamint a szadai ipari parkban egy
épitési telket. Az Alap ingatlanportfolidja 2004. december 31-én 15.790 milli6 Ft volt.
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2005-ben az Alap folyamatosan értékesitette a 2003. évben vasarolt Vérhalom lakopark lakasait,
illetve tovabb bévitette ingatlan 4llomanyét 7 db ingatlan megvasérlasaval (Home Center iizlethaz
18 db {izletrésze, Nagytétényi uti telephely, Petnehdzy utcai irodahaz, a Wesselényi utcaban,
Fehérgyarmaton illetve Szombathelyen taldlhato tzletek, valamint irodahaz épitése céljabol egy
Hungéria koraton talalhaté telek). Ezen kiviil a Szél6kert utcaban vésarolt egy telket, melyen sajat
beruhéazas keretében logisztikai park épiilt. 2005. december 31-¢n az ingatlanportfolié értéke 21.643
millié forint volt.

2006-ban az Alap névekedése felgyorsult, ami jabb ingatlanvésarlasokat indukaélt. Az ingatlanok
értéke a 24 milliard forint értékdi vasarlast kovetéen év végére 45.735 millio forint lett (befektetett
eszkéz és készlet). A vasarlasok els6sorban az irodai szektort érintették. Itt meg kell emliteni a 13
OTP fidk, a Mészaros utcai KOZTI irodahaz, valamint a Marké utcai irodahdz vasarlasat. Tovabb
béviilt a kereskedelmi célu ingatlanaink allomdnya, sszesen 6t vidéki ingatlan megvasarlasaval,
melyeket jellemzéen a Rossmann tizletlanc bérel. Ezen kiviil Csepelen valamint a Gubacsi uton
vésarolt tijabb logisztikai ingatlanokat.

2007-ben az Alap tovabb novekedett, ami ujabb ingatlanvasarlasokat eredményezett. Az 5 milliard
forint értékli vasarlast kovetéen az ingatlanok piaci értéke 53.117 millié forint lett (befektetett
eszkoz és készlet). Felépiilt Budadrson egy autoszalon, valamint harom budadrsi telek, vidéken egy
OBI 4ruhaz és egy tizlethelyiség keriilt megvasarlasra.

2008. elsé félévében keriilt a portfolidba egy épitési telek a Szépvolgyi uton, a Gyoéri Ipari Park, a
Réday utcai irodahdz, illetve befejezédott egy épitési projekt, azaz atadasra keriilt Tatabanyéan a
Spar 4ruhdz. Két beruhzas volt folyamatban, az egyik a Szépvolgyi uton, a mésik a Hungaria
kératon. A Szépvolgyi tti telken irodahaz épiilt, a foldszinti részen tizlethelységekkel. A Hungdria
kértton 16vé telken 2008. harmadik negyedévében kezdddott egy irodahéz épitése. A 2008-as év
folyaman a Vérhalom laképarki ingatlanokbol tovabbi értékesitések torténtek, illetve a 2004-ben
Szadan vésarolt épitési telek kisajatitas és értékesités miatt kikeriilt a tulajdonabdl.

2009-ben a pénziigyi valsag erbteljesen érintette az ingatlanalapokat. A befekteték folyamatos és
nagydsszegli visszavaltasa az alapban likviditasi nehézségeket okozott. A hitelforrasok beszlkiilése
miatt a nagyértékii ingatlanok értékesitése lehetetlenné valt. Tovébb nehezitette a helyzetet az AFA
trvény véltozasa, mely azonos adozasi korbe vonta a lako- ¢és nem lakéingatlanokat, igy a lakdsok
értékesitését a 25%-0s AFA teher tette lehetetlenné. Feliilvizsgaltra keriiltek a folyamatban 1évo
beruhdzasok. A Szépvolgyi uti irodahdz 4taddsa 2009. masodik negyedévben megtortént, a
Hungéria korhti irodahdz épitése szerkezetkész &llapotig valésult meg. A vilagpiaci események
hatisa hamarosan tikrozédstt az Alap ingatlanértékelésében is: 2008 decemberétdl az
ingatlanértékelék folyamatos learazasa kovetkeztében az Alap ingatlanjainak értéke 2009. december
31-ére 51.221 millié forintra csokkent.

2010-ben a meglévé ingatlanok értékesitésére torekedett az Alap. Az ¢v folyaman két lakést és egy
kondicionalé termet sikeriilt eladni a Barlang utcai tarsashdzban a hozza tartozé tdrolokkal egyiitt.
2010. masodik félévétdl az ingatlanokban mar némi felértékel6dés volt tapasztalhato, igy v végére
az ingatlanok értéke 52.402 milli¢ forintra nott.

2011-ben ujabb ingatlanokat sikeriilt értékesiteni. Egy Benczur utcai ingatlan és 6t Barlang utcai
Jakas keriilt ki az Alap portfoliéjabdl. Az ingatlanpiac nem tette lehetdve nagyérték(l ingatlanok
értékesitését, nem volt jelentds, fizet6képes kereslet. Az év folyaman a forintban nyilvéantartott
ingatlanokban szerény felértékelés volt, az EUR-ban nyilvantartott ingatlanok értékében pedig az
arfolyamvaltozas okozott értékndvekedést, igy év végere az ingatlanok értéke 53.796 milli6 forint

lett.
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2012-ben nem tortént lényeges mozgas az ingatlanokban: egy lakés értekesitesére keriilt sor,
vasarlas nem tortént. A devizaban nyilvantartott ingatlanok értékét az arfolyamvaltozas negativan
befolyasolta, igy a szerény felértékelddés mellett is valamelyest csdkkent az ingatlanok értéke, mely
a mérleg fordulénapjan 52.826 millio forint volt.

2013-ban egy ingatlan értékesitését bonyolitotta az Alap, ingatlan vésarldsra nem kertilt sor. Az
ingatlanértékeldk kisebb ingatlanérték ndvekedést allapitottak meg az év sordn, valamint a
devizaban értékelt ingatlanok napi értékét befolyasolo arfolyamndvekedés miatt az ingatlanok
értéke év végére 53.124 milli6 forintra emelkedett.

Az Alap szamviteli politikaja

Az Alap altal alkalmazott szamviteli médszerek kialakitasat a szamvitelrél szolé 2000. évi C.
torvény (“Szamviteli térvény™), a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségek sajatossagairdl szolo 215/2000. (XIL11.) korméanyrendelet ("Kormanyrendelet”), a
tékepiacrol szolé 2001. évi CXX. torvény (“Tpt.”), a befektetési alapkezelkr6l és a kollektiv
befektetési formakrol sz616 2011, évi CXCIIL torvény (“BATV.”), valamint az Alap folyamatosan
kialakitott belsé informaciés rendszerének feltételei szabalyozzak.

Az Alap az eszkozok és forrasok értékelése sordn tényleges bekeriilési 4rat alkalmazott, kiegészitve
a Szamviteli torvény, illetve Kormanyrendelet el6irsaival.

A targyi eszkozok értékesdkkenése a hasznélatba vételiiket kovetd elsé naptol kezdédben a hasznos
élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csdkkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eloallitasi)
érték alapjan keriil elszdmoléra, azzal a kiegészitéssel, hogy a 100 eFt egyedi beszerzési, eldallitasi
érték alatti eszkozoket teljes egészében a beszerzéskor koltségként lefrta. Az amortizacié az egyes
eszk6zoknél a hasznalatba vételiik napjatol kerlilt elszamolasra.

A targyi eszkozok netté értéken szerepelnek a mérlegben, kivéve az ingatlanokat, melyeket az Alap
fiiggetlen ingatlanértékeldi altal megallapitott piaci értéken vettiink szamitasba. (Az ingatlanok nettd
értéke és a piaci érték kozotti értékelési kiilonbozet a sajat t6két noveli az ,,értékelési kiilonbdzet
tartaléka” cimen.) Az euréban értékelt ingatlanok piaci értéke az év utolsé munkanapjan érvényes
OTP deviza vételi arfolyamon kertilt dtszamitasra.

A készletek kozott kimutatott, eladasi céllal vasarolt ingatlanok szintén piaci értéken szerepelnek a
beszamoldban. Ezek az ingatlanok beszerzési értéken keriilnek be a nyilvantartasokba, amortizacio
clszamolds nem torténik, az értékelési killonbozet a befektetett eszkozokhoz hasonléan keriil
elszamolasra.

A koveteléseket a mérleg fordulénapjan egyedileg értékeljik. A lejart, bizonytalan kovetelésekre
értékvesztést szamolunk el. A devizdban fennallé koveteléseket az év utolsé munkanapjn érvényes
OTP deviza vételi arfolyamon értékeltik. A kovetelések értékelési kiilonbozete szintén a sajat
tékében kertilt elszamolasra.

A beszamoléban az értékpapirok is piaci értéken szerepelnek. Az értékelési kiilonbozet - a
Korményrendelet eldirasai szerint - megosztasra kerilt a kamatbdl eredd és az egyéb (azaz a piaci
hatast tiikroz8) felértékelési kiilonbozetre. A piaci érték az utolso forgalmazasi napi tézsdei darak
alapjan keriilt megéllapitasra.

A pénzeszkozokben a devizds bankszamlakon lév deviza Osszegeket, illetve a devizdban
elhelyezett betéteket OTP deviza vételi arfolyamon értékeltiik. A kamat miatt fennalld kovetelések
az aktiv elhatdrolasok értékét novelik.
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Az év végén nyitott hatdridés tigyletek értékelése tigyletenként, az év utolsd napjan érvényes
hataridés ar, és a kotési ar killonbozeteként torténik. Az értékelési kiilonbozet a sajat tokében kertil
elszamolasra.

Forras oldalon az Alapra elsdsorban a sajat tke szerkezetében érvényesiilnek sajatos elszdmolési
szabélyok. Az ,,indulé téke” mérlegsoron az év utolsé napjan forgalomban 1év6 befektetési jegyek
névértéke (azaz darabszama) szerepel. A napi forgalmazds soran az arfolyamérték és a névérték
kiilonbozete a ,, T6kevaltozasok” kozott, mint az ,.eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete” kertil
elszamolésra. A tékevaltozasok kozott keriil elszamoldsra az eszkozok és forrdsok atértékelésébol
szarmaz6 értékkillonbozetek, gy, mint az ingatlanok, a készletek, kovetelések, értékpapirok,
devizés pénzeszkozok, szarmazekos tigyletek és devizas kotelezettségek értékelési kiilonbdzetét.

A kotelezettségek elszamoldsaban nem érvényestilnek —sajatos elszamolasi szabalyok: a
kételezettségeket meg kell bontani hosszu lejaratd (egy éven tuli) és rvid lejaratt (egy éven beliili)
kételezettségekre, illetve a devizdban fennallo kotelezettségeket (hitelek, 6vadékok, szallitoi
kotelezettségek) 4t kell értékelni. Az Alap szamviteli politikdja szerint a devizdban fennall6
kételezettségeket szintén OTP deviza vételi drfolyamon értékelik.

Az eredménykimutatas 6sszkoltség eljarassal készilt. Az Alap hatos, hetes szdmlaosztalyt nem
alkalmaz, azonban az ingatlanokhoz kapcsolédod bevételeket és kiaddsokat munkaszamokon
nyilvantartja. Az ingatlanok bérleti dij bevételeit ¢s a készletek kozott kimutatott ingatlanok
artékesitési bevételét az értékesités netté arbevétele tartalmazza, mig a befektetési céllal vasarolt
ingatlanok értékesitésébol eredd arbevétel az egyeb bevételek kozott szerepel.

Az éves beszamold az adatokat ezer forintban kifejezve tartalmazza.
Az Alapnal a Szamviteli torvény 155. § alapjan a konyvvizsgalat kotelezo.

A kényvviteli feladatok irdnyitasaért, vezetéséért, az éves beszamolo elkészitéséért Erdész Katalin
(2030 Frd, Diosdi ut 48.) vezérigazgatd-helyettes a felelds, aki 136358 sorszam alatt szerepel a
Nemzetgazdasagi Minisztérium konyvviteli szolgéltatast végzok nyilvantartasaban.

A mérlegkészités zaronapja 2014. januar 31.

Honlap:
https://www.otpingatlanalap.hu

Az éves beszamolé alairasara az Alapkezeld képviseletében jogosultak:

To6th Baldzs Erdész Katalin
Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes
1116 Budapest, Ringlé u. 20. 2030 Erd, Di6sdi ut 48.
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2. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK

2.1. Targyi eszkozok

A befektetések évkozi valtozasat a 2.1.2. pont alatti befektetési titkor kiillén részletezésben mutatja.
Az idészak alatt nem volt 100 eFt alatti targyi eszkdz beszerzés, igy azonnali értékcstkkenési leirast
nem szamoltak el.

A targyi eszkozok bruttd értéke (beruhdzasok nélkiil) az idészak végén 46.048.424 eFt,
értékesokkends értéke 6.486.630 eFt, nettd értéke 39.561.794 eFt; az értékelési kiilonbozet dsszege
7.345.440 eFt.

Targyidészakban egy ingatlanértékesités tortént.

Amottizacié Ertékelési | Ertékveszt,
Nett6 érték
Megnevezés Nyitd Valtozés kiilonb.
2013.01.01. + R R S } EFt EFt Et E Ft
Ingatlanok 46,166,737 62,669 | 263,976 5,617,813 820,207 | 24,847 | 39,552,257 7,345,440 1 0] 46,897,697
Bérelt Ingatian 0 0 0 0 0 0 0 0| 0 0
Miszaki
berendezés 0 0 0 0 0 0 0 0|l 0 0
Egyéb berendezés 82,122 1,712 840 66,096 8,151 790 9,537 01 0 9,537
Fejlesztés alatt 1,137,243 0 0 0 0 0| 1.137243| -140,543| 0| 996,700
4116 beruhézas
Folyamatban 1év6 408| 64,453 | 64,381 0 0 0 480 0| o 480
beruhazas
B?ruhazasra adott 0 0 0 0 0 0 0 ol o 0
eldleg
Osszesen — . 47:386,510 128,834 ©329,1971 5,683,909, 828,3581125,637 1 40,699,517 7.204,897.1 -0 147,904,414

Az ingatlanalap tulajdondban 1év6 ingatlanok ingatlantipusonként:

Ingatlan megnevezése | Brutté érték eFt | Piaci érték eFt
Fejlesztés alatt 4116 ingatlan’ 1.499.225 1.421.900
Irodak 34.099.060 35.840.586
Kereskedelmi ingatlanok 6.098.281 5.415.593
Logisztikai ingatlanok 4.848.697 4.477.437
Telkek 67.217 51.400
Lako ingatlanok ‘ 490.050 546.400
Osszesen: 47.102.530 47.753.316

*A fejlesztés alatt 4llo ingatlanok sorban a Hungéria korati irodahdzunk szerepel, mely
szerkezetkész allapotig késziilt el. Az 1.421,9 millio forint tartalmazza a telek értékét is (425,2
milli6 forint), emiatt tér el az adat a fenti mozgastabla ugyanezen megnevezésl soratol.
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2.2, Készletek
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Készletek piaci értéke 2013. december 31-en: 5.372.000 eFt. Targyévben az értékesitési célt
ingatlanok értékében véltozds nem tortént.

Az Alap tulajdonaban 1év6 eladési céla ingatlanok:

adatok eFt-ban

Ingatlan Nyito Novekedés | CsiGkkenés Zar6 brutto Ertékkiil Piaci érték
megnevezése bruttd

Lako ingatlanok 64.501 0 0 64.501 23.599 88.100
Irodak 1.871.918 0 0 1871918 247.482 2.119.400
Kereskedelemi 504.049 0 0 504.049 | -60.849 | 533.200
ingatlanok
Logisztikai 1.276.955 0 0 1276955 -153.255 | 1.123.700
ingatlanok

Telkek 1.401.658 0 0| 1401.658 105.942 | 1.507.600
Osszoson 5.209.081 | 0 0 5.200.081 162919  5.372.000

2.3, Kovetelések

2013. december 31-én az Alapnak 192.927 eFt a kovetelés dllomanya, amely a kovetkezo

tételekbdl all:
2012.12.31. 2012:12,31. 2013.12.31. 2013,12.31;
' : Deviza érték EUR Forint értck eFt Deviza érték EUR - Forint érték eFt
Vevokkel
szembeni forint 803.396 836.433
kovetelés
Vevokkel
szembeni deviza 8.012,12 2.272 810,14 3.869
kovetelés (EUR) ~
Adott eldlegek 59.674 67.283
Egyéb kovetelés 251 2.925
Kovetelések
ertékvesziése -706.381 -717.520
Kulfoldi
pénzértékre sz616
kovetelések -41 -63
értékelési
kiilonbozete
OSSZESEN 159.171 192,927

A kivetelések értékvesziésének valtozasat mutatja az alabbi tablazat (eFt-ban):

2012.12.31.

Novekedés

Csikkenés

2013.12.31.

706.381

24.497

13.358

717.520
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2.4. Ertékpapirok
Az Alap tulajdonaban 2013. december 31-én értékpapir nem volt.
2.5. Pénzeszkozok
Az Alap pénzeszkoz-dllomdnya 2013. december 31-én: 8.636.856 el't
: HUF o T T 0131231,
‘ : A DEVIZAS ATERTEKELES ,
MAMLNY OSSZEG | O¢zic [DEVIZA|  eRthan | orenild
, eFt-ban : eFt-ban
11763945-00219882 EUR 575365 194531721 EUR -4.356 571.009
11763945-01200887 EUR 2 8,25 EUR - 2
11763945-00765888 EUR 15 52,541 EUR - 15
11794008-20516545 HUF 830 829.666, HUF - 830
E%I}EOTOTT BETET 545 5.065.0001 5.065.000.000, HUF - 5.065.000
Iﬁ%I;OTOTT BETET 374 3.000.000 1 3.000.000.000; HUF - 3.000.000
OSSZESEN 8.641.212 - -4.356 8.636.856
Az Alap pénzeszkoz-dllomdnya 2012. december 31-én: 4.755.639 ekt
. G HUF i 7 Ly .0 2012.12.31.
. e e A DEVIZAS ATERTEKELES '
, SZAMLANEV OSSZEG OSSZEG ~  DEVIZA Ftban EGYENLEG
' : eFt-ban ; : : eFt-ban
11763945-00219882 EUR 22 80,90 EUR IR 23
11763945-01200887 EUR 1 3,030 EUR 0 1
11763945-00765888 EUR 7 24321 EUR 0 7
11794008-20516545 HUF 745 745.077 HUF 0 745 |
Iﬁ%I;OTOTT BETET 345 143.000 143.000.0001 HUF 0 143.000
E%IEOTOTT BETET 882 111.863 387404 EUR 0 111.863
;}%I;OTOTT BETET 381 1.000.000 1.000.000.000, HUF 0 1.000.000
II:I%I;OTOTT BETET 374 3.000.000 3.000.000.000 HUF 0 3.000.000
;%%OTOTT BETET 398 500.000/  500.000.000| HUE 0 500.000
OSSZESEN 4.755.638 - 1 4.755.639
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2.6. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv idébeli elhatdroldsok osszege 2013.12.31-én: 1.467 ekt
adatok eFt-ban

Aktiv idébeli elhatarolasok | 2012.12.31  2013.12.31
Aktualis évre juto,
kf)ve’tke%o évben beflcik fel§ 1 588 1041
kiszamlazott koziizemi,
ingatlanfenntartasi koltségek | |
Ijekotott betc?tek aktualis 3.130 426
évre vonatkoz6 kamata
Osszesen 4.718 1.467
2.7. Sajat toke
adatok eFt-ban
E 2012.12.31. 2013.12.31. |
Indulé téke 17.825.145 20.903.222
kiboesatott befektetési jegyek 149.554.580 153.583.323
névértéke
Vl,ss,za\fasarolt befektetési jegyek 131,729 435 -132.680.101
névértéke
Tokevaltozas 13.022.446 17.666.672
el6z6 évek eredménye 19.828.020 20.626.424
iizleti év eredménye 798.403 1.052.946
értékelési kiilonbozet 4.939.480 5.963.692
Eladott/visszavaltott befektetési
| jeayek crtékkilonbozete -12.543.457 9.976390
SAJAT TOKE 30.847.591 38.569.894
Mérleg szerinti nett6 eszkozérték alakulasa (eFt)
"""""" T 20121231, : 2013.12.31.
20.1'2.12.31, Osszértékhez 2013.12.31. 1 Osszértékhez
 Osszeg | viszonyitott Osszeg | viszonyitott:
L _aranya (%) - ; -~ aranya (%)
Ingatlanok és egyéb 52.842.921 171,30 53.135.333 137,76
berendezések
Pénzeszkozok és értékpapirok 4.755.639 15,42 8.636.856 22.39
Kovetelésck, kdtelezetiscgel 4 750,969 86,72 -23.202.295 60,15
elhatarolasok
Céltartalék, szarmazékos 0 0 0 0
tigyletek értékkiilonbozete
Meérleg szerinti netto 30.847.591 100,00  38.569.894 100,00
eszkozérték
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2.8. Céltartalék

Céltartalékot nem képzett az Alap sem az idei, sem az eléz6 évben , varhaté jovObeni
kételezettsége nincs.

2.9. Kotelezettségek
2.9.1. Hosszu lejaratt kotelezettségek
Az Alapnak 2013. december 31-én 22.010.918 ¢Ft hosszu lejaratii és 406.767 ekt rovid

lejarata kotelezettsége volt hitel t8ketartozas miatt (devizas atértékelést is tartalmazé konyv
_szerinti értéken).

Hitelkeret 2012.12.31.-én fennallé 2013.12.31.-én
Osszege hiteltartozds  fennallé hiteltartozas
eEUR ekt eEUR eFt
I. EUR hitelkeret 12M EUR 5.644 1.478.944 4,256 1.249.295
éven tuli rész 4.256 1.052.583 2.870 846.528
éven beliili rész 1.388 426.361 1.386 406.767
II. EUR hitelkeret éven tili - 63M EUR 62316 | 17.162.624 | 61.896 | 18.168.390
HUF hitelkeret éven tili 8.200M HUF 6.300.000 3.000.000
OSSZESEN ' ' - - 24.941.568 22.417.685
Hitelkotelezettség értékének megbontasa . Eredeti At"e rt ek'e:,lem Osszesen
drfolyamon | Kkiilonbozet
Even tili rész 20,801,820 1.209.098 22.010.918
Even beliili rész ~359.713 47.054 406.767
(OSSZESEN . 21,161,533 | 1,256,152 | 22,417,685

A 12M EUR hitel fedezete az alabbi ingatlanokra terhelt jelzalogjog:

1012 Budapest, Pélya u. 4-6.

1025 Budapest, Szépvolgyi at 22.
1033 Budapest, Szolokert u. 4.

1037 Budapest, Bécsi ut 314.

1139 Budapest, XIII., Petnehazy u. 52
2803 Tatabanya, Sagvari E. u. 45-47.
9027 Gyoér, Kardéan u. 10.

A fenti ingatlanok Osszes piaci értéke a mérleg fordulénapjan 8.665.824 cFt, amelyet
1.249.295¢Ft jelzalog terhel.

A 63M EUR hitel fedezete az alabbi ingatlanokra terhelt jelzilogjog:

1024 Budapest, Margit krt. 43-45.
1025 Budapest, Vend u. 26.

1026 Budapest, Pasaréti ut 29.
1027 Budapest, Margit krt. 8-10.
1034 Budapest, Timar u. 20

1042 Budapest, Arpad ut 63-65.
1042 Budapest, Jozsef. A. u. 92.
1051 Budapest, Nador u. 16.
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1054 Budapest, Vadaszu. 12.

1055 Budapest, Marko u. 9.

1064 Budapest, Podmaninszky u. 65.
1068 Budapest, Benczuir u. 26.

1088 Budapest, Rakodczi ut 15.

1092 Budapest, Raday u. 42.

1093 Budapest, Kinizsi u. 30-36.
1097 Budapest, Gubacsi u. 32.

1115 Budapest, Bartok Béla ut 92-94.
1124 Budapest, Jagell6 u. 20/A.

1125 Budapest, Zsolna u. 4.

1126 Budapest, Bészérményi ut 9-11.
1131 Budapest, Babér u. 9.

1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.

1136 Budapest, Tatrau. 16.

1154 Budapest, Wesselényi ut 9/b.
1173 Budapest, Csomafalva u. 1-2.
1195 Budapest, Ull6i at 285.

1204 Budapest, Kossuth. L. u. 44-46.
1211 Budapest, Tereld u. 1.

1225 Budapest, Nagytétényi ut 218-220.
1225 Budapest, Nagytétényi Gt 228.
2310 Szigetszentmiklds, Losonciu. 1.
7100 Szekszéard, Tarcsai V. u. 89.
9700 Szombathely, Dolgozok utja 1/a.

A fenti ingatlanok Osszes piaci értéke a mérleg fordulénapjan 39.130.992¢Ft, amelyet
18.168.390eF't jelzalog terhel.
A 8,2 mrd HUF hitel fedezete az alabbi ingatlanokra terhelt jelzalogjog:

1012 Budapest, Mészaros u. 15-17.

1025 Budapest, Szépvolgyi Gt 22.

1033 Budapest, Szoldkert u. 4.

1037 Budapest, Bécsi ut 314.

1139 Budapest, Petnehazy u. 52.

1143 Budapest, Hungaria krt 17-19.

1211 Budapest, Mansfeld P. u. 1

2000 Szentendre, 11.sz. fout

2040 Budadrs, Keleti u. 1

2040 Budaors, Keleti u. 1 Bevésarlopark telek
2040 Budaérs, Keleti u. 1 Csikihegy telek
2040 Budaérs, Keleti u. 1 Lohegy telek
2040 Budaors, Keleti u. 1 utak

2803 Tatabanya, Sagvari E. u. 45-47.
3170 Szécsény, Rakodczi ut 91.

4300 Nyirbator, Kossuth L. u. 11.

4900 Fehérgyarmat, Kossuth u. 14.

5700 Gyula, Hétvezér u. 2-6.
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7800 Siklés, Felszabadulas ut 29.
9027 Gybr, Kardan u. 10.

A fenti ingatlanok 6sszes piaci értéke a mérleg fordulénapjan 13.906.224 eFt, amelyet év
végén hitel tartozéas miatti jelzalogjog nem terhel.
2.9.2. Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejdrati kotelezettségek osszege: 1.294.662 ekt
adatok eFt-ban

2012,12.31. 2013.12.31,

Kotelfazett,seg’elf 'aruszalhtasbol €s 572516 601.130
szolgaltatasbol Osszesen

Belfsldi szallitokkal szemben 572.516 601.130

Kiilfoldi szallitékkal szemben 0 0
B'erloktfﬂ kapott 6vadék, letéti dij, 212.096 267271
talfizetés
Vevoktdl kapott el6leg, foglald 0 0
Tlleték 42.166 0
]?gyeb rovid lejarata kotelezettségek 83270 66.548
Osszege
Even beliili lejarati
hitelktelezettség 426.361 359.713
OSSZESEN 1.336.409 1.294.662

2.10. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbdizete

A kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozete 1.258.623 ekt
' adatok eFt-ban

2012.12.31. 2013.12.31.
Devizés 6vadék miatt 2.430 2.493
Devizés vevotulfizetés 986 23
miatt
Devizas hitel miatt 981.958 1.256.153
Devizas illeték miatt 6.344 0
OSSZESEN 991.718 1.258.623




2.11. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasok (41.584 eFf) kozott az alabbi tételek szerepelnek:
adatok eFt-ban

2012.12.31. | 2013.12.31.
Targyiddszakban Kiszamlazott,
de a kovetkezo évet illetd bevétel 1.135 1.168
Targyidészakot terhel6, de el6zd
évben nem szamlazott koltségek, 44.743 40.416
raforditasok Osszesen:
Feltigyeleti dij 1.932 2.229
Konyvvizsgaldi dij 2.344 1.438
Ingatlanszakértdi dij 412 3.260
Letétkezel6i dij 0 0
Koziizemi dijak 31.210 33.489
Hitelkamat 8.845 0

2.12. Atértékelési hatas

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap eszkozeit ¢és kotelezettségeit a mérlegben OTP
devizavételi arfolyamon értékelte. Abban az esetben, ha az értékelésnél OTP devizavételi
arfolyam helyett MNB-t, illetve OTP devizakozép arfolyamot hasznalt volna, az atértékelési
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kiilénbozet az alabbi tablazat szerint alakult volna.

- - - Atértékelési hatds eFt Atertékelési hatasok
' . Sk , : ' kiilonbozete eFt
Devizadrfolyam e , MNB ~ OTP
_miatt atértékelt OTP . OTP. e
mérlegcsoportok | devizavételi MING devizakozép arfolyam- | devizalibzep-
e srfolyam arfolyam arfolvam OTP OTP
e  arloly , . Yam | gevizavételi | devizavételi
Ingatlanol -141.081 84.906 56.825 225.987 197.906
(devizahatds)
Kovetelések -63 -60 -61 3 2
Pénzeszkoz0k -4.356 2.219 1402 6.575 - 5.758
Kotelezettségek -1.258.623 | -1.482.676 -1.454.835 -224.053 -196.212
Osszesen -1.404.123 | -1.395.611 -1.396.669 8.512 7.454

Osszességében tehat a deviza atértékelés mérlegre gyakorolt negativ hatasa 1.404.123 eFt
volt. Bz 8,5 milli6 forinttal t6bb, mintha MNB éarfolyamon értékeltiink volna, illetve 7,4
millié forinttal t6bb, mintha az OTP deviza kozép arfolyamon értékeltiink volna.




3. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK

3.1. Ertékesités netté arbevételének alakulasa

adatok eFt-ban
2012.01.01.- 2013.01.01.-
2012.12.31, 2013.12.31.
Ertékesitett ingatlanok drbevétele 56.520 0
Bérbe adott ingatlanok bérleti dija (A bevételek a
lakéingatlan, az iroda, a gardzs, az iizlethelyiségek, illetve a 3.660.381 3.819.660
foldteriiletek bérleti dijat tartalmazzak)
Atharitott bevétel (A bevételek a koziizemi dijak, a telefon
dfjak atharftott Osszegét, az éthari i szolgaltata
éti]léritott épitményadég Vta,llaktlnin?tazzn ggétm:lst:?ésis ét;z(l;:n?ctlailjsat'; 637.056 695.035
tartalmazzak.)
OSSZESEN 4.353.957 4.514.695
3.2. Egyéb bevételek alakulasa
adatok eFt-ban
2012.01.01.- 2013.01.01.-

- 2012.12.31. 2013.12.31.
Ertékesitett eszkdzok bevételei 0 280.066
Kapott kartérités 392 832
Kapott késedelmi kamat 515 578
Befektetési jegyek visszavasarlésanak jutaléka 7.885 7.612

Kovetelések visszairt értékvesztése 180.196 13.358
Egyéb bevételek 3.000 43.671
OSSZESEN 191.988 346.117
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3.3. Miikodési koltségek alakulasa
adatok eFt-ban

2012.01.01.- 2013.01.01.-

2012.12.31, 2013.12.31,
Ertékesokkenés 830.610 828.358
Beyéb miikodési koltsegek 1,581.903 1.705.280
Osszesen
Miikédési koltségek dsszesen 2.412.513 2.533.638
Egyéb miikodési koltségek
részletezése:
- alapkezel6i dij 626.203 650.310
- letétkezeldi dij 39.247 40.644
- ingatlanszakértéi dij 42.077 42.948
- kdnyvvizsgaléi dij 2.344 2.449
- hat6sagi dijak 10.825 8.158
- lizemeltetési dtalénydi 345.941 403.200
anyagkoltség, szolgaltatas
- koziizemi dijak 440.143 473.193
- szakértdi dijak 21.139 33.991
- hirdetés 11.092 6.188
- biztositasi dijak 19.582 19.533
- tanacsadas 14.486 5.654
- bankkéltség 1.343 1.371
- posta, telefon 3.309 2.941
- kdzvetit6i jutalék 686 11.058
- egyéb jogcimen felmeriilt 3 485 3 642
koltségek ) '

Az Alap mikodési koltségeiben személyi jellegii kiadasok nincsenek, mivel az Alapnak
munkavallal6ja nincs.
Az Alap éves kinyvvizsgalatinak dija 2.400 eFt +AFA.

3.4. Egyéb raforditasok alakuldsa

adatok eFt-ban

2012.01.01.- | 2013.01.01.-

2012.12.31. | 2013.12.31.

Ertékesitett targyi eszkozok nyilvantartasi ért€ke 0 239.179
Kovetelésre elszamolt értékvesziés 3.717 24.497
Behajthatatlan kovetelés leirt 8sszege 42.582 13.300
Epitményadd 311.421 333.777
567 2.121

Osszesen 358.287  612.874
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3.5. Pénziigyi miiveletek eredménye

adatok eFt-ban

2012.01.01.- | 2013.01.01.-
. 2012.12.31. | 2013.12.31.
Pénziigyi miiveletek bevételei 468.492 281.069
Betétkamat 358.638 233.549
Ertékpapirok 4rfolyamnyeresége 0 0
De,V{za‘t.?etet?k, ,kulf. penz’ertekre 109.854 47520
sz016 kov kot. arf.nyeresége
Hataridos ligyletek arf. Nyeresége 0 0
Kapott osztalék 0 0
~ Pénziigyi miiveletek raforditasai - 1.376.453 942.423
Hitelek utan fizetett kamat 1.205.893 853.121
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 0 0
Hataridds iigyletek arf. Vesztesége 0 0
De’V{zalfeszluete}c, kiilf. per}zertekre 170.560 20,302
sz616 kov.kot, arf.vesztesége
Egyéb pénziigyi raforditas 0 0
Pénziigyi miiveletek eredménye -907.961 -661.354

3.6. Rendkiviili eredmény

Rendkiviili raforditasok kozott 2012-ben elengedett kovetelés dsszege szerepel, 2013-ban
ilyen tétel nem keriilt elszamolésra. (A kovetelésre elézé években megképzett értékvesztés
visszairésa az egyéb bevételek kizott szerepel.)

adatok eFt-ban

2012.01.01.- | 2013.01.01.-
2012.12.31. | 2013.,12.31.
Rendkiviili raforditas 13.933 0

3.7. Fizetett, fizetend6 hozam

Az Alap nyilvanos, nyiltvégt alap. A befektet6k a naponta megallapitott nettd eszkozérték
alapjan, a befektetési jegy folyamatos forgalmazasa sordn a visszavaltasi arban tudjak az
Alap 4ltal elért hozamot realizalni.
A targyévben, illetve a megeléz6 évben hozamfizetés nem tortént.




4. PORTFOLIO JELENTES

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feltigyelete altal kiadott lajstrom szam: 1211-5.
Alapkezeld: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezel: OTP Bank Nyrt.

Targynap
darabszama:
netté eszkozérték

egy befektetési jegyre juté netté eszkozérték

NEE szamitas tipusa

2013.12.31.
20.896.189.924*
38.539.386.040

1,844326

Napi idosulyos
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% A nettdé eszkozérték készités technikdjdnak kovetkeztében a 2013.12.31-én érvényes netto
eszhizértékben a december 29-i dllapotnak megfelel§ darabszdm szerepel.

IMEGNEVEZES EFt _ PORTFOLIO %]
‘1. KOTELEZETTSEGEK: 24293173 1 63,03
1//1. Hitelallomany 22.667.661 58,82
1/2. Egyéb kitelezettségek 1.497.017 3,88
alapkezel6i dij 61.837 0,16
letétkezeldi dij 3.865 0,01
ingatlanszakértoi dij 6.573 0,02
koltségként elsz. egyéb tétel 3.733 0,01

éb-nem koltsée alapd kot 1.421.0
egyéb-nem koltség alapi kot. 09 3.60
1/3.Céltartalékok - -
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 128.495 0,33
11, ESZKOZOK:  62.832.559 163,03
1I/1. Folyészamla, készpénz 779.974 2,02
11/2. Egyéb kivetelés 1.006.500 2,61
11/3. Lekotott bankbetétek 7.904.422 20,51
11/3.1. Max. 3 hé lekotésii 7.904.422 20,51
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekotésii - -
11/4. Ertékpapirok - -
11/6. Aktiv idébeli elhatarolasok 17.684 0,05
[ 11/5. Ingatlanok, =
berendezések 53,123,979 137.84
11/5/1. Ingatlanok 51,702,079 134.15
Funkeiéja Cim Helyrajzi szdm Forgalmi ar
JRODA 1012 Budapest, Mészéros u. 15-17. 7547/0/A 830,633 2.16
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IRODA 1024 Budapest, Margit krt. 43-45. 13364/0/A/ 1,052,400 2.73
IRODA 1025 Budapest, Szépvélgyi Gt 22. 14859/1 2,249,300 5.84
IRODA 1026 Budapest, Pasaréti it 29. 12030 326,800 0.85
IRODA 1027 Budapest, Margit krt. 8-10. 13511/0/A/ 206,100 0.53
IRODA 1034 Budapest, Timér u. 20 17624 694,600 1.80
IRODA 1042 Budapest, Arpéad 0t 63-65. 70664/2/A/ 184,000 0.48
IRODA 1042 Budapest, J6zsef. A. u. 92. 71677 775,000 2.01
IRODA 1051 Budapest, Nador u. 16. 24579 3,198,000 8.30
IRODA 1054 Budapest, Vadasz u. 12, 24789 1,010,000 2.62
IRODA 1055 Budapest, Marké u. 9. 24931 794,000 2.06
IRODA 1064 Budapest, Podmaninszky u. 65, 28481/0/A 297,000 0.77
IRODA 1068 Budapest, Benczir u. 26. 29689 458,600 1.19
IRODA 1088 Budapest, Rakoczi it 15, 36545 603,700 1.57
IRODA 1092 Budapest, Raday u. 42. 36925 1,430,600 3.71
IRODA 1093 Budapest, Kinizsi u. 30-36. 36840 3,824,435 9,92
IRODA 1115 Budapest, Bartok Béla at 92-94. 4359/1/A/2 562,000 1.46
IRODA 1126 Budapest, Boszorményi Gt 9-11, 8274/0/A/1 174,600 0.45
IRODA 1131 Budapest, Babér u. 9. 26091/2 11,540,813 1  29.95
IRODA 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56. 25466 4,295,100 11.14
IRODA 1136 Budapest, Tétra u. 16. 25110/0/A/ 551,000 1.43
IRODA 1139 Budapest, Petnehézy u. 52. 26233 1,830,100 4.75
IRODA 1195 Budapest, Ul16i 1t 285, 164247/A/1 160,500 0.42
IRODA 1204 Budapest, Kossuth. L. u. 44-46. 171368/0/A 154,700 0.40
[RODA 1211 Budapest, Mansfeld P, u. 1 210146 322,400 0.84
IRODA 1225 Budapest, Nagytétényi Gt 218-220. 231310/6 345,500 0.90
IRODA 2310 Szigetszentmiklos, Losonci u. 1, 79/3/A 87,000 0.23
IRODA OSSZESEN | BUDAPEST ES KORNYEKE = - ' S 37958882 9849
KERESKEDELEM 1037 Budapest, Bécsi it 314. 20023/23/A 141,200 0.37
KERESKEDELEM 1154 Budapest, Wessclényi Gt 9/b. 80782/5 451,600 1.17
KERESKEDELEM 1173 Budapest, Csomafalva u. 1-2. 139800 865,700 2.25
KERESKEDELEM 2000 Szentendre, 11.sz. foUt 2559803 81,600 0.21
 KERESKEDELEM 2040 Budasrs, Keleti u. 1 10300/30 1,446,400  3.75
KERESKEDELMI . . ' L ' -
OSSZESEN ~  BUDAPESTESKORNYEKE = = - , 29865001 775
KERESKEDELEM 2803 Tatabanya, Sagvéri E. u. 45-47. 2119/209 1,039,025 2.70
KERESKEDELEM 3170 Szécsény, Rakéezi t 91. 79 84,000 0.22
KERESKEDELEM 4300 Nyirbator, Kossuth L. u. 11. 2007 91,300  0.24
KERESKEDELEM 4900 Fehérgyarmat, Kossuth u. 14. 755 94,600 025
KERESKEDELEM 5700 Gyula, Hétvezér u. 2-6. 4486/A 61,700 0.16
KERESKEDELEM 7100 Szekszard, Tarcsai V. u. 89. 0320/152-1 1,338,406  3.47
KERESKEDELEM 7800 Sikios, Felszabadulés t 29. 1150/2/A/1 77,5001 0.20
KERESKEDELEM 9700 Szombathely, Dolgozok Gtja 1/a. 3783/A/1 175,600 0.46
KERESKEDELMI ' ~ « ‘ - , L . o
 OSSZESEN VIDEK . 2,962,131 7.69
""" ) 1023 Budapest, Vérhalom u. 12-16. 2DB
LAKO TAROLO 13019 3,000 0.01
LAKO 1025 Budapest, Barlang u. 17 15512 85,100 0.22
LAKO 1025 Budapest, Vend u. 26. 15414 276,600 1  0.72
LAKO 11125 Budapest, Zsolna u. 4. 9755 269,800 |  0.70
LAKO OSSZESEN | BUDAPEST ES KORNYEKE | ' o . 634,500 1.65
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LOGISZTIKA 1033 Budapest, Sz616kert u. 4. 18900 1,524,600 3.96

LOGISZTIKA 1097 Budapest, Gubacsi u. 32. 38223 1,148,200 2.98

LOGISZTIKA 1211 Budapest, Tereld u. 1. 210146/205 1,123,700 2.92

LOGISZTIKA 1225 Budapest, Nagytétényi Gt 228, 231319 753,800 1.96

LOGISZTIKA = '

OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 4,550,300 11.81

_LOﬁ_ISZT}KA 9027 Gybr, Kardan u. 10, 5475/73 1,050,766 2.73

LOGISZTIKA L ’ L ' '

OSSZESEN VIDEK 1,050,766 2.73
2040 Budaors, Keleti u. 1 Bevasariopark

TELEK telek 10300/15 422,300 1,10
2040 Budaérs, Keleti u. 1 Csikihegy

TELEK telek 10300/17 379,000 0.98

TELEK 2040 Budaors, Keleti u. 1 Lohegy telek 10300/18 706,300 1.83

TELEK 2040 Budadrs, Keleti u. 1 utak 7 10300/19 51,400 0.13

TELEK OSSZESEN  BUDAPEST ES KORNYEKE S 11,559,000 4,05

11/502. Epités alatt 4116 =

ingatlanok e = - 1,421,900 3.69

o BUDAPEST ES KORNYEKE

Fejlesztés alatt all6 Lo S = -

ingatlan. o 1143 Budapest, Hungaria kit 17-19. 32472 1,421,900 3.69

Az Alap tulajdonaban 4ll6 ingatlanok koziil a Babér utca 9. szam alatti OTP irodahaz a
legértékesebb. Az irodahéz tarsashaz, az egyes albetétek értéke minden esetben a befektetési
alapok befektetési és hitelfelvételi szabalyairol szolo 345/2011. Korményrendeletben
meghatarozottakon (nett6 eszkozérték 20%-a) beliil marad.

Az Alapkezeld a befektetdk felé a befektetési alap befektetési jegyei utan sem a tokére, sem
a hozamra vonatkoz6 garancit vagy hozamigéretet nem tett.

Kapott fedezet, biztositék, ovadék dsszesen 452.957 eFt.

, 2012.12.31. . 2013.12.31.
Pénzben kapott 6vadék 172.698 196.280
Ertékpapirban kapott 6vadék (mérlegen kiviili adat) 0 0
‘Bankgaranciaban kapott 6vadék (mérlegen kiviili adat) 276.125 256.677
OSSZESEN . e 452,957

Az értékpapirban és a bankgaranciaban kapott dvadék tajékoztato jellegii adatok, azok a
nettd eszkozérték szamitasban nem szerepelnek.

A portfélié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2013. december 31-én érvényes nettd eszkdzérték és 2013. december 31. fordulénapra
vonatkozo mérlegadatok eltérésének oka a nett6 eszkozérték szamitas technikajabol adédik.
Az adott napon érvényes eszkozértéket a letétkezeld ugyanis az el6z6 forgalmazasi napon,
az azt megel6z6 munkanap adatai alapjin szamolja. 2013-ban az év utolsé munkanapja
december 31. volt, amely napon érvényes netté eszkozérték szamitasa 2013. december 30-4n
tortént, a figyelembe vett utolsé bankkivonat datuma 2013. december 30. Ezzel szemben a
mérleg tartalmazza a december 31-i pénzmozgasokat is, illetve minden olyan gazdaségi




eseményt, amely 2013 évre vonatkozott, ¢s a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott. A
fentiek miatt a kovetkezd eltérések vannak a portfolié jelentés és a mérleg adatai kozott.

II.

118

Bankszamlak és bankbetétek. A portfolioban a december 31-én érvényes
eszkozérték a december 29-i bankszamla egyenleget és 2013. december 30-ig
szamolt betéti kamatot tartalmazza, mig a mérleg a december 31-i
bankegyenlegeket, valamint a 2013. december 31-ig kapott illetve jar6 kamatokat
tartalmazza.

A hitelek esetében a portfolié jelentés tartalmazza a 2013. december 30-ig
felhalmozott hitelkamatot és az évvégi téketdrlesztés eldtti allapotot mutatja, mig
a mérlegben a 2013. december 31-i toketorlesztések mar megtorténtek €s
hitelkamat is kifizetésre keriilt.

Bérlékkel szembeni kovetelések. A portfolié jelentés minden olyan esedékes
kévetelést tartalmaz, ami december 30-ig kiszdmldzéasra keriilt, de pénziigyileg
nem teljesiilt. A mérlegben a kévetelések kozott van 2013. évi, de december 31-
&t kovetben tortént kiszamlazas is, valamint a december 31-én megtortént bérldi
kifizetésekkel csokkentette a kovetelésallomanyt.

A portfélié jelentésben az egyéb kitelezettségek tartalma a december 30-ig
beérkezett (&s igazolt) szallitdi kotelezettségek, illetve a be nem érkezett de
ismert koltségek december 30-ig szamitott része, mint elhatarolt koéltség. A
mérleg ezzel szemben figyelembe vesz minden, a mérlegkészités iddszaka alatt
beérkezett, még 2013-re vonatkozd szamlat, koltséget valamint a be nem
érkezett, de ismert és 2013-re vonatkoz6 koltségeket is az elhatarolasok kozott.

A 2013. december 31-re érvényes netté eszkozérték szamitdsa 2013. december
30-4n tortént, a devizas eszkozok és kitelezettségek értékelése, igy a december
30-i arfolyamon szerepel. Ezzel szemben a fékonyvben &s igy a beszamoldban is
a december 31-i arfolyamokat alkalmaztuk.
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5. CASH FLOW KIMUTATAS
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adatok eFtban

2013

1. Targyévi eredmény + - -3.220.616 -2.147.141
2. Elszdmolt amortizacid + 830.610 828.359
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairas + - -119.963 24.439
4. Elszamolt értékelési kiilonbdzet + - 847.653 1.028.569
5. Céltartalék képzés és felhasznalés kiillonbozete + - 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - -1.672 -40.887
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak 0 0
eredménye + -

8. Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa 219.968 -1.238.877
9, Forgdeszkozok valtozasa + - 110.210 -84.280
10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + - -211.953 225.158
11. Hosszu lejarata kotelezetiségek allomanyvaltozdsa + - 18.328 -258.569
12. Aktiv id8beli elhatarolasok alloméanyvéltozasa + - 17.261 1.568
13. Passziv idébeli elhatarolasok alloményvéltozisa + -40.386 -4,294

14. Ingatlanok beszerzése - 0 -64.453
15. Ingatlanok eladéasa + 56.520 280.066
16. Befolyt bérleti dijak + 3.705.493 3.789.125
17. Ertékpapirok beszerzése - 0 0
18. Ertékpapirok eladésa, bevaltas + 0 0
19. Kapott hozamok + 356.593 235.232

:\(Finénszirozési cash flow 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas + 362.264 4.028.743
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarldsa - -2.005.959 -950.666
23. Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - -1.118.419 2.567.068
24. Hitel illetve kolcson felvétele + 2.200.000 0
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - -755.455 -3.480.464
26. Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat - -1.200.740 -853.121
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+IIHIL. sorok) - 49.736 3.885.574
Nylto penzeszkozok 4.705.902 4.755.638

8 641. 212:
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6. AZ OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP MUKODESET JELLEMZO
MUTATOSZAMOK

Sajdt toke ardnya (%) o 2012.12.31, @ 2013.12.31.
Sajat toke/Osszes forras 53,40 62,24

_ Netto forgbeszhozardny (%)
(Forgodeszkozok + Aktiv idobeli elhatdrolas —
R6vid. hosszi lejarata kot—Passziv iddbeli -153,28 -55,87
elhatarolas)/(Forgdeszkdzok+Aktiv iddbeli eh.)

Befektetett eszhoziok fedezettsége 1. (%) e ' L
Sajat toke/Befektetett eszkozok 64,90 80,75
, Likviditdsi mutato - e
Forgbeszkozok+Aktiv idSbeli elhat/Rovid lejarata
kotelezettségek+Passziv id6beli elhat

7,40 10,63
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7. AZOTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP MUKODESERE HATO KULSO
KORULMENYEK, JOVOBENI KILATASOK

2013-ban még nem kovetkezett be alapveté fordulat az ingatlanpiacon, a legtdbb térségben
még mindig a vélsag el6tti szint alatt vannak az ingatlanrak, de pont ebbdl kinalkozik az
ingatlanpiac jelenlegi kedvezd beszéllasi lehetésége. A piacon szamtalan kivalé minbségt,
de j6 4ru ingatlan taldlhaté, amelyekkel Amerikaban és Nyugat-Eurépaban a nagybefektetok
mér intenziven bdvitik portfolidjukat, igy részben ez a felhalmozas, illetve maga a kilabalas
tudja elére vinni ezt a szegmenst.

A konkrét piacok teljesitményérdl elmondhat6, hogy a nagyobb, egyébként is aktivabb
teriileteken novekedtek az eladasok, nagyon népszertiek a prémium kategoridba tartozd
ingatlanok, igy Nyugat-Europaban t&bbek kozott Parizs és Miinchen irodapiaca lenddilt be
igazan, de a Japanban zajl6 folyamatok is bizakodésra adnak okot. A kovetkez6 id6szakban
minden bizonnyal felkelti a befekteték figyelmét a kdzép-eurépai ingatlanpiac is.

A kelet-kozép-eurépai ingatlanpiac is komoly fellendiilés el6tt all, a térségen beliil pedig
Magyarorszag irodapiaca tobb szempontbol is kiemelkeden vonzoé befektetési és bérlési
célpont a hazai és nemzetkdzi cégek szdmara. Magyarorszag foldrajzi, logisztikai adottsagai,
parosulva a szakképzett munkaer6vel és az EU-n belil egy fére juté legalacsonyabb
irodabérleti koltséggel, kitling koriilményeket biztositanak a beruhdzasok szaméra. A hazai
és a kornyezd orszagok munkaerejének Budapestre és vonzaskorzetébe torténd letelepedése
tovabb erdsitheti ezt a hatast.

Tekintettel arra, hogy a nemzetkozi befektetési portfoliokban egyre nagyobb stlyt
képviselnek az ingatlanok, illetve kdszonhetben annak, hogy rovid id6 alatt sokat
emelkedtek a részvény és kotvényarak, az attraktivabb drszinteken lévé jo mindségl
ingatlanokban egyre tobben latnak kedvezd befektetési lehet6séget. Ezen nagybefektet6i
szemlélet alapjan bizhatunk abban, hogy fenntarthat6 iitem{i novekedési palyara keriil a
globalis ingatlanpiac.

Annak ellenére, hogy az ingatlanpiac a vartnal lassabban fordult az emelkedés iranyaba, egy
fenntarthatobb emelkedési palyéara keriilhet, és ebben a piaci kornyezetben, amikor mar a
legtdbb, tularazott eszkozosztalybol kiutat keresnek a befektetdk, a most még aluldrazott
ingatlanpiac kiemelked6 helyzeti elényre tehet szert. Ebben a szegmensben tehat van még
novekedési potencidl.

Az ingatlanszektor mostani, tartosnak remélt élénkiilésébol a kisbefektetok legegyszer(ibben

az ingatlanalapokon keresztiil profitalhatnak, amelyek kedvezd hozammal kecsegtetnek,
viszonylag mérsékelt kockazat mellett.

Budapest, 2014. februar 14.

lan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Irigat
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I. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap miikodésére hato kiilso
koriilmények

2013-ban még nem kovetkezett be 4tiité fordulat az ingatlanpiacon. A legtobb térségben még
mindig a valsig elétti szint alatt vannak az ingatlandrak, de pont ebbdl kinalkozik az
ingatlanpiac jelenlegi kedvezd beszallasi lehet8sége. A piacon szdmtalan kivalo mindségi,
mégis j6 4rd ingatlant lehet most talalni, amelyekkel Amerikaban és Nyugat-Eurdpéban a
nagybefekteték mar intenziven bovitik portfolidjukat, igy részben ez a felhalmozas, illetve
maga a kilabalas tudja el6ére vinni ezt a szegmenst.

A konkrét piacok teljesitményérél elmondhaté, hogy a nagyobb, egyébként is aktivabb
teriileteken novekedtek az eladdsok, nagyon népszerliek a prémium kategéridba tartozo
ingatlanok, igy Nyugat-Europdban, tobbek kozott Parizs és Miinchen irodapiaca lendiilt be
igazén, de a Japinban zajlé folyamatok is bizakodasra adnak okot. A befekteték mar
érdekl6dést mutatnak az egyébként kockézatosabb masodlagos piacok irdnt is, azok 4razasa
ugyanis lélektani szintre ért, illetve megitélésik is javult. A kovetkez$ id6szakban minden
bizonnyal felkelti a befektetok figyelmét a kdzép-eurdpai ingatlanpiac is.

A kelet-kozép-eurdpai ingatlanpiac is komoly fellendiilés elétt all, a térségen belill pedig
Magyarorszag irodapiaca tbb szempontbol is kiemelked6en vonzéd befektetési €s bérlési
célpont a hazai és nemzetkozi cégek szamara. Magyarorszag foldrajzi, logisztikai adottsagai,
parosulva a szakképzett munkaer6vel, valamint az EU-n beliil egy fére jutd legalacsonyabb
irodabérleti koltséggel, kiting koriilményeket biztositanak a beruhazésok szamara. A hazai és
a kornyez6 orszdgok munkaerejének Budapestre ¢s vonzaskodrzetébe torténd letelepedése
tovéabb erdsitheti ezt a hatast.

A hazai kereskedelmi ingatlanpiac raadéasul jelenleg nagyon alularazott, ezért komoly
fejlédési potenciéllal bir, idedlis terepet jelentve igy most azok szamara, akik befektetési
beszallasi pontot keresnek.

Tekintettel arra, hogy a nemzetkdzi befektetési portfoliokban egyre nagyobb sulyt
képviselnek az ingatlanok, illetve készdnhetden annak, hogy r6vid id6 alatt sokat emelkedtek
a részvény és kotvényarak, az attraktivabb arszinteken 1év6 j6 mindségl ingatlanokban egyre
t5bben latnak kedvezd befektetési lehetdséget. Ezen nagybefektetdi szemlélet alapjan
bizhatunk abban, hogy fenntarthaté titemli novekedési palyara kertil a globalis ingatlanpiac. A
hazai kereskedelmi ingatlanpiac pedig jelenleg kedvez6 beszallasi lehetoséget nyajt a ra
jellemzé kedvezd novekedési potenciallal.

Annak ellenére, hogy az ingatlanpiac a vértnal lassabban fordult az emelkedés iranyaba, egy
fenntarthatébb emelkedési palyara keriilhet, és ebben a piaci kornyezetben, amikor mér a
legtdbb, tilarazott eszkdzosztalybol kiutat keresnek a befektetok, a még most is alularazott
ingatlanpiac kiemelkedd helyzeti eldnyre tehet szert.

Az elmult évben markéns novekedést mutatott a kereskedelmi ingatlanok piaca. A novekvo
forgalom tobbek kozdtt azzal magyardzhat6, hogy a globalis ingatlanpiac jelenleg a
pénzpiacokon elérhetdnél kedvezobb hozamokkal kecsegtet, ami mind inkabb vonzova teszi a
befekteték szémdra. Ezzel parhuzamosan jelent6sen valtozott a befektetok kockézatvallalasi
hajlandésaga is, akik immér szivesen nyulnak ingatlanpiaci eszkozokhoz is. Globalisan a
legink4bb kedvelt szektor tovébbra is az irodahdzaké. A kiskereskedelmi ingatlanok piacan
mér valtozatosabb a kép, ugyanis killonféle igényl és hétter(i vasarlok aktivak. Erdekes
tendencia még, hogy egyre keresettebbek a j6 mindségli hotelek is, foként a kozel-keleti
vésarlok korében.

(OTP Ingatlanbefektetési Alap  Uzetijelentés 2013 |
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Az ingatlanszektor mostani, tartosnak remélt élénkiilésébol a kisbefektetok legegyszeriibben
az ingatlanalapokon keresztiil profitalhatnak, amelyek most a pénzpiaci hozamoknal
magasabb hozammal kecsegtetnek, mérsékelt kockazat mellett.

IL.

hozamanak alakulasa

Az Alap bsszesitett netté eszkozértékének, és befektetési jegyei

Az Alap nett6 eszkozértéke az idészak eleji 30.808 millio Ft-rol az id6szak végére 38.539
millié Ft-ra nétt.

Az alap vagyondnak és a befektetési jegyek arfolyamanak alakulasat a 2013. évben az
alabbi grafikon szemlélteti.

2013 OTP ingatlanalap nettd eszkbzérték és drfolyam alakulas
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. Netté o
Ditum | o\ izertek | AriOlam
2013.01.02 | 30.813.840.343 | 1,728673
2013.02.01 | 30.809.838.298 | 1,737022
2013.03.01 | 30.865.033.454 | 1,744439
2013.04.021 30.977.503.147 | 1,759290
2013.05.02: 31.114.828.382 | 1,773623
2013.06.03 1 31.254.823.003 | 1,782737
2013.07.011 31.497.095.898 | 1,792361
2013.08.01 1 31.854.963.100 | 1,802166
2013.09.02 1 32.191.328.691 | 1,810255
2013.10.01 | 33.559.829.588 | 1,818997
2013.11.04 | 34.951.250.329 | 1,826001
2013.12.021 36.408.534.048 | 1,836476
2013.12.31 | 38.539.386.040 | 1,844326
Az Alap befektetési jegyeinek hozama:
Idészak Eves hozam
2013, uzleti év (2012.12.28-2013.12.31.) 6.71%

'OTP Ingatlanbefektetési Alap
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2013 év folyamén novekvd befektetési jegy értékesités &s csokkend visszavaltds volt

ro_mn

tapasztalhat6, melynek eredményeképpen a forgalomban lévé befektetési jegyek darabszama
17%-kal nétt.

2013-ben javult az Alap egy befektetési jegyre juto arfolyaménak szorasa 2013 év végére
1,728331-r61 1,844326-ra emelkedett az egy jegyre jutd nettd eszkozérték. Az éves hozam az
elézd évhez képest 1,3%-al ndvekedett. Az arfolyam folyamatosan és egyenletesen
emelkedik.

III. Az eszkozok osszetételének alakulasa
Az Alap ingatlanbefektetései 2013.december.31-én:
Az ingatlanok Osszesitett forgalmi értéke 53.124 milli6 Ft volt az iizleti év végén. A fenti

ingatlanallomény ingatlanértékeld 4ltal meghatdrozott értcke az alap teljes portfolidjaban
137,84 %-os részaranyt jelentett az év utolsd napjan.

adatok eFt-ban
-1I/5, Ingatlanok, ; b ; : : : ;
berendezések ~ \ L o ~ : - 53123,979. 137.84
11/5/1. Ingatlanok . ‘ ‘ 1 51,702,079.1 134.15
Funkcioja ‘ Cim ; Helyrajziszam 1. = Forgalmi ar.
IRODA 1012 Budapest Mészaros u. 15-17, 7547/0/A 830,633} 2.16
IRODA 1024 Budapest Margit krt. 43-45. 13364/0/A/ 1,052,400 2.73
IRODA 1025 Budapest Szépvolgyi at 22. 14859/1 2,249300 | 5.84
IRODA 1026 Budapest Pasaréti ut 29, 12030 326,800 0.85
IRODA 1027 Budapest Margit krt. 8-10, 13511/0/A/ 206,100 0.53
IRODA 1034 Budapest Timér u, 20 17624 694,600 1.80
IRODA 1042 Budapest Arpad Gt 63-65. 70664/2/A/ 184,000: 0.48
TIRODA 1042 Budapest Jozsef. A, u. 92, 71677 775,000 2,01
IRODA 1051 Budapest Nador u. 16. 24579 3,198,000 8.30
IRODA 1054 Budapest Vadasz u. 12, 24789 1,010,000 2.62
IRODA 1055 Budapest Marko u. 9. 24931 794,000 2.06
IRODA 1064 Budapest Podmaninszky u. 65. 28481/0/A 297,000 0.77
IRODA 1068 Budapest Benczir u. 26. 29689 458,600 1.19
IRODA 1088 Budapest Réakoczi ut 15, 36545 603,700 1,57
IRODA 1092 Budapest Raday u. 42, 36925 1,430,600 3,71
IRODA 1093 Budapest Kinizsi u. 30-36. 36840 3,8244351 9,92
IRODA 1115 Budapest Bartok Béla ut 92-94, 4359/1/A72 562,000 1.46
IRODA 1126 Budapest Bészorményi at 9-11. 8274/0/A/1 174,600 :  0.45
IRODA 1131 Budapest Babér u. 9. 26091/2 11,540,813 : 29.95
IRODA 1133 Budapest Pozsonyi 1it 56. 25466 4,295,100 11.14
IRODA 1136 Budapest Tatra u. 16. 25110/0/A/ 551,0001 1.43
IRODA 1139 Budapest Petnehazy u, 52, 26233 1,830,100 4.75
IRODA 1195 Budapest Ullsi 0t 285, 164247/A/1 160,500 0.42
IRODA 1204 Budapest Kossuth. L. u. 44-46, 171368/0/A 154,700 ;  0.40
IRODA 1211 Budapest Mansfeld P. u. 1 210146 3224001 0.84
IRODA 1225 Budapest Nagytétényi ut 218-220, 231310/6 345,500; 0.90
IRODA 2310 Szigetszentmiklés Losonci u. 1. 79/3/A 87,000 0,23
IRODA OSSZESEN | BUDAPEST ES KORNYEKE 0 . 37,958,882 | 98.49

" et jelontes 2013
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KERESKEDELEM 1037 Budapest Bécsi ut 314, 20023/23/A 141,200 0.37
KERESKEDELEM 1154 Budapest Wesselényi at 9/b. 80782/5 451,600 117
KERESKEDELEM 1173 Budapest Csomafalva u. 1-2, 139800 865,700 2.25
KERESKEDELEM 2000 Szentendre 11.sz. féut 2559803 81,600 0.21
KERESKEDELEM 2040 Budaérs Keleti u. 1 10300/30 1,446,400 3.75
KERESKEDELMI . . S ‘ ‘ ‘ -
OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 2,986,500 i 7.75
KERESKEDELEM 2803 Tatabanya Sagvéri E. u. 45-47. 2119/209 1,039,025 2.70
KERESKEDELEM 3170 Szécsény Rakdczi Gt 91, 79 84,0001 022
KERESKEDELEM 4300 Nyirbator Kossuth L. u. 11, 2007 91,300 0.24
KERESKEDELEM 4900 Fehérgyarmat Kossuth u, 14, 755 94,6001 0,25
KERESKEDELEM 5700 Gyula Hétvezér u, 2-6. 4486/A 61,700 0.16
KERESKEDELEM 7100 Szekszard Tarcsai V. u. 89. 0320/152-1 1,3384061 3.47
KERESKEDELEM 7800 Sikl6s Felszabadulés ut 29, 1150/2/A/1 77,5001 0.20
KERESKEDELEM 9700 Szombathely Dolgozdk ttja 1/a. 3783/A/1 175,600 0.46
OSSZESEN . VIDEK 2,962,131 7.69
] 1023 Budapest Vérhalom u. 12-16. 2DB
LAKO TAROLO 13019 3,000  0.01
LAKO 1025 Budapest Barlang u. 17 15512 85,100 0.22
LAKO 1025 Budapest Vend u. 26. 15414 276,600 0.72
LAKO 1125 Budapest Zsolna u. 4. 9755 269,800 0,70
LAKO OSSZESEN | BUDAPEST £S KORNYEKE “ 634,500 1.65
LOGISZTIKA 1033 Budapest Szdlékert u. 4. 18900 1,524,600 :  3.96
LOGISZTIKA 1097 Budapest Gubacsi u. 32, 38223 1,148,200 2.98
LOGISZTIKA 1211 Budapest Terel6 u. 1. 210146/205 1,123,7001 2.92
LOGISZTIKA 1225 Budapest Nagytétényi it 228, 231319 753,800 1.96
LOGISZTIKA s ; ‘ — =
OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 4,550,300 11.81
LOGISZTIKA 9027 Gy6r Kardén u, 10, 5475/73 1,050,766 1  2.73
LOGISZTIKA o o L ‘
OSSZESEN VIDEK 1,050,766 ¢ 2.73
2040 Budaors Keleti u. 1 Bevasarlopark
TELEK telek 10300/15 422300: 1.10
TELEK 2040 Budaors Keleti u. 1 Csikihegy telek 10300/17 379,000 0.98
TELEK 2040 Budaors Keleti u. 1 Lohegy telek 10300/18 706,300} 1.83
TELEK 2040 Budaors Keleti u. 1 utak 10300/19 51,400 0.13
TELEK OSSZESEN | BUDAPEST ES KORNYEKE ‘ 11,559,000 4.05
11/5/2. Epités alatt all6
ingatlanok ~ - 1,421,900  3.69
BUDAPEST ES KORNYEKE
Fejlesztés alatt 4116 o ; ; ~ : o
ingatlan 1143 Budapest Hungaria krt 17-19. 32472 - 1,421,900 3.69

Ingatlanbefektetési Alap
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Az Alap eszkozei és kotelezettségei (2013, december 31-ra szamolt nett6 eszkozérték

szamitas alapjan):

ESZKOZOK: 62.832.559 eFt 163,03 %
Eszkoz E Ft Portfolié %-a
Ingatlanok, berendezések 53.123.979 137,84
Ertékpapirok 0 0
Egyéb kiovetelés 1.006.500 2,61
Foly6szamla, lekotott betét 8.684.396 22,53
Aktiv id6ébeli elhatarolasok 17.684 0,05
KOTELEZETTSEGEK: 24.293.173 eFt 63.03 %
Kotelezettség EFt _ Portfolié %-a
Hitelallomany 22.667.661 58,82
Egyéb kotelezettség 1.497.017 3.88
Passziv id6beli elhatarolasok 128.495 0,33
NETTO ESZKOZERTEK: 38.539.386 eFt
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Az Alap 2013. december 31-i netté eszkdzértékében az ingatlanokon kiviil likvid eszkézok
koz6tt a folydszamlak és lekotott betétek értéke a legjelentdsebb tétel, 8.684 millio Ft.

Az egyéb kovetelések Osszetétele:

adatok ezer forintban
befektetési jegy forgalmazasbdl 179.079
bérlékkel szembeni kovetelés 780.013
el6leg kovetelés 33.236
koltségvetéssel szembeni kov. 14.014
egyéb kovetelések 158
Osszesen 1.006.500

Kotelezettségek kozott a hitelallomany értéke jelentds. A hitel euro és forintalapy, az
ingatlanvéasérlasok finanszirozasat, befektetési jegyek visszavaltasat szolgalja.

Az egyéb kotelezettségek dsszetétele:

adatok ezer forintban
koltség alapt kotelezettségek 76.008
befektetési jegy forgalmazasbol 5.426
bérldkkel szembeni kotelezettség 196.345
szallitékkal szembeni kotelezettség 400.194
koltségvetéssel szembeni kot. 90.242
egyéb kot. 728.802
Osszesen 1.497.017
~ Hitelkeret ~ 2013.12.31-i nett6 eszkozértékben
~ Osszege ~ fenndllé hitel és kamattartozas
E EUR E HUF
I. EUR hitelkeret 12M EUR 4,608 1.357.097
1I. EUR hitelkeret éven tali 63M EUR 61.896 18.270.524
HUF hitelkeret éven tuli 8.200M HUF 3.040.040
OSSZESEN . 22.667.661

OTF Ingatianbefekictés Alap
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IV. Az Alap magyar szamviteli szabalyok szerint szimitott eredményének

alakulasa!

Az értékesités netté arbevételének alakulasa

adatok ezer forintban

2012.01.01.- | 2013.01.01.- | Valtozas
2012.12.31. 2013.12.31. %

Ertékesitett ingatlanok drbevétele 56.520 0

Bérbe adott ingatlanok bérleti dija (A bevételek

a lakoingatlan, az iroda, a garézs, az iizlethelyiségek, 3.660.381 3.819.660 4,35

illetve a foldteriiletek bérleti dijat tartalmazzak)

Athdritott bevétel (A bevételek a koziizemi dijak, a

telefon dijak athéritott Ssszegét, az atharitott eseti

szolgéltatje’lst, Athéritott épitmgényadc')t valamint az 637.056 695.035 9,10

{izemeltetési atalanydijat tartalmazzak.)

OSSZESEN 4.353.957 4.514.695

Miikodési koltségek alakulasa

adatok ezer forintban
2012.01.01- 2013.01.01.- .
2012.1231 | 2013.12.31 Viltozis %

Ertékcsokkenés 830.610 828.358 -0,27
Egyéb miikodési koltségek 6sszesen 1.581.903 1.705.280 7,80
Miikodési koltségek dsszesen 2.412.513 2.533.638 5,02
Egyéb mitkodési koltségek
részletezése:
- alapkezeldi dij 626,203 650,310 3,85
- letétkezeldi dij 39,247 40,644 3,56
- ingatlanszakértdi dij 42,077 42,948 2,07
- kényvvizsgaldi dij 2,344 2,449 4,48
- hatdsagi dijak 10,825 8,158 -24,64
- izomeltetési dtalanyd, 345,941 403,200 16,55
anyagkoltség, szolgaltatas
- koziizemi dijak 440,143 473,193 7,51
- szakértdi dijak 21,139 33,991 60,80
- hirdetés 11,092 6,188 -44.21
- biztositasi dijak 19,582 19,533 -0,25
- tanacsadas 14,486 5,654 -60,97
- bankkoltség 1,343 1,371 2,08
- posta. telefon 3,309 2,941 -11,12
- kozvetit6i jutalék 686 11,058 1,511,95
- egyéb jogeimen felmeriilt koltségek 3,485 3,642 451

U Az MSZSZ szabdlyok eltérnek a Tdjékoztatdban és Kezelési Szabdlyzatban, valamint a
Befektetési alapkezel6kr6l és a kollektiv befektetési formdkrdl sz616 Torvényben eldirt netto-
eszkozérték szamitdsi szabalyoktol.

,,,,,,,
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Miikodési koltségek értéke 1.705 millio Ft, amely 7,8%-al magasabb az el6z0 évi
koltségnél. Jelentdsebb dsszetevok:

e az Alapra terhelt alapkezelési dij (650 milli6 Ft), melynek vetitési alapja az Alap
mindenkori eszkdzértéke, azon belill az ingatlanérték évi 2%-a, a likvid eszkozdok
értékének évi 1,5%-a, (amennyiben az pozitiv 6sszeg);

o aletétkezelési dij (40 millié Ft), ahol a dij szintén az eszkozérték fiiggvényében keriil

meghatarozasra;
o ingatlanértékel6i dij (43 millié Ft), amelynek szdmitési alapja az ingatlanallomany
értéke.

o iizemeltetési koltségek (414 millié Ft) 20%-al novekedtek.
e aKkoziizemi dijak 7,5%-al ndvekedtek.

Egyéb raforditasok alakulasa

adatok eFt-ban
2012.01.01- | 2013.01.01.-
~ 2012.12.31 | 2013.12.31
Ertékesitett targyi eszkozok nyilvantartési értéke 0 239.179
Kovetelésre elszamolt értékvesztés 3.717 24.497
Behajthatatlan kovetelés leirt Osszege 42.582 13.300
Epitményado6 311.421 333.777
Egyéb 567 2,121
Osszesen 358.287 612.874
Pénziigyi miiveletek eredménye
adatok eFt-ban
| 2012.01.01- | 2013.01.01.-
| | . . | 2012.12.31 | 2013.12.31
 Pénziigyi miiveletek bevételei ‘ 468.492 281.069
Betétkamat 358.638 233.549
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 0 0
Devizabetétek, kiilf. kov.kot. arf.nyeresége 109.854 47.520
Hataridos tigyletek arf. nyeresége 0 0
Kapott osztalék 0 0
Pénziigyi miiveletek raforditisai 1.376.453 942.423
Hitelek utan fizetett kamat 1.205.893 853.121
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 0 0
Hataridos ligyletek arf. Vesztesége 0 0
Devizakészletek, kilf kov.kot. 170.560
. . 89.302
arf,vesztesége
Egyéb pénziigyi raforditas 0 0
~ Pénziigyi miiveletek eredménye 907961  -661.354

OTP Ingatlanbefektetési Alap
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V. Az Alap tervei, jovébeni kilatasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. altal kezelt OTP Ingatlanbefektetési Alap
clsésorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiacra témaszkodik, mintegy 53 millidrd forint
értékli sajat ingatlan portfolioval rendelkezik. A portfoliot tobbek kozt irodahazak,
kiskereskedelmi ingatlanok, korményzati és nagykdvetségi épiiletek teszik ki, ennek
megfeleléen az Alap hozama is a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakulasatol fiigg
legfoképpen. Az Alap ingatlanai elsdsorban Budapesten és annak szitkebb agglomeracios
kérzetében vannak, ami kedvezden hatott a bérleti kereslet alakulasara.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap irant egyre novekszik az érdeklddés, ami annak is
koszonhetd, hogy a jelenlegi alacsony kamat- és hozamkérnyezetben mérsékelt kockazati
szint mellett versenyképes, elébbieknél magasabb hozamszint érhetd el az alap befektetési
jegyein. Valdszintisithetd, hogy a befekteték 2014-ben is kedvezd hozamot realizalhatnak
majd, melynek hatéséara tovabb emelkedik az értékesités.

Az Alap jovdjére vonatkozéan alapvetden harom cél fogalmazodik meg: a bérbe adottsagi
rita tovabbi emelése, az Alap széméra alacsonyabb hozamtermelési képességgel bird
ingatlanok értékesitése, valamint az ingatlanok hozaméanak nvelése.

Az Alap magas ingatlanfeltdltdttsége ellenére sem zirkézunk el tovabbi ingatlanvasarlastol
sem, amennyiben az 0ij ingatlan az Alap ingatlanainak atlagos hozamat emeli.

Annak ellenére, hogy az ingatlanpiac a vértnal lassabban élénkiil, fenndll az esélye annak,
hogy tartés novekedési palyara 1€p, igy az ingatlanalapok tovébbra is kedvez6 lehetdséget
kinalnak a befektetok szamara.

Budapest, 2014. februar 14.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Uzleti jelentés 2013 |




