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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Fokusz IIL Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi Szarmaztatott Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Real Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (az ,,Alap”)
2017. évi tevékenységet zaré beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely tevékenységet zard beszamold a
2017. december 8-i forduldnapra készitett mérlegb6l —melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege
1.464.387 eFt, az iizleti év eredménye 37.230 eFt veszteség —, s a 2017. januar 1-t81 2017. december 8-ig
terjed iddszakra vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
dsszefoglalasit is tartalmazo kiegészito mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt tevékenységet zar6 beszamol6 megbizhat és valds képet ad az Alap 2017.
december 8-4n fenndlld vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint a 2017. januar 1-t81 2017. december 8-
ig terjedd idészakra vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelr6l szolo
2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli trvény”) Ssszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal —&sszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalls feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink .4
konyvvizsgdld tevékenységet zdro beszamolé kinyvvizsgalataért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

A tevékenységet zard beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos
etikai kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeldj étol, az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l, és ugyanezen etikai kovetelményekkel 6sszhangban eleget tettiink
egyéb etikai felelosségeinknek is.

Meggy6zddésiink, hogy az ltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu kinyvvizsgdlati kérdések

Megéllapitottuk, hogy nincsenek a konyvvizsgalati jelentésiinkben kommunikaland6é kulcsfontossagl
konyvvizsgalati kérdések.



Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a tevékenységet zard beszamolo 2. oldalara, ahol bemutatasra keriilt, hogy az Alap
futamideje hatarozott, 2014. majus 21-t61 2017. december 8-ig tartott. Véleményiink nem mindsitett ennek
a kérdésnek a vonatkozasaban.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaci6 az OTP Real Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2017.
évi megsziinési jelentésébdl all, de nem tartalmazza a tevékenységet zard beszamolot és az arra vonatkozo
konyvvizsgaloi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,,vezetés™) felelos
az egyéb informaciok elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban a tevékenységet zard
beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A tevékenységet zard beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink a
fent azonositott egyéb informaciok atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informaciok lényegesen ellentmondanak-e a tevékenységet zard beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran
szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak.

A fentieken til az Alaprol és annak koérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
egyéb informacidkban, €s ha igen, akkor a szoban forgo hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben
a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a tevékenységet zdro beszamoloért

A vezetés felelos a tevékenységet zaré beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténé és a
valds bemutatas kvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl ered6 1ényeges hibas
allitastol mentes tevékenységet zar6 beszamold elkészitése.

A tevékenységet zard beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét €s az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulod
szamvitel tevékenységet zaré beszdmoldban valo alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetés
szandékaban all megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az iizletszerli tevékenységet, vagy amikor ezen
kiviil nem all elétte mas realis lehetdség.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo tevékenységet zdro beszdamolo konyvvizsgalataért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a tevékenységet zard beszamold
egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménytiinket tartalmaz? fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag
magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd Iényeges hibas allitast. A hibas
allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott tevékenységet zard
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.



Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriilé konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, €és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgélat
egésze soran. Emellett:

Azonositjuk és felbecsiiljiik a tevékenységet zar6 beszamol6 akar csalasbol, akar hibabdl eredd
lIényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménylink megalapozasahoz elegendd és
megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csaldas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belso kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen
kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a tevékenységet zar6 beszamoléban
1év6 kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.

Ertékeljiik a tevékenységet zard beszamol6 atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a tevékenységet zard
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatésa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kényvvizsgéalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.



Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a tevékenységet zaré beszamold konyvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva
a kulcsfontossagn konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjilk ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi
~ jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert ésszerli varakozasok alapjan annak hatranyos
kdvetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kdzérdekii hasznai.

A jelen fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alair6i minosiilnek.

Budapest, 2017. december 19.

0 _,,%,M,
dr. Hruby Attila
Deloftte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kit. Kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007118
Nyilvantartasi szam: 000083




OTP REAL FOKUSZ III. Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

Tevekenységet zaro beszamolo és fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: HKE-III-377/2014.
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Cégjegyzék szama

OTP REAL FOKUSZ lll. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3

TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLO

2017.01.01 - 2017.12.08.

Budapest, 2017. december 15.

Wi U 57

/

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3,
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: HKE-III-377/2014.

Lttt 1 [ 1 1 [ [ 1]

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszko6zok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.08.
szam eFt eFt
1. |A. Befektetett eszk6z0k 0 0
2. |l. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0
4, 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |ll. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8. |1.Hosszu lejarati bankbetétek 0
9. |[B. Forgéeszkozok 1541 003 1 464 387
10. |l. Kovetelések 0 0
11. 1. KOvetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesziése (-) 0 0
13. 3. Kuilfoldi pénzértékre sz6l6 kdvetelések értékelési kiildnbdzete 0 0
14. 4. ForintkOvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15. |ll. Ertékpapirok 1532 305 0
16. 1. Ertékpapirok 1494 772 0
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 37 533 0
18. a) kamatokbdl, osztalékokbol 21 805 0
19. b) egyéb 15728 0
20. |lll. PENZESZKOZOK 8 698 1 464 387
21. 1. Pénzeszkozok 8 678 1 464 387
22, 2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbozete 20 0
23. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24. 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szarmazékos ugyletek értékelési kiilonbozete 507 0
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 1541 510 1 464 387
A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét kepezi.
Budapest, 2017. december 15.
/
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OTP Ingatlan Befektetgsi Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3,
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: HKE-I11-377/2014.
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Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.08.
szam eFt eFt
28. |E. Sajat t6ke 1534 860 1 459 570
29. |l Indulétéke 1 459 570 1 459 570
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1 459 570 1 459 570
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. |ll. Tékevaltozas (T6kendvekmény) 75 290 0
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
34. 2. Ertékelési kiilénbdzet tartaléka 38 060 0
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye 19 335 37 230
36. 4. Uzleti év eredménye 17 895 -37 230
37. |F. Céltartalékok 0 0
38. |G. Kotelezettségek 6 363 4817
39. |[l. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
40. |ll. Rovid lejaratl kotelezettségek 6 363 4817
41. |lll. Kllféldi pénzértékre sz6l6 kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
42. [H. Passziv id6beli elhatarolasok 287 0
43. |FORRASOK OSSZESEN 1541 510 1 464 387
A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.
Budapest, 2017. december 15. J—
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OTP Ingatlan Befektetégi Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.




Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: HKE-III-377/2014.

et r tr tr f f{ [ 1 [ |
Cégjegyzék szama
EREDMENYKIMUTATAS
2016.01.01- 2017.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.08.
szam eFt eFt
1. I. Pénzigyi miveletek bevételei 67 302 104 849
2. Il. Pénziigyi miiveletek raforditasai 22 578 60 162
3. [lll. Egyéb bevételek 0 0
4. |IV. Miikodési kéltségek 26 067 22 819
5. |V. Egyéb raforditasok 762 715
6. |VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 58 383
7. |VII. Targyévi eredmény 17 895 -37 230
A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatian részét képezi.
Budapest, 2017. december 15. . i

e

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
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KIEGESZITO MELLEKLET

OTP REAL FOKUSZ IIL. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

2017.01.01 - 2017.12.08.

2017. december 15.

OTP REAL FOKUSZ III. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégii Szdrmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2017.12.15.
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1. Az OTP REAL FOKUSZ III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo6:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 ligynoke:

Konyvvizsgalé:
Konyvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgalo neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Real Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zirtvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Reél Fokusz III. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

2017.01.01 —2017.12.08.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riado6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C.
01-09-07-1057

Dr. Hruby Attila
007118

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szadma:

Honlap:

1112-332
KE-1I1-377/2014
2014.05.20

Az Alap futamideje hatarozott, 2014.05.21-2017.12.08.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  Dbefektetési jegyek névre szoléak és
dematerializalt forméaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikéréstikre nincs lehetdség.

HU0000713607

Az Alap befektetési jegyei 2014.06.16-an bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

2014.06.16

291/2014.

https://www.otpingatlanalap.hu

OTP REAL FOKUSZ III. Nyilvénos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2017.12.15.




2. A portfolio lehetséges elemei, hozamra, illetve a t6ke megovasara tett igéret

Az alap célja, hogy a befektetoknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,13 %) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehet6séget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenck a  vildg ingatlanpiacainak  jévedelmébdl, illetve
értéknovekedésébdl. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozd befektetési eszk6zOkbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesit6 eszk6zokbe, repd tigyletekbe és a kamatkockéazat
kezelésére szolgdlo szarmaztatott eszkozOkbe fektetni. A mogottes konstrukcid
teljesitményét6l fiiggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok
részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibOl osszedllitott Mogottes kosarra szold
opcion keresztiil érheto el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthato
vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, a tevékenységet zaré beszamolot aldiro személyek

Dr. Téth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Vezérigazgato-helyettes
Lakcime: 2040 Budaors, Szalonka utca 6.

Anda Arpid Jozsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmuveleti igazgato
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatasiaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak
ligyvezets igazgatdja

PM nyilvantartési szam:177289
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3. A szamviteli politika f6 vonasai
3.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrél sz6lo 2000. évi C. torvény, valamint a
befektetési alapok éves beszamold készitési ¢és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairdl szolé 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet (“Korményrendelet”) eldirasai
alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé eléirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszk6zokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez szitkséges informacidkat.

A tevékenységet zar6 beszamol6 fordulénapja: 2017.12.08.
3.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tali lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatésra.

Kovetelések: bekerilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal
novelt 6sszegében kerlilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési kiilonbozet 6sszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbdl, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szol6 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zOk értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szadmviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt Gsszegében
keriilnek kimutatdsra. Aktiv idébeli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ el6jellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az tigyletek fordulénapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zok
kozott, az értékelési killonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbdzetet az
ligylet zarasakor az értékelési kiillonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az tligylet
eredményének egyidejii elszamoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idbeli elhatarolas lehetoségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
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4. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

4.1. Befektetett pénziigyi eszkozok
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Az Alapnak sem 2016.12.31-én, sem 2017.12.08-an nem volt éven tul lekotott bankbetétje.

4.2. Kovetelések

Az Alapnak sem 2016.12.31.-én, sem 2017.12.08-an nem volt kovetelése.

4.3. Ertékpapirok

A mérleg fordulonapjan az Alap mar nem rendelkezett értékpapirokkal. A kovetkezd

értékpapirok kertiltek eladésra:

’ adatok ezer forintban
Ertékpapir Névérték Netté arfolyam | Brutté arfolyam Brutto Ertékesités napja
arfolyamérték

FJ17NFO02 321500 100,1657 108,7479 349 624 2017.12.05
MAK2018/A 6 660 105,7330 111,0220 7394 2017.12.04
MAK2019/A 12 810 110,0279 112,9663 14 471 2017.12.04
FK17NFO02 80 000 100,1111 115,9975 92 798 2017.12.01
FK17NE03 50 000 100,1460 114,9967 57 498 2017.12.01
BNP HUF 2018/L 100 000 100,7546 102,3984 102 398 2017.12.01
MFB 201804/1 181 000 100,6453 101,8454 184 340 2017.12.01
FJ18NVO1 10 000 100,3055 100,3655 10 037 2017.12.01

4.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6zOok mérlegsor a rovidlejaratu bankbetét és a folydszamla egyenlegét valamint a
devizaszamlak értékelési kiilonbozetét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2016.12.31. | 2017.12.08.
BANKSZAMLA EGYENLEGE 8.678 | 1.464.387
ERTEKELESI KULONBOZET 20 0

4.5. Aktiv id6beli elhatarolas

Az Alapnal sem 2016.12.31-re, sem 2017.12.08-ra vonatkoz6an nem keriilt sor aktiv idébeli
elhatéarolas kimutatasara.

4.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott tlgyletek értékelési kiilonbozete a Mogottes kosar arfolyam alakulasara

vonatkozd eurdpai vételi opcio piaci értékét tartalmazza.
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adatok ezer forintban

ERTEKELESI KULONBOZET 2016.12.31. 2017.12.08.
OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI 0 0
KULONBOZETE
HATARIDOS UGYLETEK ERTEKELESI 507 0
KULONBOZETE
OSSZESEN 507 0

4.7. Sajat toke

4.7.1. Indulé toke

Az indul6 t6ke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
induldsakor 145.957 db 10.000 Ft névértékli befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégii, a futamid§ alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve Uj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

4.7.2. Tokevaltozas

4.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési kiillonbozet tartaléka a MoOgottes kosar arfolyam alakuldsara vonatkozo
eurdpai vételi opcio piaci értékét, valamint az értékpapirok miatti értékelési kiillonbozetek
értékét tartalmazza.

A szarmaztatott ligyletek koziil a vételi opcid 2017. 12. 08-an, a deviza hataridés tigyletek
2017. 12. 13-4n jartak le.

Az értékpapirok értékesitésre keriiltek.

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2016.12.31. 2017.12.08.
OPCIO 0 0
ERTEKPAPIR 37 533 0
HATARIDOS UGYLETEK 507 0
DEVIZASZAMLA 20 0
OSSZESEN 38 060 0

4.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2016-ban 17.895e Ft nyereség, mig 2017-ben
37.230e Ft veszteség volt.

4.8. Céltartalék

Az Alapnal céltartalékot nem szamoltunk el sem targyévben, sem el6z6 évben.

4.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hossza lejaratu kotelezettsége nincs.
A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat, illetve az
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egyéb kotelezettségeket tartalmazza.

a/Szallitékkal szembeni tartozasok

adatok ezer forintban
2016.12.31. 2017.12.08.
ALAPKEZELESI DiJ 6363 3172
HATARIDOS UGYLETBOL 0 1432
SZARMAZO VESZTESEG
Osszesen: 6363 4 604
b/Egyéb kotelezettségek
adatok ezer forintban
2016.12.31. 2017.12.08.
KULONADO 0 142
FELUGYELETI DiJ 0 71
Osszesen: 0 213

4.10. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki 2016 év utolso negyedévére fizetendd feliigyeleti
és kiilonadé dijat, 2017. évben ezen dijak a rovid lejarata egyéb kotelezettségek kozott

szerepelnek.
adatok ezer forintban
2016.12.31. 2017.12.08.
FELUGYELETI DiJ 96 0
KULONADO 191 0
Osszesen: 287 0
5. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések
Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2016.01.01.- Y 2017.01.01.- .
2016.12.31. |  Ebbdl 2017.12.08. @ Ebbdl
pénziigyileg pénziigyileg
,! realizalt .. realizalt
Osszes bevétel Osszes bevétel
bevétel bevétel
Pénziigyi mitveletek bevétele 67302 67302 104 849 104 849
osszesen
Bankbetétek kamata 39 39 -836 -836
Ertékpapir kamatbevétel 56183 56 183 67 746 67 746
Ertékpapir arfolyamnyeresége 1 696 1 696 22019 22019
Hataridos tigyletek eredménye 3140 3140 10 098 10 098
Deviza arfolyam nyereség 6 244 6 244 5822 5822
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Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban
2016.01.01- pén]i?i‘;‘;:leg 2017.01.01- pén]i?i‘;‘;:leg
2016.12.31. cealivalt 2017.12.08. realinalt
.. ., koltségek, n e, koltségek,
Osszes koltség, réforditasok Osszes koltség, réforditisok
raforditas raforditas
Pénziigyi
miveletels 22 578 22578 60 162 60 162
raforditasa
osszesen
Ertékpapirok
érfolyamkillonbozet 6 474 6474 56 404 56 404
Deviza
arfolyamveszteség d ¢ =739 2158
Egyéb raforditas 761 570 715 573
Kiilénadd 761 570 715 573
Mokbdést 26 067 19 608 22 819 19576
koltségek Osszesen
Alapkezeldi dij 25523 19 160 22261 19 089
Bankkoltség 124 124 160 160
Feliigyeleti dij 380 284 359 288
Kozzétételi koltség 40 40 39 39

6. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovObeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2017. december 8.
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7. Cash-flow kimutatas

10/12

2016.01.01.- 2017.01.01.-
2016.12.31. 2017.12.08.
1 Szokdsos tevékenységbol szdrmazo pénzeszkiz-valtozas -42 659 -13318
1 Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16sor, kapott hozamok 19sor nélkiil) -38 327 -46 593
2 Elszamolt amortizacid + -
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + - (elszamolt +; visszairt - ) -
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe nélkiil 22 406 -37 533
5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - (képzés +; felhasznalas -) -
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott el6jel) -
7 Ertekpaplr befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + - (forditott 4778 34 385
elgjel)
8 Befektetett eszk6zok alloményvaltozasa (forditott eldjel; 141521sorok nélkiil) -
9 Forgdeszkozok valtozasa + - (forditott eldjel; 1516171821 sorok nélkiil) pe nélkiil -31451 38 256
10 Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (24251714sorok nélkiil) -70 -1 546
11 Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (24251714sorok nélkiil) -
12 Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + - -
13 Passziv id6beli elhatdrolasok alloményvaltozasa + 5 -287
11 Befektetési tevékenységhol szarmazo pénzeszkioz-vialtozas 42 837 1527 410
14 Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételar és ) )
értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)
15 Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételar és ) ]
értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)
16 Befolyt bérleti dijak + = g
17 Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételar és 235 407 717 522
értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)
%8 ,Erte,k;,)ap}rok eladasa, b’e\{a,ltas + Sbefektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételar és 299 022 2177 186
értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)
19 Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok ép is) 56222 67 746
1T Pénziigyi miiveletekbil szdrmazo pénzeszkoz-viltozds - -58 383
20 Befektetési jegy kibocsatas + - -
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - - -
22 Befektetési jegy visszavasarlasa - - -
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - - -58 383
24 Hitel illetve kolcson felvétele + - -
25 Hitel, illetve kolcson torlesztése - - -
26 Hitel illetve k6lcson utan fizetett kamat - - -
1V Pénzeszkozok valtozasa (I+HII+11I sorok) + 178 1455709
Pénzeszk6zok nyitd 8 500 8678
Pénzeszk6zok zard 8678 1464 387
Pénzeszkozok allomanyvaltozasa 178 1455709
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8. Portfolid jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:
Lajstromszama:. 1112-332
Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szémités tipusa:

T napi arfolyam adatok

Téargynap (T):

2017. december 8.

Nettd eszkozérték:

1.517.952.800

Egy jegyre jutd NEE: 10.400,000000
Darabszam: 145.957
Névérték 1.459.570.000
A targynapi netté eszkozérték meghatarozasa:
OSSZEG/ERTEK | %
NETTO 1.517.952.800 100,00
ESZKOZERTEK
I KOTELEZETTSEGEK 3.384.820 0,22
/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 3.384.820 0,22
1/2.1. | Alapkezeldi dij miatt 3.171.500 0,21
1/2.2. | Bankktg 0 0,00
1/2.3. | Feliigyeleti dij 71.000 0,00
/2.4, Szarmaztatott iigylet 0 0,00
I/2.5. | Kiilonado 142.320 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
/4. Passziv idébeli 0 0,00
elhatarolasok
1I. KOVETELESEK 1.521.337.620 100,22
1I/1. Foly6szamla, készpénz 1.522.769.780 100,32
11/2. Egyéb kovetelés -1.432.160 0,10
11/2.1 Szarmaztatott ligylet -1.432.160 010
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
1I/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0 0,00
1I/3.2. | 3 honapnal hosszabb 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem  Névérték - 0,00
II/4/1. | Allampapirok 0 0,00
II/4/1/1. | Magyar Allamkitvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. |Egyéb  jegybankképes 0 0,00
ertékpapir
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
1/4/2. | Gazddlkodo és egyéb 0 0,00
hitelviszonyt megtestesitd
ertékpapir
1I/4/2/1. | Tozsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0 0,00
0 0,00
11/4/2/3. | Tozsdeén kiviili 0 0,00
11/4/3. | Részvenyek 0 0,00
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11/4/3/1. | Tozsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
1I/4/3/3. : Tozsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. | Jelzdloglevelek 0 0,00
1I/4/4/1. ; Tézsdére bevezetett 0 0,00
1I/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. | Befektetési jegyek 0 0,00
1I/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/6. | Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 Aktiv idobeli 0 0,00
elhatarolasok

9. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata
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A 2017. december 8-4n érvényes nettd eszkozérték és 2017.12.08. forduldénapra vonatkozo
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikajabol adodik. A mérleg
tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely az Alap megsziinési eljardsa soran
elszamolasra keriilt, beleértve a védett hozam elszdmolasat is, ami az Alap Kezelési

Szabalyzatanak 37. pontja értelmében a Befektetok részére kifizetésre keriilt a lejarat napjan,

azonban a megallapitott nett6d eszkozérték még tartalmazza a kifizetett hozam 0sszegét.

Budapest, 2017. december 15.

o

OTP Ingatlan Befektetésj/Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
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