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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa Plusz II. Zartvégli Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Real Alfa Plusz II. Zartvégli Alap (az ,,Alap”) 2019. évi tevékenységet zard
beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely tevékenységet zar6 beszamol6 a 2019. oktéber 30-i fordulonapra
készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok Osszesen 1.514.217 E Ft, a targyévi eredmény 13.705 E Ft
veszteség —, és a 2019. januar 1-t81 2019. oktéber 30-ig terjedd iddszakra vonatkoz6 eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt tevékenység zard beszamold megbizhat6 és valés képet ad az Alap 2019.
oktéber 30-an fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen id6ponttal végzdd6 tizleti évre
vonatkoz6 jovedelmi helyzetérl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szamviteli torvény”) dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal —sszhangban ¢és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndll feleldsségiink bovebb leirasat jelentéstink
A kinywizsgdlé éves beszamold konyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétél, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.-tol a
vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabéalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara »A
konyvvizsgaloi hivatas magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, &s megfeleliink az
ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggybzédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyitek elegendd és megfelel alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a tevékenységet zar6 beszdmol6 kiegészitd mellékletének 2. oldalara, ahol
bemutatésra keriilt, hogy az Alap futamideje hatrozott, 2017. marcius 28-t61 2019. oktober 30-ig tartott.
Véleményiink nem minésitett ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.
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Kulcsfontossdagu konyvvizsgdlati kérdések

Megéllapitottuk, hogy nincsenek a konyvvizsgalati jelentésiinkben kommunikéaland6 kulcsfontossagu
konyvvizsgélati kérdések.

Egyéb informdciok

Az egyéb informéciok az Alap 2019. évi megsziinési jelentésébél és iizleti jelentésébdl allnak, de nem
tartalmazzak a tevékenységet zar6 beszamol6t és az arra vonatkozo fliggetlen kényvvizsgaldi jelentésiinket.
Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,vezetés”) felelés az egyéb informécidkért,
tovabbd az iizleti jelentésnek a szamviteli tSrvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozé eléirasaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban a
tevékenység lezdré beszdmoléra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A tevékenységet zar6 beszamol altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az
tizleti jelentés dtolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-
e atevékenységet zar6 beszamolonak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjdn a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozo elbirasaival Osszhangban van-e, és err6l,
valamint az tizleti jelentés és a tevékenységet zar6 beszdmol6 Gsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van
az Alap 2019. évi tevékenységet zaré beszamol6javal és a szamviteli térvény vonatkozd el6irasaival. Mivel
egycb mas jogszabaly az Alap szdméra nem ir elé tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tal az Alaprél és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
tzleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a tevékenység lezdro beszdmoldért

A vezetés felelds a tevékenységet zaré beszamolonak a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténé és a
valés bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a
vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibés
allitastol mentes tevékenységet zard beszamolo elkészitése.

A tevékenységet zar6 beszdmol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatdsira valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
tevékenységet zar6 beszdmolo sszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi
tevekenység folytatasanak ellentmond6 tényezé, koriilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatéanak feliigyeletéért.
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A konywizsgilo tevékenységet zdrd beszdmold kinyvvizsgdlatdért valo felelGssége

A konyvvizsgélat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy a tevékenységet zar6 beszamolo
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag
magas fok bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal
sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé Iényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiitiesen befolydsolhatjak a felhasznalok adott tevekenyseg lezard
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a tevékenységet zaré beszamol6 akar csalasbol, akar hibabol eredd
Iényeges hibas allitisainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozaséhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas éllitas fel nem
tardsnak a kockdzata nagyobb, mint a hibabél eredd¢, mivel a csalds magdban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feltilirasat.

e Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljinak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o FErtékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszerlis€get.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 tevékenységet zard beszamol6 sszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytataséra
val6 képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a tevékenységet zaro
beszamoloban 1év8 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik a tevékenységet zard beszamolo 4tfogd bemutatdsat, felépitését es tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a tevékenységet zard
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

Az irényitissal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egy€b kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelents megallapitasait, beleértve az Alapkezel6 altal alkalmazott
belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.
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Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl €szszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6do biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyiddszaki tevékenységet zard beszamold konyvvizsgélata sordn a legjelentdsebb kérdések,
¢s ennélfogva a kulcsfontossdgli konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgal6i jelentésiinkben
ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabdlyozas kizérja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha — rendkivill ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszerli varakozasok alapjan annak
hatrdnyos kdvetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kdzérdekii hasznai.

A jelen fliggetlen konyvvizsgéloi jelentést eredményezd konyvvizsgilat megbizasért felelés partnerének a
Jjelentés alair6i mindsiilnek.

Budapest, 2019. november 7.

Mori Ferencné

ligyvezett INTERAUDITOR Kft. kamarai tag konyvvizsgal6

1074 Budapest 003356
Vorésmarty u. 16-18. A. ép.

Addszém: 10272172-2-42

INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
Nyilvéntartési szdm: 000171
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OTP REAL ALFA Plusz II. Zartvégii Alap

Tevéekenységet zaro beszamolo

2019. oktober 30.



OTP REAL ALFA Plusz II. Zartvégii Alap

MNB hatarozat szama: H-KE-II1-171/2017

MERLEG Eszkézok (aktivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.10.30.
SZam ekt eFt
1. A. Befektetett eszkozok 0 0
2. I. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4, 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
1 I1. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8. 1. Hosszu lejératu bankbetétek 0 0
9. B. Forgoeszkozok 1527189 1514 217
10. |L Kovetelések 0 2678
11. 1. Kovetelések 0 2678
12, 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kiilfoldi pénzértékre szol6 kovetelések értékelési
13. | kiilonbbzete 0 0
14, 4. Forintk6vetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
15. | IL Ertékpapirok 1526 755 0
16. 1. Ertékpapirok 1534716 0
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -7 961 0
18. a) kamatokbodl, osztalékokbol 20 627 0
19. b) egyéb -28 588 0
20. | IIL PENZESZKOZOK 434 1511539
21. 1. Pénzeszk6zok 434 1511539
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
23, C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24, 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 0 0
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 1527189 1514 217

Budapest, 2019. november 05.

PH

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3,




OTP REAL ALFA Plusz IL Zartvégii Alap

MNB hatarozat szama: H-KE-IT11-171/2017

MERLEG Forrssok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.10.30.
szAm eFt eFt
28. | E. Sajat téke 1519 874 1514129
29. |1 Indulétéke 1593 820 1593 820
30 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 1593 820 1 593 820
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. |IL Tékevaltozas (Tékensvekmény) -73 946 -79 691
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
33. | értékkiilonbozete 0 0
34. 2. Ertékelési kiilonbézet tartaléka -7 961 0
35, 3. E16z6 év(ek) eredménye -57 451 -65 986
36. 4. Uzleti év eredménye -8 534 -13 705
37. | F. Céltartalékok 0 0
38. | G. Kotelezettségek 7 030 88
39. | I Hosszi lejérath kételezettségek 0 0
40. |II. Révid lejératu kotelezettségek 7030 88
II1. Kiilf61di pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési
41. | kilénbozete 0 0
42. | H. Passziv id6beli elhatarolasok 285 0
43. | FORRASOK OSSZESEN 1527189 1514 217

Budapest, 2019. november 05.

PH

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riade 1, 1-3,




OTP REAL ALFA Plusz IL Zartvégii Alap

MNB hatdrozat szama: H-KE-III-171/2017

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01.- 2019.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.10.30.
sZam eFt eFt
1. I. Pénziigyi miiveletek bevételei 62 388 51329
2 I1. Pénziigyi miiveletek raforditasai 41793 52 847
3. III. Egyéb bevételek 0 2678
4. IV. Miikodési koltségek 28 364 14 251
5. V. Egyéb raforditasok 765 614
6. V1. Fizetett, fizetend® hozamok 0 0
7. VII. Targyévi eredmény -8 534 -13 705

Budapest, 2019. november 5.

Befektetési Alapkezels Zrt
1026 Budapest, Riad6 u, 1-3,

PH
OTP Ingatian




OTP REAL ALFA Plusz II. Zartvégii Alap

Kiegészito melléklet

2019.01.01.-2019.10.30



OTP REAL ALFA PLUSZ IL. ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ
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OTP REAL ALFA PLUSZ IL. ALAP
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1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:

Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezel6
cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:
A Letétkezel6 székhelye:

A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazd:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazé iigyndke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgal6 székhelye:
Koényvvizsgald
cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felelos
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvéntartasi szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Real Alfa Plusz II. Zartvégu Alap
OTP Real Alfa Plusz II. Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvdnos forgalomba hozatal
utjan 1étrehozott, zartvégii szarmaztatott befektetési alap

2019.01.01-2019.10.30.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.

01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Niyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fiokhalézata

INTERAUDITOR KFT
1074 Budapest, Vorosmarty u. 16-18. A. ép. fsz. 1/F.

01-09-063211

Moéri Ferencné

003356

Az Alap 2019. évi tevékenységet zaré beszamolodjanak €s megsziinési jelentésének 27%
AFA-val névelt brutté konyvvizsgalati dija 1.529 eFt, amely 0sszeg teljes egészében az
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszém:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

1112-422
H-KE-III-171/2017.
2017.03.27

Az Alap futamideje hatarozott, 2017.03.28.-2019.10.30.

A portfo6lio lehetséges elemei, a toke megdévasara tett igéret:
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Befektetési jegyek eldallitasa: A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szoloak ¢és
dematerializalt formdban keriilnek elodallitasra, igy
fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

ISIN-kod HU000718630
gfgglt e(t)e;solt]tegi); ecl;a (orténd Az Alap befektetési jegyei 2017.04.12-én bevezetésre
b Yo P kertiltek a Budapesti Ertéktézsdére.
evezetese:
Els6 kereskedési nap: 2017.04.12.
BET hatarozat szama: 142/2017.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

Az Alap célja, hogy a befektetoknek 95%-os tdkemegdovas mellett lehetdséget nytjtson
arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfelelden
részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébdl. Az
Alapkezeld az Alap mindenkori sajat tokéjének jelent6s hanyadat tervezi kamatozo
befektetési eszk6zokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe,
hitelviszonyt megtestesitd eszk6zokbe ¢és a kamatkockdzat kezelésére szolgald
szdrmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcio teljesitményétol fiiggd
teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd
alapok befektetési jegyeibol allo portfolion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsztinésekor - a
Kezelési Szabélyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap
feloszthat6 vagyonabdl.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot alairé személyek:

Dr. Toth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Vezérigazgatd
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti [gazgato

Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltdn az OTP Bank Nyrt. Szdmviteli és Pénzligyi Igazgatdsaganak ligyvezetd
igazgatdja. PM nyilvantartasi szam:177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l szo16 2000. évi C., valamint a befektetési
alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl
sz616 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé el6irasok
szerint vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az
eszkozokben, illetve forrdsokban bekovetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését,
tovabba biztositjuk az éves beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez
sziikséges informécidkat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: 2019. oktéber 30.
A mérlegkészités idopontja: 2019. november 5.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikr6l, valamint egyes pénziigyi
targyt torvények modositasarol szold 2014. évi XVI. torvény (,,Kbftv”) 131. § (1) és
(2) bekezdésével Gsszhangban éves jelentést készit, mely tajékoztatasi kotelezettségét
a t6kepiacokrdl szolo 2001. évi CXX. torvény (,,Ipt.”) V. fejezetében foglaltaknak
megfelelden teljesiti, figyelembe véve a 2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség részletes szabalyairdl szoldé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (,,PM
rendelet”) értelmében, a Magyarorszagi székhelyli kibocsatd az éves jelentést a
Szémviteli torvény eloirasaival Osszhangban késziti el, mely éves jelentés all a
kibocsato legfobb szerve altal elfogadott éves beszamoldbol, a vezetdségi jelentésbol,
a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésbol €s a kibocsatd nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt
értékelési szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott,
bekertiilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekertilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett,
visszairassal novelt 6sszegében keriilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe,
kiilén soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara
meghatarozott piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési
kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiillonbozet megbontasra keriil kamatokbdl, osztalékokbodl, valamint
egyéb piaci értékitéletbdl adddo értékelési killonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a
FIFO médszert alkalmazzuk.
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Pénzeszkozok: latra sz6l6 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben
tartott likvid eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd
értéken.

Aktiv idobeli elhatiarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szédmviteli térvény
szerinti mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt
Osszegében kerlilnek kimutatdsra. Aktiv idébeli elhatdrolasok utan elszamolt
értékvesztés a mérlegben kiilén soron negativ el6jellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az ligyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az
eszk6zO0k kozott, az értékelési kiillonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési
kiilonbozetet az tigylet zarasakor az értékelési kiillonbozet tartalékaval szemben
szlintetjik meg, az tigylet eredményének egyidejii elszdmoldsa mellett. A fizetett
opcids dijat pénziigyi miiveletek raforditasaként szamoljuk el, az id6beli elhatarolés
lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatiarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
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1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

II. SPECIALIS RESZ

Az Alapnak 2018.12.31-én és 2019.10.30-4n nem volt éven tul lek6tott bankbetétje.

1.2. Kovetelések

Az Alapnak 2018.12.31-én nem volt kvetelése, 2019.10.30-an 2 678 ezer forint egyéb
koveteléssel rendelkezett.

1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Neverteg, Deszorsési  Kamat  Devina  Piael o g,  Ertékedd
ar hatas hatas hatas kiilonbozet

Kincstarjegyek:

D190731 100 000 99 489 0 0 439 99 928 439

D190925 488 870 486 952 0 0 1293 488 245 1293

Jelziloglevelek:

EJBFN19/A 177 170 183 249 612 0 -3 586 180 275 -2 974

FJ19ZF01 100 000 104 425 7 158 0 -1 864 109 719 5294

FJ20NFO1 108 000 130 077 6414 0 -12 444 124 047 -6 030

OTP JZB 2021/1. 100 000 103 524 362 0 -1013 102 873 -651

Gazdalkod6 és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:

FK19NF01 97 300 109 670 3853 0 -9 604 103 919 -5751

MFB202101/1 60 000 62 620 1365 0 =735 63 250 630

Allamkétvények:

MAK2019/C 250 000 254 710 863 -1 074 254 499 2211

Osszesen 1481340 1534716 20 627 0 -28 588 1526755 -7 961

2019. évben az Alap értékesitette értékpapirjait, a 2019. oktdber 30.-i zarénapon értékpapir
miatti koveteléssel nem rendelkezett.
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1.3.2. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatdsa

Az Alapndl a targyévben és a megel6z6 évben sem értékpapir-finanszirozasi iigyletek,
sem teljeshozam-csereligyletek nem fordultak eld.

1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6z0k mérlegsor a rovidlejarat bankbetét és a folydszdmla egyenlegét €s
értékelési kiillonbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban

2018.12.31. 2019.10.30.
Bankszamla egyenlege 434 1511539
Ertékelési kiilonbozet 0 0
Osszesen: 434 1511 539

1.5. Aktiv iddbeli elhatarolasok

Az Alapnak nem volt aktiv id6beli elhatarolasa sem 2018. évben, sem 2019. oktober
30-4n.



OTP REAL ALFA PLUSZ II. ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ

1.6. Szarmaztatott iigyletek

1.6.1 Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

Az alap szarmaztatott {igyletekbdl szarmaz6 értékelési kiilonbozetet sem 2018 évben sem

2019. oktdber 30.-an nem szamolt el.

1.6.2. Szarmaztatott iigyletek bemutatasa

adatok ezer forintban

. Piaci Piaci Piaci Piaci
Ugylet Névérték Leidrat Kotési Kotési Sefolvar érték | arfolyam | Piaci érték stfolvanm Piaci érték
tipus 1 drfolyam | érték |, 1yz 31, | 2017. [ 2018.12.3 | 2018.12.31. | Lot 0 1yo 30, | 2019-1030.
T 12.31. 1. e
OPCIO 1593820 | 2019.10.22 3,30% 52 596 0,19% 3028 0,00% 0 0,00% 0
1.7. Sajat toke
adatok ezer forintban
2018. 2018.6vi  Ertékelési  Vissza- , 2019.
december . A s Adozott  oktéber 30-
. eredmény kiilonbozet  valtas/ < "
31-ei . . . . . ... eredmény ai
atvezetése elszamolasa kibocsatas

egyenleg egyenleg
Sajat toke 1519 874 0 0 -13705 1514 129
Indulotéke 1593 820 0 0 0 1593 820
Kibocsatott befektetési
jegyek névértéke 1593 820 0 1 593 820
Visszavasarolt befektetési
jegyek névértéke (-) 0 0 0
Tokevaltozas
(Tékendvekmény) -73 946 0 7 961 0 -13705 =79 691
Visszavasarolt befektetési
jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 0 0
Eladott befektetési jegyek
értékkiilonbozete
Ertékelési kiilonbozet
tartaléka -7 961 7961 0
El6z6 év(ek) eredménye -57 451 -8 534 -65 986
Uzleti év eredménye -8 534 8534 -13 705 -13 705
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1.7.1. Indulé téke
Az indulé téke a forgalomban 1€v befektetési jegyek névértékét tartalmazza.
Az Alap indulasakor 159.382 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy kertilt

jegyzésre. Mivel az alap zéartvégli, a futamid6é alatt a befektetési jegyek nem
véalthatok vissza, illetve 1j befektetési jegyek nem kertiltek kibocsatésra.

1.7.2. Tékevaltozas

1.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt

Az értékelési kiillonbozet tartaléka a szarmazékos tigyletek valamint az értékpapirok
miatti értékelési kiilonbozetek értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2018.12.31. 2019.10.30.

Ertékpapir -7 961 0
[Pénzeszkoz 0 0
Szérmazékos tigyletek Ebbol: 0 0
Hataridos tigylet 0 0
Opcios iigylet 0 0
Swap tigylet 0 0
Osszesen - 7961 0

Az értékpapirok 2019. évben értékesitésre keriiltek.
1.7.2.2. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2018. évben 8.534 ezer forint veszteség,
2019. évben 13.705 ezer forint veszteség.

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszdmolasara.
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1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hossz1 lejaratu kotelezettségek

Az Alapnak 2018.12.31-én és 2019.10.30-an nem volt hosszu lejarata kotelezettsége.

1.9.2. Rovid lejarati kotelezettségek

A rovid lejaratu kotelezettségek mérlegsor 2018. évben a szallitokkal szembeni
tartozasokat, 2019. évben egyéb kotelezettségeket (kiilonado és feliigyeleti dij)
tartalmazza.

adatok ezer forintban

2018.12.31. 2019.10.30.
|Alapkezelési dij és egyéb kotelezettség 7030 88
Osszesen 7 030 88

1.10. Passziv idébeli elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasként keriil kimutatasra az év utolsé negyedévére fizetend6
feltigyeleti és kiilonado dij, melyet a kdvetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.
2019. évben ezek a dijak a rovid lejaratu egyéb kotelezettségek kozott szerepelnek.

adatok ezer forintban

2018.12.31. 2019.10.30.
Kiilonado 190 0
Feliigyeleti dij 95 0
Osszesen 285 0

10
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2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei

adatok ezer forintban

2018.01.01.-2018.12.31. |2019.01.01.-2019.10.30.
Az Alap bevételei .. Ebbél " Ebbél

Osszes |pénziigyileg| Osszes |pénziigyileg

bevétel realizalt bevétel realizalt

bevétel bevétel
IPénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 62 388 62 388 51 329 51 329
Ertékpapirok kamata 60 792 60 792 43 078 43 078
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 1596 1596 8158 8 158
Deviza arfolyamnyereség 0 0 93 93
Egyéb bevételek dsszesen 0 0 2678 2678

2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.10.30
a2 alap Falrditas Osszes pénE;ti)iz:f;leg Osszes pénli:)ilg);:leg
raforditas realizalt raforditas realizalt
raforditas raforditas
Pénziigyi miiveletek raforditisa dsszesen 41793 41793 52 847 52 847
Deviza arfolyamveszteség 0 0 210 210
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 41793 41793 46 636 46 636
Hatéridds tigyletek arfolyamvesztesége 0 0 6 001 6001
Egyéb raforditas 765 575 614 614
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 765 575 614 614
Miikodési koltségek dsszesen 28 364 21 239 14 251 14 163
Alapkezel6i dij 27 892 20 862 13 831 13743
Bankkoltség 55 59 72 72
Feliigyeleti dij 385 290 315 315
Egyéb 32 32 33 33
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3. EGYEB KIEGESZITESEK
Az Alap a targyév és a megeldz06 év soran nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem
kapott garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alap sem a targyévben sem a megel6z0 évben nem rendelkezett j6vObeni
kotelezettséggel.

Az Alap targyévi eredményének felhasznélasa az Alap kezelési szabélyzatdban leirtak
alapjan torténik.

Koélcsonbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnél. Masodlagos
ertékpapirokkal nem rendelkezett az Alap.
Ovadéki repoba adott, illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutat6 Szamitas médja 2018.12.31. 2019.10.30.
Tokestruktura (1.) Sajat toke / Forrasok 99,52% 99,99%
Forgbeszkozok /
Likviditas Rovid lejaratu 21723,88% 1720701,14%
kotelezettségek
Vagyonaranyos Eredmény / i &EB B G
jovedelmezdség Sajat toke 4,96% 0,90%

12
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2018. év 2019. év

I. Szokasos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas -29 212 -28 017
1. Targyévi eredmény -69 326 -56 784
2. Elszamolt amortizacid - -
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas - -
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet -18 193 -7961
5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbdzete - -
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye - -
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltisanak eredménye 40 197 -38478
8.  Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa - -
9. Forgo6eszkozok valtozasa -18 193 10 447
10. Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa -76 -6 941
11. Hosszl lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa - -
12, Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa - -
13. Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa -6 -285
I1. Befektetési tevékenységh6l szirmazo6 pénzeszkoz-valtozas 28 090 1539 122
14. Ingatlanok beszerzése - -
15. Ingatlanok eladasa - -
16. Befolyt bérleti dijak - -
17. Ertékpapirok beszerzése -1 065 898 -682 547
18. Ertékpapirok elad4sa, bevaltas 1033196 2178 590
19. Kapott hozamok 60 792 43 079
III. Pénziigyi miiveletekb6l szirmazé pénzeszkoz-valtozas 0 0
20. Befektetési jegy kibocsatas - 0
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - -
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - -
24. Hitel illetve kolcson felvétele - -
25. Hitel, illetve kdlcsdn torlesztése - -
26. Hitel illetve kéleson utan fizetett kamat - -
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+II+111 sorok) -1121 1511 105
Pénzeszk6zok nyitd 1555 434
Pénzeszk6z0k zar6 434 1511539
Pénzeszkozok allomanyvaltozasa -1121 1511105

13



KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ

OTP REAL ALFA PLUSZ II. ALAP

6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

ILajstromszama:
IAlapkezel6 neve:
Letétkezeld neve:

Targynap (T):
INettd eszkozérték:

Darabszam:
INévérték:

INEE szamitas tipusa:

Egy jegyre juté NEE:

1112-422

OTP Bank Nyrt.

T napi arfolyam adatok
2019.oktéber 30.
1.514.129.000 Ft
9.500,000000 Ft/db
159.382

1.593.820.000

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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6.2. A targynapi netto eszkozérték meghatarozasa

OSSZEG/ERTEK %
I KOTELEZETTSEGEK 93 490 0,01
I/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 93 490 0,01
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 0,00
1/2.2. Bankkoltség 5490 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 31000 0,00
12.4. Szérmaztatott tigylet 0 0,00
1/2.5. Kiilénadd 57 000 0,00
/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
II. KOVETELESEK 1514 222 490 100,01
/1. Folydszamla, készpénz 1511 544 206 99,83
11/2. Egyéb kovetelés 2 678 284 0,18
II/2.1 | Szarmaztatott iigylet 0 0,00
/3 Lekotott betétek 0 0,00
I/3.1. | Max. 3 ho lekotést 0 0,00
II/3.2. | 3 honapnal hosszabb 0 0,00
1I/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 0 0,00
1I/4/1. | Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
Gazdédlkod6é és egyéb hitelviszonyt
T, megtestesitd értékpg:pl’r ' . 0;00
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0 0,00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. | Részvények 0 0,00
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. | Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. | Befektetési jegyek 0 0,00
11/4/5/1. | T6ézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/6. | Karpoétlasi jegy 0 0,00
11/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0,00
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6.3. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2019. oktober 30. napjara érvényes nettd eszkozérték és 2019.10.30 fordulénapra
vonatkoz6 mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikajabol adodik.
Az utolsé érvényes eszkozérték 2019. oktober 31-én késziilt, a 2019. oktober 29-1 adatok
alapjan. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2019.
évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket
tartalmazzak (eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott datlag kéltség), mig az
eszkozérték szdmitas soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

A fizetési dijkbtelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak

(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szdmitott atlag koltség), mig az eszkozérték szamitas
soran napi koltségszamités torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2019. november 7.

N C

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riado 1. 1-3,
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