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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Alfa V. Zartvégii Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztikk az OTP Redl Alfa V. Zartvégli Alap (az ,,Alap”) mellékelt 2018. évi megsziinési jelentése I-
XIV. pontjaiban talalhatd szamviteli informacidinak (a ,,szamviteli informacidk™) kdnyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az OTP Redl Alfa V. Zartvégii Alap 2018. januar 1-t61 2018. november 30-ig terjedd
id6szakra vonatkozo megsziinési jelentésében k6zolt szamviteli informacidk minden 1ényeges szempontbdl
a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvénnyel (a ,,szamviteli torvény”), valamint
a kollektiv befektetési formakrodl és kezeldikrol, valamint egyes pénziigyi targyu torvények mddositasarol
sz0ld 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban keriiltek 6sszedllitdsra. A megsziinési jelentésben szerepld
eszkozok és kotelezettségek leltarral alatamasztottak. A megsziinési jelentésben bemutatott kezelési
koltségek az Alap letétkezel6je altal adott értékelés alapjan keriiltek elszdmolasra.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban é&s a
koényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalldé feleldsségiink bovebb leirdsat jelentésiink
WA komyvizsgdlo a tevékenységet zdré beszdmolo komyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alapt6l és annak kezel8jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tol a
vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A
konyvvizsgaloi hivatas magatartdsi (etikai) szabdlyairol és a fegyelmi eljarasrél szolo szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete 4ltal
kiadott ,, Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyyjt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a megszlinési jelentés 2. oldaléra, ahol bemutatasra keriilt, hogy az Alap futamideje
hatarozott, 2016. november 28-t6l 2018. november 30-ig tartott. Véleménylink nem mindsitett ennek a
kérdésnek a vonatkozaséban.



Kulcsfontossagu konyvvizsgdlati kérdések

Megallapitottuk, hogy nincsenek a kdnyvvizsgalati jelentésiinkben kommunikalandé kulcsfontossagu
koényvvizsgélati kérdések.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok a megsziinési jelentésben talalhaté nem szdmviteli informacidkbdl allnak, de nem
tartalmazzdk a megsziinési jelentésben taldlhatd szamviteli informdcidkat és az azokra vonatkozo
konyvvizsgaloi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felel6s
az egyéb informéciok elkészitéséért. A jelentésilink ,,Vélemény” szakaszaban a megszinési jelentésben
taldlhatd szdmviteli informacidkra vonatkozo véleményilink nem vonatkozik az egyéb informacidkra és
azokra vonatkozdan nem bocsatunk ki semmilyen forméju bizonyossagot nyujtd kovetkeztetést.

A megsziinési jelentésben taldlhaté szamviteli informéaciok A&ltalunk végzett konyvvizsgéalataval
kapcsolatban a mi felel6sségiink az egyéb informacidk atolvasésa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy
az egyéb informdciok lényegesen ellentmondanak-e a szamviteli informacioknak vagy a konyvvizsgélat
sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként lényeges hibas allitast tartalmazénak tiinnek-e. Ha az
elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kételességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a megsziinési jelentésben kiozolt szamviteli
informdciokért

A vezetés felel6s a megszinési jelentésben kozolt szdmviteli informacidknak a kollektiv befektetési
formakrdl és kezeldikrél, valamint egyes pénziigyi targyd torvények modositasardl szold 2014. évi
XVI. térvénnyel és a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkdzok és kotelezettségek leltdrral valo alatdmasztaséért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje
altal megadott értékelése alapjan torténd elszamoléasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket
az Alapkezel§ vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd
Iényeges hib4s éllitdsoktdl mentes megszinési jelentésben kdzolt szamviteli informacidk elkészitése.

A megszlinési jelentésben k6zolt szamviteli informacidk elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelds
azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozds folytatisara vald képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint az Alapkezeld
vezetése felel a vallalkozas folytatdsdnak elvén alapulé szamvitel megsziinési jelentésben valo
alkalmazaséért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezel$ vezetésének szandékaban all megsziintetni az Alapot
vagy besziintetni az iizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas redlis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgdlé megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informdciok konyvvizsgalataért valo
felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a megsziinési jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl ered6 lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk
ki. A kell bizonyossdg magas foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként l1étezd
Iényeges hibés allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabol, és Iényegesnek mindsiilnek, ha
észszerli lehet az a varakozds, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott megsziinési jelentésben k6zolt szamviteli informacidk alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.



Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriilé konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

Azonositjuk és felbecsiiljiik a megsztinési jelentésben kozolt szamviteli informécidk akér csalasbol,
akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitdsainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménylink megalapozasdhoz
elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csaldsbol eredd 1ényeges hibés
allitas fel nem tardsanak kockdzata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban
foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé
kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgéalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljanak hatékonysdgéara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljitk a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és az Alapkezel vezetése
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kdzzétételek észszertiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsdnak
elvén alapuld szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fenndll-e 1ényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozés folytatdsara valo képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a megsziinési jelentésben k6zolt
szamviteli informacidkhoz kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitentink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.

Megvizsgaljuk a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kiilonds tekintettel a
megsziinési jelentésben bemutatott eszk6z6k €s kotelezettségek iddszak végi leltarara, valamint az
adott idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgéljuk, hogy a megszlinési jelentésben
szereplé szamviteli informaciok minden Iényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrél és
kezel6ikrél, valamint egyes pénzligyi targyu torvények modositdsarol szold 2014. évi XVI
torvénnyel 6sszhangban keriiltek-e 6sszeallitasra.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatdkorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitasait, beleértve az Alapkezeld altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidanyossagait is.

Budapest, 2018. december 10.

Molnar Gabor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. Kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszém: 007118

Nyilvantartasi szdm: 000083
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I. Az OTP Real Alfa V. Zartvégii Alap fobb adatai

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa fajtaja:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezeld székhelye:
Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:
A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazd székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama:
Forgalmaz¢ ligynoke:

Konyvvizsgalo:

Koényvvizsgald székhelye:
Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:
Koényvvizsgalatért felelds
konyvvizsgald neve.

MKYVK nyilvantartsi szdma:

OTP Real Alfa V. Zartvégii Alap

OTP Real Alfa V. Alap

Az Alap Magyarorszadgon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégii szarmaztatott befektetési alap

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riadé utca 1-3.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Nyrt. fiokhélozata

Deloitte Kényvvizsgal6 és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Dr. Hruby Attila
007118

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:

Felligyeleti hatarozat szdma:
Feliigyeleti hatarozat kelte:
Az Alap futamideje:
Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod:
Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:
BET hatérozat szama:
Honlap:

1112-414

H-KE-III-803/2016

2016.11.28

Az Alap futamideje hatarozott, 2016.11.28.-2018.11.30.
A befektetési jegyek névértéke 10.000Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szoldak és
dematerializalt formaban keriilnek eléallitasra, igy
fizikai kikérésiikre nincs lehet6ség.

HU0000718077

Az Alap befektetési jegyei 2016.12.13-an bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktzsdére.

2016.12.14.

511/2016.

https://www.otpingatlanalap.hu/




I1. Vagyonkimutatas

adatok ezer Ft-ban

2017.12.29. % 2018.11.30. %
Atruhazhaté értékpapirok 1303 073 75,74 0 0,00
Banki egyenlegek 406 483 23,63 1 684 515 100,79
Egyéb eszkozok 18 994 1,10 0 0,00
Osszes eszkoz 1728 550 100,46 1 684 515 100,79
Kotelezettségek 8000 0,46 13 124 0,79
Nett6 eszkozérték 1720 550 100,00 1671391 100,00

III. Forgalomban levé befektetési jegyek szima

Az OTP Reél Alfa V. Zartvégli Alap 2016. november 28-an indult 175.869 db, egyenként
10.000 Ft névértékil befektetési jegy jegyzésével, azaz 1.758.690 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre esé netté eszkozérték

DATUM |NETTO ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2017.12.29. 1720549 651 | 9 783,132053
2018.01.02. 1718 661 621| 9 772,396619
2018.11.30. 1671390749 | 9503,612058
V. A befektetési alap dsszetétele
OSSZEG/ERTEK Ft %
I KOTELETETTSEGEK 13 124 185 0,79
/1. Hitelallomany 0 0,00
/2. Egyéb kotelezettségek 13 124 185 0,79
1/2.1. | Alapkezeld dij miatt 12 899 479 0,77
1/2.2. | Bankkoltség 14 706 0,00
1/2.3. | Feliigyeleti dij 71 000 0,01
1/2.4. | Szarmaztatott tigylet 0 0,00
1/2.5. | Kiilénado 139 000 0,01
1/2.6. | Egyéb kotelezettségek 0 0,00
/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
II. KOVETELESEK 1684 514 934 100,79
/1. Folyészémla, készpénz 1 684 514 934 100,79
11/2. Egyéb kdvetelés 0 0,00
II/2.1. | Szarmaztatott tigylet 0 0,00
I1/3. Lekotott betétek 0 0,00
11/4 Ertékpapirok 0 0,00
II/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0,00

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL ALFA V. Alap
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VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt

koltségek és felszamitott dijak:

adatok Ft-ban

Befektetésbdl szarmazo jovedelem

1 684 514 934

Egyéb bevételek 0
Az alapkezel6nek fizetett dijak (kezelési koltségek) 0
A LetétkezelOnek fizetett dijak 0
Egyéb dijak és adok (Feliigyeleti dij, bankkoltség) 13124 185

Nett6 jovedelem

1671 390 749

Felosztott és Ujra befektetett jovedelem

Toékeszamla valtozasai

Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése

Egyéb hatas az alap eszkozeire

Egyéb hatés az alap kotelezettségeire

OO |O|O|O

VII. Befekteték kozott feloszthaté téke, egyéb befektetési jegyre Kkifizetheté oOsszeg,

kifizetés kezdd, befejezo napja és helye

Befektetok kozott feloszthato toke

1671390 749 Ft

Egy befektetési jegyre kifizethet6 6sszeg

9503,612058

Kifizetés kezd6 napja

2018. december 12.

Kifizetés befejezd napja

2018. december 13.

Kifizetés helye

A Befektetési Jegyek letéti 6rzésével megbizott
pénzintézet, amely az OTP Bank Nyrt.

VIII. Osszehasonlito tablazat elmult iizleti évekrél

2016.12.30. 2017.12.29.

2018.11.30.

Netto6 eszkozérték 1764288876 1720549 651

1671 390 749

Egy befektetési
jegyre juté netto 10 031,835491 9 783,132053

eszkozérték

9503,612058

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP REAL ALFA V. Alap
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IX. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa

Ueviet | Néverték Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
tigyus ezer Ft arfolyam ezer Ft arfolyam ezer Ft arfolyam ezer Ft

P 2016.12.30.|2016.12.30. | 2017.12.29. | 2017.12.29. | 2018.11.30. | 2018.11.30.

OPCIO 1758 690 3,35% 58 916 1,08% 18 994 0,00% 0

X. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. a 2018-as év elsé tizenegy honapja sordn egy Uj
intézményi befektetdk részére létrehozott, valamint egy euroban denominalt alapba fektetd
alappal bovitette termékpalettajat.

Az Alapkezel miikdésében az év soran egyéb 1ényeges valtozas nem tortént.

XI. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas 2018. év

Megnevezés Osszeg
2018.01.01-2018.11.30. kifizetett javadalmazés 432 358 eFt
Teljes 6sszegbbl a rogzitett javadalom 363 184 eFt
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 69 174 eFt
Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 141 610 eFt
l1ényegesen hatast gyakorlok javadalmazésa
Létszam 53 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére

nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetove.

XII. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.
Az Alap futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj megallapodast nem kotott.

Az Alapkezelé folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennall6
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditdssal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfélidja megfelel-e a befektetési
politikAban meghatarozottaknak, tovabba hogy &sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott
kockézati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely az
Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedést alkalmazasat tette volna
szlikségessé.
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XIII. Az Alap nevében alkalmazhat6 tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum egyszeres tOkeattételt alkalmazott, abban valtozas
nem kdvetkezett be.

XIV. Vezetoségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év hasonld optimizmussal telve kezd6dott, mint amely az el6z6 évet jellemezte.
Ennek a f& vezérléje az Egyesiilt Allamokban bejelentett széles korti adocsokkentés volt,
melynek hataséra a befektetok mindenkori cstcsukra repitették a részvényindexeket januar
folyaman. Az amerikai S&P 500 index a januéri csticsan tobb mint 7%-ot emelkedett az el6z6
év vége Ota, a német DAX részvényindex pedig tobb mint 5%-ot. Ezzel parhuzamosan a
meghataroz6 orszdgok kotvényhozamai is tovabb emelkedtek, aminek a hatdsara az
ingatlanpiaci részvények nem tudtdk kivenni a résziiket a részvénypiaci rallibol. A dollar
gyengiilésének hataséara egyediil a fejlodo piaci ingatlanrészvények tudtak emelkedni, mig az
eurdpai és amerikai ingatlanpiac csokkent.

Janudr végén azonban €lesen véltozott a hangulat, és a fobb részvényindexek t6bb mint 10%-
ot estek februdr kozepéig. Hasonlo mértékben csokkentek az ingatlanpiaci részvények is, annak
ellenére, hogy korabban alulteljesitdk voltak. A februdri stabilizal6das utan hosszas oldalazasba
valtottak az indexek, mig a dollar elkezdett er6sddni a fobb kereskedelmi partnerek devizaival
szemben. A dollar er6sodésével parhuzamosan a fejlédo piaci devizak és kétvények eladoi
nyomas ala keriiltek, kiilongsen a gyengébb fundamentumokkal rendelkezé orszagok. Ennek
nyoman a fejlédo piaci részvénypiacok is alulteljesitették a fejlett piaci tarsaikat.

Az amerikai jegybank szerepét bet6lté FED tavaly decemberi kamatemelése utdn idén
marciusban €s juniusban is a varakozasoknak megfelelden ijabb 25-25 bazisponttal emelte az
alapkamat fels6 korlatjat, igy az az els6 félév végén mar 2%-on allt. A 2018-as évre még tovabbi
két 25 bazispontos kamatemelést araznak a piacok, szeptemberben és decemberben. A
kamatemelésekkel parhuzamosan az amerikai hosszu tava ktvényhozamok jelent6s mértékben
emelkedtek a félév soran, mig az eurdpai hozamok a kezdeti emelkedés utan az év eleji szintek
alatt zartak a juniust.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartisa mellett foglal allast,
tdmogatva a gazdasag ndvekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa Ota,
az MNB éltal bevezetett egyéb intézkedéseknek koszonhetden a 3 honapos bankkodzi kamat év
elején rekord alacsony szinten, 0.03%-on allt. Az aprilisban kezd6dott fejlédé piaci turbulencia
a hazai fizetdeszkozt is elérte, majusban a forint euréval szembeni arfolyama attorte a 315-0s
szintet, majd junius végére a 330-as szinten is megfordult. Mindek6zben a hazai
kotvényhozamok is feljebb kusztak, a 3 honapos bankk6zi kamatlab az év eleji szintrél 0.30%
kornyékére, mig a 10 éves kotvényhozam az év eleji 2% kornyékér6l 3.50% f61é emelkedett.
Az MNB azonban nem valtoztatott a kommunikacidjan, tovabbra is kitart a laza monetaris
politika és az alapkamat valtozatlansaga mellett.

A globalis gazdasagi névekedés varhatoan kedvezden alakul az idén, tobb nemzetkdzi szervezet
is felfelé modositotta elérejelzését. Kiilondsen az Egyesiilt Allamok ndvekedésének mértéke
latvanyos a tobbi fejlett orszaghoz képest. Ennek legfébb oka a tavaly bejelentett
adocsokkentésekben keresendd, melynek hatdsara latvanyosan megnétt a belsé fogyasztas
mértéke. A bejelentett fiskalis lazitas azonban tulfiitott gazdasadgot eredményezhet kzéptavon,
mely a vartnal tébb/nagyobb kamatemelésre kényszeritheti a kdzponti bank szerepét bets1td
FED-et.
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1. Az Alap céljai és stratégiaja f6bb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja volt, hogy a befektetSknek a befektetett toke 95%-os megovasa mellett
lehetdséget nyujtson arra, hogy részesedjenek a globalis ingatlanpiacon az Alap futamideje alatt
elérhetd hozamokbol.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szdrmaztatott tigyletek kockazata
volt. Ezen tigyletekbdl eredé kockazatokat megfelelé partnerek kivélasztasaval kezelte az
alapkezel6.

Az Alap a miikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

ezl Idészaki
hozam
2016. tizleti év (2016.11.28.-2016.12.31.) 0,32%

nem évesitett adat
2017. tizleti év (2016.12.31.-2017.12.31.) -2,48%

2018. tizleti év (2017.12.31.-2018.11.30.)
nem évesitett adat

-2,86%

Budapest, 2018. december 5.

M N

Dr. T6th Nandor / Anda Arpad Jézsef
Vezérigazgatd Hattérmuveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Meérleg, Eredménykimutatas
Kibocsatoéi nyilatkozat
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Real Alfa V. Zartvégii Alap megsziinési jelentéséhez

Az OTP Redl Alfa V. Zartvégli Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Alfa V.
Zartvégli Alap megsziinési jelentését az alkalmazhaté szamviteli elbirasok alapjan, legjobb
tudasa szerint készitette el. A beszamoldt fiiggetlen kdnyvvizsgalo vizsgalta.

A jelentés valds és megbizhatd képet ad a kibocsato eszkozeir6l, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetér6l, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd
képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérol és teljesitményérél, ismertetve a fébb
kockézatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2018. december 5.

e -

Dr. T6th Nandor Anda Arpad J6zsef
Vezérigazgatd Hattérmiiveleti igazgato
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag Zartkorten Mikodo Részvénytarsasag
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Statisztikai szamjel

MNB hatéarozat szama: KE-III-803/2016.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

:Z:‘ A tétel megnevezése 2011’;?'31' 2018‘;;:'30'
1 A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 l. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési killénbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 Il. Befektetett pénziigyi eszkézdk 0 0
8 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9 B. Forgéeszkdzdk 1709 720 1 684 500
10 | 1. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kowetelések 0 0
12 2. Kowetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztértékre sz0l6 kovetelések értékelési kildnbozete 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
15 | Il. ERTEKPAPIROK 1.303 246 0
16 1. Ertékpapirok 1289 946 0
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete 13 300 0
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 20 148 0
19 b) egyéb -6 848 0
20 | Il PENZESZKOZOK 406 474 1684 500
21 1. Pénzeszk6zok 406 599 1 684 500
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete -125 0
23 C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktivid6beli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv idSbeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilldnbozete 18 994
27 | ESZKOZOK OSSZESEN 1728 714 1 684 500

Budapest, 2018. december 5.

OTP Ingatlan Befektet i Alapkezel§ Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL ALFA V. Alap
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Statisztikai szamiel

MNB hatérozat szama: KE-IIl-803/2016.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

o Atétel megnevezéss 20171231, T 20181130
28 | E. Sajat t6ke 1720 518 1671 390
29 | 1. INDULO TOKE 1 758 690 1758 690
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1758 690 1758 690
31 2. Visszavéasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 Il. TOKEVALTOZAS (T6kenévekmény) -38 172 -87 300
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 32170 0
35 3. El6z6 évek) eredménye -88 590 -70 342
36 4. Uzleti év eredménye 18 248 -16 958
37 | F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 7873 13110
39 | I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 | Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7 873 13110
41 IIl. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 H. Passziv idébeli elhatarolasok 323 0
43 | FORRASOK OSSZESEN 1728 714 1 684 500

Budapest, 2018. december 5.

OTP Ingatlan Befektetési

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. OTP REAL ALFA V. Alap

hs
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lapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamiel

MNB hatérozat szama: KE-lII-803/2016.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2017.01.01.- 2018.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.11.30.
szam eFt eFt
1 I. Pénzigyi miveletek bevételei 82 342 49 567
2 Il. Pénziigyi miiveletek raforditasai 31775 37 096
3 ll. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Mlkodési koltségek 31 441 28 655
5 V. Egyéb raforditdsok 878 774
6 VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 VII. Targyévi eredmény 18 248 -16 958

BUdapeSt, 2018. december 5. W lk}\( /

OTP Ingatlan Befektetégi Alapkezel6 Zrt.
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