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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa Toékevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztikk az OTP Redl Alfa T6kevédett Alap (az ,,Alap”) 2019. évi tevékenységet zar6é beszamol6janak
konyvvizsgilatit, amely tevékenységet zdr6 beszdmolé a 2019. november 29-i fordul6napra készitett
mérlegb6l — melyben az eszk6zdk dsszesen 2.472.758 E Ft, a targyévi eredmény 53.476 E Ft veszteség —, és
a 2019. janudr 1-t61 2019. november 29-ig terjedd idGszakra vonatkozé eredménykimutatisb6l, valamint a
szdmviteli politika jelentds elemeinek Ssszefoglaldsat is tartalmaz6 kiegészitd mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt tevékenység zard beszdmold megbizhaté és valds képet ad az Alap 2019.
november 29-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen iddponttal végzbdé iizleti évre
vonatkoz6 jévedelmi helyzetér§l a Magyarorszdgon hatilyos, a szamvitelrd! sz616 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szdmviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Ko6nyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — tOrvények és egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé feleldsségiink bovebb lefrasit jelentéstink
»A komywwizsgdlo éves beszdmold konyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétél, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6 a
vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A
kényvvizsgaléi hivatds magatartdsi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljardsrél sz616 szabélyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekinteiében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete 4ltal
kiadott ,,K6nyvvizsgalék Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggybz8désiink, hogy az dltalunk megszerzett kinyvvizsgélati bizonyiték elegend6 €s megfeleld alapot
nydjt véleménylinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivijuk a figyelmet a tevékenységet zard beszdmold kiegészitd mellékletének 2. oldalara, ahol
bemutatdsra keriilt, hogy az Alap futamideje hatérozott, 2015. méjus 21-t61 2019. november 29-ig tartott.
Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.

Kulcsfontossdgii kényvvizsgdlati kérdések

Megéllapitottuk, hogy nincsenek a kdnyvvizsgilati jelentésiinkben kommunikdlandé kulcsfontossagi
konyvvizsgalati kérdések,

Egyéb informdcidk
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Az egyéb informécidk az Alap 2019. évi megsziinési jelentésébdl és lizleti jelentésébdl allnak, de nem
tartalmazzak a tevékenységet zdrd beszdmol6t és az arra vonatkozé fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentéstinket.
Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelds az egyéb informéacidkért,
tovdbba az lizleti jelentésnek a szdmviteli térvény, illetve egyéb més jogszabély vonatkozé elbirdsaival
Gsszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az
tevékenység lezard beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A tevékenységet zar6 beszamol6 altalunk végzett kényvvizsgélatival kapcsolatban a mi feleldsségiink az
iizleti jelentés dtolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-
e a tevékenységet z4r6 beszdmolonak vagy a kdnyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibés 4llitast tartalmaz.

A szamviteli t6rvény alapjdn a mi felelGsséglink tovabba annak megitélése, hogy az {izleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elOirdsaival §sszhangban van-e, és errdl,
valamint az {izleti jelentés &s a tevékenységet ziré beszdmold 6sszhangjérdl vélemény nyilvénitasa.

Véleménylink szerint az Alap 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Gsszhangban van
az Alap 2019. évi tevékenységet zar6 beszdmoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozd eldirdsaival. Mivel
egy¢éb mas jogszabdly az Alap szdmdra nem ir elé tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul az Alapr6l és annak kérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekintheté hibas kozlés (1ényeges hibés allités) az
tizleti jelentésben, €s ha igen, akkor a széban forgé hibds kézlés (hibés 4llitds) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége a tevékenység lezdro beszdmoldért

A vezetés felelds a tevékenységet zard beszamolénak a szamviteli tdrvénnyel 6sszhangban térténd és a
valés bemutatds kdvetelményének megfelel6 elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé véljon az akér csalasbdl, akdr hibabdl eredd 1ényeges hibas
allitastol mentes tevékenységet zird beszdmold elkészitése.

A tevékenységet zaré beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatisara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelfen kozzétegye a véllalkozés
folytatdsdval kapesolatos informdaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatdsdnak elvén alapuld
tevékenységet zird beszdmold Osszeallitdsdért. A vezetésnek a villalkozés folytatdsdnak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatdsénak ellentmondé tényezd, kériilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitéssal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszdmoldsi folyamaténak felligyeletéért.
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A kényvvizsgdld tevékenységet zdrd beszdmolo kinyvvizsgdlatdért valo felelfssége

A kényvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrél, hogy a tevékenységet zard beszdmolo
egesze nem tartalmaz akar csalisbél, akdr hibdbél eredd lényeges hibds éllitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag
magas foka bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kényvvizsgélat mindig feltdrja az egyébként létezd Iényeges hibas 4llitast. A hibés
allit4sok eredhetnek csaldsbdl vagy hibdbdl, és lényegesnek mindsitlnek, ha észszeri lehet az a varakozas,
hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalék adott tevékenység lezard
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Kdnyvvizsgilati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgilat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk €s felmérjiik a tevékenységet zar6 beszdmol6 akér csaldsbdl, akar hibdbdl eredd
lényeges hibés allitdsainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére
alkalmas kényvvizsgilati eljdrdsokat, valamint elegendd és megfelel6 kényvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibés allitds fel nem
tardsénak a kockadzata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magéiban foglalhat
Osszejatszdst, hamisitdst, szdndékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feliilirasat.

e Megismerjitk a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezelé belsé kontrolljanak hatékonysdgéra vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o FErtékeljitk a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatdsanak
elvén alapulé tevékenységet zard beszdmolo dsszedllitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgélati
bizonyiték alapjén arr6l, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozés folytatdsara
val6 képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen kényvvizsgdldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a tevékenységet zard
beszamoléban 1€vé kapesolddé kizzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdldi
jelentéslink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik a tevékenységet zérd beszamol6 4tfogd bemutatasat, felépitését s tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett k6zzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a tevékenységet zard
beszamoléban teljesiil-e az alapul szolgdld Gigyletek és események val6s bemutatdsa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudoméasira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat tervezett
hatokorét és litemezését, a kényvvizsgalat jelentds megéllapitasait, beleértve az Alapkezeld éltal alkalmazott
belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk sordn éltalunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
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amelyekro! észszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az iranyitdssal megbizott személyek felé kommunikélt kérdések koziil meghatdrozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki tevékenységet zaré beszamold konyvvizsgélata soran a legjelentdsebb kérdések,
és ennélfogva a kulcsfontossdgn koényvvizsgdlati kérdések voltak. Konyvvizsgdldi jelentésiinkben
ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabilyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka kériilmények kozott — azt 4llapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
kdnyvvizsgléi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert észszerli vdrakozadsok alapjdn annak
hétranyos kévetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikécié kézérdekl hasznai.

A jelen fliggetlen kényvvizsgéléi jelentést eredményezd knyvvizsgalat megbizésért felelos partnerének a
jelentés alairéi mindsiilnek.

Budapest, 2019. december 6.

N ——— oy
S Wl
Molnér Gabor dr. Hruby Attila
Deloitte Kényvvizsgéld és Tandcsadé Kft. Kamarai tag konyvvizsgélé
1068 Budapest Dozsa Gyorgy Gt 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvéntartasi szam: 000083
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MNB hatéarozat szdma: KE-III-558/2015.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.11.29
szam eFt eFt
1. 1A, Befektetett eszkozik 0 0
2. _|L Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |11, Befektetett pénziigyi eszkozik 0 0
8. |1. Hosszi lejiratt bankbetétek 0 0
9. |B. Forgéeszkozik 2 481 457 2 472 758
10. |I. Kovetelések 0 0
11. 1. Kovetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesziése (-) 0 0
13. 3. Kalfoldi pénzértékre sz016 kdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14. 4. Forintkévetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
15. |IL Ertékpapirok 2 463 684 0
16. 1. Ertékpapirok 2 501 600 0
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete -37 916 0
18. a) kamatokbél, osztalékokbd! 73 139 0
19. b) egyéb -111 055 0
20. |III. PENZESZKOZOK 17773 2 472 758
21. 1. Pénzeszk6zok 17 758 2 472 758
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 15 0
23. |C. Aktiv idébeli elhatirolisok 0 0
24, 1. Aktiv id6beli elhataroldsok 0 0
25. 2. Aktiv idébeli ethatdroldsok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilinbozete 0 0
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 2 481 457 2472 758

Budapest, 2019. december 3.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.



MNB hatérozat szdma: KE-III-558/2015.

MERLEG Forrisok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.11.29

szam eFt eFt

28. |E. Sajdt t6ke 2470 175 2 454 600
29. |L Indulétéke 2 454 470 2454 470
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2454 470 2 454 470
31. 2. Visszavasérolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. |IL Tékeviltozas (Tékendvekmény) 15 705 130
33. 1. Visszavasérolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbozete 0 0
34, 2. Ertékelési kiilsnbozet tartaléka -37 901 0
35, 3. El6z6 év(ek) eredménye 20 643 53 606
36. 4. Ugzleti év eredménye 32 963 -53 476
37. |F. Céltartalékok 0 0
38. |G. Kotelezettségek 10 820 18 158
39. |I Hosszi lejaratu kotelezettségek 0 0
40. |II. Rovid lejarath kotelezettségek 10 820 18 158
41. |1L Kiilféldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozets 0 0
42. |H. Passziv idébeli elhatirolisok 462 0
43, |FORRASOK OSSZESEN 2 481 457 2 472 758

Budapest, 2019. december 3.
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MNB hatirozat szama: KE-III-558/2015.

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.11.29.
szdm elt ekt
1. |I. Pénziigyi miveletek bevételei 121 757 194 026
2. |1l Pénziigyi miveletek raforditdsai 43 859 206 539
3. |l Egyéb bevételek 0 0
4. |1V. Miik8dési kokségek 43 691 39872
5. | V. Egyéb riforditisok 1244 1091
6. | VL. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7. | VIL Targyévi eredmény 32 963 -53 476

Budapest, 2019. december 3.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
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1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap révid neve:

Az Alap tipusa, fajtdja:
Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazd:

Forgalmazo székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazé ligynoke:

Konyvvizsgalé
Konyvvizsgald székhelye:

Koényvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Reil Alfa Tékevédett Alap
OTP Redl Alfa Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvénos forgalomba hozatal tjén
létrehozott, zartvégl szarmaztatott befektetési alap

2019.01.01-2019.11.29.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fickhalozata

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadé Kit.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

dr Hruby Attila

007118

Az Alap 2019. évi tevékenységet zar6 beszamoldjanak és megsziinési jelentésének 27% AFA-val
névelt brutté kdnyvvizsgalati dija 1.529 eFt, amely Osszeg teljes egészében az OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatirozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

1112-367
KE-III-558/2015.
2015.05.20.

Az Alap futamideje hatérozott, 2015.05.21.-2019.11.29.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer forint.
A Dbefektetési jegyek névre széléak ¢és dematerializalt
formaban keriilnek elb4llitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetbség.
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ISIN-kod HU000714704

Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei 2015.06.22-én bevezetésre keriiltek a
piacra torténd bevezetése: Budapesti Ertéktdzsdére.

Els6 kereskedési nap: 2015.06.22.

BET hatérozat szdma; 288/2015.

Honlap: https://www .otpingatlanalap.hu

A portféli6 lehetséges elemei, a toke megdvasara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tokevédelem mellett lehetdséget nytijtson arra, hogy a
fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jvedelmébél, illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezels az Alap mindenkori
sajat tokéjének jelentls hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszk6zokbe, igy példaul az OTP
Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkozokbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgdl6 szarmaztatott eszk6zokbe fektetni. A mogottes konstrukcid
teljesitményétél fiiggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantdrsasidgok
részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibol all6 portfolion keresztiil érhet6 el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthaté vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszAimolét aldiré személyek:
Dr. Téth Nandor

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgat6

Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Joézsef

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti Igazgato
Lakcime: 1044 Budapest, Anod utca 32.

A konyvviteli szolgiltatasok korébe tartozé feladatok ellatdsaval megbizott személy:
Tuboly Zoltan, az OTP Bank Nyrt. Szdmviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak iigyvezet6 igazgatdja

PM nyilvantartasi szam:177289
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2. A szamviteli politika {6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kitelezettség

Az Alap szdmviteli rendszerét a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszdmold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szoloé 215/2000.
(XIL 11.) kormanyrendelet elbirdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartdsait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozo6 eldirdsok szerint
vezetjiik. Az adatrdgzités és a nyilvantartasok vezetése sordn biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamolé készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulonapja: 2019. november 29.
A mérlegkészités idopontja: 2019. december 3.

Az Alap a kollektiv befektetési formékrol és kezelSikrol, valamint egyes pénziigyi targyu
tdrvények moédositasardl szol6 2014, évi XVI. térvény (,,Kbftv”) 131. § (1) és (2) bekezdésével
dsszhangban éves jelentést készit, mely tdjékoztatasi kitelezettségét a tokepiacokrol sz616 2001.
évi CXX. torvény (,, Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfeleléen teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvinosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabélyairdl sz6lé6 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) érteimében, a
Magyarorszagi székhelyli kibocsatdé az éves jelentést a Szamviteli torvény elbirdsaival
Osszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsaté legfébb szerve éltal elfogadott éves
beszamolobol, a vezetdségi jelentésbil, a fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésbél és a kibocsatd
nyilatkozatébol.

2.2. Ertékelési moédszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzdk kozott, bekeriilési
értéken keriil kimutatasra.

Kiovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesziéssel csokkentett, visszairassal novelt
Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg forduldnapjén érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén soron
feltiintetve ezen eszk6z0k beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatirozott piaci érték
és a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési killonbozet 5sszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontésra keriil kamatokbél, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbs] adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliéjaban szerepl6 ériékpapir készlet elszdmolasandl, értékelésénél a FIFO médszert



OTP REAL ALFA ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019.11.29.- TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ

alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz616 betétben vagy éven beliili lejaratra lek6tott betétben tartott likvid
eszkdzok értékét mutatjuk ki, a banki szdmlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv iddbeli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szdmviteli torvény szerinti
minbsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal ndvelt Osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhatarol4sok utdn elszdmolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ el6jellel jelenik meg.

Szdrmaztatott iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkzdk kozott,
az értékelési kiilonbozet tartalékival szemben. Az értékelési kiilonbozetet az tigylet zarasakor
az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az iigylet eredményének
egyidejii elszdmoldsa mellett. A fizetett opciés dijat pénziigyi miveletek raforditasaként
szamoljuk el, az id6beli elhatarolds lehetéségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv id6beli elhatdrolasok: kényv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

II. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Az Alap 2018.12.31.-én és 2019.11.29-én nem rendelkezett éven il lekotott bankbetéttel.

1.2. Kovetelések

Az Alap 2018.12.31.-én és 2019.11.29-én nem rendelkezett koveteléssel.

1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban
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Tipus Névérték Beszerzési dr Kamat Deviza Piaci hatds Ertékelési Piaci érték
hatés hatés kiilonbézet
D190522 30 000 29 888 0 0 107 107 29995
D190925 425 000 423 778 0 0 679 679 424 457
FJ20NF01 363 300 434 234 21578 0] - 38532 - 16954 417 280
FJ20NF02 40000 40 384 256 0| - 275 - 19 40 365
FKI19NF01 414 200 469 025 16 402 0| - 43051 - 26649 442 376
MAK2019/C 63 000 64 187 217 0| - 271 - 53 64 134
MAK2020/B 212 000 217517 3 883 0 3637 7520 225 037
MAK2021/C 8 640 8 466 39 0 38 77 8 543
MAK2023/A 250 000 317394 1562 0| - 17434 - 15873 301 521
MFB 201906/1 90910 91 659 476 0| - 384 91 91750
OTP JZB 2019/1. 381 000 403 258 28 598 0| - 15499 13 099 416 357
O 125 1710 1810 128 0| - 70 59 1 869
2019/11.
Osszesen: 2279 760 2 501 600 73 139 0| - 111055 -37916| 2463 684

2019. évben az Alap értékesitette értékpapirjait, a 2019. november 29.-ei zarénapon értékpapir
miatti koveteléssel nem rendelkezett.

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozdsi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatésa:
Az Alapndl a bazisidbszakban és a targyid6szakban sem értékpapir-finanszirozasi iigyletek, sem
teljeshozam-cseretigyletek nem fordultak eld.

1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkozok meérlegsor a rvidlejérati bankbetét és a folydszdmla egyenlegét és értékelési
kiilonbozetét tartalmazza.

- adatok ezer forintban
2018.12.31 2019.11.29.
Bankszamla egyenlege 17 758 2472758
Ertékelési kiilsnbozet 15 0
Osszesen: 17773 2472758

1.5. Aktiv id6beli elhatarolasok

Az Alapnal sem 2018. december 31-én, sem 2019. november 29-én nem keriilt sor aktiv idébeli
elhatarolas konyvelésre.
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1.6. Szarmaztatott iigyletek

1.6.1 Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

Az Alapnal sem 2018. december 31-én, sem 2019. november 29-én nem keriilt sor szarmaztatott
iigyletek értékelési kiilonbozetének elszamolasara.

1.7. Sajt toke

1.7.1. Sajat toke levezetése
adatok ezer forintban

2018.
december
31-ei
egyenleg
Sajat t6ke 2470 175 0 0 -53 476 2 454 600
Indulétoke 2454 470 0 0 0 2454 470

Kibocsatott 2454470 0 2454 470

befektetési jegyek
névértéke
Visszavasarolt
befektetési jegyek
névértéke (-)
Tékeviltozis 15 705 0 0 -33 476 130

(Tékendvekmény)

Visszavasarolt
befektetési jegyek
bevonasi
értékkiilonbozete

Eladott befektetési
jegyek
értékkiilénbozete
Ertékelési -37 901 37901 0
kiilonbozet
tartaléka
El6z0 év(ek) 20643 32963 53 606
eredménye
Uzleti év 32963 -32963 -53 476 -53 476
eredménye

2018.évi  Ertékelési  Vissza- Adézott 2019.
eredmény kiilénbozet valtas/ eredmén november 29-ei
dtvezetése elszdmoldsa kibocsdtas y egyenleg

1.7.2. Indulé toke

Az indulé téke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza.

Az Alap indulasakor 245.447 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel
az alap zartvégi, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve 1j
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.
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1.7.3. Tékevaltozas
1.7.3.1. Tékevaltozas értékelési kiillonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szarmaztatott iigyletek, valamint az ért€kpapirok miatti

értékelési kiilonbodzetek értékét tartalmazza.
adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.11.29
Ertékpapir -37916 0
Pénzeszkdz 15 0
Szarmaztatott iigyletek 0 0
Ebbol:
Hatarid6s tigylet 0 0
Opcibs ligylet 0 0
Swap tigylet 0 0
Osszesen -37 901 0

1.7.3.2. Tékeviltozis az el6z6 év eredménye miatt

Az el6z6 év eredményét tartalmazza, amely 2019. november 29-én 53 606 ezer Ft nyereség.

1.7.3.3. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2019. november 29-én 53 476 ezer Ft veszteség.

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem tirgyévben, sem el6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszdmolasra.

1.9. Koételezettségek

1.9.1. Hosszi lejarati kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarath kotelezettsége nincs.



OTP REAL ALFA ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019.11.29.-1 TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ

1.9.2. Rovid lejarati kotelezettségek

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.11.29

Alapkezelési dij 10 820 17 876
Egyéb kotelezettség 0 282
Osszesen 10 820 18 158

1.10. Passziv idébeli ethatarolisok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilonadé dijat, melyet a kdvetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.11.29

Feltigyeleti dij 154 0
Kiilénadé 308 0
Osszesen 462 0

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.11.29
. Ebbdl Ebbél
Asalapbeveteld Osszes pénziigyileg Osszes | pénziigyileg
bevétel realizalt bevétel realizalt
bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek 121 757 121 757 194 026 194 026
bevétele 6sszesen
Bankbetétek kamata 0 0 11 11
Ertékpapirok kamata 115 745 115 745 155 654 155 654
P , 0 0 5279 5279
arfolyamnyereség
Sicpapioe 6012 6012 33 082 33 082
arfolyamnyeresége
Hataridos tigyletek
. . 0 0 0
arfolyamnyeresége
Kapott osztalék 0 0 0 0
!j]gyeb bevételek 0 0 0 0
Gsszesen
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2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban
2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.11.29
Az Alap riforditisai Ebbilck l S '

- . pénziigyileg | s pénziigyileg

Osszes riforditis realizalt raforditds Ogaves réfarditis realizalt réforditds
Pénziigyi miiveletek raforditisa
ssszesen 43 859 43 859 206 539 206 539
Belf6ldi bankoknél elhelyezett 14tra
sz016 betétek kamatraforditdsa 0 0 0 0
(negativ kamat)
Swap ligyletek kamatjellegii 0 0 0 0
raforditisai
Fizetett opcids dij 0 0 0 0
Deviza arfolyamveszteség 0 0 8934 8934
Ertékpapirok drfolyamvesztesége 43 859 43 859 168 311 168 311
Hatarid6s ligyletek
arfolyamvesztesége 0 0 29 294 29 294
Egyéb raforditis 1244 926 1091 1091
Ertékvesztés képzés miatti raforditas 0 0 0 0
Ertékesitett targyi eszkozok 0 0 0 0
kényvszerinti nett6 értéke
Kotbérek, késedelmi kamatok, 0 0 0 0
illetékek
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 1244 926 1091 1091
Térgyévet terhel6 egyéb raforditasok 0 0 0 0
Kerekitések raforditasa 0 0 0 0
Behajthatatlan és elengedett 0 0 0 0
kdvetelések miatti raforditas
Miiktdési kiltségek dsszesen 43 691 32717 39872 21 996
Alapkezel6i dij 42927 32107 39 163 21287
Bankkoltség 111 111 115 115
Feliigyeleti dij 621 467 561 561
Ko6zzétételi dij 0 0 0 0
Egyéb 32 32 33 33

3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a bazisidészak és a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott
garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak jév6beni kotelezettsége nincs.
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Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2019. november 29.

Az Alap targyévi eredményének fethasznélisa az Alap kezelési szabalyzatéban leirtak alapjan torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kdlcsdnbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Maésodlagos értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Ovadéki repéba adott, illetve rep6ba vett értékpapirok nincsenek az Alapnl.

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutaté Szamitis médja 2018.12.31 2019.11.29
Tokestruktira (I.) | Sajat téke/Forrasok 99,55% 99,26%
Forgbeszk6zok/
Likviditas Rovid lejérati 229,3400 136,18
kotelezettségek
Vagyonarinyos | Eredmény/Sajat 1,33% 0,02%
jovedelmezbség téke
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS
adatok ezer forintban
- N 2018.12.31 | 2019.11.29
L ﬂogvz’olk-;;sscfss‘t)(;\;il;enységbﬁl szdrmaz6 pénzeszkdz valtozas (Miikddési cash- 45 067 65087
|1, Térgyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélicil) (+) 82782|  -209 140
2. Elszémolt amortizécié (+) e 1 -
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds +-) S ) - -
4. Elszémolt ériékelési killonbozet (+) B 83422 37901
5.  Céltartalékkeépzés és felhasznilds killombozete () 1 - -
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye (+-) - -
7. Firtékpapir befektetések értékesftésénck, bevéltisinak credménye (+) | 37847 135228
| 8. Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa (+-) B - -
9.  Forgdeszkozok valtozésa (+-) . - 83422 234489
10.  Rovid lejarati kételezettségek Allomanyvaltozésa (+-) 1 -118 7338
11, Hosszhi ie_idéra{tﬁ‘kﬁtelezettségek alloményvéltozasa (+-) - -
12.  Aktv id6beli elhatdroldsok valtozésa (+-) L .
13, Passziv id6beli elhatarolasok 4lloményvaltozésa (+) 15| 461
Befektetési tevékenységbdl szirmazd pénzeszkoz-viltozds (Befektetési
* cash flow, 14-19 sorok); - P ® -328 615 2520087
14.  Ingatlanok beszerzése (-) - -
15.  Ingatlanok eladdsa (+) i T - .
16.  Befolyt bérleti dijak (+) B ) - -
17.  Entékpapirok beszerzése (-) 1526465 | -2046 294
18.  Ertékpapirok eladésa, bevaltas (+) 1082105 4410718
(19.  Kapott hozamok (+) - | 115745 155664
ML Pénzligyi miiveletekbdl szdrmazé pél;zc;szkdz-vﬁltozés (Finanszirozasi 0 0
cash flow, 20-26 sorok)

20.  Befektetési jegy kibocsatas (+) N 0 0
21.  Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport (-) - ]
22,  Befektetési jegy visszavésarlasa (-) B o o
23.  Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok ¢ T S
24.  Hitel illetve kdlcson felvétele (+) ) o - ]
25.  Hitel, illetve kolcson torlesztése () o - R
26._ Hitel illetve kblcsén utén fizetett kamat (-) i | - -
IV,  Pénzeszkdzok viltozisa (I+1I+IIL. sorok) (+-)_ -373 §_8;2I_ B 2 455 001

Nyité pénzeszkéz | 391440 17757
 Zird pénzeszkdz Tl 1188 2472758
Viltozas 373682 2455001
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

Lajstromszama: i 1112-367

Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. |

Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szémitis tipusa: T napi arfolyam adatok

Térgynap (T): o 2019. november 29.

Nettd eszkOzérték: 2.454.600.006

Egy jegyre juté NEE: . 10.000,529670

Darabszam: 245.447

Névérték: 2.454.470.000

6.2. A targynapi netté eszkozérték meghatirozisa
~_|___ OTPREAL ALFA
N OSSZEG/ERTEK %
NETTO = 2.454.600.006 100,00

- E.S;ZKOZERIEIE

L KOTELEZETTSEGEK 18.173.399 0,74 |
Ll. | Hitelallomany - 0 000
12, Egyéb kotelezettségek 18.173.399 0,74
172.1. Alapkezeldi dij miatt 17.876.435 0,73
2.2 Bankltg 14.964 0,00
I2.3. | Feliigyeleti dij 99.000 0,00
I2.4. | Szdrmaztatott tigylet 0| 000
172.5. Kiilénado 183.000 0,01
I3. | Céltartalékok o] 000
4. Passziv idGbeli 0 0,00

elhatdroldsok

o~ |KOVETELESEK B 2.472.773405| 100,74
/1. Folydszamla, készpénz 2.472.773.405 100,74
/2. Egyéb kivetelés 0] 0,00
2.1 | Szdrmaztatott tigylet S 0, 000
11/2.2 | Egyéb kiveteiés 0 0,00
I3 Lekotott betétek 0 0,00
1173.1. | Max. 3 hé lekiotésd 0 0,00
11/3.2. | 3 honapndl hosszabb 0,00
1I/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 0 0,00
II/4/1. | Allampapirok - 0 0,00
1/4/1/1. | Magyar Allamkétvény B 0 0,00
Il/4/172. | Kincstarjegy 0 0,00
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II/4/1/3. | Egyéb  jegybankképes 0 0,00
értékpapir .
II/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0l 0,00
/472, | Gazdilkodo és egyéb 0 0,00
hitelviszonyt megtestesits
értékpapir -
1I/4/2/1. | Tozsdére bevezetett | ~ 0 0,00
1I/4/2/2. | Kiilfoldi kdtvények o 0 0,00
II/4/2/3. | Tozsdén ktvali o ) 0, 000
1I/4/3. | Részvények - ] 0,00
1I/4/3/1. | Tozsdére bevezetett 1 - 0 0,00
1I/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
1I/4/3/3. | Tdzsdén kiviili 0 0,00
1l/4/4. | Jelzdloglevelek B 0 0,00
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
1I/4/4/2. | TGzsdén kivitli 0] 0,00
11/4/5. | Befektetési jegyek I 0 0,00
1I/4/5/1. | Tozsdére bevezetett B R 0 0,00 |
1I/4/5/2. | T8zsdén kiviili o . 0| 000
/4/6. | Kdrpdtldsi jegy e B 0 0,00
/s Aktiv idébeli 0 0,00
elhatdroldsok

6.3. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2019. november 29. napjara érvényes nettd eszkdzérték és 2019.11.29 fordulénapra vonatkozd
mérleg adatok eltérésének oka a netté eszkozérték szamitds technik4jdbol adédik. Az utolsd érvényes
eszkodzérték 2019. december 2-4n késziilt, a 2019. november 28-i adatok alapjan. Ezzel szemben a
mérleg tartalmaz minden olyan gazdasdgi eseményt, amely 2019. évre vonatkozott és a
mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.
A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott dtlag koltség), mig az eszkozért€k szamitas soran
napi koltségszamités torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2019. december 5.

OTP Ingatlan Befektetési Alap

™
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