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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zativdgarmaztatott Alap befeké@bek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamttédartvé§ Szarmaztatott Alap (az ,Alap”)
2018. évi tevékenységet zard beszamolojanak konggalatat, amely tevékenységet zar6 beszamol6 a
2018. januér 26-i fordulonapra készitett mértdgbmelyben az eszkdzok és forrasok edyezgosszege
1.630.681 E Ft, az Uzleti év eredménye 35.642\siteség —, és a 2018. januébl12018. januér 26-ig
terjeds id6szakra vonatkozd eredménykimutatasbol, valaminzémsiteli politika jelents elemeinek
Osszefoglalasét is tartalmazé kiegé&smiellékletd! all.

Véleménylnk szerint a mellékelt tevékenységet bigzamoldé megbizhat6é és valds képet ad az Alap
2018. januar 26-an fenndllo vagyoni és pénzigyasérl, valamint a 2018. januar $#t2018. januar
26-ig terjed idészakra vonatkozo jovedelmi helyzéiéa Magyarorszagon hatalyos, a szamviledzolo
2000. évi C. térvénnyel (a ,szamviteli torvény”sdhangban.

A vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalabtandardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hagilyotdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fedif@lielbsségiink bvebb leirasat jelentésiink

»A konywvizsgald a tevékenységet zar60 beszamolovipsgalatéért vald felésségé szakasza
tartalmazza.

Fluggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kigeé#il, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezalrt.-t6l a
vonatkoz6, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokbana Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A
konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szah#@b} és a fegyelmi eljarasrdl sz6l6 szabalyzatar;b
valamint az ezekben nem rendezett kérdések te&ierta Nemzetkdzi Etikai Standardok Testilete altal
kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™ben (az IB8 Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerefdvabbi etikai eélirasoknak is.

Meggy6zédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsghiavnyiték elegentlés megfeld alapot
nyujt véleményinkhoz.

Kulcsfontossagu kénywvizsgalati kérdések

Megéllapitottuk, hogy nincsenek a konywvizsgalatientésinkben kommunikaland6 kulcsfontossagu
kdnywvizsgalati kérdések.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a tevékenységet zar6 beszar@obldalara, ahol bemutatasra kerult, hogy apAla
futamideje hatérozott, 2014. julius 289-2018. januar 26-ig tartott. Véleményiink nem égiitett ennek a
kérdésnek a vonatkozasaban.
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Egyéb informacidk

Az egyéb informécio az Alap 2018. évi melyszsi jelentéséh all, de nem tartalmazza a tevekenységet
Zard beszamolét és az arra vonatkozd konyvvizsgglEntésinket. Az Alapkezelezetése (a ,vezetés”)
felelés az egyéb informéacidk elkészitéséért. A fuggetk@mywvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény”
szakaszédban a tevékenységet zaré beszamoldéra weéletnénylink nem vonatkozik az egyéb
informaciokra.

A tevékenységet zaré beszamol6 altalunk végzety\kipsgalataval kapcsolatban a mi fédéegink a
fent azonositott egyéb informacidk atolvasasa éselersoran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informaciok lényegesen ellentmondanak-e a tevélkagetszaré beszamol6 vagy a kényvvizsgélat sorén
szerzett ismereteinknek, vagy egyébként digykte, hogy azok lényeges hibas allitast tartalrakizn

A fentieken tul a Alaprol és annak kdrnyezétdnegszerzett ismereteink alapjan jelentést kelhimk
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely |éngegé tekinthét hibas kozlés (Iényeges hibas allitas)
az Uzleti jelentésben, és ha igen, akkor a szidwad thibas kozlés (hibas allitas) milyen jeliegbben a
tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személjekdeége a tevékenységet zar6 beszamoloért

A vezetés feldls a tevékenységet zar6 beszamold a szamvitelirtbyed 6sszhangban tori&es a valos
bemutatas kévetelményének megfélelkészitéséért, valamint az olyan Beleontrollért, amelyet a
vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy debetaljon az akar csalasbol, akar hibabol érkEshyeges
hibas allitastél mentes tevékenységet zaro bespasiiadszitése.

A tevékenységet zar6 beszdmolo elkészitése sordzedés feldls azért, hogy felmérje a Alapnak a
vallalkozas folytatasara valé képességét és az aadtzetnek megfelébn kbzzétegye a vallalkozas
folytatdsaval kapcsolatos informécidkat, valamineaetés felel a véllalkozas folytatdsanak elvéapwab
tevékenységet zar6 beszamold dsszeallitasaértzétésnek az értékelésnél a vallalkozas folytat&sana
elvéldl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényését eltés rendelkezés nem akadalyozza, illetve
a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentradedyes, korilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek féselk az Alap pénziigyi beszadmolasi folyamatanak jeliégeért.

A konywvizsgalo tevékenységet zaro beszamolo kirsgaiataért valo feléissége

A konywvizsgalat soran célunk kélbizonyossagot szerezni arrél, hogy a tevékenys&ygét beszamold
egésze nem tartalmaz akéar csalasbdl, akar hibabdil Enyeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményinket tartalmazo fuggetlen koizggaldi jelentést bocsassunk ki. A Kell
bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garaneiahogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgditadig feltarja az egyébként Iéte¥ényeges hibas
allitast. A hibas éllitdsok eredhetnek csalasbgyababol, és 1ényegesnek bgillnek, ha ésszietehet

az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyitteséolyasolhatjdk a felhasznaldk adott
tevékenységet zar6 beszamol6 alapjan meghozotagagddontéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywvizsgélati Standardok szerkiinyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjik a tevékenységet zard bmela akar csalasbol, akar hibabdl dred
lényeges hibas Allitasainak a kockézatait, kiglakits végrehajtijuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas kdnyvvizsgalati eljarasokdgmimt elegend és megfelél konyvvizsgélati
bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozas#hozalasbdl ergdlényeges hibas allitas
fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a bit&tbdé, mivel a csalas magéban foglalhat
0sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasékas nyilatkozatokat, vagy a bé&lkontroll
felllirasat.
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* Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevéei kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink megielgek az adott korilmények kozott
megfelebek, de nem azért, hogy az Alap lelkontrolljAnak hatékonysédgara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

+ Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamvitedlittka megfelebségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kéiedék ésszéségét.

» Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvaloseeaetés részéra véllalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 tevékenységet zard beszamold dsiasadllvalamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényegegohytalansdg olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jetentkétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas
folytatasara valo képesseégét ifleh. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, Hégyeges
bizonytalansag all fenn, fuggetlen kdnyvvizsgadentésiinkben fel kell hivnhunk a figyelmet az
tevékenységet zaré beszamolobans I&apcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek
tekintetben nem megfelik, mirssitentnk kell véleményinket. Kdvetkeztetéseink ggéilen
kdnywvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett yWdiasgélati bizonyitékon alapulnak.
Jowbeli események vagy feltételek azonban okozhatjk hogy az Alap nem tudja a
vallalkozast folytatni.

« Ertékeljiik a tevékenységet zar6 beszamol6 atfogiutmasat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegésztt mellékletben tett kzzétételeket, valamint értgikedzt is, hogy a tevékenységet zard
beszamoldban teljestl-e az alapul szolgalé Ugylésedsemények valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudoméasaraukozegyeb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélatezett
hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jidemegallapitasait, beleértve az Alap altal alkabtidzel$
kontrollnak a kdnywvizsgéalatunk soran altalunk amiiott jelents hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitdssal megbizott személyekrakol, hogy megfelelink a fliggetlenségre
vonatkozo relevans etikai kdvetelményeknek, és komkaljuk feléjuk mindazon kapcsolatokat és egyéb
kérdéseket, amelyelr ésszeilien feltételezhét hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valaraihtt
esetben a kapcsol6do biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikérdések kozil meghatdrozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targysraki a tevékenységet zard beszamold konyvvizegétaran a
legjelentsebb  kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagu vkizsgalati kérdések voltak.
Kdnywvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjik ezeké€edéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas
kizérja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét,yvhg — rendkivil ritka korilmények kozott — azt
allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvwviddgjelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert
ésszeit varakozasok alapjan annak hatranyos kovetkezmérsygyosabbak lennének, mint a
kommunikécié kézérdeékhasznai.

A jelen fuggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredrmegykonyvvizsgalat megbizasért félslpartnerének a
jelentés aldiréi midstlnek.

(A papir alapu konywvizsgaloi jelentés kerult sdafa.)

Gion Gébor Bodor Kornél
Deloitte Kdnyvvizsgal6 és Tanacsado Kit. Kamarai tag kényvvizsgéalo
1068 Budapest Dbzsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam:4853

Nyilvantartasi szam: 000083
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Statisztikai szamje!

MNB hatérozat szama: KE-11l-468/2014.
Lt [ [ 1 1 [ [ [ T T 1]

Cégjegyzék szama

OTP REAL FOKUSZ 4+ NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

1026 Budapest, Riadé utca 1-3.

TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLO

2018.01.01. - 2018.01.26.

Budapest, 2018. februar 8.

PE———

OTP:gﬁn Befektevflapkezelﬁ Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-I11-468/2014.
I O I I O I O

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkdzok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.01.26.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési killénbozete 0 0
5 a) kamatokbél, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 Il. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszl lejaratt bankbetétek 0 0
9 B. Forgéeszkézék 1 679 026 1 630 681
10 [H. KOVETELESEK 0 8 569
11 1. Kovetelések 0 8569
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. KUlfoldi pénztértékre szol6 kovetelések értékelési kulonbdzete 0 0
14 4. Forintkbvetelések értékelési kilénbbzete 0 0
15  |lll. ERTEKPAPIROK 842 884 0
16 1. Ertékpapirok 823 865 0
17 2. Ertékpapirok értékelési kilonbozete 19 019 0
18 a) kamatokbél, osztalékokbol 11257 0
19 b) egyéb 7762 0
20 |IV. PENZESZKOZOK 836 142 1622112
21 1. Pénzeszkdzok 842 682 1622112
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kllénbozete -6 540 0
23 |C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesziése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott Ugyletek értékelési killonbozete 8 544 0
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 1687 570 1630 681
A kiegészitdé melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.
Budapest, 2018. februar 8.
Vil

o

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt,
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-II1-468/2014.
1 Ut I T T T T 1T T T 711

Cégjegyzék szdma

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.01.26.
szém e Ft eFt
28 |E. Sajat toke 1687 255 1 630 590
29 |I. INDULO TOKE 1 630 590 1 630 590
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1630 590 1630590
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 |[lIl. TOKEVALTOZAS (T68kenévekmeény) 56 665 0
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete 0 0
34 2. Ertékelési kiilonhozet tartaléka 21023 0
35 3. El6z6 év(ek) eredménye -65 779 35642
36 4. Uzleti év eredménye 101 421 -35 642
37 _|F. Céltartalékok 0 0
38 |G, Kitelezettségek 0 91
39 |l. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |N. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 91
41 [lll. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
42 |H. Passziv idgbeli elhataroldsok 315 0
43 |FORRASOK OSSZESEN 1687 570 1 630 681
A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatian részét képezi. - —

Budapest, 2018. februar 8.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.

Befekte

OTP Ingatlan

tési Alapkezeig

1026 Budapest, Riadé
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Statisztikai szdmjel

MNB hatarozat szama: KE-111-468/2014.
e 1 1 1 1 1 1 1 1T°:1

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2017.01.01.- 2018.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.01.26.
szam eFt eFt
1 I._Pénziigyi miiveletek bevételei 211284 30 298
2 Il. Pénziigyi miiveletek raforditasai 87 118 9189
3 lll. Egyéb bevételek 0 8 569
4 |IV. Miikbdési kdltségek 21899 35
5 |V. Egyeb raforditasok 846 61
6 VI. Fizetett, fizetend6é hozamok 0 65 224
7  |VII. Targyévi eredmény 101 421 - 35 642

A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2018. februar 8. —

OTP/InEann Befekietési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezel§ zrt,
1026 Budapest, Riads u. 1-3.



KIEGESZITO MELLEKLET

OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szirmaztatott Alap

2018.01.01. - 2018.01.26.

2018. februar 8.
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1. Az OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzekszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazo6:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmaz6 ligynéke:

Konyvvizsgalo:
Konyvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
koényvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Redl Fokusz 4+ Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan 1étrehozott, zartvégl szarmaztatott befektetési alap

2018.01.01 — 2018.01.26.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6 utca 5.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, D6zsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Bodor Kornél

005343

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek elballitasa:

ISIN-ké6d

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat szdma:

Honlap:

1112-339
KE-111-468/2014.
2014.07.28.

Az Alap futamideje hatarozott, 2014.07.29.-2018.01.26.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szoléak és
dematerializalt formaban keriilnek el6éllitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehet6ség.

HUO0000713813

Az Alap befektetési jegyei 2014.08.19-én bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

2014.08.19.

379/2014.

https://www.otpingatlanalap.hu

OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvdnos Hozamvédett Zartvég(i Szormaztatott Alap Kiegészité melléklet 2018.01.26.
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A portfoli6 lehetséges elemei, hozamra, illetve a toke megévasira tett igéret

Az Alap célja, hogy a befektetbknek tdke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szézalékos (EHM: 1,13 %) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehetdséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezé teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenck a  vildg ingatlanpiacainak  j6vedelmébdl, illetve
crtéknovekedésébdl. Az Alapkezel6 az Alap mindenkori sajat tékéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozd befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesit6 eszk6zokbe, repé ligyletekbe és a kamatkockézat
kezelésére szolgalé szdrmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogdttes konstrukci6
teljesitményétdl fiiggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantérsasagok
részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl 4ll6 portfolion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejérata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthaté
vagyonabdl.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolo6t alairé személyek

Perlaky Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Ingatlangazdalkodasi Igazgaté
Lakcime: 1025 Budapest, Ruthén 1t 39.

Anda Arpad Jézsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A kényvviteli szolgaltatisok kirébe tartozé feladatok ellitasdval megbizott személy:

Tuboly Zoltin (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgat6saganak
ligyvezetd igazgatdja

PM nyilvantartasi szam:177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl szolé6 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
térvény”), valamint a befektetési alapok éves beszdmolé készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairél  szolo  215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet
(., Kormanyrendelet™) eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés kényvviteli rendszerre vonatkozo eléirasok szerint
vezetjilk. Az adatr6gzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszk6zokben,
illetve forrdsokban bekovetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk
az ¢éves beszamold, tevékenységet zaré beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez
sziikséges informaciokat.

A tevékenységet zar6 beszamold fordulénapija: 2018. januar 26.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési
szabdlyok szerint értékeljiik.

Even tili lejdratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekertilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal
novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci €rt€k €s a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési killonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontésra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbol adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szereplé értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a FIFO
médszert alkalmazzuk.

Pénzeszko6zok: latra sz6lo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csOkkentett, visszairdssal ndvelt Gsszegében
kertilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatirolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilén soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kézott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az
ligylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az tigylet
eredményének egyidejli elszamolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas Iehetéségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatirolisok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

'OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2018.01.26.
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3. Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

A tevekenységet zar6 mérleg fordulonapjan az Alapnak nem volt éven til lektott bankbetétje.
3.2. Kovetelések

Az Alapnak 2017.12.31-én nem volt kovetelése, és 2018.01.26-an 8.569 eFt kivetelése allt
fenn az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-vel szemben.

3.3. Ertékpapirok

Az Alap 2018.01.26-4n nem rendelkezett értékpapirokkal.

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk0z0k mérlegsor a rovidlejaratt bankbetét és a folyészamla egyenlegét, valamint az
értékelési kiilonbozetet tartalmazza.
. _______adalok ezer forintban
e e e T e P T | 2017.12.31. | 2018.01.26 |
BANKSZAMLA EGYENLEGE ] 842682 | 1622112 |
Ertékelési kiildnbozet o | -6.540 | 0!

3.5. Aktiv idébeli elhatirolas

Aktiv id6beli elhatirolasként a lek6tott bankbetétek mérleg fordulénapjaig jaré kamatinak

Osszegét mutatjuk ki.
e ] I adatok ezer forintban
. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK | 2017.12.31. | 2018.01.26 |
| BETET KAMAT . % o 0]

3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbdzete a mdgottes kosar arfolyam alakulasara
vonatkozo eurdpai vételi opcié valamint egy EUR hataridds tigylet év végi piaci értékét,

tartalmazza.
e adatokezer forintban
.. ERTEKELESIKULONBOZET 7" '2017.12.31. | 2018.01.26 |
OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0]
 HATARIDOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 8.544 0
OSSZESEN B 8.544 0

Az alapnak 2018. janudr 26-4n nem volt szdrmaztatott tigylete.

3.7. Sajit toke
3.7.1. Indulé téke

Az indulé t6ke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 163.059 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégii, a futamid6 alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve tj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatésra.

OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2018.01.26.
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3.7.2. Tékevaltozas
3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt
Az értékelési kiilonbozet tartaléka a Mogottes kosar arfolyam alakulasira vonatkozd

eurdpai vételi opcid piaci értékét, hataridos tligylet piaci értékét, valamint az értékpapirok
miatti értékelési kiilonbozetek értékét tartalmazza.

. e - adatok ezer forintban
[ _ERTEKELESIKULONBGZET |~ 2017.12.31. |  2018.01.26 |
OPCIO ERTEKELES T 0] 0
HATARIDOS UGYLETERTEKELES | = 8544 0
ERTEKPAPIR MIATTI ERTEKELES 19.019 0
PENZESZKOZOK ERTEKELES 6540 0]
OSSZESEN 21.023 0

3.7.2.2. Tokeviltozas az iizleti év eredménye miatt

Az uzleti év eredményét tartalmazza, amely 2017-ban 101.421 eFt nyereség, 2018. januar 1-
t0] januar 26-4ig 35.642 eFt veszteség.

3.8. Céltartalék

Az Alapnal a targyévben céltartalékot nem szamoltunk el.

3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejaratu kotelezettsége nincs.
A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat és az egyéb
kotelezettségeket tartalmazza.

— _ _ ___adatok ezer forintban
e, gt o e | 2017.12.31. | 2018.01.26
| KOLONADO i 0] 61
| FELUGYELETIDL 0| 30
| OSSZESEN 0] 91

3.10. Passziv idobeli elhataroliasok

Passziv iddbeli elhatdrolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendd feliigyeleti
dijat, melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

....... N ) adatok ezer forintban
2017.12.31. | 2018.01.26 |
FELUGYELETI DIJ 105 0
KULONADO 210 0
Osszesen 315 0

OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvénos Hozamvédett Zartvég(i Szarmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2018.01.26.
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4. Eredménykimutatdssal kapcsolatos kiegészitések

Az Alap bevételei
_ I adatok ezer forintban
2017.01.01.- | Ebbdél 2018.01.01.- | Ebbdl
2017.12.31. pénziigyileg | -2018.01.26. pénziigyileg
Osszes [ realizdlt | Osszes bevétel realizalt l
bevétel | bevétel ! bevétel
acidieyl  miiveletely  bevéicks 211.284 211.284 30.298 30.298

 Osszesen A = - .

' Bankbetétek kamata | 170 | 170 0 | 0 |
Egy¢b értékpapir kamata 88.720 ~ 88.720 | 12.572 | 12.572
Ertékpapirok 4rfolyam killénbozete 2.173 2173 7.296 7.296
PE mlatt P . — = - —
Ertékpapirok 4rfolyam kiilénbézete
deviza arfolyamvaltozas miatt 18.533 }8'533 04 o 0 |
Lezart poziciok arfolyam nyeresége 94.829 . 94.829 10.430 10.430
Deviza drfolyam nyereség | 6.859 6.859 0 0]
Egyéb bevétel | 0 0 8569 | 0 |
Egyéb bevétel ; 0 0| 8.569 | 0,

Az Alap koltségei, raforditasai

” ST . adatok ezer forintban

i 2017.01.01.- | Ebbél | 2018.01.01.- Ebbél E

2017.12.31. | pénziigyileg 2018.01.26. pénziigyileg ;

i Osszes - realizlt {  Osszes | realizdlt !

| koltség, | koltségek, | koltség, | Koltségek, |

M e | riforditds | riforditdsok | riforditds | réiforditisok |
E’e’nziigyi miiveletek raforditasa 87.118 87.118 ‘ 9.189 9.189

osszesen == S —— s teia088 e ettt — | — H
]Exjnékpapirok arfolyamkiilonbozete 47581 47581 765 765

_PE miatt ' gl I .

Ertékpapirok arfolyamkiilsnbdzete

devizadrfolyamvaltozés miatt 8.133 il 0 ol
Lezart pozicidk arfolyamvesztesége 16.472 16.472 0 0

| Deviza arfolyam veszteség 14.861 14.861 8.345 8.345 |
Bankbetétek negativ kamata B o 71, 79 79
_ Egyéb raforditds - 846 636 61 | 0
Kiilonado 846 636 | 61 0
Miikédési koltségek dsszesen ~21.899 21.794 B 35 5
_ Alapkezeldi dij 21.327 121.327 0 0
Bankkoltség 118 118 | 5 5

Feliigyeleti dij 423 318 30 0
Kozzétételi koltség 87.118 31 0 0

S. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vaéllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabélyzata szerint meghirdetett lejarata 2018. janudr 26.

OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvénos Hozamvédett Zartvégli Szdrmaztatott Alap Kiegészitd melléklet 2018.01.26.
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6. Cash-flow kimutatas

_ adatok ezer forintban
2017.01.01.- 2018.01.01.- |
2017.12.31. 2018.01.26.

I Szokdsos tevéke«_zge,gpg'l szarmazZ’ pénzesthiz-viltozds 48724 455
1 Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16sor, kapott hoza.mok 12.531 17.010
' 19sor nélkiil) —

ug Elszimolt amortizacié + .0 0f
3 Elszémolt értékvesztés és visszairds + - (elsza.molt +; visszairt - ) 0| 0]
4 'Elizamolt értékelési kiilonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe -114.606 -19.019
nélkil
5 Céltartalék képzés és felhaszndlas kiilonbozete + - (képzés +; 0 0
felhasznélés -)

6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott 0 0
eldjel) |
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevéltdsanak eredménye + | 35.008 6.531

- (forditott eléjel) % ) e
8 Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa (forditott eIOJel 0 0

Wed pPATT0 oLl : _—

9 Forgdeszkdzok valtozésa + - (forditott eldj el 1516171821 sorok

nélkil) pe nélkil (oo I B . St
10 Rovid lejarath kotelezettségek allomanyvaltozésa + - 7109 9] |
(24251714sorok nélkiil) N il | - |
11 Hossza lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + - 0 0
(24251714sorok nélkil)

12 Aktiv idSbeli clhatéroldsok dllomanyvéltozésa+- | B T
13 Passziv id8beli elhataroldsok alloméanyvaltozasa + | 3 -315
11 Befektetési tevékenységbdl szdrmazd pénzeszkiz-viltozds il 778.686 _ 844199
14 Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett 0 [ 0
vételar ¢s értékesitésbol befolyt eladési ar egylittesen) _ [ i
15 Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett 0 0
vételdr ¢s értekesitésbdl befolyt eladasi 4r egyiittesen) L am 5= |
16 Befolyt bérleti dijak + 3 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk és forgoeszk; -900.143 0
Kifizetett vételdr ¢és értékesitésbl befolyt eladési ér egyiittesen) B ]
18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas + (befektetett eszk és forgéeszk 1.589.938 831.627 |
Kifizetett vételar és ériékesitésbdl befolyt eladasi ar egyiittesen) ) |
ilsg Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok ép 88.890 12.572
11 Pénziigyi milveletekbd! szdrmazé pénzeszhiz-véltogds S [y 0 65224
20 Befektetési jegy kibocsatas + L 0 0
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - _ 0 0
22 Befektetési jegy visszavasarlasa - o 0 0
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - =l I 0, _-65.224

' 24 Hitel illetve kolcson felvétele + . 0] 0]
25 I-_Iltel illetve kdlcson torlesztése - R 0 i 0
| 26 Hitel illetve kdlcson utén fizetett kamat - 0 0
IV Pénzesthozok viltogisa (I sorok) + | 827409 779.430,
 Pénzeszkozok nyitd 15.273 842.682
Penzeszkozok zr6 _ 842.682 1.622.112
Penzeszkozok allomanyvaltozasa _827.409 779.430

OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2018.01.26.
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8. Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok: S . :
' Lajstromszima: 1112-339 |
Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési |
) Alapkezeld Zrt. ;
Letétkezeld neve: __ OTP Bank Nyrt. |
NEE széimitas tipusa: T napi 4rfolyam adatok
Targynap (T): - 2018. januar 26.
Nettd eszkozérték: | 1.695.813.600 |
Egy jegyre juté NEE: | © 10.400,000000
Darabszam: B ~163.059
| Névérték | 1.630.590.000

A targynapi nett6 eszkozérték meghatirozasa:

OSSZEG/ERTEK %

I KOTELEZETTSEGEK 91 000 0,01
1. Hiteldllomany 0 -
172, Egyéb kotelezettségek 91 000 0,01
172.1. Alapkezel6i dij miatt 0 -
/2.2 Bankktg 0 -
/2.3. Feliigyeleti dij 30 000 0,00
I/2.4. Szarmaztatott tigylet -
172.5. Kilénadé 61 000
I/3. Céltartalekok 0 -
/4. Passziv idébeli 0 -

elhatarolasok
. KOVETELESEK 1 695 904 600 100,01
/1. Folydszamla, készpénz 1687 335 780 99,50
/2. Egyéb kovetelés 8 568 820 0,51
2.1 Szérmaztatott dgylet 0 -
1i/3 Lekotott betétek 0 -
/3.1, Max. 3 ho lekotésii (0] -
1/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 -
/4. Ertékpapirok Devizanem | Névérték 0 -
174/1. Allampapirok 0 -
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 -
1l/4/1/2. | Kincstérjegy 0 -
1/4/1/3. | Egyéb jegybankképes 0 -

értékpapir
1/4/1/4. | Kiilfsldi allampapirok 0 -
1/4/2. Gazdalkodo és egyéb 0 -

hitelviszonyt

megtestesitb értékpapir

OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap Kiegészit melléklet 2018.01.26.
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1l/4/2/1. | T6zsdére bevezeteft 0 0 -
I4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0 0 -
11/4/2/3. | T6zsdén kiviili -
11/4/3. Részvények 0 -
11/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 -
1l/4/3/3. | Tézsdén kivilli 0 -
1/4/4. Jelzdloglevelek 0 -
il/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 0 0 -
1l/4/472. | T6zsdén kivili 0 -
1/4/5. Befektetési jegyek 0 -
I/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
1/4/5/2. | Tézsdén kivili 0 -
1/4/6. Karpdtiasi jegy 0 -
1 143) Aktiv idébeli elhatarolasok 0 -

9. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2018. januar 26-4n érvényes nettd eszkozérték és 2018.01.26 forduldonapra vonatkozd mérleg
adatok eltérésének oka a netté eszkdzérték szamitas technikajabdl adodik. Az év utolsé érvényes
netté eszkozértéke 2018. februar 2-an készilt, a 2018januar 25-i adatok alapjan.
Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2018. évre
vonatkozott és a mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott datlagkéltség), mig az eszkozérték szamitas
soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2018. februar 8.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezel6 Zrt,
1026 Budapest, Riad6 u. 1- 3,
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