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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap tulajdonosai
részére

Elvégeztiik az OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szdrmaztatott Alap
(tovabbiakban: ,,az Alap™) mellékelt 2014. december 31-i éves jelentés 1-10. oldalén talalhatd
szamviteli informéciéinak (tovabbiakban: ,szamviteli informaciok™) a konyvvizsgalatat,
amely szamviteli informiciok a szamviteli torvény eléirdsainak megfeleléen keriiltek
meghatarozasra.

Az Alapkezels vezetésének feleldssége az éves jelentésért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (az ,Alapkezeld”) vezetése felelos az eves
jelentésnek a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrl, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények moédositasarél szolé 2014. évi XVI. térvénnyel, az abban szereplé szamviteli
informacioknak a magyar szamviteli torvényben foglaltakkal Osszhangban torténd
elkészitéséért, kiilonds tekintettel az eszkozok és kotelezettségek leltarral valo
aldtdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal megadott értékelése
alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hib4s allitasoktol mentes éves jelentés elkészitése.

A konyvvizsgdlo felelbssége

A mi felelésségiink az éves jelentésben szerepld szamviteli informacidk, kiilonos tekintettel
az éves jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idoszak végi leltiranak, valamint
az adott idészakban elszamolt kezelési koltségeknek a véleményezése konyvvizsgalatunk
alapjan. Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy
megfeleljiink az etikai kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgilatot Gigy tervezziik
meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arr6l, hogy az éves jelentésben
szerepld szamviteli informéaciok mentesek-e a lényeges hibas allitasoktol. '

A konyvvizsgilat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtisat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves jelentés szamviteli informéacidiban szerepld
osszegekrdl és kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok — beleértve az éves jelentésben
szerepld szamviteli informéciok akér csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasai
kockazatainak felmérését is — a mi megitélésiinktol fiiggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor
az éves jelentésben szerepld szamviteli informaciok gazdalkod6 egység altali elkészitése és
valoés bemutatdsa szempontjabdl relevans belsd kontrollt azért mérlegeljikk, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott  koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdalkod6 egység belsd kontrolljanak hatékonysagéra
vonatkozbéan véleményt mondjunk. A konyvvizsgalat magiban foglalja tovabba az
alkalmazott szamviteli politikak megfeleloségének és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések ésszeriiségének értékelését.

Meggyézédésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot ny(jt konyvvizsgaloi véleményiink megadasahoz. -
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Vélemény

Véleményiink szerint az OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap 2014. december 31-ével végz6dd iddszakra vonatkozd éves jelentésében
kozolt szamviteli informécidk, melyek a szamviteli térvény eldirasainak megfelelden keriiltek
meghatarozasra, minden Iényeges szempontbol a kollektiv befektetési formdakrol és
kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu toérvények moddositasardl szolo 2014. évi XVL
térvénnyel Osszhangban keriiltek Osszeallitasra. Az éves jelentésben szerepld eszkozok és
kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az
Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

Egyéb kérdeések

Az OTP Real Fékusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2014. évi éves
beszamoldjarél 2015. marcius 16-i datummal konyvvizsgal6éi véleményt adtunk ki és a
forduldnap utani események hatasait ezen idopontig vizsgaltuk meg. Az éves beszamoldt az
Alapkezeld tulajdonosa 2015. marcius 25-én jovahagyta. A 2015. marcius 16-t kovetden
bekovetkezett fordulénap utdni eseményekre vonatkozd eljardsaink a tulajdonos éves
beszamold jovahagyasara vonatkozd dontésére korlatozodtak.

Budapest, 2015. aprilis 10.

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Nagy Zoltan

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kit. kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy tt 84/C. 005027

000083
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® O1p ingatlan Befektetési Alapkezel6

KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap éves
jelentéséhez

Az az OTP REAL Fékusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zartkortien Mikodo
Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap éves jelentését az alkalmazhaté szamviteli eléirdsok alapjan, legjobb
tudésa szerint készitette el.

Az éves jelentés valos és megbizhatd képest ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhat6 képet ad a kibocsatd helyzetérol, fejlodésérdl és teljesitményérol, ismertetve a
fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2015. aprilis 10.
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Cim: 1012 Budapest, Palya u. 4-6.

Telefon: 336-0900, Fax: 201-9322, E-mail: alapkezelo@otpingatlanalap.hu
Févarosi Birésag, mint Cégbirésag: 01-10-044185



OTP REAL FOKUSZ 4+ NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU
SZARMAZTATOTT ALAP

2014.07.29.-2014.12.31.

EVES JELENTES

2015. aprilis 10.




L Az OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap iizleti éve

Az Alapkezelo neve
Az Alapkezel6 székhelye

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazd:

Forgalmazé székhelye
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmazd tigyndke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgal6 cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
koényvvizsgalo neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Real Fokusz 4+ Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Redl Fokusz 4+ Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan 1étrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhal6zata

Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Nagy Zoltan
005027

Feliigyeleti nyilvantartiasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
PSZAF hatarozat szama:
PSZAF hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szdma:

Honlap:

1112-339
H-KE-II1-468/2014.
2014.07.28.

Az Alap futamideje hatarozott, 2014.07.29.-2018.01.26.

A Dbefektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre szoloak és
dematerializalt formaban keriilnek eléallitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 2014.08.19-én bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktdzsdére.

2014.08.19.

379/2014

www.otpingatlanalap.hu

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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II1. Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban

2014.12.31.
Atruhazhat6 értékpapirok 1.634.154
Banki egyenlegek 18.163
Egyéb eszkozok 25.600
Osszes eszkoz 1.677.917
Kotelezettségek 30.958
Nettod eszkozérték 1.646.959

III.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2014.
julius 29-én indult 163.059 db, egyenként 10,000 Ft névértékll befektetési jegy jegyzésével,
azaz 1.630.590 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre eso netto eszkozérték

Az alap vagyonidnak és arfolyamanak alakulasat a 2014.07.29-2014.12.31-ig az alabbi
grafikon szemlélteti.

OTP REAL FOKUSZ 4+ ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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NETTO :

DATUM S IKOZERTEX | ARYOLYAM
2014.07.29. 1.630.510.765 10.000
2014.08.01. 1.622.832.053 9.952
2014.09.01. 1.637.859.820 10.045
2014.10.01. 1.626.666.189 9.976
2014.11.03. 1.636.187.065 10.034
2014.12.01. 1.648.542.356 10.110
2014.12.31. 1.646.959.303 10.100

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP REAL FOKUSZ 4+ Alap Eves jelentés 2014 3/14




V. A befektetési alap osszetétele

Portfolio jelentés (2014.12.31-i nettd eszkdzérték szamitds alapjan):

adatok forintban
OSSZEG/ERTEK %
I.  KOTELEZETTSEGEK 30.951.467 1,88
I/1. :Hitelallomany 0 -
2. | Bgyéb kotelezettségek 30.951.467 1,88
I/2.1. | Alapkezel6i dij miatt 7.186.856 0,44
I/2.2.  Bankktg 0 -
1/2.3. i Feliigyeleti dij 103.245 0,01
1/2.4. | Szarmaztatott igylet 23.661.366 1,44
I/3. | Céltartalékok 0 -
T/4. | Passziv idObeli elhatarolasok 0 -
II. KOVETELESEK 1.677.910.770 101,88
II/1. :Folyoszamla, készpénz 18.156.690 1,10
/2. | Egyéb kovetelés 25.600.263 1,55
1I/2.1. | Szarmaztatott tigylet 25.600.263 1,55
II/3. | Lekotott betétek 0
1I/3.1. i Max. 3 ho lekotést 0
11/3.2. | 3 hénapnl hosszabb 0 -
1/4.  Ertékpapirok 1.634.153.817 99,22
1I/4.1. | Diszkont kincstarjegy 0 -
1/4.2. Magyar Allamkotvény 513.227.710 31,16
11/4.3. i Jelzaloglevél 0 -
1I/4.4. Egyéb kotvény 1.120.926.107 68,06
II/5. : Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -
— T S 2014.12.31.
Ertékpapir fajta Azonosito A
Hitelviszonyt megtestesito értékpapir MAK 2017/A 513,228
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir FK19NF04 241,304
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir FK19NFO03 147,192
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir DK2017/01 184,235
Hitelviszonyt megtestesito értékpapir MAEXIMS.5 548,195
OSSZESEN 1,634,154

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt. OTP REAL FOKUSZ 4+ Alap Eves jelentés 2014
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VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,
felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban

Befektetésbol szarmazo6 jovedelem 15.339
Egyéb bevételek: 0
Az Alapkezel6nek fizetett dijak (kezelési koltségek): 12.186
A LetétkezelOnek fizetett dijak: 0
Egyéb dijak és adok (Feliigyeleti dij, bankktg) 45.453
Netto6 jovedelem -42.300
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozésai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 58.665
Egyéb hatas az alap eszkozeire 0
Egyéb hatas az alap kotelezettségeire 0
VII. Osszehasonlité tablazat elmiilt harom iizleti évrél (az alap 2014-ben indulf)
adatok forintban
2014.12.31.

Netto eszkozérték
Egy befektetési jegyre jutod nettd

1.646.959.303
10.100,388835

eszkozérték
Idészak Idészaki hozam
2014, iizleti év (2014.07.29-2014.12.31.) 1,00%

Az alap hozamvédett (a harom és fél év alatt nominalisan elérheté hozam 4% és 60% kozzé
esik), ezért az elért hozamokbdl nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jovobeni
teljesitményére, lejaratkori kifizetésére.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jévobeni kotelezettsége nincs.

VIII. Szarmaztatott iligyletek részletes leirasa

2014-ben

: Piaci Piaci érték
Z E Névérték eFt Lejarat (];l t;lizéest;tit. arfolyam eFt
Ugylet tipus P G I 2014.12.31. | 2014.12.31.
OPCIO
1.630.590 2018.01.26. 40.113 1,57% 25.600

Az opci6 piaci értéke (40.113 eFt) értékelési tartalékként keriilt elszamolasra.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.

OTP REAL FOKUSZ 4+ Alap Eves jelentés 2014
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Katési el Piaci érték
Eladott dsszeg Vasarolt Lojarat drfolyam arfolyam oFt
Ugylet tipus (USD) dsszeg (HUF) (HUF/USD)
gylet tip (HUF/USD) | 5041031, 2014.12.31.
HATARIDOS
UGYLET | 2104.05542 | 522.794.650 i 2015.02.12. 248 47 259,7156 -23.661
Az opcio (25.600eFt) és a hataridos tlgylet (-23.661eFt) piaci értéke értékelési

tartalékkeént kerult elszamolasra.

Az Alap portfolidjaban az alabbi harom befektetési alap egyenld silyozasi kosaranak
arfolyam alakulasara vonatkozd eurdpai vételi opci6 talalhatd, melynek lejarata

2018.01.26., névertéke: 1.630.590¢Ft.

seobttes kosdrbeli st
Alap elnevezése Az alap rovid ismertetése Mogottes kosarbeli gulys
Minimum : Tervezett  Maximum
Az ETF (t6zsdén kereskedett alap) célja,
hogy a Dow Jones US Real Estate
iShares US Real  Indexben szerepls, Egyesiilt Allamokban 5 5 .
Estate ETF miikodo legjelentdsebb ingatlanpiaci 0,00% | 33,35% | 30,007
vallalatokba és REIT-ekbe torténd
befektetésekkel érjen el hozamot.
Az alap célja hosszu tava tokendvekedés
Morgan Stanley elérése. Az alap, céljanak elérése
Investment Funds - | érdekében, elsdsorban olyan tarsasagok . . 0
European (kizardlag szabadon atruhazhato) R0 | 34:35% § 00
Property Fund részvényeibe fektet, melyek az eurdpai
ingatlanpiacon tevékenykednek.
Az alap célja hogy maximalizalja a
: befektetési hozamot, amely folyo
Tiﬁﬁi& osztalékokbdl és tokeértek novekedésbol
Investment Funds - | 41 A% Alap REIT-elbs feldst be, tletve | - g0, 33 3300+ 50,00%
Franklin Global olyan ce.:gekbf:, ame yek elsdsorban .
Real Fstate Fand ingatlan orientaciojuak. Az alap tobb fajta
E ingatlan teriileten és tobb foldrajzi
terilleten fektet be.

Az Alap portf6lidjaban 2015.02.12-i lejaratt 2.104.055,42 USD hataridos eladasi tigylet
piaci értéke szerepel, -23.661¢Ft.

IX.

Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2014-ben is sikeres évet zart. Adozas elotti
eredménye 788,3 millio forint volt, mely a tervet jelentdsen meghaladta. Az el6z6 évhez
képest novekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a tokére
vetitett jovedelmez6ségi mutatok (mind a sajat tékére, illetve a jegyzett tOkére vetitett
eredmény) kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat toke ardnya a forrasokon
beliil novekedett, mert az adozott eredmény a sajat toke értékét noveli. A Tarsasag
fizetéképessége tovabbra is jo, kitelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.

OTP REAL FOKUSZ 4+ Alap Eves jelentés 2014
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Az alapkezel6k gazdalkodasanak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1évd vagyon
alakulasatdl fiigg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. a mérleg fordulénapjan két
ingatlanalapot és hat szarmaztatott alapot kezelt. A 2014. december 31-i adatok alapjan a
kezelt vagyon 83%-at teszik ki az ingatlanalapok €s 17%-ot a szarmaztatott alapok vagyona,
igy az ingatlanpiac alakulasanak valo kitettségiink tovabbra is magas.

Az Alapkezel6 feliigyeletét az ottagu felligyeld bizottsag latta el. Az Alapkezeld létszama
2014 év végén 44 6 volt.

X. Az Alapkezel6 iltal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2014.01.01-2014.12.31 ko6zotti idoszakra kifizetett javadalmazas 6sszeg 293,716 eFt
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 259,397 eFt
Teljes 6sszegbol a valtozo javadalom 34.319 eFt
Teljes 6sszegb6l az ABA kockéazati profiljara tevékenységik révén 27.853 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 44 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel6 illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetové.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  Kkiilonleges  szabalyok  vonatkoznak, tovibba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.
Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos ij megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencidlis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditdssal kapcsolatos kockézatokat. Az
Alapkezel6 folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap elére
meghatarozott kockéazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt mely, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozésat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.
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XII. Az Alap nevében alkalmazhato tékeattétel mértékben bekovetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum kétszeres tokeattételt alkalmazott, abban valtozas
nem kovetkezett be.

XIII. Vezetoségi jelentés
1. Uzleti kornyezet

2014 soran is a fo6bb jegybankok monetaris politikajanak alakulésa, illetve az arra vonatkozo
befektetéi varakozasok befolyasoltak legfoképpen az egyes piacok alakuldsat. Az amerikai
jegybank egyenletes iitemben csokkentette eszkozvasarlasainak mértékét a gazdasagi
kilatasok javulasaval egy idében, majd oktoberben be is fejezte a mennyiségi lazitdsnak
nevezett (quantitative easing) programot. Ezutdn mar a piaci szereploknek az elsé
kamatemelés idépontjara vonatkozé varakozasai mozgattdk a piacokat. Az Eurdpai Kézponti
Bank az év kozepétol kezdve két iitemben 0,05 %-ra mérsékelte az iranyadé ratat, és tobb
olyan programot is bejelentett, aminek a célja a banki hitelezés élénkitése, illetve a deflacio
elkeriilése (TLTRO, eszkozfedezetli kotvények vasarlasa). A japan jegybank is a sajat
programjanak felporgetése mellett dontott oktoberben. A hazai jegybank is kovette a fejlett
piaci trendet, és kamatcsokkentésekkel probalta élénkiteni a gazdasagot. Az év eleji 3,00 %-os
értékrol juliusra 2,10 %-ra csokkentették tobb 1épésben az alapkamatot. Az aprilisban
elfogadott, az allamaddssag belsd finanszirozasanak erdsitésére irdnyuld oOnfinanszirozasi
koncepcié részeként a kéthetes jegybanki kotvényt kéthetes betétté alakitotta at (2014.
augusztus 1-t6l), valamint tobb 0 eszkozt is bevezetett. Ezzel a célja a kéthetes jegybanki
kotvényben 1évé forrasok allampapirpiacra vald ,terelése” volt. Ezen intézkedések
kovetkeztében latvanyosan megugrott a kereslet az allampapirpiacon, és torténelmi
mélységekbe siillyedtek a hozamok az év végére.

A laza monetaris kondicidk is hozzajarultak 2014-ben a realgazdasag jo teljesitménychez. Az
amerikai gazdasag az év eleji hideg iddjaras miatti dtmeneti visszaesés utan a vart felett
novekedett, és 2,40 %-os real GDP novekedést ért el év/év alapon. Az inflacié decemberig 1-
2 % kozott mozgott, am az év masodik felétdl kezdve az olajarak tartdos csokkenése
kovetkeztében elkezdett esni, és az év végén 0,80 %-os értéket mutatott. Az eurdpai gazdasag
nem tudott er6t gylijteni ebben az évben, és csupan 0,80 %-kal ndvekedett. Az inflacid egész
évben 1 % alatt alakult, majd év végére az olajarak csokkenése miatt -0.20 %-os értéket
mutatott. A hazai gazdasag idén kiemelkedé mértékben teljesitett, és 3,55 %-os éves
novekedési titemet tudott felmutatni, amivel Eurdpa élvonalaba kiizdotte fel magat. Az
inflacio is kedvezdéen alakult, a kezdeti 0,40 %-os éves inflacié juniusra negativba fordult a
hatosagi arak csokkentésének kovetkeztében, és -0,90 %-on zarta az évet. Az inflacios
trendeket jobban megragado alapmutatok végig 1,50-2,20 % kozott alakultak, nem adva okot
a deflaciotol vald félelemre.

A jegybank kommunikacidja szerint a laza monetaris kondiciok hosszabb ideig is
fennmaradhatnak, illetve egyes szereplok a tovabbi kamatcsokkentésre is latnak esélyt,
amennyiben azt az inflacios adatok indokoljak.

A t6kepiacokon 2014 soran alapvetden pozitiv hangulat uralkodott, amelyet csak atmenetileg
tudtak elrontani a geopolitikai fesziiltségek, a monetaris kondiciok szigorodasatol, valamint a
deflaciotdl valo félelem, vagy az Ebola virus terjedése. A kotvényhozamok az év eleji
varakozasoktol eltéréen a fejlett piacokon szinte kivétel nélkiil csokkentek (a kotvények
arfolyama emelkedett). Az amerikai 10 éves allamkotvény az év eleji 3 %-os értékrdl év
végére 2,17 %-ra siillyedt, a német 1,93 %-r6l 0,54 %-ra csokkent, mig a hazai 10 éves
kotvény hozama 5,67 %-rdl 3,63 %-os torténelmi mélységbe siillyedt. A vilag tézsdéinek
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teljesitménye vegyes képet mutatott, az MSCI ACWI Index, mely a vilag fejlett és fejlédod
részvénypiacait fedi le, 2,10 %-ot emelkedett az év soran. Az egyes orszagok kozott igen nagy
eltérések alakultak ki, mig az amerikai t6zsdeindex, az S&P 500 11,39 %-ot emelkedett, az
eurépai STOXX Europe 600 Index csupan 4,35 %-ot. A magyar t6zsde az orosz-ukrin
konfliktus, keleti exportpiacaink devizainak leértékelddése és az olajarak zuhanasa miatt 10
%-kal csokkent.

Az alap tobblethozamanak szempontjabol kulcsfontossdgi  globalis ingatlanpiac
kiemelkedGen teljesitett a 2014-es évben, foleg az amerikai régid teljesitményének
koszonhetéen. Az alap ingatlanpiaci kitettségét biztosité opcié mogottes kosaraban szerepld
befektetési alapok az opcié megkdtése Ota -4% és +5% kozotti arfolyam emelkedést
konyvelhettek el az év végéig. Ezzel a kosar feliilteljesitette a globalis részvénypiacot (MSCI
ACWI Index), mely 3 %-kal csokkent ezen id4szak alatt.

2. Az Alap céljai és stratégiaja fobb eroforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az alap célja, hogy a befektetoknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névérteke és a 4 szazalékos (EHM: 1,13%) rogzitett alaphozam megfizetésén tual
lehetdséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg  ingatlanpiacainak  jovedelmébdl,  illetve
értekndvekedésébol. Az alapkezelé az alap mindenkori sajat t6kéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitdé értékpapirokba, repd ligyletekbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgdlé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes
konstrukcid teljesitményétdl fliggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl allé portfolion keresztiil
érhetd el.

3. Kockazatok

Az Alap értékében a legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott tligyletek kockazata. Az
Alap eszkozeinek jelentds hanyada talalhatd bankbetétben, igy elméleti kockazatot jelenthet
azon bank megitélésének valtozasdban rejld kockéazat, amelynél az Alapkezel6 az Alap
eszkozeit betétbe helyezte.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthatod
vagyonabol.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.
4. Eredmények

Az Alap egy jegyre jutd nettd eszkozértéke és arfolyama az év soran kisebb
ingadozasokkal folyamatosan emelkedett, és év végén a mindenkori csucsa kozelében volt.
Az alap 2014-es teljesitménye 1,00% volt. Az iddszaki elért hozambdl nem lehet
kovetkeztetést levonni az alap jé6vobeni teljesitményére.
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5. Teljesitmény mérése

Idoszak Idoszaki hozam
2014. tizleti év, indulastdl (2014.07.29-2014.12.31.) 1,00%
nem évesitett adat

Az alap hozamvédett (a harom és fél éves futamidd végén az Alap befektetési jegyeinek
névértékére vetitett, nominalisan elérheté minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,13%).

Budapest, 2015. aprilis 10.

L C \/ .

o B ok Cadv N S a~_
Té6th Baldzs Erdész Katalin

Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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Slallszikal srdmjel

MME habirazal szdr KE-I-37472014
1 1T &8 1 7 1 1 &1

gl ogyzdl sriima

"A" MERLEG Eszkizok (akiivak)

Sor- A tétel megnovezdse 2044.07,29, 0949231,
SZAm _ - , eFt eFt
1 A, Befekietelt esrkdrik ] 1
rd |. ERTEKPAPIROK i3 a
3 4 ErlékpapireX 1] 0
4 7. Ertékpagirok érlékeldsi kildnhheate 7] ]
5 a) kamatokhol, osztalikokbs! 1] 0
[ i) Epyéb g [i]
7 1. Helekietett pénzagyl eszkizok - & 9
& 1. Hossri ejaratd bankhat&lek [ [i]
& IB. Forgoeszkizdk ,, 1,630,580 1,652,305
40 L WOWETELESEK [ []
11 1, Kévetelésel 1] 0
12 2. Fivelolések éritkeeszlise (- [4 0
13| 3. Ralfeidi penztértakre szl kivetelések eriékelési kulnzdzete D 0
14 4. Forirtkdveislésak driékalési kilonbozate 1] i
15 [l ERTEKPAFIROK Q 1634154
16 1. Ertékpapirok o 1577428
17 2. Ertékpapirok értékelési kuldradzets i G, 26
12 a) karmatokodl, osztalékakbdl 0 20,885
19 b} egyék 0 357
20 |V, PENZESZKOZOK 1,630,560 14481
21 1. Pénzeszkozok 1,830,590 18,151
22 2_Wauts, devizebetét értdkelési klitrhdzate i o
23 |C. Aktiv idibel| elhatarolasok L 0
24 1. Axtiv idbbeli elhataralisok ] ¢ |
25 2. Akflv idobeli alhatarolasok értékvesdése -1 a 1]
76 |D. Szarmaziatolt dgyletek értékelés| kulénbozete 1] 1,833
27 |ESZROZOK OSSZESEN ] 1,630,500 1,654,244

Budapast, 2015. februar 20

S \ éA YN \"écz_/’b\

" OTP ingatlan Befeizetdsi Alapkezald Zet
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Bt stk drdeiss
MNB Batdrerst sydma KEN-I7472014
| I I I O I
Cégjegyedh arieny
" MERLEG Forrasok (passzivik)
Bor- A t6lel megnoverése 201407 .29, 20149231,
sim (2} e Ft
2% |E. Sajat toke 1,630,590 1,646,855
28 | INDULC TOKE 1,630,560 1,630,580
30| 1. ¥oboossilon befeklstesl jegyok ndvértdie 4,630 58D 1,630 590
i) 2. Visszgvasaroll belentetial sk ndwertdia {-) DR 0 0 |
~37 |i TOKEVALTOZAS (Takendvekrminy) ] 16 365
L33 1 vsumasarcsvna!ehmm [Eiyek bevands étdskilanbazets 0 4
| 34| 7 Eriékeigs kiienbazet tataktke ool 58,665
3 |3 Elazd éviek) aredminye i a1 &
¥ 4 Uzleti év eradménye @ 42 300
AT F. Célartalékok R [
L dn G, Kotelezettsdgel b 78T
36 |i HC58ZU0 LEJARATU KOTELEZE TTSEGER o a
A [l ROVID LEJARATU KOTELEZE TTBEGER 0 7.187
41|l KOLF PENZERTEKRE B20L0 KOT ERTEKELES KULONBOZET N [
42 |H. Passzlv idGbeli ehatdrofisok N 102
d4  |FD ZESEN 1,630,590 1,654,244
Budsoest, 2015 febde 20 ’* éao\k_\ w
OTP ing {mﬂlwm Alapkezeds Zrt
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Bratisriikai 2zdmjel

MME hatdrozat szdma: KE-[11-374/2014.

N N N N Y N O A

Dogiegyedk saras

"A" EREDMENYKINUTATAS

2014.07.29.-

Sor- A tétel megnovezdse 2014.12.31,
szam eft

1 |. Penadgyi mivalatek bovatolel 15,338

2 Il Pénziayi mivelatek raforditédsal 45,183

3 11l. Egyé bovatelek 0 =

4 |Iv. Miksdési kaitségek 12,455

£ |V. Egyéb rafordiasok 4]

6 |Vi. Rendkivil bevételek 0

7 Wil Renakhlli raforditasok 4]

) Vill. Fizetetl, fizetendd hozamok 4]

9 |IX, Térgyévi eredmény - -§2,300

Budapest, 2015, februar 20,

o
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TP \n‘atlan‘be eklelés Alapkezeali ’rt
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