OTP Real Globalis III. Nyilvanos
Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap

Eves jelentés és
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

2014. december 31.



interauditor

NEUNER | HENZL | HONTI

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap tulajdonosai
részére

Elvégeztiik az OTP Reél Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
(tovabbiakban: ,,az Alap”) mellékelt 2014. december 31-i éves jelentés 1-9. oldaldn talalhatd
szamviteli informacidinak (tovabbiakban: ,szamviteli informacidk™) a konyvvizsgalatat,
amely szdmviteli informaciok a szamviteli torvény el6irdsainak megfeleléen keriiltek
meghatarozasra.

Az Alapkezeld vezetésének felelGssége az éves jelentésért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (az ,,Alapkezels™) vezetése felelds az éves
jelentésnek a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targyn
térvények modositasarol szolo 2014. évi XVI. toérvénnyel, az abban szerepld szamviteli
informacidknak a magyar szamviteli torvényben foglaltakkal Osszhangban t6rténd
elkészitéséért, kiillonds tekintettel az eszkozok és kotelezettségek leltarral vald
alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal megadott értékelése
alapjan torténé elszamolasaért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges
hibas allitasoktol mentes éves jelentés elkészitése.

A kényvvizsgdlo felelossége

A mi felel0sségiink az éves jelentésben szerepld szamviteli informaciok, kiilonos tekintettel
az éves jelentésben bemutatott eszk6zok és kotelezettségek idoszak végi leltaranak, valamint
az adott id6szakban elszamolt kezelési koltségeknek a véleményezése konyvvizsgalatunk
alapjan. Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal Gsszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy
megfeleljiink az etikai kovetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalatot ugy tervezziik
meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves jelentésben
szerepld szamviteli informaciok mentesek-e a 1ényeges hibas allitasoktdl.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves jelentés szamviteli informacidiban szerepld
Osszegekrdl és kozzétételekrol. A kivalasztott eljardsok — beleértve az éves jelentésben
szerepld szamviteli informaciok akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasai
kockézatainak felmérését is — a mi megitélésiinktol fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
az éves jelentésben szereplé szamviteli informacidk gazdalkodd egység altali elkészitése és
valés bemutatasa szempontjabol relevans belsd kontrollt azért mérlegeljitk, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdalkod6 egység belsd kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozéan véleményt mondjunk. A koOnyvvizsgalat magdban foglalja tovabba az
alkalmazott szamviteli politikak megfeleloségének és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések ésszeriiségének értékelését.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt kényvvizsgaléi véleményiink megadéasahoz.
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Vélemény

Véleményiink szerint az OTP Real Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap 2014. december 31-ével végzddd idoszakra vonatkozd éves jelentésében
kozolt szamyviteli informaciok, melyek a szamviteli térvény eldirasainak megfeleloen keriiltek
meghatarozasra, minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formdkrol és
kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol szolo 2014. évi XVI.
torvénnyel Gsszhangban keriiltek Osszedllitdsra. Az éves jelentésben szereplo eszkodzok és
kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az
Alap letétkezeloje altal adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

Egyéb kérdések

Az OTP Redl Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2014. évi
éves beszamoldjardl 2015. marcius 16-i datummal kényvvizsgaldi véleményt adtunk ki és a
fordulonap utani események hatasait ezen idopontig vizsgaltuk meg. Az éves beszamolot az
Alapkezel6 tulajdonosa 2015. marcius 25-én jovahagyta. A 2015. mércius 16-t kdvetden
bekovetkezett fordulonap utani eseményekre vonatkozd eljardsaink a tulajdonos éves
beszamold jovahagyasara vonatkozo dontésére korlatozodtak.

Budapest, 2015. aprilis 10.

Mori Ferencné Mori Ferencné
INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti kamarai tag konyvvizsgalo
Tanacsado Kft. 003356

1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. 2. em.

000171

INTERAUDITOR KFT.
1125 Budapest, Szildgyi Erzsébet fasor 22/A. II. em.
1537 Budapest, Pf, 332,
Addszam: 10272172-2-43
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@ Otp Ingatlan Befektetési Alapkezel6

KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Globalis IIL. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap éves
jelentéséhez

Az az OTP REAL Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 ZartkorGen Mikodod
Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett
Zartvégli Szarmaztatott Alap éves jelentését az alkalmazhaté szamviteli eléirasok alapjan,
legjobb tudasa szerint készitette el.

Az éves jelentés valos és megbizhatd képest ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérol, valamint nyereségérdl ¢€s veszteségérol, tovabba a vezetOségi jelentés
megbizhato képet ad a kibocsatd helyzetérol, fejlodésér6l és teljesitményérdl, ismertetve a
fobb kockazatokat €s bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2015. aprilis 10.

" OTP Ingatlan 0
'\ . Befektetési AlapkezelS Zrt. Q 5 i M
ﬁ\\@ 1012 Rudanest, Palya u. 4-6. (/kk—/) W B u? C\
6th Balazs™ Erdész Katalin
vezérigazgatod vezérigazgatd helyettes
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Cim: 1012 Budapest, Palya u. 4-6.

Telefon: 336-0900, Fax: 201-9322, E-mail: alapkezelo@otpingatlanalap.hu
Févarosi Birésag, mint Cégbirésag: 01-10-044185
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I. Az OTP REAL GLOBALIS III Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap iizleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezel6 székhelye

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmaz6 székhelye
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazé tigynoke:

Konyvvizsgalo
Koényvvizsgélo székhelye:

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
konyvvizsgalo neve:
MKYVK nyilvantartdsi szdma:

OTP Reil GLOBALIS III. Nyilvanos Hozamvédett
Zartvégii Szarmaztatott Alap
OTP Real GLOBALIS III. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tandcsadé Kft.
1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22. A. ép. 2. em
01-09-063211

Mori Ferencné
003356

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
PSZAF hatarozat szama:
PSZAF hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat sz4dma:

Honlap:

1112-309
KE-III-664/2013
2013.09.13.

Az Alap futamideje hatarozott, 2013.09.17.-2017.05.31.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre szoloak és
dematerializalt formdban kertilnek eléallitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehet6ség.

Az Alap befektetési jegyei 2013.10.07-én bevezetésre
kertiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

2013.10.07.

428/2013

www.otpingatlanalap.hu

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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IL. Vagyonkimutatas
adatok ezer forintban

2013.12.31. 2014.12.31.
Atruhazhaté értékpapirok 0 0
Banki egyenlegek 1.655.543 1.624.334
Egyéb eszk6zok 30.412 197.888
Osszes eszkoz 1.685.955 1.822.222
Kotelezettségek 7.815 7.822
Nett6 eszkozérték 1.678.140 1.814.400

III.  Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az OTP REAL GLOBALIS III. Nyilvanos Hozamvédett Szarmaztatott Alap 2013.
szeptember 17-én indult 170.055 db, egyenként 10,000 Ft névértékii befektetési jegy
jegyzésével, azaz 1.700.550 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre eso netto eszkozérték

Az alap vagyondnak és drfolyamanak alakulisat a 2014.01.01-2014.12.31-ig az alabbi grafikon
szemlélteti.

OTP REAL GLOBALIS Ill. ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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DATUM NETTO ARFOLYAM
ESZKOZERTEK
2013.12.31. 1.688.476.163 9.868
2014.01.02 1.678.422.169 9.870
2014.02.03. 1.644.004.046 9.667
2014.03.03. 1.663.939.970 9.785
2014.04.01. 1.676.385.118 9.858
2014.05.05. 1.695.453.877 9.970
2014.06.02. 1.739.804.959 10.231
2014.07.01. 1.766.609.465 10.388
2014.08.01. 1.764.602.709 10.377
2014.09.01. 1.786.575.313 10.506
2014.10.01. 1.752.465.814 10.305
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2014.11.03. 1.782.301.007 10.481
2014.12.01. 1.808.201.955 10.633
2014.12.31. 1.814.400.231 10.669

V. A befektetési alap osszetétele

Portfolio jelentés (2014.12.31-1 nett6 eszkozérték szamitas alapjan):

adatok forintban
OSSZEG/ERTEK %
L KOTELEZETTSEGEK 7.822.408 0,43
I/1. Hitelallomany 0 -
1/2. Egyéb kotelezettségek 7.822.408 1 0,43
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 7.709.692 1 0,42
2.2, Bankkoltség 0 -
1/2.3. Feliigyeleti dij 112.716 . 0,01
12.4. Szarmaztatott iigylet 0 -
/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv id6beli 0 -
elhatarolasok
11 KOVETELESEK 1.822.222.639 100,43
1/1. Folydszamla, készpénz 11.662: 0,00
11/2. Egyéb kovetelés 197.887.760 ; 10,91
/2.1 Szarmaztatott tigylet 197.887.760 1 10,91
11/3. Lekotott betétek 1.624.323.217 : 89,52
1I/3.1. Max. 3 ho lekotési 0 -
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 1.624.323.217 : 89,52
11/4. Ertékpapirok 0 -
11/4.1. Diszkont kincstarjegy 0 -
11/4.2. Magyar Allamkétvény 0 -
1I/5. | Aktiv idébeli elhatarolasok 0 -

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,

felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban
Befektetésbol szarmazo jovedelem 44,310
Egy¢éb bevételek: 0
Az Alapkezeldnek fizetett dijak (kezelési koltségek): 30.588
A LetétkezelOnek fizetett dijak: 0
Egyéb dijak és adok (Feligyeleti dij, bankktg) 44.637
Nett6 jovedelem -30.915
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 167.476
Egyéb hatés az alap eszkozeire 0
Egyéb hatas az alap kotelezettségeire 0

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL GLOBALIS III. Alap Eves jelentés 2014
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VII.

2013.12.31. 2014.12.31.
Netto eszkozerick 1.678.139.568 1.814.400.231
Egy belcktetesl jegyre juio 9.868,216565 10.669,490641
nettd eszkozérték

Osszehasonlité tablazat elmult harom iizleti évrél (az alap 2013-ban indul)

Idészak Idészaki hozam
2013. iizleti év (2013.09.17-2013.12.31.) -1,32%
2014. iizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 8,12%

Az alap hozamvédett (a futamidé alatt nomindlisan elérhetd6 hozam 4% és 60% kozzé esik),
ezért az elért hozamokbdl nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jovébeni teljesitményére.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garancit,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

VIII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa

2013-ban e SREs
ot ; Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
¥ z Ne‘é%‘;tek Lejarat (l)ﬂ tciizéest f;lt arfolyam eFt arfolyam eFt
Ugylet tipus P e I 20131231, 20131231, | 2014.1231. | 2014.12.31.
OPCIO
1.700.550 i 2017.05.31. @ 49.996 1,22% 20.747 42% 71.423
SWAP FIX LAB
1.541.500 | 2017.05.31. 13,0288% 200.839 13,9629% 215.238
SWAP VALTOZO
LAB 2017.05.31. 12,4018% -191.174 5,7589% -88.773

Az opcio piaci értéke 20.746Ft (2013.12.31), illetve 71.423 eFt és a kamatswap tigylet piaci
értéke -9.665eFt (2013.12.31), illetve 126.465eFt (2014.12.31) a szarmaztatott iigylet
értékelési kiilonbozeteként, illetve értékelési tartalékkeént keriilt elszamolasra.

Az Alap portfoliojaban 2014.08.29 az alabbi nyolc darab befektetési alap diverzifikalt
kosaranak arfolyam alakuldsara vonatkozd eurdpai vételi opci6 talalhatd, melynek lejarata
2017.05.31., névértéke: 1.700.550eFt.

Alap neve ISIN Sulyozés Az alap befektetési politikdjanak révid ismertetése
Schroder International
1 Selection Fund - LU0224509645 21% ‘ Az alap,celja’ hogy ’telje§ me'gt,erulf:st ,nyUJ.tsor'l ugy hogy
Global ingatlan tarsasagok részvényeit és kétvényeit vasarolja meg.
Property Securities
Franklin Templeton Az alap célja hogy maximalizalja a befektetési hozamot,
Investment Funds - amely folyd osztalékokbdl és tokeérték novekedésbol all.
2 Franklin LU0523919115 16% Az Alap REIT-ekbe fektet be, illetve olyan cégekbe,
Global Real Estate amelyek els6sorban ingatlan orientacidjiak. Az alap t6bb
Fund fajta ingatlan teriileten és tobb foldrajzi teriileten fektet be.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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Ez az alap vagyonanak legalabb 2/3-4t ingatlanos cégek,
BNP Paribas L1 - vagy ingatlanhoz mint iizleti tevékenységhez kapcsol6do
3 Real Estate LU0377127286 11% cégek altal kibocsatott értékpapirokba vagy olyan pénziigyi
Securities World eszkozokbe fekteti, amely ingatlan kitettséget nyujt, tovabba
ingatlan alapt derivativakba.
Célja hogy hossza tavu értéknovekedést adjon azaltal, hogy
I® Mozgirtl);unds ) REIT részvényeket, illetve olyan részvényeket vasarol,
4 Real Estate Securities LU0258924702 11% amely cégek ingatlant fejlesztenek, miikddtetnek, vagy
= Fund finansziroznak. Azon cégek jénnek szamitasba ahol a piaci
v érték legalabb 50%-a az ingatlan tevékenységb6l fakad.
AXA World Funds - Célja hogy hosszu tavu értékndvekedést adjon. Az eszkozok
Framlington Global o 2/3-a olyan értékpapirokba keriil befektetésre, amelyeket
4 Real LlBiaelizas A vilagszerte az ingatlan szektorban miikodé cégek
Estate Securities bocsatottak ki.
Morgan Stanley
Investment Célja hogy hosszu tavi értéknovekedést adjon azaltal, hogy
6 Fund - Global LU0552900242 21% olyan részvényeket vasarol ahol a kibocsaté cégek
Property Fund vilagszerte ingatlant fejlesztenek, miikgdtetnek.
AH
ING L Invest Global Az alap diverzifikalt részvény és/vagy egyéb értékpapir
7 Real LU0250172185 16% portfoliot tart azon cégek papirjaibol amelyek az ingatlan
Estate szektorban miikddnek.
Célja hogy hosszu tavu értéknovekedést adjon azaltal, hogy
3 IN‘;{F;:ilC]EZ)s t(a} tl:bal IE00BOH1S125 16% kétvényeket, illetve olyan részvényeket vasarol, amelyeket
Securities Fund ’ ingatlant fejleszt6, mikodtetd vagy egyéb médon az
ingatlan szektorban részt vevé vallalkozasok bocsatanak ki.

IX. Alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2014-ben is sikeres évet zart. Adozas el6tti
eredménye 788,3 millié forint volt, mely a tervet jelentdsen meghaladta. Az el6z6 évhez
képest novekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodéassal parosult, igy a tokére
vetitett jovedelmezOségi mutatok (mind a sajat tOkére, illetve a jegyzett tékére vetitett
eredmény) kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat téke aranya a forrasokon
belil novekedett, mert az adozott eredmény a sajat toke értékét noveli. A Tarsasag
fizet6képessége tovabbra is jo, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezel6k gazdalkodéasanak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1évé vagyon
alakulasatol fiigg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. a mérleg forduldnapjan két
ingatlanalapot és hat szarmaztatott alapot kezelt. A 2014. december 31-i adatok alapjan a
kezelt vagyon 83%-at teszik ki az ingatlanalapok és 17%-ot a szarmaztatott alapok vagyona,
igy az ingatlanpiac alakulasanak valo kitettségilink tovabbra is magas.

Az Alapkezel6 feliigyeletét az ottagu felligyelé bizottsag latta el. Az Alapkezel6 létszama
2014 év végén 44 16 volt.

X. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg

2014.01.01-2014.12.31. kozotti idészakra kifizetett javadalmazas 6sszeg 293.716 eFt
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Teljes 6sszegbol a rogzitett javadalom 259.397 eFt
Teljes 6sszegbdl a valtozé javadalom 34.319 eFt
Teljes 6sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 27.853 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa

Létszam 44 16

Az Alap Kezelési szabdlyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdve.

XI. Az Alap azon eszkiozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  kiilonleges  szabalyok  vonatkoznak, tovabba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

srer

vonatkoznak, nem talalhato.
Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 1) megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon kovette €s mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezelo folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portféligja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap el6re
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt mely, amely az Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazasat tette volna szlikségessé.

XII. Az Alap nevében alkalmazhato tékeattétel mértékben bekovetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban valtozas
nem kovetkezett be.

XIII. Vezetoségi jelentés
1. Uzleti kornyezet

2014 soréan is a fobb jegybankok monetaris politikajanak alakulasa, illetve az arra vonatkozd
befektetdi varakozasok befolyasoltak legfoképpen az egyes piacok alakuldsat. Az amerikai
jegybank egyenletes Utemben csokkentette eszkozvasarldsainak mértékét a gazdasagi
kilatasok javulasaval egy idoben, majd oktoberben be is fejezte a mennyiségi lazitdsnak
nevezett (quantitative easing) programot. Ezutdn mar a piaci szereploknek az els6
kamatemelés idépontjara vonatkozé varakozasai mozgattak a piacokat. Az Eurépai Kozponti
Bank az év kozepét6l kezdve két iitemben 0,05 %-ra mérsékelte az iranyado ratat, és tobb
olyan programot is bejelentett, aminek a célja a banki hitelezés élénkitése, illetve a deflacid
elkeriilése (TLTRO, eszkozfedezetli kotvények vasarldsa). A japan jegybank is a sajat
programjanak felporgetése mellett dontott oktoberben. A hazai jegybank is kovette a fejlett
piaci trendet, és kamatcsokkentésekkel probalta élénkiteni a gazdasagot. Az év eleji 3,00 %-os
értékrol juliusra 2,10 %-ra csokkentették tobb lépésben az alapkamatot. Az aprilisban
elfogadott, az allamaddssag belsé finanszirozasanak erdsitésére iranyuld onfinanszirozasi
koncepcio részeként a kéthetes jegybanki kotvényt kéthetes betétté alakitotta at (2014.
augusztus 1-t6l), valamint tobb 0j eszkozt is bevezetett. Ezzel a célja a kéthetes jegybanki
kotvényben 1évo forrasok allampapirpiacra vald ,terelése” volt. Ezen intézkedések
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kovetkeztében latvanyosan megugrott a kereslet az éallampapirpiacon, és torténelmi
mélységekbe siillyedtek a hozamok az év végére.

A laza monetéris kondiciok is hozzajarultak 2014-ben a realgazdasag jo teljesitményéhez. Az
amerikai gazdasag az év eleji hideg iddjaras miatti dtmeneti visszaesés utan a vart felett
novekedett, és 2,40 %-os redl GDP novekedést ért el év/év alapon. Az inflacié decemberig 1-
2 % kozott mozgott, am az év masodik felétél kezdve az olajarak tartds csokkenése
kovetkeztében elkezdett esni, és az év végén 0,80 %-os értéket mutatott. Az eurdpai gazdasig
nem tudott erét gylijteni ebben az évben, és csupan 0,80 %-kal novekedett. Az inflacié egész
évben 1 % alatt alakult, majd év végére az olajarak csokkenése miatt -0.20 %-os értéket
mutatott. A hazai gazdasidg idén kiemelkedd mértékben teljesitett, és 3,55 %-os éves
novekedési litemet tudott felmutatni, amivel Eurdpa élvonaldba kiizdotte fel magat. Az
infl4cié is kedvezben alakult, a kezdeti 0,40 %-os éves inflaci6 jiniusra negativba fordult a
hatésagi arak csokkentésének kovetkeztében, és -0,90 %-on zéarta az évet. Az inflacids
trendeket jobban megragad6 alapmutatok végig 1,50-2,20 % kozott alakultak, nem adva okot
a deflaciotol valo félelemre.

A jegybank kommunikiciéja szerint a laza monetdris kondicidk hosszabb ideig is
fennmaradhatnak, illetve egyes szereplok a tovabbi kamatcsokkentésre is latnak esélyt,
amennyiben azt az inflaciés adatok indokoljak.

A t6kepiacokon 2014 soran alapvetden pozitiv hangulat uralkodott, amelyet csak 4tmenetileg
tudtak elrontani a geopolitikai fesziiltségek, a monetaris kondiciok szigorodasatol, valamint a
deflciotol valé félelem, vagy az Ebola virus terjedése. A kotvényhozamok az év eleji
varakozasoktol eltéréen a fejlett piacokon szinte kivétel nélkiil csokkentek (a kotvények
arfolyama emelkedett). Az amerikai 10 éves allamkétvény az év eleji 3 %-os értékrél év
végeére 2,17 %-ra siillyedt, a német 1,93 %-r6l 0,54 %-ra csokkent, mig a hazai 10 éves
kotvény hozama 5,67 %-r6l 3,63 %-os torténelmi mélységbe siillyedt. A vilag t6zsdéinek
teljesitménye vegyes képet mutatott, az MSCI ACWI Index, mely a vilag fejlett és fejl6dd
reészvénypiacait fedi le, 2,10 %-ot emelkedett az év soran. Az egyes orszagok kozott igen nagy
eltérések alakultak ki, mig az amerikai t6zsdeindex, az S&P 500 11,39 %-ot emelkedett, az
europai STOXX Europe 600 Index csupan 4,35 %-ot. A magyar tézsde az orosz-ukran
konfliktus, keleti exportpiacaink devizainak leértékel6dése €s az olajarak zuhandsa miatt 10
%-kal csokkent.

Az alap tobblethozaméanak szempontjabdl kulcsfontossign globélis  ingatlanpiac
kiemelked6en teljesitett a 2014-es évben, f6leg az amerikai és eurdpai régiok
teljesitményének koszonhetéen. Az alap ingatlanpiaci kitettségét biztositd opcié6 mogottes
indexében szereplé globalis befektetési alapok ennek koszonhetden 10-26%-os arfolyam
emelkedést konyvelhettek el az év soran, feliilteljesitve a globalis részvénypiacot (MSCI
ACWI Index), mely 2,10 szdzalékos novekedést ért el. A mogottes index teljesitménye ennek
kovetkeztében 17,87% volt az év soran, az indexre sz616 opcio értéke 244%-kal novekedett.

2. Az Alap céljai és stratégidgja fobb erdforrasai és kockdzatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az alap célja, hogy a befektetoknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,06%) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehetoséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfelelden  részesedjenek a  vildg  ingatlanpiacainak  jovedelmébdl,  illetve
értckndvekedésébol. Az alapkezel6 az alap mindenkori sajat tokéjének jelentés hanyadat
tervezi kamatozd befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél -elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba, repd ligyletekbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogbdttes
konstrukci6  teljesitményétl fiiggd teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv
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ingatlantarsasdgok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl allo portfolion keresztiil
érhet6 el.

3. Kockazatok

valtozas nem tortént.

Az Alap értékében a legfontosabb kockazati tényezé a szarmaztatott tigyletek kockazata. Az
Alap eszkozeinek jelent6s hanyada talalhaté bankbetétben, igy elméleti kockazatot jelenthet
azon bank megitélésének valtozdsiban rejlé kockdzat, amelynél az Alapkezeld az Alap
eszkozeit betétbe helyezte.

Az Alap Forgalmazdja és Letétkezel6je a jelentéssel érintett iddszakban nem véltozott.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelel6en - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

Az Alap a mikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

4. Eredmények
Az Alap egy jegyre jut6 nettd eszkdzértéke és arfolyama az év soran kisebb ingadozasokkal
folyamatosan emelkedett, és év végén a mindenkori cstiicsa kozelében volt. Az alap 2014-es
teljesitménye 8,12% volt. Az idészaki elért hozambol nem lehet kovetkeztetést levonni az

alap jovobeni teljesitményére.

5. Teljesitmény mérése

Idoszak Idészaki hozam
2013. tizleti év, induléstdl (2013.09.17-2013.12.31)) -1,32%
nem évesitett adat
2014. iizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 8,12%

Az alap hozamvédett, a hdrom és fél éves futamidé végén az Alap befektetési jegyeinek
nevértékére vetitett, nomindlisan elérheté minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,06%).

Budapest, 2015. aprilis 10.

Wt gt Mode

Téth Balazs Erdész Katalin
Vezérigazgato Vezérigazgaté helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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Sratsziikat szampol

PSZAF hatarozal szdma; KE-1II-BE4/2013.

ettt t ¢ r ¢ 1 [ I T 1|
Cégiegyzdk szama
"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)
Sor- A tétel megnevezése 2013.12.31. 2014.12,31,
SZ4m eFt eFt
1 |A. Befoktetelt eszkozok ~ 1,541,500 ~ 1,541,500
|. ERTEKPAPIROK 0 Q
3 | 1.Enékpapick ] 0
4 2. Erlékpapirok érekelési kiilonbazete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
B b) egyeb i 0 0
7 __|Il. Befekietetl pénziigyi eszkozok 1,547,500 1,541,500
8 | 1. Hossza lejarat’ bankbelétek 1,541,500 1,541,500
) B. Forgeszkiizik 109,419 79,570
10 Il KOVETELESEK a 0
11 1. Ktivetelések N 0| a
12 2. Kivolelések énékvesztése () 0 a
13 3, KOIftildi pénztériekre sz0l6 kiveteldsek értekelési killénbiizete 0 [i]
14 4, Forintk&velelések értékelési killinbizete 0 ]
15 {ll. ERTEKPAPIRCK 4] ¢
16 1. Ertékpapirak 0 0
1§y 2. Ertékpapirak éntékelési kiltnhiizete 0 D
18 &) kamatokbol, oszialdkekbol 0 0
19 b) egyéb ] 0
20 [IV. PENZESZKOZOK 108,418 79,570
21 1. Penzeszkozik 105,419 79,570
22 2. Valula, devizahetét értékelési kilonhbzete i 0
23 |C. Aktiv idébeli elhatirolasok 4.617 3,258
24 1. Akliv idibeli elhatdrolasok 4,617 3,258
25 2. Aldiv iddbeli elhatdroldsok ériékveszidse () ] 0
76 |D, Szarmaztaioll ligyletek érickelesi kulonbozete 30,412 | 197,888
i =SEN 1,665,048 1,802,216 |

Budapest, 201 5. februdr 20.

MEEIAN

OTP Ingatian Befekletési Alapkezelt 2.
]

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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Statisztika: szdmjel

PSZAF hatdrozat szdma: KE-1)-684/2013,

S N A N O

Cagjegyeek sedma

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2013.12.31. 2014.12.31.
szam - eFt eFt
28 |E.Sajattoke 1,677,834 1,814,395
28 |l INDULC TOKE 1,700,550 1,700,550
30 | 1. Kibocsatoll betekietési jegyek névénéke L 1,700,550 1,700,550
31 2. Visszavasaroll befeklelés] jegyek névérléke (<) 0 0
32 |Il. TOKEVALTOZAS (Tokentvekmeny) - -22,716 113,845
a3 1. Visszavasaroll befekisiési jegyek bevonasi értékkilénbbzete 0 D
34 2. Eriékelési killénbizet taaléka 30,412 187,888
35 3. Elbzd éviek) eredmeénye 0 -53,128
36 4, Uzleti év eredménye -53128 -30,815
37 |F.Céltartalékok B . 0 D
38 |G. Kotelezettségek 8,009 7,709
39 |[I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK & 009 7,708
41 [1ll. KOLF, PENZERTEKRE SZOLO KOT ERTEKELESI KOLONBOZET 0 0
42  |H. Passziv id&beli elhatarolasck 105 {12
43 BSZESEN e 1,685,048 | 1,822,216 |
Budapest, 2015, februér 20, \ R
AT
PE A Lan Mado

OTP Ingatlan Bél’ekteiési Alapkezeld 24,

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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Staliszliked szdmjel

PSZAF haldrozal szdma; KE-11|-664/2013,

I [ T [ 7 [ 11

Céglegyzék ezdma
"A" EREDMENYKIMUTATAS
- 2013.09.17- 2014.04.01-
Sor- A tétel megneyezése 2013.12.31. 2014.12.31.
s2am eFt aFt
1 |l Pénziigyi miiveletek bevételei 17,034 44310
2 |Il. Penziigyi miivelelek raforditdsal 60,821 44,109
3 \Il. Egyéb bevételek 0 0
|4 [IV. Milkbdési kéltségek 8,341 31,116
§ V. Egveéb raforditdsok 0 o
3] Wi, Rendkiviili bevetelek t] 0
_7 |Vl Rendxiviili réforditasok i} o i 0
8 |VIIl. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
9 1X. Targyévi eredmeény - 53,128 - 36.915-

Budapest, 2015, februar 20.

|

M Yot Eaan Vad

"OTP Ingatlan éetqk'leiési Mapkezeld Zrt
\

“\

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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