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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Re4l Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Reéal Globalis II. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (a
tovabbiakban: ,,Alap”) mellékelt 2017. januar 16-i megsziinési jelentése 1-9. oldalan taldlhaté szdmviteli
inform4cidinak (tovabbiakban: ,szamviteli informéaciok”) konyvvizsgalatit, amely széamviteli
inform4cidk a szamviteli térvény elbirdsainak megfelelden keriiltek meghatarozasra.

Véleményiink szerint az OTP Redl Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2017.
januar 1-t61 2017. januar 16.-ig terjed6 id6szakra vonatkozd megsziinési jelentésében kozolt szamviteli
informacidk, melyek a szamviteli térvény elGirasainak megfeleléen kertiiltek meghatirozasra, minden
lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési forméakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyt
torvények modositasardl szélé 2014. évi XVI torvénnyel Gsszhangban keriiltek Osszedllitdsra. A
megsziinési jelentésben szerepld eszkdzok és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. A megsziinesi
jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek
elszamolésra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban ¢és a
koényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszdgon hatdlyos — t6rvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felel6sségiink bovebb leirdsat jelentéstink ,,A
konyvvizsgald megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informéacidk konyvvizsgalatdért valo felel6ssége”
szakasza tartalmazza.

A megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informéaciok altalunk végzett kényvvizsgalatara vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk az Alaptol €s annak
kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t3] (a tovabbiakban: ,,Alapkezeld”), €s ugyanezen
etikai kovetelményekkel 6sszhangban eleget tettiink egyéb etikai felel6sségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvmsgalatl bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhdz.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagn kényvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentbsebbek voltak a megsziinési jelentésben kozélt szamviteli informacidk altalunk végzett -
koényvvizsgalata sordn. Ezeket a kérdéseket a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciok egesze
altalunk végzett konyvvizsgalatdnak dsszefiiggésében és az arra vonatkozo véleménylink kialakitasa soran
vizsgéltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilén véleményt. '
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Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések Kapcsolodé kényvvizsgalati eljarasok

T6ke megovdsara, illetve hozam fizetésére vonatkozo igéret

Kibocsatasi  tajékoztatdjaban  kozzétetteknek | Megvizsgaltuk, hogy az Alap a tdke megdvasara,
megfeleléen az Alap tdke megé6vasara, illetve a | illetve a hozamra vonatkozd igéretre az Alap
hozamra vonatkoz6 igérettel keriilt kibocsatasra. | eszkdzei megfeleld fedezetet nytjtanak-e.

Kockazatot hordoz magaban, hogy a befektettk
felé tett, a toke megovasara, illetve a hozamra
vonatkozo igéret az Alap eszk6zeibdl biztositott-e

Tovébbi részleteket lasd a megsziinési jelentés
XIV.1. “Az Alap céljai és stratégidgja fobb
er6forrdsai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
véltozasok és bizonytalansagok” c. fejezetében.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a megsziinési jelentés 2. oldalara, ahol bemutatasra keriilt, hogy az Alap futamideje
hatérozott, 2013. julius 31-t61 2017. januar 16-ig tartott. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek a
vonatkozasaban.

Egyéb informdciok

Az Alapkezeld vezetése felelds az egyéb informaciokért. Az egyéb informacidk a megsziinési jelentésben
taldlhatd nem szamviteli informaciokbol allnak, de nem tartalmazzak a megsziinési jelentésben taldlhatd
szamviteli informacidkat és az azokra vonatkoz6 kényvvizsgaloi jelentésiinket. A megsziinési jelentésben
talalhatd szamviteli informaciokra vonatkoz6 véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra és
azokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossigot nyujté kovetkeztetést. A
megsziinési jelentésben taldlhatd szamviteli informacidk altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban
a mi felel6sségiink az egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informécidk lényegesen ellentmondanak-e a szamviteli informacidknak vagy a konyvvizsgalat soran
szerzett ismereteinknek, vagy egyébként lényeges hibas allitast tartalmazonak tiinnek-e. Ha az elvégzett
munkénk alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

Az Alapkezeld vezetése és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége a megsziinési jelentésért

Az Alapkezeld vezetése felelds a megsziinési jelentésnek a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrol,
valamint egyes pénziigyi targyl torvények modositasardl sz616 2014. évi XVI. térvénnyel dsszhangban
torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az abban szerepld szamviteli informacidkért, tovabba az eszk6zok
és kotelezettségek leltarral valé alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelGje altal
megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket az
Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd
lényeges hibas 4llitasokto]l mentes megsziinési jelentés elkészitése.

A megsziinési jelentés elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint az Alapkezel6 vezetése felel a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel megsziinési jelentésben valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezeld
vezetésének szandékaban all megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az {izletszerii tevékenységet, vagy
amikor ezen kiviil nem all el6tte mas realis lehetdség.



Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A kényvvizsgdlé megsziinési jelentésben kozolt szdamviteli informdciok konyvvizsgdlatdaért vald
felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arr6l, hogy a megsziinési jelentés egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas
foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott megsziinési jelentés alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriild konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljitk a megsziinési jelentésben k6z61t szamviteli informaciok akar csalasbol,
akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz
elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl eredd lényeges hibas
allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magiban
foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé
kontroll feliilirasat.

e Megismerjikk a konyvvizsgilat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk. i

o Ertékeljiik az Alapkezeld vezetése altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és az
Alapkezeld vezetése altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerliségét.

o Ertékeljiik a megsziinési jelentés atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve az abban
tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a megsziinési jelentésben teljesiil-e az alapul
szolgald tigyletek és események valds bemutatasa.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e az Alapkezeld vezetése részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuldé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytataséra
vald képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a megsziinési
jelentésben 1€v6 kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.



e Megvizsgaljuk a megsziinési jelentésben szereplé szamviteli informaciokat, kiilon6s tekintettel a
megsziinési jelentésben bemutatott eszkdzok €s kotelezettségek id6szak végi leltarara, valamint az
adott id6szakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy a megsziinési jelentésben
szerepld szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyt toérvények moédositasardl szold 2014. évi XVIL
térvénnyel 6sszhangban keriiltek-e 6sszeallitasra.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét €s litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld éltal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjikk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol ésszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalata soran a legjelentbsebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi
jelentésiinkben ismertetjilk ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott
kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka kériilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy
adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerti varakozasok alapjan
annak hatranyos kovetkezményei stiilyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdeki hasznai.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairoi mindsiilnek.

Budapest, 2017. januér 24.

\‘ -
\
Nagyvéaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Kovacs Andrea
Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft Kamarai tag konyvvizsgalod
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 003950

Nyilvantartasi szam: 000083
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I. Az OTP REAL GLOBALIS II. Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap f6bb adatai

Az Alap neve:

OTP Real Globalis [I. Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

Az Alap rovid neve:

OTP Redl Globalis 1I. Alap

Az Alap tipusa, fajtaja:

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan
létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

Az Alap tizleti éve:

megegyezik a naptari évvel

Az Alapkezel6 neve:

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.

Az Alapkezeld székhelye:

1012 Budapest, Pélya u. 4-6.

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

01-10-044185

A Letétkezel6 cégneve:

OTP Bank Nyrt.

A Letétkezel6 székhelye:

1051 Budapest, Nador u. 16.

A Letétkezel0 cégjegyzékszama:

01-10-041585

Forgalmazo:

OTP Bank Nyrt.

Forgalmaz6 székhelye:

1051 Budapest, Nador u. 16.

Forgalmazo cégjegyzékszama:

01-10-041585

Forgalmaz6 tigynoke:

OTP Nyrt. fiokhal6zata

Konyvvizsgalé:

Deloitte Kényvvizsgalé és Tan4dcsadé Kift.

Konyvvizsgald székhelye:

1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

01-09-071057

Koényvvizsgalatért felelds konyvvizsgald
neve:

Kovacs Andrea

MKVK nyilvantartasi szama:

003950

Feliigyeleti nyilvantartiasba vétel szima, kelte:

Lajstromszam: 1112-304
Feliigyeleti hatarozat szama: H-KE-II1-548/2013
Feliigyeleti hatarozat kelte: 2013.07.30.

Az Alap futamideje:

Az Alap futamideje hatarozott, 2013.07.31-2017.01.16.

Befektetési jegyek eldallitasa:

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer forint. A
befektetési jegyek névre széloak és dematerializalt formaban keriilnek
eléallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

ISIN-kéd

HU0000712468

Befektetési jegyek szabalyozott piacra
torténé bevezetése:

Az Alap befektetési jegyei 2013.08.23-an bevezetésre keriiltek a Budapesti
Ertéktézsdére.

Els0 kereskedési nap: 2013.08.23.
BET hatérozat szdma: 337/2013
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu/

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL GLOBALIS II Alap
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I1. Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban

2016.1231. % 2017.01.16 %
Atruhazhato értékpapirok 19.576 0,93 0 0
Banki egyenlegek 1.745.406 82,68 1.756.800 83,18
Egyéb eszkozok 355.126 16,82 356.835 16,90
Osszes eszkoz 2.120.108 100,43 2.113.635 100,08
Kotelezettségek 9.045 0,43 1.696 0,08
Nett6 eszkozérték 2.111.063 100,00 (*)2.111.939 100,00

(*: A T napra vonatkozoan kozzétett 2.111.939¢Ft nettd eszkozérték még tartalmazza az Alap zarénapjan
kifizetett 77.155eFt hozam 6sszegét)

III. Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP REAL GLOBALIS II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szdrmaztatott Alap 2013.
julius 31-én indult 192.887 db, egyenként 10.000Ft névértékii befektetési jegy jegyzésével,

azaz 1.928.870eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre es6 netté eszkozérték

1 NETTO 0
DATUM ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2016.12.30 .  2,111,062,750 10,944.557
2017.01.05 2,112,148,897 10,950.188
2017.01.16: 2,111,938,913 10,949.099

V. A befektetési alap osszetétele

OSSZEG/ERTEK %
I.  KOTELEZETTSEGEK 1.696.074 0,08
I/1. Hitelallomany 0 -
/2. Egyéb kotelezettségek 1.696.074 0,08
I/2.1.  Alapkezeldi dij miatt 1.616.078 0,08
I/2.2. | Bankktg 11.047 0,00
1/2.3. | Feliigyeleti dij 22.000 0,00
1/2.4.  Szdrmactatott iigylet 0 -
I/2.5.  Kiilonado 46.949 0,00
/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv idobeli elhatarolasok 0 -
1L KOVETELESEK 2.113.634.987 : 100,08
II/1. i Folyészamla, készpénz 1.756.800.163 . 83,18
1I/2.  Egyéb kovetelés 356.834.824 16,90
11/2.1 ' Szarmaztatott iigylet 356.834.824 16,90
II/3  Lekotott betétek 0 -
II/4.  Ertékpapirok 0 =
/5  Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -
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VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos

felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

és egyéb bevételek,

_ adatok forintban
Befektetésbol szdrmazo jovedelem 2.113.634.987
Egyéb bevételek: 0
Az Alapkezelonek fizetett dijak (kezelési koltségek): 1.616.078
A LetétkezelOnek fizetett dijak: 0
Egy¢b dijak és adok (Feliigyeleti dij, bankktg) 79.996
Netto jovedelem (*)2.111.938.913
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Tokeszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 0
Egyéb hatés az alap eszkozeire 0
Egyéb hatés az alap kotelezettségeire 0

VII. Befektetok kozott feloszthato toke, egy befektetési jegyre kifizetheto dsszeg,
kifizetés kezdd, befejezoé napja és helye:
Befektetok kozott feloszthato téke (*)2.111.938.913F¢
Egy befektetési jegyre kifizethetd 6sszeg 10.949,099281Ft
Kifizetés kezd6 napja: 2017. januar 26.
Kifizetés befejez6 napja: 2017. januar 31.

Kifizetés helye:

A Befektetési jegyek letéti 6rzésével megbizott
pénzintézet, amely az OTP Bank Nyrt.

(*: A T napra vonatkozdan kozzétett nettd eszk6zérték még tartalmazza az Alap zérénapjan kifizetett 77.155eFt

rogzitett alaphozam 6sszegét)

VIIL. Osszehasonlité tablazat elmult iizleti évekrol

2014.12.31. 2015.12.31. 2016.12.30. 2017.01.16
Netto eszkozérték 2.092.031.288 2.127.445.331 2.111.062.750 2.111.938.913
Egy befektetési
jegyre jut6 nett6 10.845,890537 11.029,490484 10.944,556917 10.949,099281
eszkozérték
IX. Szarmaztatott ligyletek részletes leirasa
Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
Ugylet Névérték eFt arfolyam eFt arfolyam eFt arfolyam eFt
tipns 2015.12.31. © 2015.12.31. @ 2016.12.30. | 2016.12.30. : 2017.01.16.  2017.01.16.
OPCIO
1.928.870 5.95% 114.768 5.38% 103.773 5.46% 105.450
SWAP FIX LAB
1.740.430 @ 14.4593% 251.654 14,6619% 255.180 14.66% 255212
. SWAP
VALTOZO LAB 1.6791% -29.224 0,2199% -3.827 0.2199% -3.827

A kamatswap figylet piaci értéke 251.385eFt, 2017.01.16-4n pénziigyileg teljesiilt. Az opcio

értéke pénziigyileg 2017.01.20-4n teljesiilt.
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X. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2016-ben is sikeres évet zart. Addzas el6tti
eredménye varhatéan 577,8 milli6 forint lesz, mely a tervet jelentésen meghaladja. Az el6z6
évhez képest novekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a
tokére vetitett jovedelmezdségi mutatok (mind a sajat tokére, illetve a jegyzett tOkére vetitett
eredmény) kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat téke ardnya a forrasokon
beliil novekedett, mert a mérleg szerinti eredmény a sajat toke értékét novelte. A Tarsasag
fizetoképessége tovabbra is jo, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezelok gazdalkodasanak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1év6 vagyon
alakulasatol fiigg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. a mérleg fordulonapjan két
ingatlanalapot és huszonkettd értékpapir alapot kezelt. A 2016. december 30-i adatok alapjan
a kezelt vagyon 82%-4t teszik ki az ingatlanalapok és 18%-ot az értékpapir €s szarmaztatott
alapok vagyona, igy az ingatlanpiac alakuldsanak valo kitettségiink tovabbra is magas.

Az Alapkezel6 felugyeletét az ottagt feliigyeld bizottsag latta el.
Az ligyvezetésben az 1. félévben valtozas tortént, az Alapkezeld vezetését 2016.06.08-4t6l Dr

Barna Zsolt Vezérigazgato latja el.

XI. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas 2016. év

Megnevezés Osszeg
2016.01.01-2016.12.31 kozotti idoszakra kifizetett javadalmazas 6sszeg 370.698 eFt
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 256.735 eFt
Teljes 6sszegbdl a valtozd javadalom 113.963 eFt
Teljes 6sszegb06l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 170.901 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazéasa
Létszam 42 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeldé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetove.

XII. Az Alap azon eszkozeinek bemutatdsa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  kiilonleges  szabilyok  vonatkoznak, tovdbba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portféliojaban olyan eszkdz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 0j megallapodast nem kotott.

Az Alapkezelé folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallo
potencialis kockazatokat, igy kiillonosen a likviditassal kapcsolatos kockéazatokat. Az
Alapkezel6 folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfélidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt mely, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.
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XIII. Az Alap nevében alkalmazhaté tdékeattétel mértékben bekoivetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban véltozas
nem kovetkezett be.

XIV. Vezetoségi jelentés - iizleti kornyezet

A 2016-0s év tartalmas volt a globalis tékepiacok szamara. Az alacsony hozamkornyezet
miatt emelkedett a kockazatvallalasi hajlandosag a befektetok részérdl, azonban szamos elore
nem latott és/vagy vart esemény jelentos kilengéseket idézett elé a piacokon. Az év elsO
felében tovabbra is a jegybankok, kiilonosen az amerikai Fed monetaris politikai 1épései
befolyasoltak erételjesen a tOkepiaci arfolyamokat. Bar a 2015 decemberében megkezdett
kamatemelési ciklus folytatasat a névekvd belsé fogyasztas €s a gazdasag erejének elso
szamai még ugy tlnt, hogy tamogatjak, azonban a vartnal meglepben gyengébb masodik
negyedéves GDP adatok, valamint a szintén nagy meglepetést okoz6 munkaerd-piaci adatok
utdn mar egyértelmivé valt, hogy csak a valasztdsok utdn véarhaté az Ujabb monetaris
szigoritds. A novemberi amerikai elntkvalasztds lefolydsa extrém volatilitdst hozott a
piacokra. Az S&P 500 Index hataridés kontraktusainak arfolyama ezen az éjszakéan a korabbi
2 135.50 pontos zar6 értékr6l kozel a 2 000 pontos hatarig szakadt az azsiai kereskedésben,
majd a végeredmény tudataban végiil 2 141.40 ponton zart és Donald Trump meglepetés
gy6zelmével a fiskalis lazitasi igéretektol fiitott t6zsdék és az amerikai dollar az év végéig
megallithatatlanul meneteltek. A lendilletet a Fed december kozepi kamatemelése nem
befolyasolta érdemben, hiszen a sav a 25 bazispontos emeléssel a piaci szereplok altal mar
régota bearazott 0.50-0.75-6s szintre keriilt.

A nyéari izgalmakrol foként az eurdpai szintér gondoskodott a junius 23-4n tartott brit
népszavazassal, melynek kérdése arra iranyult, hogy a szigetorszag kivaljon-e az Eurdpai
Uniobol. Bar minimalisan minden szereplé szdmba vette, mégis 6ridsi meglepetést okozott a
masnap kihirdetett eredmény ¢és hatalmas volatilitdst hozott az elkdvetkez6 két nap
kereskedésébe. Mivel egyediil a népszavazas eredményének ténye az ismert, egyel6re csak
becsiilni tudjak a szakemberek a jovObeli hatasait az ugynevezett ,,BREXIT -nek és ezért is
volt az tapasztalhatd, hogy az intenziv kétnapi szakadds utan a legtobb érintett piac felfelé
korrigdlt. Az Eurdpai Ko6zponti Bank marciusban rekord alacsony szintre, 0.00%-ra
csokkentette iranyadd ratdjanak mértékét, valamint a piaci szereploknek nyujtott O/N
kamatlabakat is lejjebb nyomta a negativ tartomanyban, ezzel is erésitve a lazabb monetaris
politikai fellépését, tovabba juniustdl mar egyes vallalati kotvények is bekeriilhetnek az
eszkdzvasarlasi programba, melynek egyik célja, hogy a kozéptavu inflaciés mérték 2% koriil
alakuljon.

Kina esetében a trendszertien lassuld GDP béviilés ellenére tovabbra is erds mértéken, 6.7%-
on allt a harmadik negyedév végén, azonban a vallalati hiteldllomany hatalmas mértéke és az
egyre novekvé méretli helyi ,.arnyékbanki” rendszer allandé so6tét foltot jelent az orszag
jovbjére nézve. Japan tovabbra is a gyenge gazdasigi novekedést és a deflaciot probalja
lekiizdeni, a Bank of Japan kormanyzdja augusztusban is ugy nyilatkozott, hogy készek
hezitalas nélkiil emelni a mennyiségi lazitas vasarlasi volumenét, mely lehetséges eszkozei
kozé mar tézsdén kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek) és részvények is bekertiltek, illetve
tovabb csokkentheti a mar egyénként is negativ szinten allo betéti kamatszintet is.

A hazai jegybank 1.35%-r6l 15 bazispontos lépésekkel egészen 0.90%-ig mérsékelte a hazai
alapkamatot, azonban retorikdjaban hatdrozottan a BUBOR piac élénkitése mellett foglalt
allast, hogy a kdzponti nyomasra felélénkitett bankkozi kamatlabpiac toltse majd be a jovoben
a referencia kamatlab meghatarozé szerepét. Tovabbi monetéris valtozasként a 3 honapos
betétben elhelyezheté volumen felsé korlatjat vezették be, tovébb szoritva ki a banki
forrasokat és terelve 6ket a hazai allampapir piac felé. A lakossag korében tovabbra is
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népszerliek voltak a hazai adéssagpapirok, az elézé év végéhez képest kozel 1 400 milliard
forinttal novekedett a lakossagi allampapirok alloménya november végére. Bar mindharom
,hagy” hitelmindsiténél visszakeriilt a magyar szuverén allamaddssdg osztalyzata a
befektetésre ajanlott kategoriaba, a kiilfoldi szereplok 2015. év végi 3 900 milliard forintnyi
allampapir allomanya 3 400 milliard koriili szintre csokkent, azonban a tartott papirok
atlagideje 5.10 évr6l 5.51-re novekedett. A hazai allampapir hozamok a révid oldalon (3-12
honap) 74-79, a k6zép oldalon (3-5 év) 129-88, mig a hosszu oldalon (10-15 év) 17-22
bazisponttal mérseklodtek.

Amerikaban az év elsé felét a 2015 decemberében megkezdett kamatemelési ciklus folytatasi
lehet6ségeinek és idézitésének talalgatdsa hatarozta meg. Bar az altalanos kép biztatonak
mutatkozott, szinte minden egyes kamatdontd iilést megel6zott legalabb egy hazai vagy
kiilfoldi piaci adat, amely alapos Gvatossagra és tiirelemre intette a dontéshozdokat. A masodik
negyedévre vonatkozo el6zetes GDP adat messze elmaradt az elemzéi varakozasoktol,
ugyanis a vart 2.5%-os negyedéves boviilés helyett mindossze 1.2% emelkedést becsiiltek az
elso, elbzetes adatok kijovetelekor. Mindez amellett tortént, hogy a lakossagi fogyasztas
becsiilt mértéke az el6z6 negyedév kozel haromszorosa, 4.2% lett az elézetes becslések
alapjan. A GDP enyhébb mértéki novekedése mogott a cégek felhalmozott készleteinek
kisoprése, valamint a nem til deriis globalis gazdasdgi varakozasok miatti elmarado
befektetéseik allhattak, azonban a harmadik negyedévben mar a vérakozasokat feliilmuld
3.5%-kal n6tt a mutatd értéke negyedéves alapon. A fogyasztoi arindex az elsé félévben 1%
koriil mozgott, novemberre azonban mar 1.7%-ot mértek. A 10 éves allampapir hozama az év
eleji 2.27%-rdl elébb 1.47%-ra csokkent, amellyel kovette a biztonsagos befektetéseknek
tekintett eszkozok mozgasat, majd év végére 2.47%-ig korrigalt vissza, kdszonhetben a
novemberi valasztast kovetd részvénypiaci ralinak €s az ezzel jard emelkedett befektetdi
kockazati preferencidknak. A részvénypiacot illetéen az 500 legnagyobb amerikai tézsdei
vallalatot reprezentalo S&P 500 Index 9.5%-ot er6sodott az év sordn, mig az amerikai
ingatlanpiacon tevékenyked6 vallalatok teljesitményét méré6 FTSE EPRA/NAREIT US Index
3.77%-ot tudott emelkedni.

Eurépaban a fobb részvényindexek teljesitménye pozitiv volt az év végén, azonban a STOXX
Europe 600 Index nem tudta ledolgozni év kozbeni zuhanasat és végil -1.2%-os
teljesitménnyel zarta 2016-ot. A brit népszavazast kovetd két kereskedési nap alatt az angol
font amerikai dollarral szemben mért kurzusa 12.60%-ot meghalad6 mértékben gyengiilt €s
Osszességében 16.26%-ot mérséklddott az év soran. Ett6l fiiggetleniil a londoni FTSE 100
Index 14.4%-ot tudott emelkedni az el6z6 év végéhez képest, mert bar a kilépés varhatéan
visszafogja a szigetorszagban mtkodo vallalatok eredményeit, az index tagjainak tobbsége
kiils6 piacokon miikodo vallalat és ezért ez egyel6re nem befolyasolja érdemben az értékiiket.
Az eurdpai fejlett kotvényeket nézve lathatd, hogy idor6l idére kiemelked6en
kockazatelutasitdo magatartast volt tapasztalhatd a befektetdk részérdl, mivel a német 10 éves
bund hozama idén elészor keriilt negativ tartoméanyba junius 24-én, azonban az év végi
részvény rali a korabban latott 0.21% koriili szintekre emelte vissza a hozamat. Az eurdpai
ingatlanpiacon tevékenykedd cégek teljesitményét reprezentdlé FTSE EPRA/NAREIT
Europe Index 9.13%-ot mérséklédott az év soran.

A hazai BUX Index 2015-6s 43.81%-0s er6s6dését 33.79%-os ujabb emelkedéssel folytatta
2016-ban és torténelmi csucsértéke kozelében, 32 003.05 ponton zart.

Az Alap tébblethozamanak szempontjabol kulcsfontossagu globalis ingatlanpiac idei
teljesitménye meghaladta a tavalyit, féként az amerikai régi6 erdteljes teljesitményének
koszonhetben. Az eurdpai ingatlanszektor gyengébb év eleji rajtjat ledolgozta junius
kozepére, azonban a brit népszavazast kvetd zuhandst mar nem tudta teljes egészében
korrigalni és igy 9.13%-kal alacsonyabban zart. Ezeknek a tényezéknek a kovetkeztében a
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globdlis ingatlanpiaci teljesitményt tikr6z6 FTSE EPRA/NAREIT Global Index 4.3%-ot
erds6dott. Az Alap ingatlanpiaci kitettségét biztosité opcioban szerepld mogottes index érteke
9.58%-ot mérseklddott a félév soran.

1. Az Alap céljai és stratégiaja fobb erdoforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja volt, hogy a befektet6knek téke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,13%) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehet6séget nyUjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg  ingatlanpiacainak = jovedelmébdl, illetve
értékndvekedéseébol.

2. Kockazatok
Az Alap értékében egyik legfontosabb kockézati tényezé a szarmaztatott tigyletek kockazata

volt. Ezen iigyletekb6l eredé kockazatokat megfeleld partnerek kivélasztisaval kezelte az
alapkezeld.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jévobeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Ido6szaki hozam
2013. iizleti év, indulastdl (2013.07.31-2013.12.31.) 0,09%
nem évesitett adat
2014. iizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 8,36%
2015. tizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 1,69%
2016. iizleti év (2015.12.31-2016.12.31.) -0,77%
2017.(2016.12.30-2017.01.16) nem évesitett adat 0,04%

Az alap hozamvédett, a harom és fél éves futamidé végén az Alap befektetési jegyeinek
névértékére vetitett, nominalisan elérhet6 minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,13%), mely
hozam 2017.01.16-4an a befekteték részére Kkifizetésre keriilt. A teljes futamidé alatti
nomindlis hozam 9,49% volt, ami éves szinten 2,65%-0s hozamnak felel meg.

Budapest, 2017. januar 20.
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Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
Kibocsatoi nyilatkozat
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-111-548/2013

1 [ 1 [ [ [ [ 1 11

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkézok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.01.16
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkdzok 0 0
2 |I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kulsnbozete 0 0
S a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 1. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9 B. Forgdeszkzok 1,761,149 2,036,480
10 |Il. KOVETELESEK 0 105,450
11 1. Kévetelések 0 105,450
12 2. Kovetelések értekvesztése (-) 0 0
13 3. Kulfoldi pénztértékre sz616 kovetelések értekelési killénbézete 0 0
14 4. Forintkévetelések értékelési kuldnbdzete 0 0
15 |lll. ERTEKPAPIROK 19,576 0
16 1. Ertékpapirok 19,481 0
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete 95 0
18 a) kamatokbol, osztalékokbdl 46 0
19 b) egyéb 49 0
20 |IV. PENZESZKOZOK 1,741,573 1,931,030
21 1. Pénzeszk6z6k 1,741,573 1,931,030
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kulénbdzete 0 0
23 |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 3,880 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 3,880 0
25 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értekvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott tigyletek értékelési kiilénbozete 355,126 0
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 2,120,155 2,036,480

Budapest, 2017. januar 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel® Zrt.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-111-548/2013

L [ T 1T 7 T 1 [ [ ]

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.01.16

szam eFt eFt
28 |E. Sajat téke 2,111,110 2,034,784
29 |I. INDULO TOKE 1,928,870 1,928,870
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névertéke 1,928,870 1,928,870
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névertéke (-) 0 0
32 |ll. TOKEVALTOZAS (T8kendvekmény) 182,240 105,914
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkuldnbdzete 0 0
34 2. Ertékelési kilsnbozet tartaléka 355,221 0
35 3. El6z6 év(ek) eredménye -138,728 -172,982
36 4. Uzleti év eredménye -34,253 278,896
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 8,649 1,696
39 |l. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 [II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8,649 1,696
41 |Ill. KOLF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 396 0
43 |FORRASOK OSSZESEN 2,120,155 2,036,480

Budapest, 2017. januar 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL GLOBALIS II Alap

Megsziinési jelentés 2017.01.16. 10/12




Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-111-548/2013

N N N Y I

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.01.01- 2017.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.01.16.
szam eFt eFt
1 |. Pénziigyi miveletek bevételei 24,028 361,574
2 Il. Pénziigyi miveletek raforditésai 21,899 3,827
3 Ill. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Miikédési kéltségek 35,324 1,649
5 |V.Egyéb raforditasok 1,058 47
6 VI. Rendkivilli bevételek 0 0
7 |VI. Rendkivuli réforditasok 0 0
8 VIIl. Fizetett, fizetendé hozamok 0 77,155
9 IX. TM eredmény - 34,253 278,896

Budapest, 2017. januar 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP Real Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap
megsziinési jelentéséhez

Az az OTP Redl Globdlis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégu
Szarmaztatott Alap megszlinési jelentését az alkalmazhaté szamviteli eléirdsok alapjén,
legjobb tudasa szerint készitette el. A beszamolot fiiggetlen konyvvizsgalo vizsgalta.

A jelentés valds €s megbizhat6 képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl €s veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhato
képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2017. januar 20.

arna Zsolt /Sﬂé Agota

Vezériggzgatd mb. Back Office Igazgatd
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