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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap tulajdonosai
részére

Elvégeztikk az OTP Real Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
(tovabbiakban: ,,az Alap”) mellékelt 2014. december 31-i éves jelentés 1-9. oldalan talalhatd
szamviteli informacidinak (tovabbiakban: ,szamviteli informacidk™) a konyvvizsgalatat,
amely szamviteli informaciok a szamviteli torvény eldirasainak megfeleléen keriiltek
meghatarozasra.

Az Alapkezeld vezetésének felelGssége az éves jelentésért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (az ,,Alapkezel6”) vezetése felelés az éves
jelentésnek a kollektiv befektetési formakrdl és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyt
térvények moédositasardl szolé 2014. évi XVIL. torvénnyel, az abban szerepld szamviteli
informacioknak a magyar szamviteli térvényben foglaltakkal Gsszhangban t6rténd
elkészitéséért, kiilonds tekintettel az eszkozok ¢és kotelezettségek leltarral vald
alatAmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal megadott értékelése
alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd Iényeges
hibas allitasoktol mentes éves jelentés elkészitése.

A konyvvizsgalo feleléssége

A mi felel6sségiink az éves jelentésben szerepld szamviteli informaciok, kiilonds tekintettel
az éves jelentésben bemutatott eszkozok €s kotelezettségek iddszak végi leltaranak, valamint
az adott idészakban elszamolt kezelési koltségeknek a véleményezése konyvvizsgalatunk
alapjan. Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgéalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel é&s egyéb
jogszabalyokkal Osszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy
megfeleljiink az etikai kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot ugy tervezziik
meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves jelentésben
szerepld szamviteli informaciok mentesek-e a lényeges hibas allitasoktdl.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgalati bizonyitékot szerezhi az éves jelentés szamviteli informdacidiban szerepld
Osszegekrol és kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok — beleértve az éves jelentésben
szerepld szamviteli informacidk akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasai
kockdazatainak felmérését is — a mi megitélésiinktdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
az éves jelentésben szerepld szamviteli informaciok gazdalkodd egység altali elkészitése és
valdés bemutatdsa szempontjabdl relevans belsd kontrollt azért mérlegeljiikk, hogy olyan
koényvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodo egység belsd kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt mondjunk. A konyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az
alkalmazott szamviteli politikdk megfeleloségének és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések ésszeriiségének értékelését.

Meggy6z0désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt konyvvizsgaloi véleményilink megadasahoz.
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Vélemény

Véleményiink szerint az OTP Real Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap 2014. december 31-ével végz6d6 idGszakra vonatkozd éves jelentésében
k6z61t szamviteli informaciok, melyek a szamviteli torvény eldirasainak megfeleloen keriiltek
meghatarozasra, minden Iényeges szempontbol a kollektiv befektetési formakrdl és
kezelbikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl térvények moddositasarol szolo 2014. évi XVIL
térvénnyel Gsszhangban kertiltek Osszeallitdsra. Az éves jelentésben szerepld eszk6zok és
kotelezettségek leltarral aldtamasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az
Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

Egyéb kérdések

Az OTP Redal Globlis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2014. évi
éves beszamoldjardl 2015. marcius 16-1 datummal konyvvizsgaldi véleményt adtunk ki és a
fordulénap utani események hatédsait ezen idopontig vizsgaltuk meg. Az éves beszamolot az
Alapkezel6 tulajdonosa 2015. marcius 25-én jovahagyta. A 2015. mércius 16-t kdvetden
bekovetkezett fordulénap utani eseményekre vonatkozd eljarasaink a tulajdonos éves
beszamold jovahagyasara vonatkozd dontésére korlatozodtak.

Budapest, 2015. 4prilis 10.

Mori Ferencné Mori Ferencné
INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti kamarai tag kényvvizsgalo
Tanacsado Kft. 003356
1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. 2. em.
000171

INTERAUDITOR KFT,

1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. I, em.
1537 Budapest, Pf, 332,
Adészam: 10272172-2-43
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C’J Otp Ingatlan Befektetési Alapkezelb

KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Globalis IV. Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap éves
jelentéséhez

Az az OTP REAL Globélis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasdg kijelenti, hogy az OTP REAL Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett
Zartvégli Szarmaztatott Alap éves jelentését az alkalmazhaté szamviteli eldirasok alapjan,
legjobb tudasa szerint készitette el.

Az éves jelentés valos és megbizhatd képest ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeir6l,
pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhatd képet ad a kibocsatd helyzetérol, fejlodésérdl és teljesitményérol, ismertetve a
fébb kockazatokat €s bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2015. aprilis 10.

\\x\ &C\; \z(b

Totlhalaﬁ Erdész Katahn
vezérigazgatod vezérigazgato helyettes
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkortien Mkodo Részvénytarsasag Zartkoriien Miik6do Részvénytarsasag

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Cim: 1012 Budapest, Palya u. 4-6.

Telefon: 336-0900, Fax: 201-9322, E-mail: alapkezelo@otpingatlanalap.hu
Févérosi Birésag, mint Cégbirésag: 01-10-044185
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L. Az OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap tlizleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezeld székhelye

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmaz6:

Forgalmaz6 székhelye
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 tigynoke:

Konyvvizsgalé
Konyvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Reil GLOBALIS IV. Nyilvinos Hozamvédett
Zartvégii Szarmaztatott Alap
OTP Real GLOBALIS IV. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan 1étrehozott, zartvégii szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6é Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fibkhélozata

INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanicsadé Kft.
1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22. A. ép. 2. em.
01-09-063211

Mori Ferencné
003356

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
PSZAF hatarozat szama:
PSZAF hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szama:

Honlap:

1112-314
H-KE-III-803/2013.
2013.11.08.

Az Alap futamideje hatarozott, 2013.11.18.-2017.05.31.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  Dbefektetési jegyek névre szoéléak és
dematerializalt formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 2013.12.16-an bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktozsdére.

2013.12.16.

605/2013

www.otpingatlanalap.hu
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II.

II1.

Vagyonkimutatas

2013.12.31. 2014.12.31.
Atruhazhat6 értékpapirok 998.537 1.103.365
Banki egyenlegek 111.917 73.718
Egyéb eszk6zok 17.751 46.129
Osszes eszkoz 1.128.205 1.223.212
Kotelezettségek 2.485 5.201
Nettd eszkozérték 1.125.720 1.218.011

Forgalomban levé befektetési jegyek szama

adatok ezer forintban

Az OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2013.
november 18-an indult 113.061 db, egyenként 10,000 Ft névértékli befektetési jegy
jegyzésével, azaz 1.130.610 eFt tokével.

IV.

Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték

Az alap vagyonanak és arfolyamanak alakulasat a 2014.01.01-2014.12.31-ig az alabbi
grafikon szemlélteti.

OTP REAL GLOBALIS IV. ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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DATUM NETTO . | iRFOLYAM
ESZKOZERTEK
2013.12.31. 1.125.719.669 9.957
2014.01.02 1.126.955.834 9.968
2014.02.03. 1.118.348.317 9.862
2014.03.03. 1.122.181.234 9.925
2014.04.01. 1.129.255.459 9.988
2014.05.05. 1.151.104.461 10.181
2014.06.02. 1.173.869.215 10.383
2014.07.01. 1.181.945.939 10.454
2014.08.01. 1.181.828.033 10.453
2014.09.01. 1.191.005.016 10.534
2014.10.01. 1.182.803.282 10.462
2014.11.03. 1.196.409.611 10.582
2014.12.01. 1.213.822.970 10.736
2014.12.31. 1.218.010.878 10.773
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V. A befektetési alap dsszetétele

Portfolio jelentés (2014.12.31-i nettd eszkdzérték szamitas alapjan):

adatok forintban
OSSZEG/ERTEK %
I KOTELEZETTSEGEK 5.201.312 0,43
1. Hitelallomany 0 -
1/2. Egyéb kotelezettségek 5.201.312 0,43
121, Alapkezel6i dij miatt 5.125.596 0,42
1/2.2. Bankktg 0 -
1/2.3. Feligyeleti dij 75.716 0,01
1/2.4. Szarmaztatott tigylet 0 -
/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 -
I1. KOVETELESEK 1.223.212.190 100,43
/1. Folyészamla, készpénz 19.812.216 1,63
11/2. Egyéb kovetelés 46.128.888 3,79
11/2.1. Szarmaztatott ligylet 46.128.888 3,79
11/3. Lekotott betétek 53.905.612 4,43
1/3.1, Max. 3 ho lekotési 53.905.612 4,43
I1/3.2, 3 hoénapnal hosszabb 0 -
11/4. Ertékpapirok 1.103.365.474 90,59
1/4.1. Diszkont kincstarjegy 0 -
/4.2, Magyar Allamkotvény 785.228.597 64,47
11/4.3. Jelzaloglevél 61.621.831 5,06
11/4.4. Egyéb kétvény 103.783.178 8,52
1/4.5. Nemzetkozi kétvény 152.731.868 1 12,54
11/5. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -
adatok ezer forint
Ertékpapir fajta Azonosito i(:;zl 1;’33}( i)(:;:lﬁti}(
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir BNP 4.5 11/27/16 100.440 103.783
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir MAK 2016/C 8.696 0
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir MAK 2016/D 375.494 385.565
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir MAK 2017/B 393.495 399.664
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir FJ16NF01 120.412 61.621
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir FK17NF04 0 117.860
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir DK2016/01 0 34.872
OSSZESEN 998.537 1.103.365

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,
felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban

Befektetésbol szarmazo jovedelem 67.711

Egyéb bevételek: 0

Az Alapkezel6nek fizetett dijak (kezelési koltségek): 20.335

A Letétkezelonek fizetett dijak: 0
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Egyéb dijak és adok (Feligyeleti dij, bankktg) 379
Netto6 jovedelem 46.997
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Toékeszamla valtozésai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 45.291
Egyéb hatas az alap eszkozeire 0
Egy¢b hatas az alap kotelezettségeire 0

VILI. Osszehasonlité tablazat az elmilt két iizleti évrol (az alap 2013-ban indulf)
adatok forintban
2013.12.31. 2014.12.31.
Netto eszkozérték 1.125.719.669 1.218.010.878
Egy befektetési jegyre juto nettd 0.056,746084 | 10.773,041792
eszkozérték
Idoszak Idé6szaki hozam

2013. tizleti év (2013.11.18-2013.12.31.)

-0,43%

2014. tizleti év (2013.12.31-2014.12.31.)

8,20%

Az alap hozamvédett (a harom és fél év alatt nominalisan elérheté hozam 4% és 60% kozzé
esik), ezért az elért hozamokbdl nem lehet kovetkeztetést levonni az Alap jovObeni
teljesitményére.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jov6beni kotelezettsége nincs.

VIII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa

2013-ben B TRy flidls SRRl
S Névérték - ifiveet o caan e Bl G L e Biac 0 Bl extek
Ugylet tipus oFt Lejarat opciés dij arfolyam eFt arfolyam eFt
eFt 2013.12.31. : 2013.12.31. : 2014.12.31. : 2014.12.31.
OPCIO
1.130.610 2017.05.31. 27.700 1,57% 17.751 4,08% 46.129

Az Alap portfolidjaban 2014.08.29 az alabbi nyolc darab befektetési alap diverzifikalt
kosarabol szamitott index arfolyam alakulasara vonatkozo eurdpai vételi opeio talalhato.

Alap neve ISIN Sulyozas Az alap befektetési politikajanak rovid ismertetése
Schroder International
Selection Fund - LU0224509645 21% . Az alap’célja, hogy ’telje's me'gtfériiliést ’nyl'ljltsorln 1’}gy hogy
Global ingatlan tarsasagok részvényeit és kotvényeit vasarolja meg.
Property Securities
Franklin Templeton Az alap célja hogy maximalizélja a befektetési hozamot,
Investment Funds - amely foly6 osztalékokbol és tokeérték novekedésbol all.
2 Franklin LU0523919115 16% Az Alap REIT-ekbe fektet be, illetve olyan cégekbe,
Global Real Estate amelyek elsdsorban ingatlan orientacidjuak. Az alap t6bb
Fund fajta ingatlan teriileten és tobb foldrajzi teriileten fektet be.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Ez az alap vagyonanak legalabb 2/3-at ingatlanos cégek,

BNP Paribas L1 - vagy ingatlanhoz, mint iizleti tevékenységhez kapcsolodo
3 Real Estate LUO0377127286 11% cégek altal kibocsatott értékpapirokba vagy olyan pénziigyi
Securities World eszkozokbe fekteti, amely ingatlan kitettséget nytjt, tovabba

ingatlan alapt derivativakba.
Célja hogy hosszi tavu értéknovekedést adjon azaltal, hogy

s Moaglzrg;unds . REIT részvényeket, illetve olyan részvényeket vasarol,
4 Real Estate Securitics LU0258924702 11% amely cégek ingatlant fejlesztenek, miikodtetnek, vagy
cal s liun d finansziroznak. Azon cégek jonnek szamitasba ahol a piaci
érték legalabb 50%-a az ingatlan tevékenységbol fakad.
AXA World Funds - Célja hogy hosszi tavu értéknovekedést adjon. Az eszk6zok
Framlington Global o 2/3-a olyan értékpapirokba keriil befektetésre, amelyeket
3 Real LUD266012235 1 vilagszerte az ingatlan szektorban mikodé cégek
Estate Securities bocsatottak ki.
Morgan Stanley
Investment Célja hogy hosszu tavu értékndvekedést adjon azéltal, hogy
6 Fund - Global LU0552900242 21% olyan részvényeket vasarol ahol a kibocsatd cégek
Property Fund vilagszerte ingatlant fejlesztenek, mitkodtetnek.
AH
ING L Invest Global Az alap diverzifikalt részvény és/vagy egyéb értekpapir
7 Real LU0250172185 16% portfoliot tart azon cégek papirjaibol, amelyek az ingatlan
Estate szektorban miikddnek.
INVESCO Global Célja hogy hosszi tavu értékndvekedést adjon azaltal, hogy
3 Real Estate IE00BOHI1S125 16% kotvényeket, illetve olyan részvényeket vasérol, amelyeket

ingatlant fejlesztd, miikodtetd vagy egyéb modon az

Tt Bungl ingatlan szektorban részt vevé véllalkozasok bocsatanak ki.

IX. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2014-ben is sikeres évet zart. Adozas el6tti
eredménye 788,3 millid forint volt, mely a tervet jelentésen meghaladta. Az el6z6 évhez
képest novekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal pérosult, igy a t6kére
vetitett jovedelmezOségi mutatok (mind a sajat tokére, illetve a jegyzett tokére vetitett
eredmény) kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat téke ardnya a forrasokon
beliil novekedett, mert az adozott eredmény a sajat toke értékét noveli. A Tarsasag
fizetdképessége tovabbra is jo, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezel6k gazdalkodasanak eredményessége az éltaluk kezelt alapokban 1évé vagyon
alakulasatol fiigg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. a mérleg fordulonapjan két
ingatlanalapot és hat szdrmaztatott alapot kezelt. A 2014. december 31-i adatok alapjan a
kezelt vagyon 83%-at teszik ki az ingatlanalapok és 17%-ot a szarmaztatott alapok vagyona,
igy az ingatlanpiac alakulasanak valo kitettségiink tovabbra is magas.

Az Alapkezeld feliigyeletét az Gttagu feliigyeld bizottsag latta el. Az Alapkezel6 1étszama
2014 év végén 44 {6 volt.

X. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2014.01.01-2014.12.31. kozotti idoszakra kifizetett javadalmazas dsszeg 293.716 eFt
Teljes 0sszegb0l a rogzitett javadalom 259.397 eFt
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 34.319 eFt
Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 27.853 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 44 16
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Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel6 illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetové.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  Kkiilonleges  szabalyok  vonatkoznak, tovabba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

srer

vonatkoznak, nem talalhato.
Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 0ij megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel$ folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditdssal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezelé folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfélioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap elore
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt mely, amely az Alapkezel6é rendkivilli beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XII. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekovetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban véltozas
nem kovetkezett be.

XIII. Vezetéségi jelentés
1. Uzleti kérnyezet

2014 soran is a f6bb jegybankok monetaris politikdjanak alakulésa, illetve az arra vonatkozo
befektetéi varakozasok befolyasoltak legfoképpen az egyes piacok alakuldsat. Az amerikai
jegybank egyenletes iitemben csokkentette eszkozvasarlasainak mértékét a gazdasagi
kilatasok javuldsaval egy id6ben, majd oktdberben be is fejezte a mennyiségi lazitasnak
nevezett (quantitative easing) programot. Ezutdn mar a piaci szereploknek az elsd
kamatemelés idépontjara vonatkozo véarakozasai mozgattak a piacokat. Az Eurépai Kdzponti
Bank az év kozepétdl kezdve két litemben 0,05 %-ra mérsékelte az irdnyadd ratat, és tobb
olyan programot is bejelentett, aminek a célja a banki hitelezés élénkitése, illetve a deflacié
elkeriilése (TLTRO, eszkozfedezetli kotvények vasarlasa). A japan jegybank is a sajat
programjanak felporgetése mellett dontott oktoberben. A hazai jegybank is kovette a fejlett
piaci trendet, és kamatcsokkentésekkel probalta élénkiteni a gazdasagot. Az év eleji 3,00 %-os
értékrodl jaliusra 2,10 %-ra csokkentették tobb lépésben az alapkamatot. Az aprilisban
elfogadott, az allamaddssag belsé finanszirozasanak erdsitésére irdnyuldé oOnfinanszirozasi
koncepci6 részeként a kéthetes jegybanki kotvényt kéthetes betétté alakitotta at (2014.
augusztus 1-t6l), valamint t6bb 0j eszkozt is bevezetett. Ezzel a célja a kéthetes jegybanki
kotvényben 1év6 forrasok &llampapirpiacra vald ,terelése” volt. Ezen intézkedések
kovetkeztében latvanyosan megugrott a kereslet az allampapirpiacon, és torténelmi
mélységekbe siillyedtek a hozamok az év végére.

A laza monetaris kondiciok is hozzajarultak 2014-ben a realgazdasag jo teljesitményéhez. Az
amerikai gazdasig az év eleji hideg id6jaras miatti 4tmeneti visszaesés utdn a vart felett
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novekedett, és 2,40 %-os real GDP novekedést ért el év/év alapon. Az inflacié decemberig 1-
2 % kozott mozgott, am az év masodik felétél kezdve az olajarak tartds csokkenése
kovetkeztében elkezdett esni, és az év végén 0,80 %-os értéket mutatott. Az eurdpai gazdasag
nem tudott er6t gytjteni ebben az évben, és csupan 0,80 %-kal novekedett. Az inflacié egész
évben 1 % alatt alakult, majd év végére az olajarak csokkenése miatt -0.20 %-os értéket
mutatott. A hazai gazdasag idén kiemelked6 mértékben teljesitett, és 3,55 %-os éves
novekedési litemet tudott felmutatni, amivel Eurdpa élvonaldba kiizdotte fel magat. Az
inflacié is kedvezéen alakult, a kezdeti 0,40 %-os éves inflacié juniusra negativba fordult a
hatdsagi arak csokkentésének kovetkeztében, és -0,90 %-on zarta az évet. Az inflacids
trendeket jobban megragad6 alapmutatok végig 1,50-2,20 % kozott alakultak, nem adva okot
a deflaciotol vald félelemre.

A jegybank kommunikaciéja szerint a laza monetaris kondiciok hosszabb ideig is
fennmaradhatnak, illetve egyes szereplok a tovabbi kamatcsokkentésre is latnak esélyt,
amennyiben azt az inflacios adatok indokoljak.

A tbkepiacokon 2014 soran alapvetéen pozitiv hangulat uralkodott, amelyet csak atmenetileg
tudtak elrontani a geopolitikai fesziiltségek, a monetaris kondicidk szigorodédsatol, valamint a
deflaciotol valo félelem, vagy az Ebola virus terjedése. A kotvényhozamok az év eleji
varakozasoktol eltéréen a fejlett piacokon szinte kivétel nélkill csokkentek (a kotvények
arfolyama emelkedett). Az amerikai 10 éves allamkotvény az év eleji 3 %-os értékrdl év
végére 2,17 %-ra sillyedt, a német 1,93 %-r6l 0,54 %-ra csokkent, mig a hazai 10 éves
kotvény hozama 5,67 %-r6l 3,63 %-os torténelmi mélységbe siillyedt. A vildg tézsdéinek
teljesitménye vegyes képet mutatott, az MSCI ACWI Index, mely a vilag fejlett és fejlodd
részvénypiacait fedi le, 2,10 %-ot emelkedett az év soran. Az egyes orszagok kozott igen nagy
eltérések alakultak ki, mig az amerikai tézsdeindex, az S&P 500 11,39 %-ot emelkedett, az
europai STOXX Europe 600 Index csupan 4,35 %-ot. A magyar tézsde az orosz-ukran
konfliktus, keleti exportpiacaink devizdinak leértékelédése €s az olajarak zuhanédsa miatt 10
%-kal csokkent.

Az alap tobblethozamanak szempontjabol kulcsfontossagi  globalis ingatlanpiac
kiemelked6en teljesitett a 2014-es évben, fOleg az amerikai és eurdpai régiok
teljesitményének koszonhetéen. Az alap ingatlanpiaci kitettségét biztositdé opcié mogottes
indexében szereplé globalis befektetési alapok ennek koszonhetdéen 10-26%-os arfolyam
emelkedést konyvelhettek el az év sordn, feliilteljesitve a globalis részvénypiacot (MSCI
ACWI Index), mely 2,10 szazalékos novekedést ért el. A mogottes index teljesitménye ennek
kovetkeztében 17,87% volt az év soran, az indexre sz6l6 opcio érteke 160%-kal ndvekedett.

2. Az Alap céljai és stratégiaja fobb erdoforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az alap célja, hogy a befektetoknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,14%) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehet6séget nytjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezo teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg  ingatlanpiacainak  jovedelmébdl, illetve
értéknovekedésébdl. Az alapkezeld az alap mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozo befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba, repd iligyletekbe ¢és a
kamatkockazat kezelésére szolgald szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes
konstrukcio  teljesitményétol fliggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektet6 alapok befektetési jegyeibol allo portfolion keresztiil
érhet6 el.

3. Kockazatok
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srer

valtozas nem tortént.

Az Alap értékében a legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockazata. Az
Alap eszkozeinek jelentds hanyada talalhatdo bankbetétben, igy elméleti kockazatot jelenthet
azon bank megitélésének valtozasaban rejlé kockazat, amelynél az Alapkezel6 az Alap
eszkozeit betétbe helyezte.

Az Alap Forgalmazoja és Letétkezel6je a jelentéssel érintett id6szakban nem valtozott.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejrata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

Az Alap a mikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jov6beni kitelezettsége nincs.

4. Eredmények
Az Alap egy jegyre jutd nettd eszkozértéke és arfolyama az év soran kisebb ingadozasokkal
folyamatosan emelkedett, és év végén a mindenkori csucsa kozelében volt. Az alap 2014-es
teljesitménye 8,20% volt. Az id6szaki elért hozambol nem lehet kovetkeztetést levonni az

alap jovobeni teljesitményére.

5. Teljesitmény mérése

Idoszak Idoszaki hozam
2013. {izleti év, indulastol (2013.11.18-2013.12.31.) -0,43%
nem évesitett adat
2014, tizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 8,20%

Az alap hozamvédett, a harom és fél éves futamidd végén az Alap befektetési jegyeinek
névértékére vetitett, nominalisan elérhetd minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,14%).

Budapest, 2015. aprilis 10.

X\\x\h & Cada\ J —
Téth Balazs Erdész Katalin
Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatéas
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