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l. Altaldnos adatok

Az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos forgalomba hozatallal 1étrehozott, nyiltvégi
ingatlanforgalmaz6 alap, melyet a Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-40/2017. szamu hatarozataval 2017.

januar 17.-én vett nyilvantartasba, lajstrom szam: 1211-16. Az Alap hatarozatlan futamiddre jott 1étre.

Alapkezel6: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (1026 Budapest, Riad6 u. 1-3 1.
em.)

Letétkezel6: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

Forgalmazo: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

Ingatlanértékelé: KPMG Tanacsado6 Kft. (1134 Budapest, Vaci at 31.)

Konyvvizsgalo: Deloitte Koényvvizsgal6 és Tanacsado Kft. (1068 Budapest, Dozsa Gy. ut
84/C.)

1. Az Alap vagyonkimutatasa a beszamoldsi iddszak elsd és utolso napjan

Az Alap eszkdzeinek €s kotelezettségeinek dsszetételére vonatkozo alabbi informaciok nem minden esetben
egyeznek meg az Alap beszdmoldiban szerepld mérleg adatokkal. Az eltérések a nettd eszkozérték szamitas
technikajabol adddnak, azaz a beszamolé tartalmaz minden, a mérlegkészités iddszakaban felmertilt
kovetelést/kotelezettséget, mig az iddszak utols6 munkanapjara vonatkozé nettd eszkozértékben csak az
id6észak utolsé munkanapjat megel6z6 munkanapig felmeriilt kovetelések/ kotelezettségek szerepeltethetok.

2017.12.29 2018.06.29 (e ft)

Atruhéazhato értékpapirok 0 9.303.310

Banki egyenlegek 4.062.594 2.738.079

Egyéb eszkdzok 44.155.915 47.146.034

Osszes eszkoz 48.218.509 59.187.423

Kotelezettségek 16.730.206 18.195.805

Netto eszkozérték 31.488.303 40.991.618

1. Eszkozok osszetétele 2017. december 29.

MEGNEVEZES EFt  PORTFOLIO %
I. KOTELEZETTSEGEK: 34 965 709 111,04
I//1. Hitelallomany 16 669 290 52,94
1/2. Egyéb kotelezettségek 17 706 001 56,23
alapkezeldi dij 48 070 0,15
letétkezeldi, ertékeldi dij 3245 0,01
ingatlanszakertoi dij 838 0,00
koltségkent elsz. egyéb tétel 5114 0,02
egyéb-nem koltség alapu kot. 17 648 734 56,05
1/3.C¢éltartalékok 0 -
1/4. Passziv 1d6beli elhatarolasok 590 418 1,88
II. ESZKOZOK: 66 454 013 211,04
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1I/1. Folyészamla, készpénz 4072 286 12,93
11/2. Egyéb kovetelés 18 832 618 59,81
1I/3. Lekotott bankbetétek - -
11/3.1. Max. 3 ho lekotésii - -
11/3.2. 3 honapnal hosszabb lekotésii - -
11/4. Ertékpapirok - -
1I/5. Ingatlanok, berendezések 43 442 529 137,96
11/5/1. Ingatlanok 43 442 529 137,96
11/5/2. Epités alatt allé ingatlanok - -
1I/6 Aktiv id6beli elhatarolasok - -
11/7 Hataridés deviza ligyletek /kovetelés 106 580 0,34
2. Eszkozok osszetétele 2018. junius 29.
MEGNEVEZES EFt PORTFOLIO %
I. KOTELEZETTSEGEK: 29 805 355 2971
I//1. Hitelallomany 17 029 315 41,54
1/2. Egyéb kotelezettségek 10 787 352 2632
alapkezeldi dij és sikerdij 74674 018
letétkezeldi, értékeldi dij 4 067 0.01
ingatlanszakértoi dij 2631 001
koltsegkent elsz. egyéb tétel 12182 003
egyéb-nem kéltség alapu kot. 10 693 798 26.09
I/3.Céltartalékok - -
/4. Passziv id6beli elhatarolasok 920 247 224
I/5. Hatarid6s deviza tigyletek /kotelezettség 1068 441 261
II. ESZKOZOK: 70 796 973 17271
II/1. Foly6szamla, készpénz 2738079 668
11/2. Egyéb kdvetelés 12 845 533 3134
11/3. Lekdotott bankbetétek - -
11/4. Ertékpapirok 9303 310 2270
1I/5. Ingatlanok, berendezések 45 841 180 111,83
11/5/1. Ingatlanok 45 841 180 111,83
11/5/2. Epités alatt all6 ingatlanok - -
1I/6 Aktiv id6beli elhatarolasok 68 871 017

11/7 Hatarid6s deviza tigyletek /kovetelés
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2.1. Hataridos iigyletek

1/5 HATARIDOS
UGYLETEK
o KOT]E:SI ) KQTESI POZICIO ERTEK )
DEVIZA / POZICIO ERTEK PIACI AR AR (e ft) LEJARAT
EUR ELADAS 2 600,000 377 55 31176 - 41.054 2018.08.27
EUR ELADAS
56.000.000 327.57 313.08 i 811.665 2018.08.28
EUR ELADAS
4.100.000 327.85 310.77 i 70.008 2018.10.18
EUR ELADAS
6.100.000 327.53 317.80 i 59.354 2018.08.23
EUR ELADAS
6.070.000 | 32807 | 31989 | - 49.660 | 20181113
EUR ELADAS
13.000.000 328.14 325.39 i 35.792 2018.11.26
EUR ELADAS
1200000 | 329.65 | 32889 |- 908 | 2019.06.28
- 1.068.441
2.2. Ertékpapirok
Megnevezés Piaci érték (e Ft) PORE,/IZ;) 160
11/4. Ertékpapirok 9.303..310 22.70
Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhatd értékpapir - -
Tézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesito. 9.303.310 29 70

atruhdzhato. értékpapir

2.3. Ingatlan adatok

a) Ingatlan funkcionalis kategériak szerinti értékadatai 2018.06.29.

adatok forintban

Funkcidja Cim Forgalmi ar Ft Portfolio %
11/5/1. Ingatlanok 45.841.180.000 111.83
IRODA OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 45.841.180.000 111.83

b) Ingatlan csoportokra vonatkozé mutaték 2018.06.29.

BESOROLAS BUDAPEST OSSZESEN
MEGNEVEZES / FUNKCIO IRODA

Féléves bérleti dij (eHUF) 422 480 422 480

Féléves bérleti dijbol DEVIZA alapu (eHUF) 422 480 422 480
Idészak eleji nyité netto eszkézérték (eHUF) 42 442 529 42 442 529
Iddszak végi zaro netté eszkozérték (eHUF) 45 841 180 45 841 180
Ingatlan-jovedelmezdség %o 455 455
Fajlagos bérleti dijbevétel HUF/m2 6495 6495
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Fajlagos ingatlanértékek

836 872 836 872
Ertéknovelé beruhazasok (eHUF) 962 962
Ingatlanok adott idészaki piaci értékének %-0s
valtozasa +5,52 +5,52
Bérbeadottsag % 100.00 100.00

Ingatlanokra vonatkozé osszesitett mutatok 2018.06.29.

Mutaté Idépont/Szamitas médja Erték
Ingatlanportfoli6 aranya a nettd |{2017.12.29. 137,96%
eszkozértéken beliil 2018.06.29 111,83%
Bérlok szama 8
Vevok szama 0
Bérleti szerzodések biztositéki | |biztositékok érteke / egy havi nettd | 1905%
szintje bérleti dij+iizemeltetési koltség
Bérleti szerzodések atlagos aktualis bérleti dijjal sulyozott atlagos | 8.19¢
futamideje - év hatralévd futamidd = ICY
|Tc’5keé tétel ford’ulonap.l l}lteflallomany / fordulonapi | 41,54%
nettd eszkozérték

Az Alap befektetési jegyei darabszamdnak. netto eszkiozértékének. arfolyamdanak alakuldsa

IDOSZAK

; VEGI EGY

IDOSZAK X , ,
IDOSZAK VEGI SORAN IDOSZAK SORAN Iggg%ﬁéﬁgl BEIFJléléygTEES

DATUM ZARO ELADOTT BEF. | VISSZAVALTOTT G 7 2
DARABSZAM* JEGY BEF. JEGY DB ARZASOPAGIRAIIN | DU N 80U
: HUE ESZKOZERTE
DB v
HUF/DB

2017.12.29 29933 061 778 46 451 450 591 16 426 493 556 31 488 303 420 1,051957
2018.06.29 37.808.999.144 8.024.789.048 0 40.991.617.550 1.084176

*A netto eszkozértek készités technikajanak kovetkeztében az idoszak utolso munkanapjara érvényes netto
eszkozértékben (T nap) a T-2 munkanapi dllapotnak megfelelo darabszam szerepel.

V. Az Alap hozamanak alakuldsa
Idoszak Hozam
2017. iizleti év indulastol (2017.01.20-2017.12.29) nem évesitett adat 5.2%
2018. tizleti félév (2017.12.29-2018.06.29.) nem évesitett adat 3,06%
V. Szarmaztatott iigyletek

2018. I félévben az Alapnak hataridds tigyletei voltak. a nyitott tigyleteket a 11.1.1-es pontban részleteztiik.
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VI. Befektetesi politika alakulasara hato fontosabb tényezok. alapkezelo mitkodésében bekovetkezett
valtozdsok

1) Befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezok

A hazai kereskedelmi ingatlanpiac az erés gazdasagi novekedéstdl vezérelve kirobband formaban van.
Habar az év kozepéig alig tobb mint 300 millid eurd értékii tranzakcio zajlott le - ami 60%-kal kevesebb az
egy évvel ezel6tti szinthez képest -, a hozamok tovabb csokkentek. Az optimizmus a szektorral
kapcsolatban tovdbbra is magas, koszonhetéen az ¢lénk kereslet, korlatozott kinalat és a kedvezd
finanszirozas harmasanak koszonhetden. A beruhazasok tervezése ¢€s kivitelezése soran nagy gondot jelent
a megfelel6 mindségli munkaerd hianya, melyek miatt tobb nagy irodahaz atadésa is cstiszik Budapesten.

Az irodapiacra tovabbra is jellemz0 a magas kereslet, aminek kdszonhetdéen egyre tobb irodahaz épiil
Budapesten. A félév soran 5 j irodaépiiletet adtak at, mintegy 85 ezer négyzetméterrel ndvelve a budapesti
modern irodadllomanyt. A fovarosi €s kornyez0 teriileteken mért tiresedési rata mértéke tovabb csokkent,
7.6%-on zarva a félévet. A hozamok tovabbra is csokkend tendenciat mutatnak, tavaly év végéhez képest
25-50 bazisponttal csokkentek. Az igy kialakult 5.50-7% kozotti hozamok még mindig jelentds
hozameldnyt biztositanak az ingatlanszektornak a tobbi fix hozamu befektetéshez képest.

A logisztikai ingatlanok piaca nagyon erds hat hoénapot produkdlt idén, melynek ko&szonhetéen a
kihasznalatlansagi rata rekord alacsonyra esett. A fovarosi agglomeracioban talalhato logisztikai ingatlanok
tekintetében a mutatd 3.5%-o0s mértéket ért el. A bérleti dijak érdemi emelkedését lehetett tapasztalni a
félév soran, ami a kiadhato teriiletek szlikossége és az 01j atadasok eldre lekotott volta miatt kovetkezett be.
Hérom 1 4tadas tortént a félév sordn, mintegy 30 ezer négyzetméterrel ndvelve az Osszteriiletet. Az év
végéig atadni tervezett tobb mint 100 ezer négyzetméternyi logisztikai ingatlan 95%-ka mar eldre bérbe
van adva, igy az liresedési rata tovabbi csokkenése varhatd. A hozamokat tekintve nem tortént érdemi
valtozas az el6zd év végéhez képest, tovabbra is 7-8%-o0s hozamot varnak el a befektetok ettdl a
szegmenstol.

A kiskereskedelmi forgalom tovabb javult kdszonhetden az erds hazai gazdasagnak és a lakossagi
fogyasztas novekedésének. A fobb bevasarld utcakban és plazakban a kereslet tovabb noétt, ezzel egyiitt a
bérleti dijak is tovabb emelkedtek tavaly év végéhez képest. Ennek nyomén tobb 0 fejlesztés is elindult a
kozelmultban a plazastop ellenére, pl. egy 0j IKEA Soroksaron, az Aquincum bevasarlo kozpont, illetve az
Etele City Center, mely a 2019-es tervek helyett 2020-ban keriil majd atadasra. A kiskereskedelmi
ingatlanok hozama 5-7.5% koriil volt a félév végén elhelyezkedéstdl fiiggden. A limitalt ) kinalat
kovetkeztében a befektetok érdeklddése tovabbra is magas maradhat a szegmens irant.

Jovobeni kilatasok

Az idei év hatralévd részében is fennmaradhat az atlag feletti novekedés a magyar gazdasagban, a
haztartdsok jovedelmi helyzete tovabb javulhat, ami a fogyasztisra is pozitiv hatdssal lesz. A
fundamentumok javuldsa az ingatlanpiac minden szegmensére jotékonyan hat. N6 a bérlemények iranti
kereslet, a piaci kockazat és bizonytalansag csokkenhet, valamint a befektetOk kereslete is névekszik a
szektor irant. Az ingatlanpiacon az erds kereslet az liresedési ratak tovabbi csokkenését fogja eredményezni,
valamint a hozamok lassulé iitemben ugyan, de tovabbra is csokkenni fognak.

A hazai kamatkornyezet kozéptavon varhatéan a jelenlegi alacsony szinteken maradhat, a jegybank az
elorejelzések alapjan 2019-ig nem fog emelni a 0.90%-on 1évé iranyadod ratan. A bérek realértékének
emelkedése novelte a haztartasok megtakaritasait €és ezeket a megtakaritok joszerével a kockazatosabb
eszkozosztalyokba forgattak vissza. A likviditasi €s pénzpiaci alapokbol tékekidramlas volt megfigyelhetd,
melyek ujrabefektetése jellemzdoen lakossagi allampapirokba, ingatlanalapokba ¢€s vegyes alapokba
torténik.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap Féléves jelentés 2018. 6/11




Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap els6sorban
a hazai prémium szegmensre fokuszal, jelenleg mintegy 45 millidrd forint értékli sajat ingatlannal
rendelkezik. A portfoliot alkotd prémium kategérids irodahdzak Budapesten helyezkednek el,
bérbeadottsagi szintjiik csaknem 100%-0s. Az ingatlanok bérléi kozott szamos jo nevii, tokeerds hattérrel
rendelkez0 nemzetkozi vallalat van, melyekkel az Alapkezel6 hosszu tava bérleti szerzodéseket kotott.

2) Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a 2018-as év els6 hat honapja soran egy 1j, intézményi befektetok
részére 1étrehozott alappal bdvitette termékpalettajat.

Az Alapkezeld mitkodésében a félév soran egyéb Iényeges valtozas nem tortént.

VII.  Alapkezeld dltal kifizetett javadalmazds
Megnevezés Osszeg (e Ft)

2018.01.01-2018.06.30 kozott idoszakra kifizetett javadalmazas 259.174
Teljes 0sszegbodl a rogzitett javadalom 192.487
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 66.687
Teljes 0sszegbdl az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén

. . 1 - . 92.938
Iényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 50 16

Az Alap Kezelési szabdlyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés fizetését
nem teszi lehetdveé.

VIIl. Az Alap olyan eszkozeinek aranya. amelyekre kiilonleges szabdlyok vonatkoznak

1) Nem likvid eszk6zok aranya. melyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

Az Alapban nincs olyan eszkdz. melyre kiilonleges szabalyok vonatkoznak.

2) Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodasok

Az Alap adott id6szak alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 1j megallapodast nem kotott.

3) Aktualis kockazati profil. kockazatkezelési rendszerek

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennalld potencidlis
kockézatokat. igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockdzatokat. Az Alapkezeld folyamatosan
ellendrzi. hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési politikdban meghatarozottaknak. tovabba
hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockazati profiljaval. Mindezeken talmenden a
78/2014. (111.14.) Kormany rendeletben és az Ingatlanalap Kezelési szabalyzataban az Alapkezeld altal
kiilon meghatarozott - az egyes portfolio elemekre vonatkozo - befektetési korlatokat és az egyéb
miikddési eldirasok betartasat napi szinten ellendrzi. Az adott idészak alatt olyan tény. koriilmény nem
meriilt mely. amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat
tette volna szilikségessé.
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IX. Tokeattétel
Tokeattétel mértéke 2018.06.30-an: 41,54%. A tokeattétel megengedheté mértékében valtozas nem
tortént.
Budapest. 2018. augusztus 15.
Dr Barna Zsolt Dr. Toth Nandor

Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes

Melléklet: Mérleg. eredménykimutatas
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|1[8l8]7[1][9]2]6l6l4alololol1]5]0][1]

Statisztikai szamjel

Felligyelet hatarozat szama: H-KE-111/40/2017.

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31 2018.06.30
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6zdk 43 314 043 45 841 180
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0
3 1. Szellemi termékek 0 0
4 Il. TARGYI ESZKOZOK 43 314 043 45 841 180
5 1. Ingatlanok 43 376 422 43 430 060
6 2. Ingatlanok értékelési kilénbozete -62 379 2411120
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 0 0
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kildbnbbzete 0 0
9 5. Beruhazasok 0 0
10 6. Beruhazasokra adott el6legek 0 0
11 lIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
12 1. Hosszu lejaratd bankbetétek 0 0
13 | B. Forgéeszk6zok 5142 220 14 259 483
14 |I. KESZLETEK 0 0
15 1. Ingatlankészletek 0 0
16 2. Ingatlankészletek értékelési kiilénbdzete 0 0
17 | 1l. KOVETELESEK 1362 522 2 338 860
18 1. Kbvetelések 1368 716 2 315031
19 2. Kdvetelések értékvesztése (-) 0 0
20 3. Kulfoldi pénzértékre szo6lo kovetelések értékelési killonbozete -6 194 23 829
21 4. Forintkdvetelések értékelési kuldnbbzete 0 0
22 | lll. ERTEKPAPIROK 0 9301 248
23 1. Ertékpapirok 0 9305119
24 2. Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete 0 -3 871
25 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
26 b) egyéb 0 -3 871
27 | IV. PENZESZKOZOK 3779698 2619375
28 1. Pénzeszkdzok 3779698 2619375
29 2. Valuta, devizabetét értékelési kildnbdzete 0 0
30 |C. Aktiv idobeli elhatarolasok 60 648 106 166
31 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 60 648 37 645
32 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 68 521
33 | D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonb6zete 106 580 -1 184 387
34 |ESZKOZOK OSSZESEN 48 623 491 59 022 442
Budapest, 2018. 08.15.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zrt.
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|18 8 [7][1]9[2]6][6][4]9]9]9] 1 [5]0]1]

Statisztikai szamijel

Fellgyelet hatarozat szama: H-KE-111/40/2017.

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31 2018.06.30
szam eFt eFt
35 | E. Sajat toke 31 567 247 41 051 490
36 |I. INDULO TOKE 30013 624 38 038 413
37 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 46 440 118 54 464 907
38 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -16 426 494 -16 426 494
39 |Il. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 1553 623 3013077
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi 0
40 | értékkilonbozete 0
2. Forg-ban Iévl bef. jegyek eszkdzért. névertk -256 905
41 | kllonbozete 322 657
42 3. Ertékelési kiildnbdzet tartaléka -157 656 112 648
43 4. EI6z6 év(ek) eredménye 0 1968 184
44 5. Uzleti év eredménye 1968 184 609 588
45 | F. Céltartalékok 0 0
46 | G. Kotelezettségek 16 574 537 16 997 271
47 |1.HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 15 131 463
48 |1l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK ] 16 378 874 731765
III_._ KQLF.FENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI 195 663
49 KULONBOZET 1134 043
50 |H. Passziv idébeli elhatarolasok 481 707 973 681
51 |FORRASOK OSSZESEN 48 623 491 59 022 442

Budapest, 2018. 08.15.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6
Zrt.
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|1]8(8/7[1]9]2]6]6]4]9]9]9]1]5]0]1]
Statisztikai
szamijel

Fellgyelet hatarozat szama: H-KE-

11/40/2017.
LI [ | Céngysz LT
szama

EREDMENYKIMUTATAS

Sor. A tétel megnevezése 2017.01.47-2017.12.31 | 23150%0%

szam eFt eFt
1 |. Ertékesités nett6 arbevétele 2322904 1769032
2 Il. Egyéb bevételek 1048 815 207 106
3 Ill. Eladott aruk beszerzési értéke - 0
4 IV. Mlkodési koltségek 1121 663 854 758
5 | V. Egyéb raforditasok 343 199 65118
6 VI. Pénzigyi miiveletek bevételei 1618 227 230 639
7 VII. Pénzigyi miveletek raforditasai 1556 900 677 313
8 VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok - 0
9 IX. Targyévi eredmény 1968 184 609 588

Budapest, 2018. 08.15.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszer(i alairassal és/vagy vagy egyéb felel6s
személy alairasaval ellatott papir alapi dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezli alairas nélkiil is cégszeriinek illetve
hitelesnek tekinthetd.
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