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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap -
tulajdonosainak

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztitkk az OTP Real Globalis 1V. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
(az “Alap”) mellékelt 2013. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgilatat, amely éves
beszamold a 2013. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok
és forrasok egyez0 végosszege 1.128.202 eFt, az iizleti év eredménye 53.265 eFt veszteség —,
a 2013. november 18.-t6] 2013. december 31.-ig terjedd iddszakra vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb
magyarazo informacidkat tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Az Alapkezeld vezetésének felelGssége az éves beszamoloért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (“Alapkezeld”) vezetése felelds az éves
beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal €s a Magyarorszagon elfogadott altalanos
szamviteli elvekkel 6sszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatasaért, valamint az
olyan belsd kontrollokért, amelyeket az Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitasoktd! mentes éves
beszamolo elkészitése.

A konyvvizsgalo feleldssége

A mi felelésségiink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Kényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgélatot Ggy tervezzilk meg és végezziik el,
hogy kell6 bizonyossagot szerezziink arr6l, hogy az éves beszdmolé mentes-e a lényeges
hibas allitasoktdl.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld Osszegekrdl és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbdl, akar
hibabdl eredd, lényeges hibas A4llitdsai kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgald
megitélésétol fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgdld az éves beszamold
Alapkezeld altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabdl relevans bels6 kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgélati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Alap belsé kontrolljanak
hatékonysdgdra vonatkozéan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleloségénck és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamoléd atfogd prezentilasanak
értékelését is.

Meggy6zddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld
alapot nytjt kdnyvvizsgaldi véleményiink megadésahoz.

4 g
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamol6 megbizhat6 és valos képet ad az OTP Real Globélis
IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégili Szarmaztatott Alap 2013. december 31-én fennallé
vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint a 2013. november 18.-t61 2013. december 31.-ig
terjedd id8szakra vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a szamviteli torvényben foglaltakkal
Osszhangban.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség az iizleti jelentésrél

Elvégeztiik az OTP Real Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
mellékelt 2013. évi tizleti jelentésének a vizsgalatat.

Az Alapkezeld vezetése felelos az iizleti jelentésnek a szdmviteli térvényben foglaltakkal
Osszhangban torténd elkészitéséért.

A mi felel6sségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozo éves beszamold
Osszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés és az
éves beszamolo dsszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, az Alap
nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint az OTP Redl Globdlis IV. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap 2013. évi iizleti jelentése az OTP Redl Globalis IV. Nyilvanos
Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2013. évi éves beszamoldjanak adataival
Osszhangban van.

Budapest, 2014. marcius 20.

Grubanovits Gabliella Grubanovits Gabriella

GG Audit Konyvvizsgald és kamarai tag konyvvizsgalo
Pénziigyi Tanacsadd Kft. 005000
1029 Budapest, Csatlos u. 65/b.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatérozat szama: KE-I11-886/2013.

T 1 1 [t 1 b1 1 ]

Cégjegyzék szédma

OTP REAL GLOBALIS IV. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

1012 Budapest, Palya u. 4-6

EVES BESZAMOLO

2013.11.18 - 2013.12.31

Budapest, 2014, februar 14.

L\ Crany \_%) o

OTP IHgatIan Befektetési Alapkezelo Zrt.



Statisztikai szamijel

PSZAF hatarozat szama: KE-11-886/2013.

11ttt 1 1T 1 1 1

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkéz&k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2013.11.18. 2013.12.31.

szam e Ft eFt
1 A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 |I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kilénbozete 0 0
3 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7|l Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8 1. Hosszu lejarati bankbetétek 0 0
9 [B. Forgéeszkozok 1,130,610 1,110,448
10 [Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kovetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kulfsldi pénztértékre sz616 kovetelések értékelési kulonbézete 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési kilbnbdzete 0 0
15 [Hl. ERTEKPAPIROK 0 998,537
16 1. Ertékpapirok 0 967,915
17 2. Ertékpapirok értékelési kulénbézete 0 30,622
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 28,437
19 b) egyéb 0 2,185
20 |IV. PENZESZKOZOK 1,130,610 111,911
21 1. Pénzeszkozok 1,130,610 111,911
22 2. Valuta, devizabetét ertékelési killonbozete 0 0
23 |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 3
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 <]
25 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott tigyletek értékelési killonbozete 0 17,751
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 1,130,610 1,128,202 |

Budapest, 2014. februar 14,

\L &cu _&éu‘/\

OTP Ingatian Befektetési Alapkezeld Zrt.



Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-111-886/2013.

[ 1 [ [ [ [ U 1 1 [ 1

Cégjegyzék szama

“A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2013.11.18. 2013.12.31.

szam e Ft eFt
28 |E. Sajat toke 1,130,610 1,125,718
29 [I. INDULO TOKE 1,130,610 1,130,610
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek neverteke 1,130,610 1,130,610
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) - -
32 [Il. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) - 4,892
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilénbdzete - -
34 2. Ertékelési kilénbozet tartaléka - 48,373
35 3. El6z6 év(ek) eredménye - -
36 4. Uzleti év eredménye S 53,265
37 |F. Céltartalékok - -
38 |G. Kotelezettségek - 2,451
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - -
40 |ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - 2,451
41 |1l KOLF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET - -
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok - 33
43 |FORRA ESEN 1,130,610 1,128,202

Budapest, 2014. februér 14.

L \\{u\

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.



Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-I11-886/2013.

N N N N N N O

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2013.11.18.-

Sor- A tétel megnevezése 2013.12.31.
szam eFt

1 I. Pénziigyi miiveletek bevételei - 23,030

2 IIl. Pénzigyi muveletek raforditasai 27,734

3 |lll. Egyéb bevételek 0

4 IV. Miikddési koéltségek 2,501

5 |V. Egyéb raforditasok 0

6 VI. Rendkivili bevételek 0

7 VIl. Rendkivuli raforditasok 0

8 VIIl. Fizetett, fizetendé hozamok 0

9 IX. Targyévi eredmény - 53,265

Budapest, 2014. februar 14.

oT

TS <

Ingatlan‘\Befektetési Alapkezeld Zrt.



KIEGESZITO MELLEKLET

OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvianos Hozamvédett
Zartvégii Szarmaztatott Alap

2013.11.18 - 2013.12.31.

2014. februar 14.
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bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezeld neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazo6 székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 tigynoke:

Konyvvizsgalo:
Koényvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartasi szdma:

Lajstromszam:
PSZAF hatéarozat szama:
PSZAF hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténd bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szama:

Honlap:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

1. Az OTP REAL GLOBALIS 1IV. Nyilvinos Hozamvédett
Zartvégii Szarmaztatott Alap (tovabbiakban:

Alap) rovid

OTP Reil GLOBALIS IV. Nyilvinos Hozamvédett
Zartvégii Szarmaztatott Alap
OTP Real GLOBALIS IV. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank
Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.

01-10-041585

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fickhalozata

GG Audit Kényvvizsgalé és Tanacsadé Kft.
1029 Budapest, Csatlds u. 65/B
01-09-701648

Grubanovits Gabriella
005000

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

1112-314
KE-III-803/2013
2013.11.08

Az Alap futamideje hatarozott, 2013.11.18-2017.05.31

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forintt. A  Dbefektetési jegyek névre szoldak és
dematerializalt formaban keriilnek el6allitdsra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 2013.12.16-4n bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

2013.12.16

605/2013

https://www.otpingatlanalap.hu

OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2013. év
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A portfolio lehetséges elemei, hozamra, illetve a toke megdvasara tett igéret

Az alap célja, hogy a befektetdket téke- €s hozamvédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértéke és a 4 szazalékos (EHM 1,14 szazalék) rogzitett alaphozam megfizetésén til, a
befektetOknek lehetéséget nyljtson arra, hogy részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak
jovedelmébdl, illetve értéknovekedésébol (teljesitményrészesedés lehetdsége). Az alapkezel6 az
alap mindenkori sajat tokéjének jelentds, 80%-ot meghalad6 hanyadat tervezi kamatozéd
befektetési eszkdzokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt
megtestesitd eszkdzokbe, repo ligyletekbe és a kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatott
eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcio teljesitményétl fiiggd teljesitményrészesedés
tozsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alap befektetési jegyeibol allo
portfolion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthato
vagyonabol.

A futamid6 soran elért tokendvekménybdl valo részesedés egyrészt a fizetési igéret szerinti
teljesitményrészesedés formajaban valdsul meg (amely a hozamnak felel meg, s melynek
meértéke nem lehet alacsonyabb a rogzitett alaphozam mértékénél), masrészt a befektetési jegyek
névértékének megfeleld 6sszeg kifizetésében.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot alairé személyek

Taoth Balazs
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Vezérigazgato
Lakcime: 1116 Budapest, Ringlo u. 20.

Erdész Katalin
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt., Vezérigazgato helyettes
Lakcime: 2030 Erd, Didsdi ut 48.

A konyvviteli szolgaltatasok koérébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy

Erdész Katalin
PM nyilvantartasi szam: 136358

OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvénos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap Kiegészit6 melléklet 2013. év
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrol szol6 2000. évi C. toérvény, valamint a
befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairol szolo 215/2000. (XII. 11.) Kormanyrendelet elbirasai alapjan alakitottuk ki.
Az Alap kényveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozé eldirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez szitkséges informacidkat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulonapja: 2013. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2014. januar 31.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal
novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési kiilonbozet dsszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbol adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliojaban szerepld értékpapir készlet elszamolasandl, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szolo betétben vagy éven beliili lejaratra lek6tott betétben tartott
likvid eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt §sszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idobeli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ elojellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az tigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkozok
kozott, az értékelési kiillonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az
igylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az tigylet
eredményének egyidejii elszamoldsa mellett. A fizetett opcios dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehetoségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap Kiegészitd melléklet 2013. év
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3. Meérleghez kapcsolédé kiegészitések

3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

A mérleg fordulénapjan az Alapnak nem volt éven il lek6t6tt bankbetétje.
3.2. Kovetelések

Az Alapnak sem 2013.12.31.-én nem volt kovetelése.

3.3. Ertékpapirok

A mérleg fordulonapjan az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban
- S R e _ .
| | i
| . ey, BESZERZESI | KAMAT PIACI | PIACI = ERTEKELESI
LRUS SEMEESEX AR | HATAS | HATAS .~ ERTEK KULONBOZET
| I i i |
i"MKkz_oiE/_D | 360.140 374 382 _ 4_88': - 62_3 375494 1112
| MAK 2017/B = 37{_5_91 19912 -14| 393495 | 19.898
|MAK2016’C - 8.298 388 10 8696| _ 398
'BNP4.51127/16 | 100.264 | 419 2431 100440 176
' FJI6NFO1 '_ 00580 111374| 7230 1809 120412 9.038
|OSSZESEN 916.040  967.915 28437 _2.185_5 998.537 | 30.622

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkozok mérlegsor a rovidlejaratli bankbetét és a folyoszamla egyenlegét tartalmazza.

adatok ezer forintban
201 3 12 31

' BANKSZAMLA EGYENLEGE o 111.911

3.5. Aktiv idobeli elhatarolas

Aktiv idébeli elhatarolasként a lekotott bankbetétek mérleg fordulonapjaig jaré kamatanak
Osszegét mutatjuk ki.

- - _qciatok ezer forintban
___ AKTIVIDOBELI ELHATAROLASOK | 2013.12.31.
| BETET KAMAT | _ 3

3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott ligyletek értékelési kiillonbozete a mogottes befektetési alap index nyolc
darab befektetési alap diverzifikalt kosaranak arfolyam alakuldsara vonatkozo eurdpai
vételi opcio piaci értékét tartalmazza.

R adatok ezer forintban
ER_T_E!(_ELESI KULONBOZET A 2013.12.31. |
| OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE | 17.751 |
('.’ISSZESEN - - : 17.751 |

OTP REAL GLOBALIS 1V. Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap Kiegészitd melléklet 2013. év
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*3.7. Sajat toke
3.7.1. Indulo toke

Az induld toke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 113.061 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégli, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve 1j
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

3.7.2. Tokevaltozas
3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt
Az értékelési kiilonbozet tartaléka nyolc darab befektetési alap diverzifikalt kosaranak

arfolyam alakuldsara vonatkoz6 eurdpai vételi opcio piaci értékét valamint az értékpapirok
miatti értékelési kiilonbdzetek értékét tartalmazza.

_ - ~ adatok ezer forintban
. ERTEKELESIKULONBOZET 2013.12.31.
' OPCIO ERTEKELES 17.751 |
| ERTEKPAPIR MIATTI ERTEKELES 30.622
 OSSZESEN _ 48.373

3.7.2.2. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2013-ban 53.265eFt veszteség.
3.8. Céltartalék

Az Alapndl a targyévben céltartalékot nem szamoltunk el.

3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarati kotelezettsége nincs.

A rovid lejarath kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.
adatok ezer forintban

, 2013.12.31.
ALAPKEZELESI DiJ 2.451
OSSZESEN 2.451

3.10. Passziv idébeli elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti
dijat, melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

~ adatok ezer forintban
e S | IRERRRN2013:12:31H
 FELUGYELETIDUJ | 33 |

4. Szarmaztatott ligyletek bemutatasa

Az alapnak 2013. december 31-én egy szarmazékos iigylete volt.
1. Az Alap portfolidjaban indulaskor az alabbi nyolc darab befektetési alap
diverzifikalt kosaranak arfolyam alakuldsira vonatkozo eurdpai vételi opci6
talalhatd, melynek lejarata 2017.05.31. Ko6tési értéke: 1.130.610eFt

OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvénos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap Kiegészit6 melléklet 2013. év
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Alap neve

| | : Selection Fund -
[ % Global
. Property Sccurities _
 Franklin Templeton
Investment Funds -

2 | Franklin

| Global Real Estate
| Fund

3 BNP ParibasLl -
Real Estate
Securities World

| Schroder International

JP Morgan Funds -

4 | Global
Real Estate Sccuritics
Fund

AXA World Funds -
Framlington Global
Real
Estate Securitics
Morgan Stanlcy
Investment
6 | Fund - Global
Property Fund
AH

ING L. Invest Global
7 | Real
Estate

w

8 | INVESCO Global
Real Estate
Securities Fund

Az alap befektetési politikajanak révid ismertetése

Az alap célja hogy maximalizilja a befektetési hozamot

Az alap célja hogy teljes megtériilést nyhjtson Gigy hogy
ingatlan tarsasagok részvényeit és kotvényeit vasirolja meg.

amely folyo osztalékokbol és tokeérték ngvekedésbol all.
| Az Alap REIT-ekbe fektet be, illetve olyan cégekbe

e

fajta ingatlan teriileten €s t6bb foldrajzi teriileten fektet be.
| Ez az alap vagyonénak legalabb 2/3-4t ingatlanos cégek.

| vagy ingatlanhoz mint @izleti tevékenységhez kapcsolodé

| cégek altal Kibocsatott értékpapirokba vagy olyan pénziigyi

i eszkdzokbe fekteti. amely ingatlan Kitettséget nyujt. tovabba
i ingatlan alap( derivativdkba.

Célja hogy hosszu tavi értéknovekedést adjon azaltal. hogy
REIT részvényeket, illetve olyan részvényeket vasarol
amely cégek ingatlant fejlesztenek. mikodtetnek, vagy
finansziroznak. Azon cégek jonnck szamitasba ahol a piaci

érték legalabb 50%-a az ingatlan tevékenységbdl fakad.

ISIN Silyozis
_ LU0224509645 | 17%
LU0S23919115 | 13%
i LU0377127286 . 9%
LU0258924702 9%
1.U0266012235 9%
LU0552900242 17%
1.U0250172185 13%
1IEO0BOH1S125 13%

Célja hogy hosszi tava értéknovekedést adjon. Az eszkozok
2/3-a olyan ¢értékpapirokba kertil befektetésre, amelycket
vilagszerte az ingatlan szektorban mikédo cégek

| bocsatottak Ki.

| Célja hogy hosszi tavi értékndvekedést adjon azilial, hogy
| olyan részvényeket vasarol ahol a kibocsato cégek :
| vildgszerte ingatlant fejlesztenck, mikddtetnek.

Az alap diverzifikalt részvény és/vagy egyéb értckpapir
portf6lidt tart azon cégek papirjaibdl amelyek az ingatlan
| szcktorban miikddnek.

Célja hogy hosszi tavi értéknovekedést adjon azaltal. hogy
kotvényeket. illetve olyan részvénycket vasarol amelyeket
ingatlant fejlesztd, makddtetd vagy egyéb modon az

| ingatlan szektorban részt vevo villalkozasok bocsitanak ki. |

Az Alap szarmaztatott iigyleteire vonatkozo osszefoglaloé adatok:

~ 2013-ben o L e
Ve o Piaci Piaci érték
. : érlfglté:lli‘t i Lejarat | ;‘;’flz::fit; arfolyam eFt
Ugylet tipus Ft 2013.12.31.  2013.12.31.
| — S n— !
OPCIO i a
o | 1.130.610 2017.05.31 = 27700 | 1.57% - 17751

Az opcio piact értéke (17.751eFt) értékelési tartalékként keriilt elszamolésra.

OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvanos Hozamveédett Zartvégli Szarmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2013. év
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5. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

Az Alap bevételei
. ~ adatok ezer forintban

2013.11.18- " Ebbél
2013.12.31 pénziigyileg |
Osszes realizalt
____bevétel _bevétel |
Pénziigyi miiveletek  bevétele -23.030 -23.033
| Gsszesen S I S
{ Bankbetétek kamata T 776
| MAK kamatbevétel 5 -23.809 -23.809

A vételarban jelentkez6 MAK felhalmozott kamat, a konyvelés sajatossagai mlatt negativ
eredményt jelent ebben az évben, amely a kdvetkez évben, az értékpapir kamatfizetésekor pozitiv
eredményként realizalodik.

Az Alap kéltségei, raforditasai
adatok ezer forintban

2013.11.18- Ebbél
2013.12.31 pénziigyileg
Osszes kiltség, realizalt
raforditas koltségek,
(s | raforditiasok
Pénziigyi miiveletek ' 27.734 27.734
raforditasa 6sszesen | |
MAK érfolyamkiilonbozet 34 | 34
Fizetett opcids dij | 27.700 | 27.700 |
Miikddési koltségek dsszesen 2.501 17
_Alapkezeldi dij 2.451 0
Bankkoltség 17 17
Feliigyeleti dij 33 0
Jogi ktg 0 0

6. Egyéb kiegészitések

tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2017. majus 31.

7. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté megnevezése  Szamitas modja 12013.12.31. |

Tokestruktira (1) | _sajat t6ke/ forrasok . 99,78% |

~ Tékestruktura (I1.)  idegen forras/ forrasok | 0,22%

Befekietet e 2kozok sajat toke/befektetett eszkozok |

fedezettsége I. - o ] |

Likviditas forgoeszk6zok /rovid lejarati 453.05

kotelezettség

Yagyonararly 08 eredmény/ sajat toke -4. 73%
jovedelmezség | }

.léevetelarar}'y o8 eredmény/ bevételek L 231 .29% =

jovedelmezbség - _ | 7

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,

OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap Kiegészitd melléklet 2013. év.
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8. Cash-flow kimutatas

adatok: ezer forintban

e = 2013.11.18--
| o (2013IL18. 1 op13.1231.
1. Szokdsos tevékenységhdl szdrmazo pénzeszkoz-vdltozds 0 -70.372
| 1. Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16.sor, kapott |
e | 0 -72.888
| hozamok 19.sor nélkiil) - ) T
| 2 Elszamolt amortizaci6 + ‘: - 0 0
| 3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + - (elszamolt +; visszairt-) | 0 0
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe ’
=y { 0 30.622
| nélkiil - ) |
| 5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - (képzés +; 0 0
| felhasznalas-) ]
| 6. Ingatlan befektetések értckesitésének eredménye + - (forditott : 0 0
: elojel) I _
T Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasinak eredménye | ol a4
|+ - (forditott el6jel) | '
. Befektetett eszkozdk allomanyvaltozasa (forditott. elo_;el _ 0 0
| 14.15.21.sorok nélkiil) | |
| 9. Forgoeszkozok valtozasa + - (forditott elo_|el 15.16.17.18.21. ' ' '
| sorok nélkiil) pe nélkiil 0/ 30621
10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvéltozasa +- 0 2 451
 (24.25.17.14.sorok nélkil) R '
11. Hosszi lejératu kotelezettségek alloméanyvaltozasa + - 0 0
| (24.25.17.14.sorok nélkiil) -
| 12. Aktiv ldobell elhatéroldsok allomanyvaltozasa + - o, 3]
| 13. Passziv v idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa -+ 0 33
I |
I Befektetes: tevekenységbo'l szdrmazé pe'nzeszkoz—valtozac 4 | 0 -948.327
| 14. Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk. és forgoeszk.; Kifizetett | 0 ' 0
| vételdr és értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen) |
15. Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk. és forgoeszk.; Kifizetett 0 0|
| vételar és értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen) | | ]
16. Befolyt bérleti dijak + ' 0 0
7. Ertékpaplrok beszerzése - (befektetett eszk. és forgoeszk.; 0 76,376
| | Kifi izetett vételdr és értckesitésbdl befolyt eladasi ar egyilttesen) '
| 18. Ertekpaplrok eladasa, bevaltas + (befektetett eszk. és forgoeszk ; 0! B.426
Kifizetett vételar és értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen) | e
! 19. Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok €p. 0 . 19.623
115} .
|
__[]L fe’n igyi muveletekbol szarmazd pénzeszkoz-valtozds il 1.130.610 0
- 20. Befektetési jegy kibocsétas + - 1.130.610 | 0
| 21 Befektetési jegy kibocsdtds soran kapott apport- 0] 0 |
| 22. Befektetési jegy visszavasérlasa - - I 0 0.
23 Befektetési jegyek utan fi zetett hozamok - - 0 0
' 24. Hitel illetve kdlcson felvétele + B ) 0 0
| 25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - R - 0
| 26. Hitel illetve kdlcson utéan fizetett kamat - - o, 0
n | |
IV. Pénzeszhozok viltozdsa (IIHIIL sorok) + P 1.130.610 -1.018.699 |
 Pénzeszkozok nyito e T G e e kot S0 | T 30510
Pénzeszkozok zar6 RN 1301510 111911
Pénzeszkozok dlloményviltozisa 1.130.610 -1.018.699

OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap Kiegészit6 melléklet 2013. év
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Alapadatok:

. Lajstromszama:

" Alapkezeld neve:

. Letétkezel6 neve:
NEE szamités tipusa:

Térgynap (T):

Nett6 eszkozérték:

| Egy jegyre juto NEE:

- Darabszam: |

| Névérték

2.
121,
122

/2.3,
L 1/2.4.
3.

/4.

.
e
2.
2.1
/3
1/3.1.
11/3.2.
/4
11/4/1
/412
11/4/3
/44
5

| KOTELEZETTSEGEK

| Egyéb kotelezettségek

Alapkezel6i dij miatt

' Bankktg

Feliigyeleti dij
' Szérmaztatott igylet
Céltartalékok

' Passziv
 elhatarolasok

KOVETELESEK
Folysszamia, keszpenz
| Egyéb kovetelés

Szérmaztatott iigylet

Lektstt betétek
 Max. 3 ho lekéteésa
3 hénapnal hosszabb

Ertékpapirok

 Diszkont kincstarjegy

' Magyar Allamkétvény

Jelzgloglevel
Egyéb kotvény

| Aktiv iddbeli elhatarolasok |

id6bel

9. Portfolid jelentés értékpapiralapra

1112-314

OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zrt.,

OTP Bank Nyrt.,
T napi arfolyam adatok

~2013.december 31. |

1.125.719.669
9.956,74608400
~ 113.061
1.130.610.000

A targynapi nettd eszkozérték meghatirozasa:

OSSZEG/IERTEK Y%
2485274 022
0 _
2485274 022
2.451.372 022
0 -
33902 0,00
0 =
0 -
0| =
1.128.204.943 100,22
1859 0,00
17.750.577 1,58
17.750.577 1,58
111.915.037 9,94
111.915.037 9,94
0 -
998.537.470| 8870 |
0 -
777.684.845 69,08
120.412.447 10,70
] 100.440.178 | 8,92
0 -

OTP REAL GLOBALIS 1V. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap Kiegészit melléklet 2013. év
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10. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2013. december 31-én €rvényes nettd eszkozérték és 2013.12.31 fordulénapra vonatkozd
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitds technikdjabol adodik. Az év
utolso érvényes eszkozértékét a letétkezeld 2013. december 31-én szamitotta. A figyelembe
vett utols6 bankkivonat didtuma 2013. december 30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz
minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2013. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig
tudomasunkra jutott.

Részletesen, a kdvetkezo eltérések vannak a portfolidjelentés és a mérleg adatai kozott.

1. A bankkéltségek és bankkamatok 2013.12.31-én elszamolasra keriiltek a folydszamlan.
A havi zarlati koltség (-6,4 eFt) a portf6lid jelentésben az elhatarolt koltségek kozott
nem szerepel.

2. 2013.12.31-én indult betét egy napi elhatarolt kamatat (2.7 eFt) szintén csak a fokonyv
tartalmazza.

3. A Feliigyeleti dij elhatarolt koltségek kozott szerepel mind a mérlegben, mind a
portfolié jelentésben, az eltérés oka (0,1 eFt) a szamitas eltéré6 médszere miatt van. Az
eszkozérték szamitds sordn napi koltségszamitast alkalmazunk, mig a mérlegben az
eszkozérték negyedévi adatai alapjan atlag koltséget kell szamitani.

Budapest, 2014. februar 14.

OTP Irzngatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii Szirmaztatott Alap Kiegészitt melléklet 2013. év
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I. A gazdasagi folyamatok révid attekintése, az Alap befektetési
politikajara hat6 tényezék

Az alap célja, hogy a befektetoket toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértéke és a 4 szazalékos (EHM 1,14 szazalék) rogzitett alaphozam megfizetésén tul a
befektetoknek lehetdséget nyujtson arra, hogy részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak
jovedelmébol, illetve értékndvekedésébol (teljesitményrészesedés lehetdsége). Az alapkezeld
az alap mindenkori sajat tokéjének jelentos, 80%-ot meghaladé hanyadat tervezi kamatozo
befektetési eszk6zokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt
megtestesitd eszkozokbe, repéd tgyletekbe és a kamatkockézat kezelésére szolgald
szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukeié teljesitményétdl fliggod
teljesitményrészesedés tozsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok részvényeibe fektetd alap
befektetési jegyeibdl allé portfolion keresztiil €rhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthato
vagyonabol.

A futamid6 soran elért tokendvekménybdl valo részesedés egyrészt a fizetési igéret szerinti
teljesitményrészesedés formdjaban valosul meg (amely a hozamnak felel meg, s melynek
mértéke nem lehet alacsonyabb a régzitett alaphozam mértékénél), masrészt a befektetési
jegyek névértékének megfelel6 osszeg kifizetésében.

II. Az Alap kezelése soran hozott befektetési déntések

AZ OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvanos Hozamvédett Szarmaztatott Alap 2013. november
18-an indult 113.061 db, egyenként 10,000 Ft névértékii befektetési jegy jegyzésével, azaz
1.130.610 eFt tokével.

Az Alap hozamgarantalt, zartvégl, hirom éves alap, amelyben az alibbi nyolc, t6zsdén
forgalmazott, ingatlanszektorba befekteté befektetési alap diverzifikalt kosarat tartalmazo opcid
talalhat6. Az tigyletet az alap a BNP Paribas S. A.—val kétott.

Alap neve ISIN Sulyozis Az alap befektetési politikdjanak rovid ismertetése
Schroder International
1 Selection Fund - LU0224509645 17% ' Az nlap’célja’hogy fcljca: mngt{:riilést nyujtson ﬁ'gy,.hogy
Global ingatlan tarsasigok részvényeit és kbtvényeit vasirolja meg.
- Property Securities | -
Franklin Templeton Az alap célja hogy maximalizalja a befektetési hozamot, amely
Investment Funds - foly6 osztalckokbol és tGkeérték novekedésbol all. Az Alap
2 Franklin 1.U0523919115 13% RETT-ckbe fektet be, lletve olyan cégekbe, amelyek
Global Real Estate clsésorban ingatlan odenticiéjiak. Az alap tobb fajta ingatlan
Fund teriileten és t6bb foldrajzi terilleten fektet be.
Ez az alap vagyoninak legaldbb 2/3-t ingatlanos cégek, vagy
BNP Paribas L1 - Real ingatlanhoz, mint iizlett tevékenységhez kapcsol6dé cégek altal
3 Estate 1.U0377127286 9% kibocsitott értékpapirokba vagy olyan pénziigyi eszkbzokbe
Securitics World fekteti, amely ingatlan kitettséget nydjt, tovibba ingatlan alapd
derivativakba.
S Célja hogy hosszi tavu értéknovekedést adjon azaltal, hogy
15 Mo&glm;’:lunds . REIT részvényeket, illetve olyan részvénycket visarol, amely
4 © .. 1.U0258924702 9% cégek ingatlant fejlesztenck, mikédtetnek, vagy
Real Estate Securities 5 S AP .
Fund ﬁx{nn‘szuozn'ak. Azon cegc}( jonnek szamitasba ahol a piaci
értck legalabb 50%-a az ingatlan tevékenységbdl fakad.
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AXA World Funds - Célja hogy hosszi tavia érékndvekedést adjon. Az eszkézok
5 Framlington Global LU0266012235 9% .2’/ 3-a olyan értékpapirokba keriil b‘effkt_ete’src, amel){ekct
Real vilagszerte az ingatlan szektorban miikédé cégek bocsatottak
Estate Securities ki.
g Y e e S S — s
Investment Célja hogy hosszu tavi értékndvekedést adjon azdltal, hogy
6 Fund - Global L.U0552900242 17% olyan részvénycket visarol ahol a kibocsatd cégek vilagszerte
Property Fund ingatlant fejlesztenek, miikddtetnek.
US| ; SN | S— i e .
ING L Invest Global Az alap diverzifikdlt részvény és/vagy egyéb értékpapir
7 Real LU0250172185 13% portfolidt tart azon cégek papirjaibdl, amelyek az ingatlan
Estate szektorban muakdédnek.

Célja hogy hosszu tavi ért¢knévekedést adjon aziltal, hogy
kotvényeket, lletve olyan részvényeket visirol, amelyeket
ingatlant fejleszté, mikédteté vagy egyéb modon az ingatlan
szcktorban részt vevo vallalkozasok bocsitanak ki.

INVESCO Global
8 Real Estate IEOOBOH 15125 ¢ 13%
Securities Fund

Az Alap netté eszkozértékét és befektetési jegyeinek arfolyamat elsésorban az opcié értékének
alakulasa, a valtoz6 kamatozasu betét értéke, értékpapirok napi értéke hatarozza meg,

Az alap vagyonanak és arfolyamanak alakulasat 2013 évben az alabbi grafikon szemlélteti.

OTP REAL GLOBALIS IV. ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
1,140,000,000

—Nelto eszkdzérték T 10.000.00

X
‘E-_l 1,135,000,000 + —Arfolyam + 9,980.00
H 3
< 1,130,000,000 i 996000 3
5 o]
& 1 9.940.00 E
O 1,125,000000
E 4 9,920.00
1,120,000,000 9,900.00
fb,
"\9\

[ NETTO |

’_DfTUM | EszkOzERTEK | ARFOLYAM
12013.11.18|  1,130,555,371 | 9,999.52 |
12013.12.02|  1,121491,158 | 9,91935 |
12013.1231]  1,125719,669 | 9,956.75 |
Az Alap befektetési jegyeinek hozama:
. IdSsmak IdGszald hozam |
2013. tizleti év (2013.11.18-2013.12.31) -0,43% ]

Az alap hozamgarantalt (a harom év alatt nominalisan elérheté hozam 4% és 60% ko6zzé esik),
ezért az elért éves hozamokbdl nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jovObeni
teljesitményére.

OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap Uzleti jelentés 2013. év




4/4

Az Alap eszkozei és kitelezettségei (2013.12.31-1 nett6 eszkOzérték szamitas alapjan):

| OSSZEGIERTEK @ %
. | KOTELEZETTSEGEK 2485274 0,22

I/1. | Hitelallomany 0 -

I/2. | Egyéb kotelezettségek 2.485.274 0,22
1/2.1. | Alapkezeldi dij miatt ' 2451372 022 |
I/2.2. | Bankktg 0 -
I/2.3. | Feliigyeleti dij 33.902 0,00
I/2.4. | Szarmaztatott iigylet 0 -

1/3. | Céltartalékok 0 -

/4. | Passziv id6beli 0 -

ethatarolasok

Il. |KOVETELESEK 1.128.204.943 | 100,22
I/1. | Folyészamla, készpénz ] ~ 1.859] 0,00
Il/2. | Egyéb kovetelés - 17.750.577| 1,58
1l/2.1 | Szérmaztatott tigylet ~ 17.750.577| 1,58

/3 | Lekotott betétek 111.915.037| 9,94
1/3.1. | Max. 3 ho lekotésd 111.915.037| 9,94
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb 0 0 - _!

[I/4 | Ertékpapirok Bl 998.537.470 | 88,70
II/4/1 | Diszkont kincstarjegy 0 2
[1/4/2 | Magyar Allamkétvény 777.684.845| 69,08

| 1i/4/3 | Jelzaloglevel - 120.412.447 | 10,70

| 1l/4/4 | Egyéb kotvény ] 100.440.178| 8,92

| /5 | Aktiv idSbeli elhatarolasok 0| -
NETTO ESZKOZERTEK: 1,125,719,669Ft

Az Alap vagyonanak Osszetétele 1,128,205eFt eszkoz és 2.485eFt kotelezettség. Az eszkozok
9.92%-a pénz, bankbetét, 88.51% értékpapir miatti kovetelés, mig 1.57%. A kotelezettségek
kozott a makodési koltségek értéke 2.485eFt, melynek vetitési alapja az Alap mindenkori nettd
eszkozértéke (ez tartalmazza az alapkezelési dijat és a felligyeleti dijat).

III. Az Alap tervei, jovobeni kilatasok

Az Alap zartvégh, haroméves futamideji alap, mely a befektetok felé hozamgaranciat nydjt. Az
alap bankbetétekbe, értékpapirokba, és szarmaztatott eszkbzbe, opcidba fekteti a jegyzett tokét. A
futamidé alatt az Alap befektetési jegyet nem valt vissza és nem értékesit, a t6zsdén, szabilyozott
keretek kozott a piaci arfolyamon tgyletet lehet kotni ezekre az értékpapirokra. A hozamgarancia
minimum 4%, maximum 60 % nominalis hozamot biztosit a befektet6k részére, melynek
kifizetése csak az Alap lejaratakor, azaz 2017.05.31-én valik esedékessé.

Budapest, 2014. februar 14.

Y Gan Made

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.
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