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1. A szamviteli politika f6 vonasai

1.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrél szol6 2000. évi C., valamint a befektetési alapok éves
beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szold 215/2000. (XII. 11.)

kormanyrendelet eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartdsait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozd eldirasok szerint
vezetjiikk. Az adatrogzités €s a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrdsokban bekovetkezett valtozdsok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az

éves beszamolo6 készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.
Az Alap kdnyveit eurdban vezeti.
Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulonapja: 2024. december 31.
A mérlegkészités iddpontja: 2025. januar 15.

1.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabdlyzatban foglalt értékelési

szabalyok szerint értékeljiik.

Even tuli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott, bekeriilési

értéken keril kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt

Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon soron

feltlintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték



¢s a beszerzési érték kiilonbozetébdl adddo - értékelési kiilonbozet 6sszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értekitéletbdl adodo értékelési kiillonbozetre.

Az Alap portfoliojaban szerepld értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO modszert

alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szolo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott likvid

eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szdmlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idodbeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt Osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv iddbeli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon

soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmazékos iligyletek: az ligyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkozok kozott,
az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az ligylet zarasakor
az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az ligylet eredményének egyidejii
elszamolasa mellett. A fizetett opcios dijat pénziigyi miiveletek raforditasaként szamoljuk el, az

id6beli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idobeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



I. Vagyonkimutatas

adatok EUR-ban

Megnevezés 2023.12.31 Me(gj}:)ms 2024.12.31 Me(gj}:)ms
Atruhazhaté értékpapirok 158,447,815 94.38% 115,372,267 95.46%
Banki egyenlegek 5,118 0.00% 1,014 0.00%
Egyéb eszkdzok 22,516,596 13.41% 8,538,779 7.07%
Osszes eszkoz 180,969,529 107.79% 123,912,060 102.53%
Kotelezettségek 13,085,193 7.79% 3,052,832 2.53%
Netté eszkozérték 167,884,336 100.00% 120,859,228 100.00%

I1. Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 32.119.067 db, egyenként 1 EUR névértékii befektetési jegy
jegyzésével, azaz 32.119.067 EUR tokeével.

) IDOSZAK VEGI
IDOSZAK . , EGY
IDOSZAK SORAN | [DOSZAK SORAN Igg;%ﬁéﬁgl BEFEKTETESI
DATUM | VEGIZARO | ELADOTT | yISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK JEGYRE JUTO
DARABSZAM* | BEF.JEGY | BEF.JEGY DB EUR NETTO

ESZKOZERTEK

DB EUR/DB
2016.11.14 32119067 32119067 32119 067,00 1
2016.12.31 69 608 837| 70555917 38128 69 663 247,00 1.000782
2017.12.31 141971113 76052711 4430720| 145002 432,00 1.021352
2018.12.31 206547290 | 76 669 866 11558478 | 214971 300,32 1.040785
2019.12.31 233964 757 | 55885158 29136060 246 867 788,43 1.055149
2020.12.31 227856973 | 37018165 43607 189| 238713 632,00 1.047647
2021.12.31 227098377 | 28225596 28260774 | 240 164 562,14 1.057535
2022.12.31 199 869 484 | 26 368 763 54203941 207 658 818,09 1.038972
2023.12.31 160 075987 | 17223 868 57378748 | 167 884 335,99 1.048779
2024.12.31 113,560,604 | 4047 796 50433792  120,859,228.09 1.064271

*A nettd eszkozérték készités technikajanak kovetkeztében az év utols6 munkanapjara érvényes

nettd eszkozértékben (T nap) a T-2 munkanapi allapotnak megfeleld darabszam szerepel.

I11.

Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték

Az egy befektetési jegyre esd netto eszkozértek 2024.12.31-én, EUR/db

1.064271




A nettd eszkozeérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat

alapjan. Utolsé napi (2024.12.31.) eszkozérték szamitast 2024.12.30-an készitettiik,

2024.12.29-1 bankkivonat és tranzakcidk alapjan.

IV. A befektetési alap osszetétele

Kategoriak aranya a nett6 eszkozértékre

Megnevezés vetitve, %
2023.12.31 2024.12.31 valtozas
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhato értékpapir 0.00% 0.00% 0.00%
b) Mas szabalyozott piacon forgalmazott dtruhazhaté értékpapirok 7.27% 6.09% -1.18%
¢) Kézelmultban forgalomba hozott atruhézhaté értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
d) egy¢éb atruhazhato értékpapirok 87.11% 85.52% -1.59%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%

A téblazatban az egyes értékpapirokat a kategériakban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjiik,

igy az egyes kategoriak kozott atfedés lehetséges. Az aranyok a Nettd eszkozértékhez viszonyitva

(lasd Netto eszkozérték, I. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

V. Befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidoszakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt

koltségek és felszamitott dijak:

adatok EUR-ban

Befektetésbdl szarmazo jovedelem 13628 313
Egyéb bevételek: 23770
Az Alapkezelonek fizetett dijak (kezelési koltségek): =711 948
A Letétkezeldnek fizetett dijak: =71 195
Egyéb dijak és adok (feliigyeleti dij, bankktg) -20479 412
Nett6 jovedelem -7 610 471
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla véltozésai -49 150 362
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 9 847 100
Egy¢éb hatas az alap eszkozeire, kotelezettségeire -7610471
Meérleg szerinti netto eszkozérték valtozas -46 913 733




VI. Osszehasonlito tablazat az elmult harom iizleti évrol

adatok EUR-ban
Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31 2024.12.31
Nettd eszkozérték 207 658 818,09 167 884 335,99 120,859,228.09
Egy befektetCsi jegyre juté nett 1.038972 1.048779 1.064271
eszkozérték
Idészak Idészaki hozam
2016. iizleti év (2016.11.14.-2016.12.30.)
nem évesitett 0,08%

2017. izleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 2,06%

2018. tizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) 1,90%

2019. tizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) 1,38%

2020. iizleti év (2019.12.31.-2020.12.31.) -0,71%

2021. tizleti év (2020.12.31.-2021.12.31.) 0.94%

2022. iizleti év (2021.12.31.-2022.12.31.) -1,79%

2023. tizleti év (2022.12.31.-2023.12.31.) 1,10%

2024. iizleti év (2023.12.31.-2024.12.31.) 1,48%

VII. Szarmazékos iigyletek
Az Alap portfoligjdban a kdvetkezd hataridds ligyletek szerepelnek:

Irany Osszeg Piaci ar Kotésar | Piaci érték EUR Lejarat
EUR vétel 9,500,000 0.9926 402.5200 348,911 2025.03.11
EUR vétel 9,050,000 0.9898 408.0600 237,787 2025.04.08
EUR eladés 12,500,000 0.9991 399.1820 478,087 2025.01.08
EUR vétel 8,000,000 0.9975 396.3430 373,452 2025.01.24
EUR vétel 10,000,000 0.9984 397.0039 441,962 2025.01.15
EUR vétel 11,600,000 0.9956 4133185 89,609 2025.02.13
EUR vétel 1,800,000 1.0045 411.1733 23217 2025.02.13
EUR vétel 10,000,000 0.9945 398.2375 451,802 2025.02.24
EUR vétel 11,500,000 0.9941 398.8200 507,956 2025.02.28
EUR vétel 7,300,000 0.9912 405.3300 229,265 2025.03.25
EUR vétel 7,000,000 0.9989 410.7800 73,338 2025.01.10
EUR vétel 10,000,000 0.9958 400.9900 371,590 2025.02.10
EUR vétel 6,000,000 0.9968 397.5500 266,788 2025.01.31
EUR vétel 3,500,000 0.9950 401.0000 133,086 2025.02.19
OSSZESEN 3,980,416
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Szarmazékos tligyletek szamviteli mérlegben szerepld értéke:

adatok EUR-ban

Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 2023.12.31 2024.12.31
HATARIDOS UGYLETEK 12 359 410,04 2712 295,54
OSSZESEN 12 359 410,04 2 712 295,54

VIII. Alapkezelo miikodésében bekovetkezd valtozasok, befektetési politika

alakulasara hato fontosabb tényezok

1. Alapkezelé miikodésében bekovetkezo valtozasok

2024. évben nem volt az Alapkezel6 miikodésében beallt jelentds valtozas.

2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

2023-t6l a megugro inflacios nyomas kovetkeztében a Magyar Nemzeti Bank szigort monetaris
politikat folytatott, melyet az arszinvonal normalizalédasa mentén elkezdett lazitani. Nemzetkozi
szintéren szintén kamatemelések mentek végbe a fokozddd inflacids nyomds enyhitésének
céljabol, azonban mind az Eurdpai Kézponti Bank, mind az amerikai jegybank szerepét bet6ltd
Fed kitart a szigora monetaris politikaja mellett, a kondiciok lazitasa 2024-es évtdl latvanyos volt.
Osszességében a csokkend kamatszintek élénkiilé kereslettel parosultak, aminek az elsd jelei az
ingatlanpiacon is megjelentek.

Européban a logisztikai fejlesztések jelentdsen megindultak, aminek a hatasa hazankban is
tapasztalhatd. Magyarorszagon lakaspiaci fellendiilés indult be 2024-ben, feltehetden az atarazodo
lakossagi allampapirok visszavaltasabol €s a kormany lakastdmogatast célz6 intézkedései miatt. A
hazai kereskedelmi ingatlanpiacnak kedvezhet, ha az 0j jegybankelndk a korabbi nyilatkozata
szerint stabilabb arfolyamot szeretne, ami a hazai fizetéeszk6z euréhoz mért volatilitasat
csokkentené. Az inflacids varakozasok ezt nem feltétleniil tamogatjak, ezért 2025-re kis esélye
lesz a kamatvagasnak, ami a forint hitelezés volumen novekedését nem tamogatja. Tovabbi
kockézatok is vannak 2025-ben, geopolitikai oldalrdl az amerikai kormany intézkedései, az orosz-
ukran konfliktus kimenetele, valasztasok eldtti ,,magasnyomast gazdasag” kiadasok.

Az Alapkezeld célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonb6z6 preferenciaval rendelkezd
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani és
versenyképes hozamot termelni, melyet varhatéan a normalizal6dé hozamkoérnyezet tamogatni

fog.
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IX. Az Alapkezel6 altal Kkifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2024. évben kifizetett javadalmazas 965.045
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 816.716
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 148.330
Teljes 6sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 1ényegesen 274.605
hatast gyakorldk javadalmazasa
Létszdm 53

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld, illetve annak alkalmazottai részére

nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdve.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és

kockazatkezelésének bemutatasa

crcr

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 1) megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennallo potencialis
kockazatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezeld
folyamatosan ellendérzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési politikaban
meghatarozottaknak, tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockazati
profiljaval.

Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili
beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap hozam
¢és kockazati profilja 2-es, alacsony besorolasnak felel meg a 7 fokt skalan, ahol a legalacsonyabb

kockézati besorolas sem jelent teljesen kockazatmentes befektetést.

XI. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok

bemutatasa
Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.
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XII.

2024.12.31-¢n az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett

Befektetési jegyek:

Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

adatok EUR-ban

Tipus Névérték Beszerzési | Kamat Deviza Piaci Ertékelési | Piaci érték
(HUF) ar hatas hatas hatas kiilonbozet
OTP Ingatlanalap | 14 140 000 000 90 694 041 0| -11587709| 22396276 10 808 567 101 502 609
OTP
INGATLAN B 300 100 000 2 168 150 0 -89 691 75787 -13 904 2 154 246
sorozat
P{;g,,george 27 114 800 000 368 794 0 -149 284 149 692 409 369 202
Biggeorge 39. "A 40 800 000 119 586 0 -48 407 48 129 -278 119308
RFH
Ingatlanbefekteté 500 000 500 000 0 0 5462 5462 505 462
Si jegy ||A"
Hitelintézetek altal kibocsatott kotvények:
adatok EUR-ban
Tipus Névérték Beszerzési | Kamat Deviza Piaci Ertékelési | Piaci érték
(HUF) ar hatas hatas hatas kiilonbozet
I;NOE‘*ZKBM 2026 600 000 600000 | 22428 0 11775 34203 634203
OTPHB 7.35
03/04/26 712 000 730 712 43 299 0 -14 098 29201 759 913
MFBEU2706/1 750 000 742200| 20908 0 33315 54223 796 423
Diszkont kincstarjegyek:
adatok EUR-ban
Tipus Névérték Beszerzési | Kamat Deviza Piaci Ertékelési | Piaci érték
(HUF) ar hatas hatas hatas kiilonbozet
D250219 90 000 000 218 908 0 3011 2084 926 217982
D250430 420 070 000 1010 748 0 -44 882 41 644 -3 238 1007 510




D250625 360 000 000 852 239 0 -28 388 32341 3953 856 192
EUB 0
01/10/2025 500 000 496 416 0 0 3286 3286 499 703
EUB 0
02/07/2025 1 000 000 992 482 0 0 4723 4723 997 205
EUB 0
03/07/2025 750 000 744 735 0 0 1695 1695 746 430
EUB 0
04/04/2025 700 000 691 652 0 0 3577 3577 695 230
EUB 0
05/09/2025 1 000 000 985 990 0 0 4 845 4 845 990 835
EUB 0
06/06/2025 750 000 740 151 0 0 1734 1734 741 885
RATB 0
02/27/2025 500 000 496 500 0 0 1520 1520 498 020
MNB kotvény:

adatok EUR-ban

Tipus Névérték Beszerzési | Kamat Deviza Piaci Ertékelési | Piaci érték
(HUF) ar hatas hatas hatas kiilonbozet

MNB250109 1 140 000 000 2767 708 0 7 694 1722 9416 2777 124
Magyar allamkotvény:

adatok EUR-ban

Tipus Névérték Beszerzési | Kamat Deviza Piaci Ertékelési | Piaci érték
(HUF) ar hatas hatas hatas kiilonbozet

MAK2026/H 1 000 000 000 2710960 | 47575 -143 187 4097 -91 515 2 619 445
?sl'stle:(slézpllﬂk 17 613 532 000 108 631 972 134 210 -12 086 864 22 809 607 10 856 954 119 488 926
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2023.12.31-¢én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.:

Befektetési jegy:
adatok EUR-ban
Tipus Névérték Beszerzési | Kamat Deviza Piaci Ertékelési | Piaci érték
(HUF) ar hatas hatas hatas kiilonbozet
OTP
ﬂiﬁTLAN 20 000 000 000 130 179 555 - -12087 383 | 27903 439 15816 056 145995 611
BEFJEGY
Hitelintézetek altal kibocsatott kotvények:
adatok EUR-ban
Tipus Névérték Beszerzési | Kamat Deviza Piaci Ertékelési | Piaci érték
(HUF) ar hatas hatas hatas kiilonbozet
Nova KBM 2026 600 000 600 000 22367 - 20736 43103 643 103
3NC2
MFBEU2706/1 750 000 742 200 10 820 - 20959 31779 773 978
MFBEU2410/1 750 000 749 475 7098 - 8531 15629 765 104
MFBEU2409/1 9 885 000 9862203 | 135294 - 39 700 174 994 10 037 197
Ertékpapirok
Hsszesen 20011 985 000 142133433 | 175579 | -12087 383 | 27993 365 16 081 561 | 158 214 993

XIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi iigyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2024. évben nem

alkalmazott.

XIV. Egyéb informaciok

legalabb 20 %-at kitevd mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési dijanak

mértéke koziil a legnagyobb dijmérték a nettd eszkozérték éves max. 2%-a.

Fordulénap utani események bemutatasa
2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna kdzott.

A Téarsasag vezetése a 2024-es év vonatkozasdban értékelte az Ukrajndban kialakult fegyveres
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konfliktust és megallapitotta, hogy a 2024. december 31-i Beszdmol6 adataira nincs hatasa. A

Tarsasag megvizsgalta a konfliktus hatasat az iizleti tevékenységére €s tovabbra is ugy értékeli,

hogy a vallalkozas folytatasanak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran konfliktus

az OTP Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek eredményességére,

likviditasara, tokehelyzetére nincsen jelentds negativ hatassal. A vallalkozas folytatasanak elvével

kapcsolatos jelentds bizonytalansag nem meriilt fel.

XV. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Sajat toke mozgastabla

adatok EUR-ban

Megnevezés 2023.12.31 Vailtozas 2024.12.31
Indul6 toke valtozasa 159 879 839 -46 451 376 113 428 463
Tokenovekmény valtozasanak levezetése
Befektetési jegy forgalmazas értékkiilonbozete 606 016 -2 698 986 -2.092 970
Ertékelési kiilonbozet 3722151 9 847 099 13 569 251
Eredménytartalék 28 554 229 -25 033 985 3520244
Targyévi eredmény -25 033 985 17 423 513 -7610471
Toékenovekmény dsszesen 7 848 411 -462 357 7 386 054
Osszesen 167 728 250 -46 913 733 120 814 517
2. Aktiv idobeli elhatarolasok
adatok EUR-ban
Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Hataridds tigyletek miatti valtozo letét kamatbevétele 47 088 -
Elhelyezett betétek kamata 2610 -
Osszesen 49 698 -
3. Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt
adatok EUR-ban
ERTEKELESI KULONBOZET 2023.12.31. 2024.12.31,
Ertékpapir 16 081 561 10 856 955
Szarmazékos ligyletek -12 359 410 2712 296
Osszesen 3722151 13 569 251
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4. Kovetelések

adatok EUR-ban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Hataridos tigyletek miatti kovetelések (letét) 14 020 000 731 547
Egyéb kovetelések 765 765
Osszesen 14 020 765 732 312

5. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejaratu kotelezettsége nincs.

A rovid lejarat kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetokkel szembeni

tartozasokat tartalmazza.

adatok EUR-ban

2023.12.31. 2024.12.31,
Alapkezelési dij 219 837 157 276
Letétkezeldi dj 21984 15 728
Szamviteli és pénziigyi szolgaltatas dija 698 698
Befektetési jegy eldleg 80 185 80579
Hataridos tigyletek miatti kotelezettségek - 2 640 000
Konyvvizsgalati dij 3 810 -
Osszesen 326 514 2 894 281

6. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv idobeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti és

kiilonado dijat, az éves konyvvizsgalati dijat, valamint a letéti dij kamatraforditas idébeli

elhataroldsat, melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok EUR-ban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31,
Feligyeleti dij 15 248 10 891
Kiilonado 2312 2133
Konyvvizsgalati dij 3302 7353
Hataridds tigyletek miatti letét kamatraforditasa - 7538
Osszesen 20 862 27915
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XVI.

1. Az Alap bevételei

Eredménykimutatassal és mérleggel kapcsolatos kiegészitések

adatok EUR-ban

2023.01.01.-2023.12.31.

2024.01.01.-2024.12.31.

Az Alap bevételei Ebbél Ebbél
Osszes bevétel | pénziigyileg Osszes bevétel | pénziigyileg
realizalt bevétel realizalt bevétel

Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 22 625796 22 576 099 13 628 313 13 628 313
Bankbetétek kamata 579 334 576 724 204 776 204 776
Ertékpapirok kamata -33 947 - 33947 668 468 668 468
Deviza arfolyamnyereség 3548 189 3 548 189 156 108 156 108
Deviza atértékelés miatt

22332 22332 - -
arfolyamnyereség
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 17 262 245 17 262 245 10 590 699 10 590 699
Hataridds tigyletek miatti letét

662 475 615 388 102 320, 102 320

kamatbevétele
Hataridos tigyletek arfolyamnyeresége 585168 585 168 1 905 943 1 905943
[Egyéb bevételek 6sszesen 39 484 39 484 23749 23749
Befektetési jegy visszavaltasbol

39 483 39 483 23770 23770
szarmazoé biintetd jutalék
Kerekitések bevétele 1 1 1 1
Egyéb targyévi bevételek 0 0 22 22

Az Alap koltségei, raforditasai

adatok EUR-ban

2023.01.01.-2023.12.31.

2024.01.01.-2024.12.31.
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Ebbél Ebbél
Az Alap raforditasai pénziigyileg pénziigyileg
Osszes raforditas Osszes raforditas
realizalt realizalt
raforditas raforditas

Pénziigyi miiveletek raforditasa

46 556 669 46 556 669 20 403 955 20 403 955
0sszesen
Hataridos tigyletek miatti letét

- - 13 538 13 538

kamatraforditasa
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 14 531 862 14 531 862 7 195 957 7 195 957
Deviza arfolyamveszteség 2 718 265 2 718 265 591 117 591 117
Hataridos tigyletek arfolyamvesztesége 29 306 542 29 306 542 12 603 342, 12 603 342,




Egyéb raforditas 6 399 4 087 10 392 8260
Pénziigyi szervezetek kiilonadoja 6399 4087 10 391 8259
Egyéb raforditasok - - 1 1
Miikodési koltségek dsszesen 1136 197, 901 112 848 208 680 040
Alapkezeldi dij 961 743 741 906 711 948 554 671
Bankkoltség 534 534 567 567
Feligyeleti dij 67 770 52522 49 506 38615
Egyéb 106 150 76 356 86 187 86 187

Az Alap 2024. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt bruttd konyvvizsgélati dija 7 353,3
EUR.

2. Egyéb Kiegészitések
Az Alap a bazisidészak ¢€s a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott
garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint nincs meghirdetett lejarata.

Az Alap targyévi eredményének felhasznalasa az Alap kezelési szabalyzatdban leirtak alapjan

torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Masodlagos értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.

Ovadéki repoba adott, illetve repdba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.
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3. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté Szamitds médja 2023.12.31. 2024.12.31.
Tékestruktara (I.) Sajat téke/Forrasok 99.79% 97.64%
Likviditas Forgoeszkozok/Rovid 552,47 41,82

lejarath kotelezettségek

'Vagyonaranyos

< Eredmény/Sajat toke -14,93% -6,30%
jovedelmezbség
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4. Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama:
Alapkezel6 neve:
Letétkezel6 neve:
NEE szamitas tipusa:
Targynap (T):

Netto eszkozérték:
Egy jegyre juto NEE:
Darabszam:

1111-704

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
OTP Bank Nyrt.

T-2 napi arfolyam adatok

2024. december 31.

120,859,228.09 EUR

1.064271

113,560,604

Névérték:

1.00 €

A targynapi nettd eszkozérték meghatarozasa:

adatok EUR-ban

OSSZEG/ERTEK | %

NETTO ESZKOZERTEK 120,859,228 | 100.00
I. KOTELEZETTSEGEK 3,052,832 | 2.53
I/1. Hitelallomany 0] 0.00
172. Egyéb kotelezettségek 3,052,832| 2.53
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 155,625 0.13
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 15,563 0.01
1/2.3. Bizomanyosi dij miatt 0| 0.00
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0| 0.00
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0| 0.00
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0| 0.00
1/2.7. Koltségkent elszamolt egyéb tétel 13,943 0.01
miatt
12.8. Egyéb - nem kéltség alapu - 2,867,701 2.37
kételezettség
1/3. Céltartalékok 0| 0.00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0| 0.00
II. KOVETELESEK 123,912,060 | 102.53
11/1. Folydszamla, készpénz 1,014 0.00
11/2. Egyéb kivetelés 8,538,779 | 17.07
121 Szarmaztatott iigylet 3,981,181 3.29
11/2.2 | Befektetési jegy forgalmazas 12,106 0.01
11/2.3 | Egyéb kovetelés 4,545,492 3.76
11/3 Lekotott betétek 0| 0.00
1I/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0] 0.00
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb 0| 0.00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 115,372,267 | 95.46
11/4/1. | Allampapirok 9,816,875 8.12
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 2,592,189 | 2.14
MAK2026/H HUF | 1,000,000,000 2,592,189 | 2.14
11/4/1/2. | Kincstarjegy 2,058,191 1.70
D250219 HUF 90,000,000 215477 0.18
D250430 HUF 420,070,000 995,852 0.82
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D250625 HUF 360,000,000 846,863 | 0.70
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0|l 0.00
1I/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 5,166,495 4.27
EUB 001/10/2025 EUR 500,000 499,478 | 0.41
EUB 002/07/2025 EUR 1,000,000 996,750 0.82
EUB 0 03/07/2025 EUR 750,000 746,074 0.62
EUB 0 04/04/2025 EUR 700,000 694,873 0.57
EUB 0 05/09/2025 EUR 1,000,000 990,295 0.82
EUB 0 06/06/2025 EUR 750,000 741,446 0.61
RATB 0 02/27/2025 EUR 500,000 497,580 | 0.41
11/472. | Gazddlkodo és egyéb hitelviszonyt 2,190,577 | 1.81
megtestesito értékpapir
11/4/2/1. | Tozsdére bevezetett 2,190,577 1.81
MFBEU2706/1 EUR 750,000 797,022 | 0.66
Nova KBM 2026 3NC2 EUR 600,000 633,992 0.52
OTPHB 7.35 03/04/26 EUR 712,000 759,563 | 0.63
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0] 0.00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0] 0.00
11/4/3. | Részvények 0| 0.00
11/4/3/1. | Tozsdére bevezetett 0| 0.00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0] 0.00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0] 0.00
11/4/4. | Jelzdaloglevelek 0| 0.00
11/4/4/1. | Tozsdére bevezetett 0| 0.00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0] 0.00
1I/4/5. | Befektetési jegyek 103,364,815 | 85.52
11/4/5/1. | Tozsdére bevezetett 0| 0.00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 103,364,815 | 85.52
Biggeorge 27. "A" befjegy HUF 114,800,000 364,915 0.30
Biggeorge 39. "A" befjegy HUF 40,800,000 117,960 0.10
OTP INGATLAN B sorozat HUF 300,100,000 2,127,737 1.76
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF | 14,140,000,000 100,253,783 | 82.95
RFH Ingatlanbefektetési jegy "A" 500,000 500,421 0.41
1I/4/6. | Karpotlasi jegy 0|l 0.00
1/5 Aktiv id6beli elhataroliasok 0] 0.00
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5. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarizata

A 2024. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2024.12.31. fordulonapra vonatkozo mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozértek szamitds technikdjabol adodik. Az év utolsod érvényes
eszkozértéke 2024. december 30-an késziil a 2024. december 29-i adatok figyelembevételével. Ezzel
szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2024. évre vonatkozott €s a

mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszkozeérték szamitas soran

napi koltségszamitas torténik, eurd centre pontosan.

Budapest, 2025. aprilis 29.

z « 1, Digitally signed by Dr.
Dr- Jar‘daCSIkJanda’lcsik Gébor Gyula G ol Digitalisan alairta:
Gabor Gyula Date:2025.0429 aramvolg  caramvsigyi erika
y 11:59:44 +02'00'

s Datum: 2025.04.29
yi Erika 124125 10700
dr. Jandacsik Gabor Gyula Garamvdolgyi Erika
Vezérigazgato Hattérmiiveleti Igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Melléklet: Mérleg, eredménykimutatas
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MNB hatarozat szama: KE-I11-766/2016.

MERLEG Eszkézok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31. 2024.12.31.
szam EUR EUR

1 A. Befektetett eszkozok - -
2 I. ERTEKPAPIROK - -
3 1. Ertékpapirok - -
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete - -
5 a) kamatokbol, osztalékokbol - -
6 b) egyéb - -
7 11. Befektetett pénziigyi eszk6zok - -
8 1. Hosszu lejaratu bankbetétek - -
9 B. Forgoeszkozok 180 385 338 121 024 417
10 II. KOVETELESEK 14 020 765 732 312
11 1. Kovetelések 14 020 765 732 312
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13 3. Kijl.félsli.pén"ztértékre sz0106 kovetelések

értékelési kiilonbozete - -
14 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete - -
15 I11I. ERTEKPAPIROK 158 214 994 119 488 926
16 1. Ertékpapirok 142 133 433 108 631 971
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 16 081 561 10 856 955
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 175579 134210
19 b) egyéb 15905 982 10 722 745
20 IV. PENZESZKOZOK 8 149 579 803 179
21 1. Pénzeszk6zok 8 149 579 803 179
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete - -
23 C. Aktiv idobeli elhatirolasok 49 698 -
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 49 698 -

2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-

25 - -

i). Szarmazékos iigyletek értékelési
26 kiilonbozete - 12359410 2 712 296
27 ESZKOZOK OSSZESEN 168 075 626 123 736 713

Budapest, 2025. aprilis 29.
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

MNB hatarozat szama: KE-111-766/2016.

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2023.12.31. 2024.12.31.
Szam EUR EUR
28 E. Sajat toke 167 728 250 120 814 517
29 I. Indulé Téke 159 879 839 113 428 463
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 388 394 612 392 441 103
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke

31 (-) - 228514773 - 279012 640
32 II. TOKEVALTOZAS (Tékenévekmény) 7 848 411 7 386 054
33 1. Viﬂssﬁzav.aiisérolt befektetési jegyek bevonasi

értékkiilonbozete 606 016 - 2092970
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 3722151 13 569 251
35 3. El6z6 év(ek) eredménye 28 554 229 3520244
36 4. Targyévi eredmény - 25033985 - 7610471
37 F. Céltartalékok - -
38 G. Kotelezettségek 326 514 2 894 281
39 | . HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - -
40 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 326 514 2 894 281

III. KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO
41 KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI

KULONBOZETE - -
42 H. Passziv idébeli elhatarolasok 20 862 27915
43 FORRASOK OSSZESEN 168 075 626 123 736 713

Budapest, 2025. aprilis 29.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatarozat szama: KE-111-766/2016.

EREDMENYKIMUTATAS
Sor- . . 2023.01.01.- 2024.01.01.-
szdm A tétel megnevezese 20231231, | 20241231,
EUR EUR

1 1. Pénziigyi miiveletek bevételei 22 625 796 13 628 313
2 II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 46 556 669 20 403 954
3 III. Egyéb bevételek 39 484 23770
4 IV. Miik6dési koltségek 1136197 848 208
5 V. Egyéb raforditasok 6 399 10 392
6 VI. Fizetett, fizetend6 hozamok - -
7 VII. Targyévi eredmény (I-1I+I1I-IV-V-VI) - 25033985 - 7610471

Budapest, 2025. aprilis 29.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt
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1. Cash-flow kimutatas

adatok EUR-ban

2023.01.01.-
2023.12.31.

2024.01.01.-
2024.12.31.

I. Szokasos tevékenységhbdl szarmazo

pénzeszkoz-valtozas 31718752 4034513
1 Targyévi eredmény -25579 371 -8483 715
2 Elszamolt amortizaciod - -
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas - -
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet 27163 431 9 847 100
5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiillonbozete - -
6 Ingatlan befektetések értékesitésének i i
eredménye

7 Ertékpapir befektetések értékesitésének

bevéltéSéIIl)ak eredménye 7 -2730383 -3394741
8 Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa - -
9 Forgoeszkozok valtozasa -30 384 196 3441 353
10 Rovid lejarata kotelezettségek

élloményvéjltozésa ¢ -145 785 2567767
11 Hosszu lejarata kotelezettségek i i
allomanyvaltozasa

12 Aktiv idébeli elhatarolasok

allomanyvaltozasa -39 516 49 698
13 Passziv id6beli elhatarolasok

allomanyvaltozasa 2932 7053
o] s
14 Ingatlanok beszerzése - -
15 Ingatlanok eladésa - -
16 Befolyt bérleti dijak - -
17 Ertékpapirok beszerzése -9 223 495 -27902 739
18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas 79 706 845 64 798 942
19 Kapott hozamok 545 386 873 244
Denzesrieviltongs ATz 41887347 -49 150 362
20 Befektetési jegy kibocsatas 17 305 320 4 046 491
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott i i
apport

22 Befektetési jegy visszavasarlasa -59 192 667 -53 196 853
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - -
24 Hitel illetve kdlcson felvétele - -
25 Hitel, illetve koleson torlesztése - -
26 Hitel illetve kdlcson utan fizetett kamat - -
IV Pénzeszkozok valtozasa (I+11+I11 sorok) + -2 577 363 -7 346 400
Pénzeszkdzok nyitd 10 726 942 8 149 579
Pénzeszkdzok zard 8149 579 803 179
Pénzeszkozok allomanyvaltozasa -2 577 363 -7 346 400
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