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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosai részére

Az éves jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Ingatlanbefektetési Alap (az “Alap”) mellékelt 2012. évi éves jelentés -
amely magaban foglalja az ezen id6szakra vonatkozé éves beszamold mérlegét, amelyben az
eszkozok és forrasok egyez6 végosszege 57.762.449 eFt, az iizleti év eredménye 798.403 eFt
nyereség - szamviteli informacioinak (,,szamviteli informaciok™) a konyvvizsgalatat.

Az Alapkezeld vezetésének feleldssége az éves jelentésért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (az ,,Alapkezeld”) vezetése felel6s az éves
jelentésnek a befektetési alapkezelSkrol €s a kollektiv befektetési formakrél szold 2011, évi
CXCIII. torvénnyel osszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az eszkozok és
kotelezettségek leltarral valo alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje
altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan bels
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové valjon az akar
csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitasoktol mentes éves jelentés elkészitése.

A konyvvizsgald felelbssége

A mi felel6sségiink az éves jelentés szamviteli informéacioinak, kiilonds tekintettel az éves
Jjelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idészak végi leltaranak, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségeknek a véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkoz —~ Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot Uigy tervezziilk meg és hajtsuk végre,
hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrél, hogy az éves jelentés mentes-e a lényeges hibas
allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves jelentésben szerepld Osszegekrsl és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljardsok, beleértve az éves jelentés akar csalasbol, akar
hibabdl eredd, lényeges hibas allitdsai kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgalo
megitélésétd] fiiggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgald az éves jelentés
- Alapkezeld altali elkészitése és valds bemutatasa szempontjabol relevans belsé kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgdlati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy az Alap belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozdéan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleloségének és a vezetés altal készitett
szamviteli politikak ésszeriiségének értékelését is.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt konyvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Vélemény

Véleménytink szerint az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2012. évi éves jelentésében kozolt
szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a befektetési alapkezelékrél és a
kollektiv befektetési formakrdl sz6ld 2011. évi CXCIII. térvénnyel Osszhangban keriiltek
Osszedllitasra. Az éves jelentésben szerepeld eszkozok és kotelezettségek leltarral
alatdmasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje 4ltal
adott értékelés alapjan keriiltek elszdmolasra.

Egyéb kérdések

Konyvvizsgalatunk kizardlag az éves jelentésben taldlhaté szamviteli informacidkra
vonatkozott, amelyek az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2012. évi éves beszamoldjan
alapulnak. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2012. évi éves beszamoldjarsl 2013. marcius 27-
i datummal kdnyvvizsgaldi véleményt adtunk ki és a fordulénap utdni események hatasait
ezen idépontig vizsgaltuk meg. Az éves beszamolot az Alapkezeld tulajdonosa 2013. méarcius
28-an jovahagyta. A 2013. marcius 27-t kovetden bekovetkezett fordulénap utani
eseményekre vonatkozd eljardsaink a tulajdonos éves beszdmolé jovahagyasara vonatkozd
dontésére korlatozodtak. '

Budapest, 2013. 4prilis 29.

Nag&véradiné Szépfalvi Zsuzsanna Nagy Zoltan

Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadd Kft. kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest Ddzsa Gyorgy ut 84/C. 005027
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Altalinos adatok

Az OTP

Ingatlanbefektetési

Alap nyilvanos forgalomba hozatallal létrehozott, nyiltvégh

ingatlanforgalmazé alap, melyet a Pénziigyl Szervezetek Allami Feligyelete 111/120.013-1/2002.szamd
hatarozataval 2002. december 5-én vett nyilvantartisba. Az Alap hatarozatlan futamidére jott létre.

 Alapkezel§: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt. (1012 Budapest, Palya.u. 4-6.) '
Letétkezel6: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)
Forgalmazok: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)
_________________________ BNP Paribas Magyarorszagi Fidktelep (1055 Budapest, Honvéd u. 20)
Budapest Bank NyRt ( 1138 Budapest, Vaci at 188)
CIB Ko6zép-Eurbpai Nemzetkozi Bank Zrt (1027 Budapest, Medve U.
4-14)
Ingatlanértékeld: KPMG Tanacsadé Kft. (1139 Budapest, Vaci ut 99.)
SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tanacsadé Kft (1094 Budapest,
Mester u. 54.1/1-6.)
Konyvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgal és Tanacsadé Kft., (1068 Budapest, Dézsa Gy.

it 84/C)

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozési szam: 1211-5.

I, Az Alap befektetést jegyei darabszdmanak, nettd eszkozértékének, drfolvamanak
alakuldsa
EGY
ELADOTT NETTO BEFEKTETESI
VISSZAVALTOTT Y JEGYRE JUTO
DATUM | DARABSZAM # BEFI.){3EGY BEF. JEGY DB ESZK%%I;Z:RTEK NETTO |
ESZKOZERTEK
HUF/DB
| 2003.12.31 18,067,142,626 | 15,968 381,223 2,735,697,319 19,463,930,163 1.077311
2004.12.31 19,951,800,748 | 5,417,421,090 3,532,762,968 24,224,165,842 1.214134
2005.12.30 55,387,396,414 | 38,792,292,110 3,356,696,444 73,096,917,357 1.319739
2006.12.29 84,958,408,794 | 45,198,774,039 15,627,761,659 119,900,995,656 1.411291
2007.12.29 92,677,989,807 | 22,834,189,214 15,114,608,111 141,625,815,107 1.528149
2008.12.31 49,891,081,373 | 7,721,792,195 50,508,700,719 73,397,027,380 1.471145
2009.12.31 22,230,858,733 | 2485748 843 30,145,971,483 32,523,205,820 1.462976
2010.12.31 21,597,947,028 | 4,747,305,114 5,380,216,819 34,043,847,515 1.576254
2011.12.30 19,476,069,698 | 1,271,058,561 3,392,935,891 31,945,829,675 1.640261 \
| 2012.12.28 | 17,825,038,455 | 362,818,047 2,013,849,290 30,807,563,549 | 1.728331 |

XA nettd esghogérték  késgités technikdjanak  Rovetkegtében ag v utolsd munkanapjira érvényes nettd

esgkoertéRben ag eliz0 munkanapi dllapotnak megfeleli darabsgim sserepel.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt

OTP Ingatlanbefektetési Alap Eves jelentés
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Az alap vagyonanak és a befektetési jegyek arfolyaminak alakulasat a 2012, évben az alabbi

grafikon szemlélteti.
2012 OTP Ingatlanalap nett6 eszkdzérték és drfolyam alakulds
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2011.12.30 31,945,829,675 1.640261
2012.01.31 32,087,958,996 1.647442
2012.02.29 31,798,552,732 1.653251
2012.03.30 31,629,245,061 1.658892
2012.04.27 31,425,825,845 1.663387
2012.05.31 31,253,730,758 1.669300
2012.06.29 31,235,836,825 1.682527
2012.07.31 31,203,030,121 1.694035
2012.08.31 31,095,578,904 1.701619
2012.09.28 31,041,232,637 1.709480
2012.10.31 30,905,367,820 1.716229
2012.11.30 30,879,824,289 1.723186
2012.12.28 30,807,563,549 1.728331
IIl. Az Alap hozaminak alakuldsa
Idgszak Eves hozam
2003. tzlet év (2002.12.29-2003.12.31.)  9.57%
2004. tizleti év (2003.12.31-2004.12.31.)  12.66%
2005. tizletl év (2004.12.31-2005.12.30.)  8.70%
2006. tizleti év (2005.12.30-2006.12.29.)  6.79%
2007. tzlet év (2006.12.29-2007.12.29.)  8.28%
2008. tzlet év (2007.12.29-2008.12.31.) -3.73%
2009. uzleti év (2008.12.31-2009.12.31.)  -0.56%
2010. tizleti év (2009.12.31-2010.12.31.)  7.74%
2011. iizleti év (2010.12.31-2011.12.30)  4.06%
2012. iizleti év (2011.12.30-2012.12.28.)  5.37%

(arfolyam)

Egy befektetési jegyre jutd netté eszkdzérték

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt

OTP Ingatlanbefektetési Alap Eves jelentés
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IV. Az Alap vagyonkimutatdsa a beszdmoldsi id6szak elsé és utolsé napjin

Az Alap eszkozeinek és kotelezettségeinek Osszetételére vonatkozé alabbi informaciok nem minden
esetben egyeznek meg az Alap éves beszamoloiban szereplé métleg adatokkal. Az eltérések a nettd
eszkozérték szamitis technikdjabdl adédnak, azaz az éves beszamol6 tartalmaz minden, a
métlegkészités idGszakaban felmerilt kovetelést/kotelezettséget, mig az év utolsé munkanapjara
vonatkozé nettd eszkozértékben csak a targyév utolsé munkanapjat megeléz6 munkanapig felmerilt
kovetelések/ kotelezettségek szerepeltethetok.

1IV/1. ESZKOZOK OSSZETETELE 2011. december 30.

MEGNEVEZE’S U Y ' OSSZEG E Ft — PORTFOLIO %
I. KOTELEZETTSEGEK: 27.939.333 8746
I/1. Hitelallomany 25.919.730 81.14
1/2. Egyéb kételezettségek 1.893.997 5.93
alapkezeléi dij 51.014 0.16
letétkezeldt dij 6.519 0.02
ingatlanszakértéi dij 4.065 0.01
koltségként elsz. egyéb tétel 4.275 0.01
egyéb-nem koltség alapa kot. 1.828.124 5.73
1/3. Céltartalékok 0 0
1/4. Passziv idébeli elhatirolasok 125.606 0.39
II. ESZKOZOK: 59.885.163 187.46
I1/1. Folyészamla. Készpénz 1.010 0.00
I1/2. Egyéb kovetelés 1.182.445 3.70
I1/3. Lekotott bankbetétek 4.893.744 15.32
11/3.1. Max. 3 hé lekotésii 4.893.744 15.32
\
'T1/4. Ertékpapirok 0 0
BUnlcions Cim Helyrajzi | Botaintiis PORTDF(')LI(’)
I1/5 /1. Ingatlanok 53,796,147 168.40
IRODA 1012 Budapest Palya u. 4-6. 7547/0/A 890,147 279
IRODA 1024 Budapest Margit krt. 43-45, 13364 1,048,700 3.28
IRODA 1025 Budapest Szépvolgyi at 22. 14859/1 2,206,900 6.91
IRODA 1026 Budapest Pasaréti ut 29. 12030 315,000 0.99
JRODA 1027 Budapest Margit krt. 8-10. 13511/0/A 195,300 0.61
IRODA 1034 Budapest Timar u. 20 17624 658,400 2.06
IRODA 1042 Budapest Arp{ld ut 63-65. 70664/2/A 171,000 0.54
IRODA 1042 Budapest Jézsef. A. u. 92. 71677 722,000 2.26
IRODA 1051 Budapest Nador u. 16. 24579 2,973,000 9.31
TRODA 1054 Budapest Vadasz u. 12. 24789 755,000 2.36
TRODA 1055 Budapest Marké u. 9. 24931 776,100 243
TRODA 1064 Budapest Podmaninszky u. 65. 28481/0/A 297,000 0.93
IRODA 1068 Budapest Benczir u. 26. 29689 419,800 1.31
IRODA 1088 Budapest Rakéczi at 15. 36545 613,900 1.92
\ IRODA 1092 Budapest Kinizsi u. 30-36. 36840 4,188,566 13.11

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt OTP Ingatlanbefektetési Alap Eves jelentés 4/24




IRODA 1092 Budapest Raday u. 42. 36925 1,420,700 4.45
IRODA 11115 Budapest Barték Béla at 92-94, 4359/1/A/2 523,000 1.64
IRODA 1124 Budapest Jagelld u. 20/A. 7941/2 254,500 0.80
IRODA 1126 Budapest Boszorményi ar 9-11. 8274/A/1 161,700 0.51
IRODA 1131 Budapest Babér u. 9. 26091/2 11,867,808 37.15
IRODA 1133 Budapest Pozsonyi ut 56. 25466 4,644,000 14.54
IRODA 1136 Budapest Tatra u. 16. 25110/0/A 513,000 1.61
IRODA 1139 Budapest Petnehazy u. 52. 26233 1,830,800 573
IRODA 1195 Budapest Ullgi Gt 285. 164247/A/1 153,400 0.48
IRODA 1204 Budapest Kossuth. L. u. 44-46. 171368/0/ A 148,100 0.46
IRODA 1211 Budapest Mansfeld P. u.1-3 210146 322,400 1.01
IRODA 1225 Budapest Nagytétényi at 218-220. 231310/6 342,500 1.07
IRODA 2310 Szigetszentmiklés Losonci u. 1. 79/3/A 84,000 0.26
IRODA OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 38,497,221 120.52
KERESKEDELEM | 1037 Budapest Bécsi ut 314. 20023/23/A 145,500 0.46
KERESKEDELEM | 1154 Budapest Wesselényi at 9/b. 80782/5 475,500 1.49
KERESKEDELEM | 1173 Budapest Pesti ut 237. 139800 900,300 2.82
KERESKEDELEM | 2000 Szentendre 11.sz. féut 8908/7 85,600 0.27
KERESKEDELEM | 2040 Budadrs Keletiu. 1 10300/30 1,507,600 4.72
KEI({)ESEESDEEI\IIJ M BUDAPEST ES KORNYEKE 3,114,500 9.76
KERESKEDELEM | 2803 Tatabdnya Sdgviri E. u. 45-47. 2119/209 1,065,846 3.34
KERESKEDELEM | 3170 Szécsény Rikécziut 91. 79 79,000 0.25
KERESKEDELEM | 4300 Nyirbator Kossuth L. u. 11. 2007 91,400 0.29
KERESKEDELEM | 4900 Fehérgyarmat Kossuth u. 14. 755 94,800 0.30
KERESKEDELEM | 5700 Gyula Hétvezér u. 2-6. 4486/ A 71,900 0.23
KERESKEDELEM 7100 Szekszird Tarcsai V. u. 89. 0320/152-1 1,381,981 4.33
KERESKEDELEM | 7800 Siklos Felszabadulas Gt 29. 1150/2/A/1 77,000 0.24
KERESKEDELEM | 9700 Szombathely Dolgozdk atja 1/a. 3783/A/1 181,500 0.57
KE%E:%?;;“W VIDEK 3,043,427 9.55
LAKO 1025 Budapest Barlang u. 17 15512 95,260 0.30
LAKO 1025 Budapest Vend u. 26. 15414 268,700 0.84
LAKO 1125 Budapest Zsolna u. 4. 9755 261,800 0.82
LAKO 1023. Bp.I1. Vérhalom u. 12-16 13019 58,582 0.18
LAKO OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 684,342 2.14
LOGISZTIKA 1033 Budapest Szélékert u. 4. 18900 1,429,600 4.48
LOGISZTIKA 1097 Budapest Gubacsi u. 32. 38223 1,131,500 3.54
LOGISZTIKA 1211 Budapest Terel u. 1. 210146/205 1,133,400 3.55
LOGISZTIKA 1225 Budapest Nagytétényi ut 228. 231319 642,800 2.01
Lgs(;IZSgSTEliA BUDAPEST ES KORNYEKE 4,337,300 13.58
LOGISZTIKA 9027. Gyér, Kardanu. 10 5475/73 1,080,257 3.38
LgS%IZSg;rEH;A VIDEK 1,080,257 3.38
TELEK 2040. Budadss 10300/15 424,600 1.33
TELEK 2040. Budaors 10300/17 381,200 1.19
TELEK 2040. Budadrs 10300/18 708,800 2.22
TELEK 2040. Budadrs 10300/19 51,600 0.16
TELEK OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 1,566,200 4.90
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Lo/ Rfis st BUDAPEST ES KORNYEKE 1,472,900 4.61 |
all6 ingatlanok 7~
Fejlesztés alatt 4ll6 | 1143 B 1ok, u. 1. 32472 1,472,900 461
ingatlan
I1/6 Aktiv id6beli
elhatarolasok WA (.88
1V/2. ESZKOZOK OSSZETETELE 2012. december 28.
MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO(/) |
0
R YeTo3 0 o e TP S S ST,
I/ /1. Hitelallomany 26,386,281 85.65
1/2. Egyéb kotelezettségek 1,690,443 5.49
alapkezeldi dij 45,493 0.15
letétkezeldi dij 6,010 0.02
ingatlanszakértéi dij 6,079 0.02
koltségként elsz. egyéb tétel 4,212 0.01
‘b Kéltséo aland kot 1,628, 5.
egyéb-nem koltség alapu kot. 650 20
1/3.Céltartalékok - -
1/4, Passziv id8beli elhatarolasok 245,048 0.80
II. ESZKOZOK: 59,129,337 191.93
I1/1. Folyészamla, készpénz 12,145 0.04
I1/2. Egyéb kévetelés 1,072,536 3.48
11/3. Lek6tott bankbetétek 5,115,318 16.60
I1/3.1. Max. 3 hé lekotésii 5,115,318 16.60
I1/3.2. 3 hénapnal hosszabb leké6tést - -
I1/4. Ertékpapirok - -
' Funkcidja Cim Helyrajzi Forgalmi ar | Portfolié %
sZAm
I1/5. Ingatlanok,
berendezések 52,913,269 171.75
1/5/1. Ingatlanok 51,440,369 166.97
IRODA 1012 Budapest Mészaros u. 15-17. 7547/0/A 837,374 2.72
IRODA 1024 Budapest Margit krt. 43-45. 13364/0/A/ 1,059,800 3.44
IRODA 1025 Budapest Szépvolgyi at 22. 14859/1 2,249,300 7.30
IRODA 1026 Budapest Pasaréti Gt 29. 12030 321,000 1.04
IRODA 1027 Budapest Mazrgit krt. 8-10. 13511/0/4A/ 201,200 0.65
TIRODA 1034 Budapest Timér u. 20 17624 694,600 2.25
TIRODA 1042 Budapest Arpéd ut 63-65. 70664/2/A/ 178,000 0.58
IRODA 1042 Budapest Jozsef. A. u. 92. 71677 750,000 2.43
{ IRODA 1051 Budapest Nador u. 16. 24579 3,091,000 10.03
\ IRODA 1054 Budapest Vadasz u. 12. 24789 961,000 3.12
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’ IRODA 1055 Budapest Marké u. 9. 24931 771,800 2.51
' IRODA 1064 Budapest Podmaninszky u. 65. 28481/0/A 297,000 0.96
IRODA 1068 Budapest Benczur u. 26. 29689 420,100 1.36
TRODA 1088 Budapest Rakodczi at 15. 36545 616,400 2,00
IRODA 1092 Budapest Raday u. 42, 36925 1,423,200 4.62
IRODA 1093 Budapest Kinizsi u. 30-36. 36840 3,799,365 12.33
{ IRODA 1115 Budapest Bartdk Béla it 92-94.  14359/1/A/2 544,000 1.77
TIRODA 1124 Budapest Jagellé u. 20/A. 2206463 262,000 0.85
JRODA 1126 Budapest Boszorményi Gt 9-11. 8274/0/A/1 168,200 0.55
IRODA 1131 Budapest Babér u. 9. 26091/2 11,348,206 36.84
IRODA 1133 Budapest Pozsonyi ut 56. 25466 4,301,000 13.96
IRODA 1136 Budapest Titra u. 16. 25110/0/A/ 534,000 1.73
TIRODA 1139 Budapest Petnehdzy u. 52. 26233 1,838,000 5.97
IRODA 1195 Budapest Ull6i Gt 285. 164247/ A /1 156,700 0.51
IRODA 1204 Budapest Kossuth. L. u. 44-46. | 171368/0/A 151,100 0.49
TIRODA 1211 Budapest Mansfeld P. u. 1 210146 322,400 1.05
1225 Budapest Nagytétényi ut 218-
IRODA 220. 231310/6 341,600 111
IRODA 2310 Szigetszentmiklés Losonci u. 1. 79/3/A 85,000 0.28
IRODA OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 37,723,345 122.45
KERESKEDELEM 1037 Budapest Bécsi ut 314, 20023/23/A 150,100 0.49
KERESKEDELEM 1154 Budapest Wesselényi at 9/b. 80782/5 451,600 1.47
KERESKEDELEM 1173 Budapest Csomafalva u. 1-2. 139800 895,700 2.91
KERESKEDELEM 2000 Szentendre 11.sz. {60t 2559803 79,800 0.26
KERESKEDELEM 2040 Budadrs Keleti u. 1 10300/30 1,452,200 4,71
KERESKEDELMI . . .
OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 3,029,400 9.83
KERESKEDELEM 2803 Tatabinya Sigvid E. u. 45-47. 2119/209 1,014,305 3,29
KERESKEDELEM 3170 Szécsény Rdkoezi ut 91. 79 84,000 0.27
KERESKEDELEM 4300 Nyirbator Kossuth L. u. 11. 2007 92,400 0.30
KERESKEDELEM 4900 Fehérgyarmat Kossuth u. 14. 755 96,000 0.31
KERESKEDELEM 5700 Gyula Hétvezér u. 2-6. 4486/ A 61,800 0.20
KERESKEDELEM 7100 Szekszard Tarcsai V. u. 89. 0320/152-1 1,336,260 4.34
| KERESKEDELEM 7800 Siklés Felszabadulas 1t 29. 1150/2/A/1 77,800 0.25
KERESKEDELEM 9700 Szombathely Dolgozok ttja 1/a. | 3783/A/1 186,500 0.61
KERESKEDELMI >
OSSZESEN VIDEK 2,949,065 9.57
) 1023 Bgdapest’Vérhalom u. 12-16.
LAKO 2DB TAROLO 13019 5,271 0.02
LAKO 1025 Budapest Barlang u. 17 15512 88,310 0.29
LAKO 1025 Budapest Vend u. 26. 15414 267,500 0.87
LAKO 1125 Budapest Zsolna u. 4. 9755 267,800 0.87
LAKO OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 628,881 2.04
LOGISZTIKA 1033 Budapest Szdlékert u. 4. 18900 1,515,500 4.92
LOGISZTIKA 1097 Budapest Gubacsi u. 32. 38223 1,127,900 3.66
LOGISZTIKA 1211 Budapest Tereld u. 1. 210146/205 1,133,300 3.68
LOGISZTIKA 1225 Budapest Nagytétényi ur 228. 231319 740,000 2.40
I:.OGISZTIKA 1 ) -
OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 4,516,700 14.66
LOGISZTIKA 9027 Gyér Karddn u. 10. 5475/73 1,026,777 3.33
LOGISZTIKA VIDEK 1,026,777 333
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T R e T
2040 Budadrs Keleti u. 1
TELEK Bevasarlopark telek 10300/15 424 600 1.38
2040 Budadrs Keleti u. 1 Csikihegy
TELEK telek 10300/17 381,200 1.24
TELEK 2040 Budaérs Keleti u. 1 Lohegy telek 10300/18 708,800 2.30
TELEK 2040 Budadrs Keleti u. 1 utak 10300/19 51,600 0.17
'TELEK OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 1,566,200 5.08
II/5/2 Epl’tés T e s [y o .
ingatlanok 1,472,900 4.78
BUDAPEST ES KORNYEKE -
Fejlesztés alatt 4llo
ingatlan 1143 Budapest Hungaria krt 17-19. 32472 1,472,900 4.78
11/6 Aktiv id8beli
elhatarolasok 16,069 0.05
6. Hataridds deviza
tigyletek 0 0-
V. Ingatlan adatok
V.1. Epiiletek egyedi jellemzéi 2012.12.30
Fipités | Tervezett
, Bérbeadhat6 Bérbe- s> . tartds Hasznosit4s f6bb
CiM / BESOROLAS HRSZ terdlotmd. | adotivdg % Hasznaél:;bavetel idbrivia iellemzi
év
IRODA/BP |
Kiilén kezel§
, szervezet, kézlizemi
1068 Budapest Benczir u. 26. 29689 1,305 1935 1 dijakat bérbeads
fizeti
Kiilén kezel$
1024 Budapest Margit krt. 43- szervezet, kzlizemi
45, 13364 5173 1953 5-10 dijakat béxls és
bérbeadd fizeti
Kiilén kezeld
1026 Budapest Pasaréti ut 29. 12030 727 1936 5-10 szervezet, koziizemi
dijakat béxlé fizeti
Kiilon kezeld
szervezet, kozluzemi
1088 Budapest Rakéezi it 15, 36545 2,230 1880 5-10 d""‘k"‘g::t‘ibeado
tovabbszimldzza a
bérld felé
Kiilén kezeld
;. szervezet, koziizemi
1034 Budapest Timar u. 20 17624 1,955 1992 5-10 dijakat bérbeadd
fizeti
R o Kiilén kezeld
135 B"dapg‘*g Pozsonyi it 25466 16,438 1988 510 | szervezet, kéziizemi
' dijakat bérlé fizet
Kilon kezeld
szervezet, kdzizemi
1093 Budapest Kinizsi u. 30- 36840 10,670 1915 510 dijakat ?)ér.beadé
36. fizety,
tovabbszamlazza
bérlo felé
. s Kilén kezels
1225 Budapest Bagytcteani it | 93131076 1,225 1953 1 seerveset, képizemi
\ ) dijakat bérbeadd
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fizeti,
tovabbszamlazza
bérlé felé

1139 Budapest Petnehdzy u.
52.

26233

7,894 1993

Kiilon kezeld
szervezet, kdzlizemi
dijakat bérbeadé
fizeti, egy bérld felé
tovabbszamlazza

1012 Budapest Pélya u. 4-6.

7547/0/A

3,187 1994

Kiilon kezeld
szervezet, kdzlizemi
dijakat bérbeadé
fizeti,
tovabbszamlazza a
bérld felé

1055 Budapest Marké u. 9.

24931

2,528 1930

Kiilén kezeld
szervezet, kozizemi
dijakat bérlé fizeti

1131 Budapest Babér u. 9.

26091/2

36,380 2003

Kiilén kezels
szervezet, kdzlizemi
dijakat bérlé fizeti

1042 Budapest ]ozsef. A. u.
92.

71677

2,654 1993

Kiilon kezeld
szervezet, kdzlizemi
dijakat bérlé fizeti

1136 Budapest Tatra u. 16.

25110/0/A/

1,424 1991

Kiilén kezels
szervezet, kézlizemi
dijakat bérl§ fizeti

1115 Budapest Bartok Béla it
92-94.

4359/1/A/2

1,626 1991

Kilén kezeld
szervezet, kdzlizemi
dijakat bé1lé fizeti

1064 Budapest Podmaninszky
u. 65.

28481/A

1,481 1977

Kiilén kezeld
szervezet, kozizemi
dijakat bérbeadé
fizett

1054 Budapest Vadasz u. 12.

24789

3,362 1975

Kiilén kezeld
szervezet, kdzlizemi
dijakat bérlé fizeti

1124 Budapest Jagell6 v.
20/A.

7941/2

736 1992

Kiilon kezeld
szervezet, kdzlizemi
dijakat bésl6 fizet

1051 Budapest Nador u. 16.

24579

10,178 1908

Kiilon kezeld
szervezet, kbzlizemi
dijakat bérbeadd
fizeti

1126 Budapest Boszorményi
ot 9-11.

8274/ A/1

554 1965

5-10

Kilon kezeld
szervezet, kdzlizemi
dijakat bérls fizeti

1042 Budapest Arpad Gt 63-
65.

70664/2/A/1-
2

729 1969

Kuilén kezels
szervezet, kézlizemi

dijakat bésld fizeti

1195 Budapest Ullsi Gt 285.

164247/A/1

741 1974

Kulén kezeld
szervezet, kdzlizemi
dijakat bérl6 fizet

1204 Budapest Kossuth. L. u.
44-46.

171368/A/1

523 1966

Kilon kezeld
szervezet, kozuzemi
dijakat bérl6 fizeti

1027 Budapest Margit kst. 8-
10.

13511/A/1

587 1962

Kiilon kezeld
szervezet, kozlizemi
dijakat bérlé fizeti

1211 Budapest Mansfeld P. u.
1.

210146/54-55

3,346 1936

5-10

Kiilén kezeld
szervezet, kdzliizemi
dijakat bérbeadd
fizett

2310 Szigetszentmiklds
Losonci u. 1.

79/3/A/1-2

416 1988

5-10

Kiilén kezels
szervezet, kozlizemi
dijakat bérl6 fizeti

1025 Budapest Szépvolgyi t
22.

14859/1

4,711 2009

5-10

Kiilén kezeld
szervezet, kdzlizemi
dijakat bérbeadd
fizeti,
tovibbszamlazza a
bérld felé
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: Kuloén kezeld
, szervezet, kozlizemi
1092 Budapest Raday u. 42. 36925 4,100 1992 5-10 dijakat bérbeadd
fizeti
IRODA/BP 5sszesen 126,880 84.21%
KERESKEDELEM/BP
Kilon kezeld
szervezet, kdzizemi
1173 Budapest Csomafalva 139800 3540 2002 510 dijakat befbeado
u.1-2. fizeti,
tovabbszamlazza a
bérld felé
Kiilon kezelé
1154 Budapest Wesselényi Gt szervezet, kdzlizemi
9/b. 80782/5 3,600 2005 ! diiakat bérbeads
fizeti
Kiilén kezeld
szervezet, kozlizemi
1037 Budapest Bécsi ot 314. | 20023/23/A 807 2004 s.q0 | diakarberbeado
tovabbszdmlizzaa
bérls felé
Kiilon kezeld
szervezet, koziizemi
2040 Budadrs Keletiu. 1 10300 6,726 2007 5-10 d"f‘kagzb(fébeado
tovabbszimlizza a
bérld felé
Kilon kezeld
2000 Szentendre 11.sz. féut 8908/7 520 2008 1 szervezet, kdzlizemi
dijakat bérlé fizeti
KERES.I.(EDELEM/BP 15,193 19.74%
dsszesen
KERESKEDELEM/VIDEK
, i Kiilon kezeld
4900 Fehérgyarmat Kossuth 755 540 1993 510 | szervezet, koziizemi
u. 14. . i .
dijakat bérlé fizeti
9700 Szombathely Dolgozd} Kalon kezels
o ]‘;ay OBOZOX | 3783/A/1 831 1996 510 | szervezet, kziizemi
v 1/ dijakat bérl§ fizeti
.y N Kiilén kezeld
4300 Nyirbétor Kossuth L. u. 2007 352 1982 510 | szervezet, koziizemi
11. . s 1z .
dijakat béslé fizeti
1 L Kiilon kezeld
7800 Siklos Felszabadulds dt )56 /5 /4 /9 303 1993 510 | szervezet, kbziizemi
29. . x \
dijakat bésls fizeti
Kiiloén kezeld
3170 Szécsény Rakdczi Gt 91. 79 298 1978 5-10 szervezet, kdziizemi
dijakat bérlé fizeti
Kiilon kezel
szervezet, koziizemi
5700 Gyula Hétvezéru 2-6. |  4486/A 391 1972 5-10 d"”kﬂgi’:&beado
tovabbszamlizza a
bérls felé
, . Kilon kezeld
7100 Szekszard Taresai Vou. | 350 /196 6,634 2007 510 | szervezet, kéziizemi
89. o e
dijakat bérléfizeti
Kilon kezels
szervezet, kéziizemi
2803 Tatabanya Sagvari E. u. 2119/209 3080 2008 510 dijakat befbeado
45-47. fizeti,
tovabbszamlizza a
bérlé felé
KERESK}.E.DELEM/VIDEK 12,449 99.91%
dsszesen
LAKO/BP
1025 Budapest Barlang u. 17 15512/11 205 1998 1
1025 Budapest Vend u. 26. 15414 617 1995 5-10 Kiilon kezeld
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szervezet, koziizemi
dijakat bérbeadd
fizeti,
tovabbszamlazza a
bérls fele
Kdloén kezels
1125 Budapest Zsolna u. 4. 9755 790 1970 5-10 szervezet, koziizemi
dijakat bérlé fizeti
Kilén kezeld
1023 Budapest Vérhalom u. szervezet, kéziizemi
12-16. 13019 225 1968 ! dijakat bérbeadd
fizett
LAKO/BP bsszesen 1837 71.64%
LOGISZTIKA/BP ‘
\ Kilon kezeld
szervezet, kéziizemi
1033 Budapest Szdlokert u. 4. 18900 7755 2005 5-10 d"“k“gf:ébeado
tovabbszamlazza a
bérlé felé
Kiilon kezeld
szervezet, kozlizemi
1225 Budapest Nagytétényi it 231319 6906 1938 510 dijakat befbeado
228. fizeti,
tovibbszamlizza a
bérlé felé
| Kiilon kezeld
, szervezet, koziizemi
1211 Budapest Terel6 u. 1. 210146/100 24000 1953 1 dijakat bérbeads
fizeti
Kilén kezeld
szervezet, koziizemi
1097 Budapest Gubacsiu.32. | 38223 11000 1989 5-10 d"“ka;::t‘ibe“do
tovabbszamlazza a
bérlé felé
LOGISZTIKA/BP 6sszesen 49661 46.64%
LOGISZTIKA/VIDEK 102.70%
Kilén kezels
9027. Gyér Kardan u. 10. 5475/73 7964 2007 5-10 szervezet, koziizemi
dijakat bérlé fizeti
OSSZESEN: | 213,984 7241 |
V.2. Telkek egyedi jellemzdi 2012.12.31
1 ; . Min. Epitési eng.
MEGNEVEZES Ovezeti Szintteriileti | Epitmény- “ | Kbzmi- 5
/FUNKCio | CIM/BESOROLAS | HRSZ | W | Betpithetfaég | > "0 ¢ magasedy | ZOldterdlet | 000 | Rendelkesésre
mutatd dllds
L2- 75% terepszint
TELEK/FEJL. | 1143. Bp. Taborok. u. X1v/z, felett, o Ossz JogerSs ép. eng.
ALATT | 1. (Hungiria) 372 K KT. | 100%terepszint 4 125-20m | 20% KozmG | 2007.12.13
X1v/0 alatt
2040. Budaors
TELEK (Lohegy/Csikihegy/Bev. | 10300/19 at - -
Park at)
1/KG-
TELEK 2040. Budadrs Lohegy 10300/18 | Sz-30/15- 30% 1 15m 30% osszkdzmi ncs
5000
1/KG-
TELEK 2040. Budadrs Csikihegy | 10300/17 | Sz-30/15- 30% 1 15m 30% Ssszkézmi nincs
5000
. 1/KG-
TELEK 2040. Budadrs 10300/15 | S2-30/15- 30% 1 15m 30% | osszkézmi nincs
Bevisarlopark 5000
BUDAPEST ES
KORNYEKE
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V.3. Ingatlanok értékelésére vonatkoz6 értékelési modszerek

Az ingatlanok értékelése a hazai és nemzetkozi elbirasoknak, gyakorlatnak megfelels, altalanosan
alkalmazott értékelési médszerek alapjan torténik.

Az ingatlanértékelo a piaci Osszehasonlitison (a3 adott ingatlan isszehasonlitisra keriil mas, hasonls
adottsdgi  ingatlanokkal, melyekre a3 értékelést kigvetlentil megeld3d idisqakban  adds-vételeket kititiek, vagy
értékesitésre kindltak. A midsger alkalmazdsa elsisorban agokndl ag ingatlanokndl célravezetd, ahol kiggyensilyozott
pract viszonyok ko0tt nagy sgdmi keresleti és kindlati adatok dllnak rendelkegésre), a

hozamszamitason (a3 ckdsorban befektetési céllal visirolt ingatlanok piaci értékének alakulisindl kizvetlen
dssgefiiggés van ag ingatlan bevétel termel képessége és piaci értéke kizott. Iy ag értékelés sorin ag ingatlan értékels
ag ingatlan virhatd netto bevételest disgkontdlja vissza — egy, a piac dltal a3 adott iddpontban elyirt hogamrétival —
ag értékelés iddpontjdra), valamint az

ujraeléallitasi koltségek (agon a feltételezésen alapul, hogy a lehetséges vevbk nem figetnek tobbet egy adott
ingatlanért, mint amennyibe egy hasonls hasyndlati értékdi ingatian megépitése keriilne ag értékelés iddsgakdban)
meghatirozasan alapulé modszereket alkalmazza annak megfeleléen, hogy az adott ingatlan piaci
értékének meghatarozasinal mely modszer(ek) alkalmazisa felel meg leginkibb az ingatlan
sajatossagainak, a piacon kialakult értékitéletnek.

Az Alap Ingatlanértékeléje a kilonbozé értékelési modszerek alkalmazasanal az ingatlan
sajatossagainak figyelembevételével dont az értékelési modszer alkalmazhatésagardl, illetve arrdl, hogy
ha az adott ingatlan értékelésénél tobb moédszer is alkalmazhatd, akkor a kilonbozé médszerekkel
kapott értékek Osszevetésénél melyik értéket tekintse mérvadonak, illetve a tobbi modszer alapjan
kapott értékkel milyen mértékben korrigaljon.

A lakoéingatlanok tekintetében a piaci Osszehasonlité moédszer, mig a t6bbi ingatlan esetében a
hozamszamitason alapuld ingatlanértékelési modszer alkalmazasaval torténik az ingatlanértékelés.

V.4. Ingatlan csoportokra vonatkozé mutatok 2012.12.31

BESOROLAS BUDAPEST s T
MEGNEVEZES / SEN
FUNKCIO IRODA  ypppskEpELEM | VAKO | LOGISZITKA | ppprorenml EM  LOGISZITRA

Eves bérleti dij

(eHUP) 2,834,734 79,248 50,883 290,641 295,138 105,689 3,656,334
Ossz. Evesitett bérleti
dijb6l DEVIZA alapt 1,416,406 45,894 49,610 175,416 210,025 105,689 2,003,040
(¢HUF)
Iddszak eleji nyito
netté eszkozérték 38,497,220 3,122,800 684,342 4,337,300 3,043,427 1,080,257 50,765,347
(cHUF)
Id&szak végi zdrd
nett6 eszkdzérték 37,723,346 3,037,700 628,881 4,516,700 2,049,065 1,026,777 49,882,469
(eHUF)
Ingatlan-
ovedelaeztatg % 8.14 2.60 7.18 8.81 10.26 10.33
Fajlagos bérleti
difbeversl HUE)/m2 21,445 3,482 26,049 5,501 23,605 13,281 16,323
. Fajlagos 297,315 199,941 378,616 90,951 236,892 128,927 233,305
ingatlanértékek
Ertéknveld 308,044 334 . 35,865 . 115 344,358

beruhazisok (eHUF)

Ingatlanok adott
id§szaki piaci
értékének %-os

viltozdsa * ‘

-2.81 -2.74 -8.10 3.31 -3.10 -4.96

* Ingatlanok piaci értéke a devizdban értékelt ingatlanok deviza arfolyamviltozdsa miatt csokkent (2011.12.30

306.63HUF/EUR,; 2012.12.28 290.05HUF/EUR).
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V.5. Ingatlanokra vonatkozé dsszesitett mutatok 2012.12.31.

Mutat6 Idépont/Szamitis modja Erték
Ingatlanportfolié aranya a 2011.12.31 168.40%
nettd eszkozértéken belil 2012.12.31 171.75%
Bérlék szama 218
Vevok szama 1
Bérleti szerz6dések biztositékok értéke / egy havi nett6 bérleti
. P o .. 68.57%
biztositéki szintje dij+iizemeltetési ktg
Bérlet szerz6dések dtlagos | aktudlis bétleti dijjal silyozott atlagos hatralévd ,
S, g 4.44 év
futamideje - év futamidé
Tékeitttel fordtflé’na’pi hitelallomany / fordulénapi nett6 85.65%
eszkozérték
VI.  Bevételek, dijak, koltségadatok alakuldsa
VI.1. Bevételek/koltségek alakulasa
adatok F Ft-ban
BEVETEL/KOLTSEG FAJTA 2011.12.31 | 2012.12.31
Ingatlanértékesitések nyeresége:
(Ingatlanértékesitések nyeresége a 224,401 1,672
nyilvantartasi értékhez képest)
Fedezet lgyletek vesztesége 12,425 0
Fedezeti Ggyletek nyeresége 24,271 0
I"(arterltes, t’)an’atpeflz cimen kifizetett 1223 567
Osszegek (birsag, kotbér)
{(arterltes, banatpénz cimen befolyt 12,133 907
Osszegek
Befektetési jegyek forgalmazasa
kapcsan a befektetSk altal az alapnak 9,005 7,885
fizetett dijak
| Ingatlantizemeltetési koltségek 298,435 282,350
 Ingatlan-koézmii koltségek 384,592 440,143
Ingatlan-karbantartasi koltségek 87,174 63,591
Ingatlanbiztositasi koltségek 16,416 19,582
Ingatlanadok 269,389 311,421
Ingatlan-értékbecslési koltségek 49,690 42077
Ingatlaniigyndki jutalékok 5,839 686
Egyéb ingatlanhoz kapcsolédd
koltségek, raforditasok 34,180 38,013
Jogi koltségek 10,674 8,704
Bankkoltség 1,568 1,343
Kamatraforditas 1,160,477 1,205,893
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VI.2. Egyéb bevételek alakulasa

adatok E Ft-ban

2011.01.01.- | 2012.01.01-
2011.12.31 2012.12.31
értékesitett eszkozok bevétele 800.516 0
kapott kartérités 8.950 392
_____ kapott késedelmi kamat 3.183 515
befektetési jegyek visszavasarlasanak jutaléka 9.005 7.885
kovetelések visszairt értékvesztése 33.610 180.196
egyéb bevételek 63 3.000
' OSSZESEN 855.327 191,988
VIL.3. Miikodési koltségek alakulasa
......................... adatOk E Ft_ban
2011.01.01.- 2012.01.01-
2011.12.31 2012.12.31
Ertékcsokkenés 908.201 830.610
Egyéb mikodési koltségek Osszesen 1.621.002 1.581.903
Miikodési koltségek Osszesen 2.509.203 2.412.513
Miikédési koltségekbdl a jelentdsebb
tételek:
- alapkezeldi dij 668.174 626.203
- letétkezeldi dij 41.652 39.247
- ingatlanszakértdi dij 49.690 42.077
- kényvvizsgaléi di 2.248 2.344
- hatésigi dijak 10.178 10.825
- izemeltetési atalanydij. anyagktg. szolg. 385.609 345.941
- k6ziizemi dijak 384.592 440.143
- szakértdi dijak 25.741 21.139
- hirdetés 8.439 11.092
- biztositisi dijak 16.416 19.582
- tandcsadas 10.674 14.486
- bankkoltség 1.568 1.343
- posta. telefon 2.883 3.309
- kozvetitol jutalék 5.840 686
- egyéb jogcimen felmeriilt koltségek 7.298 3.485 |

Az Alap mikodési koltségeiben személyi jellegli kiadasok nincsenek, mivel az Alapnak munkavallalja

nincs.

Az Alap éves konyvvizsgalatinak dija 2.300 E Ft +AFA.

V1.4. Egyéb raforditasok alakulasa

adatok E Ft-ban

2011.01.01.- | 2012.01.01-
2011.12.31 2012.12.31
értékesitett targyl eszk6zok nyilvantartasi értéke 575.474 0
kovetelésre elszamolt értékvesztés 522.322 3.717
behajthatatlan kovetelés leirt Osszege 24.063 42.582
épitményado 269.389 311.421
egyéb 1.225 567
Osszesen 1.392.473 358.287
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VL5. Pénziigyi miiveletek eredménye

adatok E Ft-ban

2011.01.01.- | 2012.01.01-

________ o ampst | 2021231
Pénziigyi miiveletek bevételei 733,331 468.492
Betétkamat 336,943 358.638
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 107 0
Devizabetétek, kilf. kov.kot. arf.nyeresége 372,010 109.854
Hataridds ugyletek arf. nyeresége 24271 0
Kapott osztalék 0 0
Pénziigyi miveletek raforditasai 1,774,553 1.376.453
Hitelek utan fizetett kamat 1,160,477 1.205.893
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 369,458 0
Hataridos tigyletek arf. Vesztesége 12,425 0
Devizakészletek, kilf kov kot. arf.vesztesége 230,643 170.560
Egyéb pénziigyi raforditas 1,550 0

| Pénziigyi miiveletek eredménye -1,041,222 -907.961

VI.6. Rendkiviili eredmény
Rendkiviili riforditisok kozott elengedett kovetelés 6sszege szerepel, 13.933 E Ft értékben. (A koveteléste
el6z6 években megképzett értékvesztés visszairasa az egyéb bevételek kozott szerepel.)

adatok E Ft-ban
2011.01.01.- @ 2012.01.01-
2011.12.31 2012.12.31
Rendkiviili raforditis 4.864 13.933

VI1.7. Fizetett, fizetend6 hozam: 0EFt

Az Alap nyilvanos, nyiltvégii alap. A befektet6k a naponta megallapitott netté eszkozérték alapjin, a
befektetési jegy folyamatos forgalmazisa soran a visszavaltasi irban tudjik az alap altal elért hozamot
realizalni.

VII. Hitelek

VIL1. Hitelek alakulasa

1. Az Alap 2005 szeptember 30-an kotott hitelkeret szerz8dést az OTP Bank Nyrt-vel
12,000,000EUR 6sszegben ingatlan vasarlas céljara.

Lehivasok:

Folyésitds | Folyositott
idépontja EUR
2005.11.14 1,800,000 | 2014. szeptember 30.

Lejarat id6pontja

2005.12.06 380,000 | 2014. december 31.
2006.02.20 1,350,000 | 2014. december 31.
2006.02.22 975,250 | 2014. december 31.

2008.04.29 1,422,000 | 2017. marcius 31
2008.11.28 2,050,000 | 2017. december 31.
2009.08.18 4,022,750 | 2018. janius 30.

A hitel kamatlaba a hitel foly6sitisat megel6z6 két banki nappal rogzitett kamatlab, mely a harom hénapos
EURIBOR és 1.1% kamatfelar (évente). (A folyositott hitelrészeket egyszeri dij is terhelte.)
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2. 2009 aprilis 30-an az Alap ujabb hitelkeret szerzédést
63,000,000EUR o6sszegben ingatlanok finanszirozasara.

Lehivasok:

Folyositas Folydsitott
id6épontja EUR
2009.04.30 7,600,000.00
2009.05.12 4,300,000.00
2009.05.20 5,300,000.00
2009.05.29 4,300,000.00
2009.06.08 3,200,000.00
2009.06.17 3,500,000.00
2009.06.24 4,400,000.00
2009.06.30 7,100,000.00
2009.07.06 7,900,000.00
2009.07.14 4,200,000.00
2009.07.22 2,500,000.00
2009.07.30 3,400,000.00
2009.08.07 5,300,000.00

kotott az OTP Bank Nyrt-vel

A hitel kamatlaba a hitel folyositasit megel6z6 két banki nappal régzitett kamatlib, mely a harom hénapos
EURIBOR és 2.99% kamatfelar (évente). (A folyositott hitelrészeket egyszeri dij 1s terhels.)

3. 2009. aprilis 10-én 6,500,000e HUF rulirozé forgbeszkoz hitelkeretet biztositott az Alap szamira
likvid eszkozok biztositasara az OTP Bank Nyrt. 2012 12.18-an a hitelszerz6dés modositasra
kertlt, a hitelkeret 6sszegét a bank 8,200,000e Ft-ra emelte.

A hitel kamatlaba a hitel foly6sitasat megel6z6 két banki nappal rogzitett kamatlab, mely a harom
hénapos BUBOR és 1.7% kamatfelar (évente).

A hitelkeret végsé lejarata 2015.01.11.

2012.december 31-én a hitelkeretbd] 6,300,000eFt-ot hivott le az Alap.

VIL.2 Hitelek visszafizetését biztosité mellékkotelezettségek

A 12M EUR hitel fedezete az alabbi ingatlanokra terhelt jelzalogjog:
1012 Budapest Palya u. 4-6.
1025 Budapest Szépvolgyi ut 22.
1033 Budapest Szélékert u. 4.
1037 Budapest Bécsi ut 314.
1139 Budapest Petnehazy u. 52.
2803 Tatabanya Sagvari E. u. 45-47.
9027 Gyér Kardan u. 10.

A fenti ingatlanok Gsszes piaci értéke a meérleg fordulonapjan 8.618.455 E Ft, amelyet 1.629.666 E Ft
jelzalog terhel.
A 63M EUR hitel fedezete az alabbi ingatlanokra terhelt jelzalogjog:
1024 Budapest Margit krt. 43-45.
1025 Budapest Vend u. 26.
1026 Budapest Pasarét1 ut 29.
1027 Budapest Margit krt. 8-10.
1034 Budapest Timar u. 20
1042 Budapest Arpad ut 63-65.
1042 Budapest Jozsef. A. u. 92.
1051 Budapest Nador u. 16.
1054 Budapest Vadasz u. 12.
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1055 Budapest Marké u. 9.

1064 Budapest Podmaninszky u. 65.
1068 Budapest Benczur u. 26.

1088 Budapest Rakocziut 15.

1092 Budapest Raday u. 42.

1093 Budapest Kinizsi u. 30-36.
1097 Budapest Gubacsiu. 32.

1115 Budapest Bartok Béla ut 92-94.
1124 Budapest Jagellé u. 20/A.

1125 Budapest Zsolna u. 4.

1126 Budapest Boszérmeényi ut 9-11.
1131 Budapest Babéru. 9.

1133 Budapest Pozsonyi ut 56.

1136 Budapest Tatra u. 16.

1154 Budapest Wesselényiat 9/b.
1173 Budapest Csomafalva u. 1-2.
1195 Budapest Ull8i at 285.

1204 Budapest Kossuth. L. u. 44-46.
1211 Budapest Terel u. 1.

1225 Budapest Nagytétényi ut 218-220.
1225 Budapest Nagytétényi ut 228.
2310 Szigetszentmiklés Losonciu. 1.
7100 Szekszard Tarcsai V. u. 89.
9700 Szombathely Dolgozdk utja 1/a.

A fenti ingatlanok Gsszes piaci értéke a métleg fordulonapjan 35.181.551 E Ft, a melyet 17.993.861 E Ft

jelzalog terhel.
A 6,5mrd HUF hitel fedezete az aldbbi ingatlanokra terhelt jelzilogjog:

1012 Budapest Mészaros u. 15-17.

1025 Budapest Szépvolgyi ut 22.

1033 Budapest Sz616kert u. 4.

1037 Budapest Bécsi ut 314.

1139 Budapest Petnehazy u. 52.

1143 Budapest Hungaria krt 17-19.

1211 Budapest Mansfeld P. u. 1

2000 Szentendre 11.sz. f&ut

2040 Budadrs Keleti u. 1

2040 Budaors Keleti u. 1 Bevasarlopatk telek
2040 Budaérs Keleti u. 1 Csikihegy telek
2040 Budaots Keleti u. 1 Lohegy telek
2040 Budaors Keleti u. 1 utak

2803 Tatabanya Sagvari E. u. 45-47.
3170 Szécsény Rakoczi at 91.

4300 Nyirbator Kossuth L. u. 11.

4900 Fehérgyarmat Kossuth u. 14.

5700 Gyula Hétvezér u. 2-6.

7800 Siklos Felszabadulas at 29.

9027 Gydr Kardan u. 10.

A fenti ingatlanok Osszes piaci értéke a mérleg forduldnapjan 3.711.100 E Ft, a melyet 1.800.000E Ft

jelzalog terhel.
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VIII.

Alapkezell és kapcsolt villalkozdsai k6z6tt az ingatlanalap javira/terhére kotott iigyletek

SZERZODESES PARTNER

SZERZODES TARGYA

SZERZODES JELLEMZOI

Alapja a nettd eszkozérték, a
likvid eszkozokre és az

OTP Bank Nyrt Letétkezeldi szerzodés ingatlanok értékére eltérd %-os
mérték
) , . A bank tzletszabalyzatiban
OTP Bank Nyzt Bankszamlaszerz6dések foglaltalt feltételeldkel
A kamat % EUR hitelnél a 3
OTP Bank Nyrt Hitelszerzddések honapos EURIBOR-hoz, fotint

hitelnél 3 hénapos BUBOR-hoz
igazodik

OTP Bank Nyrt

Keretmegallapodas értékpapir
adéasvételi gyletekre

A szerz8dési feltételeket az
egyedi Ugyletek tartalmazzak

OTP Bank Nyrt

Keretmegallapodds hataridds
deviza adasvételi tigyletekre

A szerz3dési feltételeket az
egyedi tgyletek tartalmazzak

OTP Ingatlanpont Ingatlankézvetits
Kft.

Megbizasi szerz8dés

Ingatlan értékesités

OTP Létesitménylzemeltetd Kft.

Villalkozasi szerzodés

Ingatlan iizemeltetés

OTP Ingatlanpont Ingatlankézvetits

Bérleti szerz&dés Ingatlan bérlés

Kft

OTP Eletjaradék Zrt Bérleti szerzédés Ingatlan bérlés
OTP Faktoring Zrt Bérleti szerz6dés Ingatlan bérlés
OTP Bank Nyrt, Bérleti szerz8dés Ingatlanok bérlése

Ingatlanalap portfoliéjaban levé ingatlanok hasznositisabol befolyé bevételek és a kapcsolt vallalkozas
részére hasznositott ingatlanokbol befoly6 bevételek aranya: 35.97%

IX.  Befektetési politika alakulisdra hato fontosabb tényezdk, alapkezeld miikédésében
bekovetkezett viltozdsok

Befektetési politika alakulisara hat6 fontosabb tényezdk

Az Alap hozamanak Osszetevor az ingatlanok bétleti bevételei, az alapban levé ingatlanok
értékviltozasa, valamint az alapban levé bankbetétek hozama.

2012-ben, a pénziigyl valsag kirobbanasa utani negyedik évben ismét jelentSsen lassult a
viligkereskedelem, az eurdpai gazdasag recesszidba fordult. Az allami és a maganszektor
eladésodottsiga, az addssagleépitéssel jard gyenge lakossagi és vallalad kereslet, a hitelezés visszaesése,
a bizonytalan piaci kilatdsok és a hitelsziike miatt elmaradé/elhalasztott beruhazisok mind mérséklik a
fejlett orszagok j6v6 évi gazdasagl ndvekedését is.

A nemzetkézi pénz- és tokepiacok b likviditisa novekvs keresletet generalt a kockazatosabb és
magas hozami pénziigyl eszk6zok, igy a magyar allampapirok irant is. lgy a kiilfoldiek tulajdoniban
1évé magyar allampapir-allomany folyamatos emelkedéséhez és a hozamok eséséhez, valamint a forint
erbsodéséhez vezetett. A forint kbzel 10%-kal értékelddott fel 2011 vége és 2012 decembere kozott. A
kedvezd nemzetkdzi pénzpiaci kdrnyezetben a Magyar Nemzeti Bank Monetaris Tanacsa augusztustol
havonta 25 bazispontos kamatvagisi ciklusba kezdett, aminek kovetkeztében a nyar 7%-tdl
decemberre 5,75%-ra csokkent a jegybanki alapkamat. A kamatvagisi sorozat nem okozott érdemi
forintgyengiilést (a forint/eurd arfolyam a 275-290 HUF/EUR savban mozgott 2012-ben), s 2 magyar
dllampapirok irant kereslet is tovabb nétt.

Elemz6i vélemények szerint az elmult évben mar élénkiilni litszott az ingatlanpiac. Ez azonban
elsésorban 2012. elsé negyedévére volt jellemz6 és azon belil i1s a lakaspiacon emelkedett a
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tranzakciok szama. A kezdeti fellendiilés a devizahitelek végtorlesztésével fliggott Ossze és keresletet
tamasztott ugyan, de nem vezetett az ingatlanarak tartés emelkedéséhez, illetve erdsen eltérd
tendenciak alakultak ki a nagyvarosok és a kisebb vidéki telepuilések, valamint az orszag kilénbozo
régi61 kozott. Az alapkezel altal kezelt ingatlanalap eredményességében az elmult évben az iroda-, és
a logisztikai ingatlanok iranti kereslet volt a meghatiroz6 tényezo, ebben is kilon kell valasztani a
bétleti piacot az adasvételek alakulasatol.

Az irodapiacon a bérleti kihasznaltsag valamelyest emelkedett, de ez az emelkedés elsGsorban a
élenkillé bérleti kereslet megmutatkozik az OTP Ingatlanbefektetési Alap irodahazainak telitettségi
mutatéiban is. A tdalkinalat azonban tovabbra is jellemz6, ami még mindig arra készted a
vallalkozasokat, hogy minél koltséghatékonyabb megoldasokat keressenek, ez a piaci kornyezet
nyomottan tartja a bérlet1 dijakat.

A raktar-logisztikai ingatlanok iranti bérleti kereslet az elmult év elsé felében még stagnalt, ami
tovabbra sem indukalt beruhazasokat a szektorban. Az év masodik felében azonban —elsGésorban a
févarosban és kornyékén - fellendiilés kezd6dott, ennek oka féleg a kozép-és nagyvallalatok 4ltal
tamasztott érdeklédés volt. A kereskedelmi ingatlanok bérleti piacara a plazastop nyomja ra bélyegét.
A beruhazasok visszafogasa élénkitheti a meglévd kereskedelmi ingatlanok iranti keresletet, ez
azonban még nem érezteti hatasat, mivel a kiskereskedelmi forgalom stagnal.

A nagyértékd ingatlanok adasvétele 2012-ben sem volt jellemzd, kereslet ugyan mutatkozik, de a
finanszitozas hidnya és a hazai befektetok szikos forrasai tovabbra is megnehezitik a tranzakcidkat.
Ez a tendencia nem kedvezett az OTP Ingatlanbefektetési Alapnak sem, ugyanakkor az év masodik
felében mar kiilfoldi hattérrel rendelkezé tékeerSs cégek is jelentkeztek befektetési szandékkal, igy
2013-ban jelentés elmozdulasra szamitunk.

A 2012-ben a befektetési jegyek visszavaltasa fokozatosan csokkent, az alap bevételeibdl és befektetési
jegy visszavaltasi hitelbSl finanszirozni tudta a visszavaltasokat. Az Alap j6 hozamu ingatlanokkal
rendelkezik, az ingatlanok feltdltottsége javulé tendenciat mutat. Az Alap tobb ingatlana irant is élénk
vételi érdekl6dés mutatkozik.

Az Alap jovéjére vonatkozoan alapvetSen két cél fogalmazddik meg: a bérbe adottsagi rata emelése
(2012-ben tébb mint 5%-al névekedett a bérbeadottsag), az alap szamara alacsonyabb hozamtermelést
képességgel bito ingatlanok értékesitése, az ingatlanok hozamanak névelése.

Az alap magas ingatlanfeltSltottsége ellenére sem zarkézunk el tovabbi ingatlanvasarlistdl sem,
amennyiben az 0j ingatlan az alap ingatlanainak atlagos hozamat emeli.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap tivolabbi j6vGjét a tobbi ingatlanalaphoz hasonlbéan az altalanos
gazdasagi helyzet, ezen beliil is leginkabb a betéti kamatok és az alternativ befektetési formak altal kinalt
hozam, valamint az ingatlanarak és az ingatlanok bérlete iranti kereslet hatarozza meg. 2012 masodik
felében mar kulfoldi hattérrel rendelkezé tokeerds cégek is jelentkeztek befektetési szandékkal, igy
2013-ban a gazdasagi kornyezetben kedvezé fordulatra szamitunk, az ingatlanpiacon az aktivitas lassa
er6sodését varjuk.

Alapkezeld miikodésében bekdvetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. 2012-ben is sikeres évet zart. Adozas elétti eredménye
136,6 millié forint volt, mely a tervet jelentésen meghaladta. Az el6z8 évhez képest névekedett az
arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodissal parosult, igy a t6kére vetitett jovedelmezbségi mutatok
(mind a sajat t6kére, illetve a jegyzett tékére vetitett eredmény) kiegyensulyozott, stabil gazdalkoddsra
utalnak. A sajat t6ke aranya a forrasokon belil névekedett, mert az adézott eredmény a sajat tGke
értékeét novelt. A Tarsasag fizetSképessége tovabbra is j6, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezel6k gazdilkodasanak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1évé vagyon alakulisitol
figg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. a mérleg fordulénapjan két ingatlanalapot és négy
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szarmaztatott alapot kezelt. A 2012. december 31-1 adatok alapjan a kezelt vagyon 85 %-at teszik ki az
ingatlanalapok és 15%-ot a szarmaztatott alapok vagyona, igy az ingatlanpiac alakulisanak valo
kitettséguink tovabbra is magas.

Az Alapkezel6 felugyeletét az ottagu feliigyelS bizottsag latja el. Az Alapkezel6 létszama 2012 év végén
30 f6 volt.

Budapest, 2013. aprilis 29.
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Melléklet: Konyvvizsgaldi jelentés, Konyvvizsgalé altal hitelesitett mérleg
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOLJELENTES

A OTT Inpathanbelektetesi Alap wilajdenosannk

Az eves beszamolord) késziilt jelentes

Phvegestuk wz OO0 Ingatlanbelektetesi Alap oz “Alap') mellekelr 20020 evi eves
bewamolinanat s konyvvizsgdlatit,  amely  éves beszimolt o 20020 december 314
tordulonapen elheszatett merleghdl — melyben 47 eazkoz0L 66 lormsok egyezo vegisszege
STT62 449 ebL, ne bzleti ev eredménye TORADE eFt nyeresée -, €n az ezen idopential
vepzods evre vonatkozd eredménviimutatoshol, valmmint a szamviteli politika meghatarozo
clemelt €0 ar egveb magvarazs informaciokal mrtalmazo Kegeszitd melléklethdl it

Az Alapkezel vezetésének felelfssége az éves bexzdimaliért

Az OTP Ingatian Befektetes: Alaphezell Jr Alapkezeld”) vezerése felelds az éves
beszamolonak s szamvitell thrvenyben Toglaliakinl € o Magvarorszigon elfozadon dltalinns
szamvitell elvekkel Gsszhangban tirténd elkészitéséint ¢s valds bemutatasiernt, valamint g2
olyan belsé kontrollokén, amelyekel oz Alapkereld vezetese szikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetbvé villion az akar csalashol, akie hibabol eredd lonyeges hibas allitisoked] mentes éves
heszamolo elkészitése.

A kamywizsgdlo felelissége

A mi feleldsségiink 8z éves  beszimoll véleményezese  kOnyvvizsgilatunk  alapian
Konyvvizsgalatonkat a magvor Nemzeti Konyyyizspalati Standardok és a konyvvizsghlais
vonatkozo — Magyarorszagon ervényves — thrvények dés egyeb jogszabalyok alappin haptotuk
végre. Ezek a  standardok  megkivetelih,  hogy  megfeleljink  bizonyos  etikni
kivetelménveknek, valamint hogy a konyvvizspilatol ugy tervezziik meg ¢s vépeszik e,
hogy kelld bizomyossigot szerezziink arrdl, hopy az ¢ves beszamold mentes-c o lenyeges
hibés allitasoktdl.

A konyvvvizsgalat magaban  foglalin olyan  ehamsok  végrehajtasat, amelyek  cféljn
kbnyvvizsgalati bizonyitekot szeresnl az éves beszamoldban  szerepld  Osszepekedl &5
kozzéterelekrol. A Kivalasrton eljanisok, beleérive nz éves beszamold akar csalashdl, akin
hibibo! eredd, lénveges hibids dllisal kockazatinak felmérését is, a kOnyvvizspalo
megélésedl fMigenek A kockizmtok ilyen felméresekor a kinyvvizsgild uz éves beszamolo
Alapkezelt ditali eikészitése &5 valds bemutatasa szempontigbé! releviins belsd kontroth azént
mérlegeli, hopy olyan kinyvwvizsgalnl eljfirasokut terveszen meg, amelyel ar adotl
korilményex  kozon mepfeleloek, de pem  azert, hogy 2 Alap  belst kontrollianak
hatékonysaghea  vonatkosdan  vélemenmyt mondjon. A Konywvizsgilat magaban toglalia
tovahbd az alkaimazolt szimviteli alupelvek meglelelisépének és a veretes alul készien
szimviteli beeslések Cssrerisépcnek, valamint az éves beszamols atfopd prezentdlasinak
enékelésct is

Meggyhaddésink, hogy o megszerzen konyvvizsgilati bizonyitéh elegendi ¢ megloieln
slapot nyuit Konyyvizspilon vélemenytink megadisihoz.
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Simarike szam;e

PSZAF hatdrozal szama: H11120,.613-1/20072.

“A" MERLEG Eszkozok (aktivak)
Sor- A tétel megnevezose 2011,12.31, 20121231,
szam el eFt
1 A. Befekictelt eszhozok 48,678,118 47 527 540
2 |l TARGYIESZKOZ6K - 48578 118 47 527 540
3| 1. Ingatianok | 41,061,402 | 40 54F 024
4 2 Ingotlanok eté kelési killdnhd zete 6,314,067 £830.082
5 | 3 Gapek bmemlezesek, feis zolefuﬂok _ 22t49 16,026
6 4. Gépek, herendezések, felszerelenek e1lekelést kilonbozete 0 0
7| 5 Beruhazisok 1,032,100 1,032 508
§ & Herundzasosa adon eldlegek 118 CIOD 0 | 0
9 |B.Forgdrszkozok - 10 270,664 10,230,191
10|l KESZLETEK 5398 642 5.316,381
11 ! Ingatisnkészietek 5.186 269 5.200,081
12 2 Ingntianweszelek énékelési kllonbozels | 202,373 106,300
1211 KOVETELESEK - — 186,115 189171 |
14 1. Kovelelések 931,325 865 65 503 |
18 2. Kovetelések trlékvesziése () 764 860 706,381
16 3 Kisltolth pénziériékre sz6l0 kovatelbnek entékelési kilonbozete -350 A1
17 4 Fonntkovetelések értékelési killonhozete 0 T 0
18| EPTEKPAPIROK 0 0
19 1_Ertdkpapirok T 0 0
20 | 2 Enékpapirok orékelssi kalonbozets 0 0
2! a) kamalokbdl, oszialékokbol 0 0
22 b} egyeb 0 0
23 |V PENZESZKOZCK 4,705,507 4755 839
24 1. Pénzeszkozdk 4705602 4 755638
25 2 Vala, devizabetét enékelénl kilonbozet . 5 1
26 |C. Aktly idBbeli ehatarolasok 19,934 4,718
27 1. Aktiv idébeli elhatarolésok 19,934 4718
28 2 Aktiv jdSbeli elhataroldsok drtékvesziase (- 0 0
| 2% [D.Szarmaztatott ugyletek ériékolds) kulonbbzete 0 === 0
30 [ESZKOZOK OSSZESEN 58,868,716 57,762,449
Budnpest, 2012, februar 15
I\lll & X l‘ Ay 1 " )
bt N ’ -'lll A
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Sew Atetrl megnevezese o 2en e n 2012 112012 123y
arann el ef1
L =4 168 & A5 5T
| Ereuestes aalic aoevetele —
K BE5. 3 Ef g8
J' Fgyel becelelzs
] Sl B0
] W Eado! aruk pesseses eTexe
= 020 203 2412513
4 1%, Mukndés kotseges,
1 | 3,307 &T1 5 2687
] VoL aveD idlecdiesor
- Ta43M 464,462
i Vo Penzugyi muveRlek cevételel . R
AL RS 1,376,453
! Wil Féneugyi maveletek aforditésal
] 0
B Vill Rendsivdll heviteles
4 iy 13.8%
L] 1% Rendihvuh raforditasak o
o ]
13 3 Fzetelt fuetendd hosamok
11 Xl Targyéu1 eredmeény 142,783 798,403
Budapest 2013, februar 15
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