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L Altaldnos adatok

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos forgalomba hozatallal 1étrehozott, nyiltvégii ingatlanforgalmazé
alap, melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 111/120.013-1/2002. szamii hatarozataval 2002.

december 5-én vett nyilvantartasba, lajstrom szam: 1211-05. Az Alap hatarozatlan futamidore jott 1étre.

Alapkezeld: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. (1026 Budapest, Riad6 u. 5-11.)
Letétkezel6: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)
Forgalmazok: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

CIB Ko6zép-Europai Nemzetk6zi Bank Zrt (1027 Budapest, 1024 Budapest
Petrezselyem u. 2-8.)

Ingatlanértékelo: KPMG Tanécsado Kft. (1134 Budapest, Vaci at 31.)

SERATUS Ingatlan Tanacsado6 Igazsagiigyi Kft

(1094 Budapest, Mester u. 54.1. em 1-6.)

Grant Thornton Valuation Kft. 1032 Bp. (West Point Business Center) Vaci ut 18.
VIIL em.

Konyvvizsgalo: Ernst & Young Konyvvizsgalo Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (1132 Budapest,
Vici ut 20.)
MKVK nyilvantartasi szama: 001165

Bejegyzett konyvvizsgalo: Szépfalvi Zsuzsanna

MKVK nyilvantartasi szama: 005313

Az Alap képviseletére jogosult személyek:

Révész Eva

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Vezérigazgato
Lakcime: 1029 Budapest,Gyongyvér utca 87.

Garamvolgyi Erika

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti Igazgato
Lakcime: 1131 Budapest, Rokolya u. 30. A. lh. Tt. 21.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy:
Tuboly Zoltan az OTP Bank Nyrt. Szdmviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak ligyvezetd igazgatoja.
PM nyilvéntartasi szam: 177289
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Eves jelentés adattartalmara vonatkozo kiegészités:

A 1L, V., és VL. bekezdések részben vagy egészben a targyévre vonatkozoan utolsoként publikalt nettd

eszkozérték-kimutatas alapjan késziiltek, amelyeket nem tekintjiik szdmviteli informacionak.

A TIL, IV., VIL, és XV. bekezdések részben vagy egészben a fOkonyvi adatok alapjan kertiltek 6sszeéllitasra,

ezért szamviteli informaciokat tartalmaznak.

Az 1., VIIL, IX., X., XL, XIL, XIII. és XIV. bekezdések egyéb, a miikodésre vonatkozd informaciokat

tartalmaznak, igy nem tekintjiik szamviteli informacionak.

1I.

Az Alap vagyonkimutatdsa a beszamoldsi iddszak elsd és utolsé napjdan

Az Alap eszkdzeinek és kotelezettségeinek Osszetételére vonatkozd alabbi informéaciok nem minden esetben

egyeznek meg az Alap éves beszamoldiban szerepld mérleg adatokkal. Az eltérések a nettd eszkozérték

szamitas technikajabol adodnak, azaz az éves beszamolo tartalmaz minden, a mérlegkészités idészakaban

felmeriilt kovetelést/kotelezettséget, mig az év utols6 munkanapjara vonatkozé nettd eszkozértékben csak a

targyév utols6 munkanapjat megel6z6 munkanapig felmeriilt kovetelések/ kotelezettségek szerepeltethetdk.

Vagyonkimutatas
Megnevezés 2024.12.31 (e Ft) Megoszlas (%) 2025.12.31 (e Ft) Megoszlas (%)
Atruhazhato értékpapirok 129,318,982 24.22% 120,282,979 23.13%
Ingatlanok 375,347,192 70.31% 366,845,736 70.55%
Banki egyenlegek 21,082,632 3.95% 20,839,793 4.01%
Egyéb eszkozok 31,910,051 5.98% 26,661,227 5.13%
Osszes eszkoz 557,658,857 104.45% 534,629,735 102.82%
Kételezettségek 23,778,879 4.45% 14,660,562 2.82%
Nett6 eszkozérték 533,879,978 100.00% 519,969,172 100.00%
IIlI.  Eszkozok osszetétele
2024. december 31. ] ]
MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %
NETTO ESZKOZERTEK 533,879,978,173 100.00
L KOTELEZETTSEGEK 23,778,878,586 4.45
/1. Hitelallomany 0 0.00
1/2. Egyéb kotelezettségek 20,123,075,757 3.77
1/2.1. | Alapkezeldi dij miatt 777,836,620 0.15
1/2.2. | Letétkezeldi dij miatt 58,209,008 0.01
12.3. | Ingatlanszakértoi dij 33,736,725 0.01
1/2.4. | Kozzétételi ktg. miatt 0 0.00
172.5. | Koltségkeént elszamolt egyéb tétel miatt 161,281,275 0.03
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MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %
1/2.6. | Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 19,092,012,129 3.58
1/2.7. | Céltartalékok 0 0.00
1/2.8. | Passziv id6beli elhatirolasok 3,655,802,829 0.68
II. ESZKOZOK: 557,658,856,759 104.45
II/1. Folyoszamla, készpénz 1,039,965,756 0.19
1I/2. | Egyéb kovetelés 31,906,792,289 5.98
1I/3. | Lekotott bankbetétek 20,042,666,667 3.75
1I/3.1. | Max. 3 ho lekotést 20,042,666,667 3.75
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb lekdtési 0 0.00
/4. | Ertékpapirok 129,318,981,737 24.22
11/5. Ingatlanok, berendezések 375,347,191,503 70.31
II/5.1. | Ingatlanok 375,347,191,503 70.31
11/5.2. | Epités alatt 4116 ingatlanok 0 0.00
1I/6. | Aktiv idébeli elhatarolasok 3,258,807 0.00
2025. december 31. ] ]
MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %

NETTO ESZKOZERTEK 519,969,172,316 100.00
L KOTELEZETTSEGEK 14,660,562,398 2.82
1. Hitelallomany 0 0.00
12. Egyéb kotelezettségek 11,066,119,277 2.13
172.1. | Alapkezel6i dij miatt 754,515,674 0.15
1/2.2. | Letétkezeldi dij miatt 56,604,767 0.01
1/2.3. | Ingatlanszakértoi dij 16,786,517 0.00
1/2.4. | kozzétételi ktg. miatt 0 0.00
1/2.5. | Koltségkent elszamolt egyéb tétel miatt 158,905,141 0.03
1/2.6. | Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 10,079,307,178 1.94
1/2.7. | Céltartalékok 0 0.00
1/2.8. | Passziv idobeli elhatarolasok 3,594,443,121 0.69
1L ESZKOZOK: 534,629,734,714 102.82
II/1. | Folyésziamla, készpénz 813,543,019 0.16
112. | Egyéb kovetelés 26,657,619,673 5.13
II/3. | Lekotott bankbetétek 20,026,250,000 3.85
1I/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 20,026,250,000 3.85
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb lekdtést 0 0.00
1/4. | Ertékpapirok 120,282,978,895 23.13
1I/5. Ingatlanok, berendezések 366,845,735,990 70.55
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MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %
II/5.1. | Ingatlanok 350,769,050,990 67.46
11/5.2. Epités alatt 4116 ingatlanok 16,076,685,000 3.09
1I/6. | Aktiv idébeli elhatarolasok 3,607,137 0.00

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt

OTP Ingatlanbefektetési Alap Eves jelentés 2025

5/28




a. Hataridos iigvletek

DEVIZA / POZICIO Iégglsg PIACI AR KOTESI AR | POZiCIO ERTEK Ft LEJARAT
EURO
ELADASI 15,000,000 393.6074 394.7350 16,914,347 2026.05.07
ELADASI 30,000,000 393.2696 388.4600 -144,286,836 2026.04.30
ELADASI 38,000,000 387.7340 408.3733 784,296,471 2026.01.06
ELADASI 40,000,000 390.0847 397.0683 279,343,030 2026.02.23
ELADASI 50,000,000 389.4003 398.0563 432,799,285 2026.02.09
ELADASI 27,000,000 391.8189 395.2560 92,801,311 2026.03.31
ELADASI 46,000,000 390.7521 390.9280 8,089,360 2026.03.09
ELADASI 35,000,000 393.8485 394.0908 8,481,226 2026.05.12
ELADASI 35,000,000 392.4965 392.0790 -14,611,165 2026.04.14
ELADASI 27,000,000 396.0429 391.1263 -132,747,351 2026.06.30
ELADASI 27,000,000 393.4626 387.4666 -161,892,800 2026.05.04
ELADASI 35,000,000 388.9108 407.7700 660,073,017 2026.01.30
ELADASI 13,000,000 388.4211 402.0950 177,760,659 2026.01.20
ELADASI 30,000,000 391.0918 399.0225 237,919,688 2026.03.16
ELADASI 20,000,000 389.9381 395.5575 112,387,972 2026.02.20
ELADASI 15,000,000 392.1578 394.3700 33,182,776 2026.04.07
VETEL 9,000,000 0.9758 396.1000 7,951,875 2026.07.20
ELADASI 42,000,000 392.3030 399.8335 316,281,825 2026.04.10
ELADASI 20,000,000 389.5959 396.5210 138,501,705 2026.02.13
ELADASI 42,000,000 391.6251 396.7360 214,655,994 2026.03.27
ELADASI 30,000,000 394.8170 388.9850 174,959,450 2026.06.04
ELADASI 24,000,000 399.3983 395.6860 -89,095,836 2026.09.10
ELADASI 20,000,000 390.8492 401.6700 216,415,454 2026.03.11
ELADASI 19,500,000 389.7915 398.1550 163,088,613 2026.02.17
ELADASI 20,000,000 390.1824 396.0100 116,552,733 2026.02.25
ELADASI 30,000,000 390.6065 395.7100 153,105,573 2026.03.06
ELADASI 39,000,000 391.4313 396.5500 199,629,743 2026.03.23
ELADASI 27,000,000 392.7865 391.1350 44,591,283 2026.04.20
ELADASI 19,000,000 396.9835 393.1100 -73,597,291 2026.07.20
ELADASI 32,000,000 394.3919 392.2400 -68,859,206 2026.05.26
ELADASI 39,000,000 396.4194 391.2600 -201,215,479 2026.07.08
USD
ELADASI 735,000 329.7474 344.6700 10,968,109 2026.01.30
ELADASI 1,100,000 335.1305 340.9631 6,415,914 2026.08.24
ELADASI 1,100,000 335.3091 335.7046 434,987 2026.08.31
ELADASI 2,500,000 331.0969 335.0800 9,957,635 2026.03.23
ELADASI 1,930,000 330.4207 333.0500 5,074,555 2026.02.25
ELADASI 850,000 334.6169 343.0300 7,151,158 2026.08.10
ELADASI 1,700,000 333.7922 331.9600 -3,114,770 2026.07.08
Osszesen: 3,301,263,548
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Hataridos tigyletek mérlegben szereplo értéke (Hataridos ligyletek értékelési kiilonbozete):

DEVIZA / POZiCIO Iégglsg PIACI AR KOTESI AR | POZIiCIO ERTEK Ft LEJARAT
EURO
ELADASI 15,000,000 391.2851 394.7350 51,747,990 2026.05.07
ELADASI 30,000,000 390.9495 388.4600 74,686,087 2026.04.30
ELADASI 38,000,000 385.4489 408.3733 871,129,520 2026.01.06
ELADASI 40,000,000 387.7889 397.0683 371,173,671 2026.02.23
ELADASI 50,000,000 387.1076 398.0563 547,430,301 2026.02.09
ELADASI 27,000,000 389.5084 395.2560 155,184,834 2026.03.31
ELADASI 46,000,000 388.4486 390.9280 114,050,231 2026.03.09
ELADASI 35,000,000 391.5247 394.0908 89,815,141 2026.05.12
ELADASI 35,000,000 390.1815 392.0790 66,412,058 2026.04.14
ELADASI 27,000,000 393.7240 391.1263 70,138,842 2026.06.30
ELADASI 27,000,000 391.1413 387.4666 -99,217,901 2026.05.04
ELADASI 35,000,000 386.6204 407.7700 740,235,996 2026.01.30
ELADASI 13,000,000 386.1326 402.0950 207,510,769 2026.01.20
ELADASI 30,000,000 388.7861 399.0225 307,091,510 2026.03.16
ELADASI 20,000,000 387.6430 395.5575 158,289,818 2026.02.20
ELADASI 15,000,000 389.8451 394.3700 67,873,664 2026.04.07
VETEL 9,000,000 0.9765 396.1000 12,959,114 2026.07.20
ELADASI 42,000,000 389.9893 399.8335 413,456,340 2026.04.10
ELADASI 20,000,000 387.3024 396.5210 184,372,095 2026.02.13
ELADASI 42,000,000 389.3159 396.7360 311,643,599 2026.03.27
ELADASI 30,000,000 392.5042 388.9850 105,574,545 2026.06.04
ELADASI 24,000,000 397.0587 395.6860 32,944,442 2026.09.10
ELADASI 20,000,000 388.5451 401.6700 262,498,145 2026.03.11
ELADASI 19,500,000 387.4971 398.1550 207,829,771 2026.02.17
ELADASI 20,000,000 387.8861 396.0100 162,477,035 2026.02.25
ELADASI 30,000,000 388.3235 395.7100 221,595,880 2026.03.06
ELADASI 39,000,000 389.1233 396.5500 289,640,026 2026.03.23
ELADASI 27,000,000 390.4697 391.1350 17,963,765 2026.04.20
ELADASI 19,000,000 394.6601 393.1100 29,451,871 2026.07.20
ELADASI 32,000,000 392.0811 392.2400 5,084,766 2026.05.26
ELADASI 39,000,000 394.0987 391.2600 110,709,024 2026.07.08
USD
ELADASI 735,000 329.0729 344.6700 11,463,842 2026.01.30
ELADASI 1,100,000 334.4431 340.9631 7,172,064 2026.08.24
ELADASI 1,100,000 334.6215 335.7046 1,191,377 2026.08.31
ELADASI 2,500,000 330.4190 335.0800 11,652,438 2026.03.23
ELADASI 1,930,000 329.7485 333.0500 6,371,864 2026.02.25
ELADASI 850,000 333.9480 343.0300 7,719,659 2026.08.10
ELADASI 1,700,000 333.1223 331.9600 -1,975,926 2026.07.08
Osszesen: 5,332,420,417
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt OTP Ingatlanbefektetési Alap Eves jelentés 2025 7/28




b. Ertékpapirok

Kategoriak aranya az osszes eszkozre

vetitve (%)

Megnevezés
2024.12.31 2025.12.31 valtozas

11/4. Ertékpapirok
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhat6 értékpapir 6.13% 7.52% 1.39%
b) Mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhato értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
¢) Kozelmultban forgalomba hozott atruhazhato értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
d) Egyéb atruhazhato értékpapirok 1.03% 1.51% 0.48%

17.06% 14.10% -2.97%

e) Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategoéridkban leirt tulajdonsadgok alapjan szerepeltetjiik, igy az

egyes kategoridk kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az 6sszes eszkozhdz viszonyitva (lasd Portfolio

jelentés, I1. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkoze.
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c. Ingatlan adatok

a) Ingatlanok egvedi jellemzéi 2025.12.31.

adatok ezer forintban
5 ] e Bé’rbeadlgat Béfbead!lat EPitéS/ A Tervezet Forgalmi ar q
Funkcidja Cim Helyrajzi szam 0 E)rutto onnetto hasznal,atbavete t tartds (E Fo). Po’rtfoll
teriilet m2 | teriilet m2 1 éve 6 %
11/5/1. Ingatlanok, 360,112,214 | 61.11%
berendezések
11/5/1. Ingatlanok 224,164,355 | 62.23%
IRODA 1051 Budapest, Széchenyi tér 7-8. 24559 29 601,00 27 650,00 2006 10
IRODA 1051 Budapest, Nador u. 16. 24579 10 178,00 10 178,00 1908 10
IRODA 1054 Budapest, Vadasz u. 12. 24789 2 595,00 2270,00 1975 10
IRODA 1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56. 25466 16 708,00 16 708,00 1988 1
IRODA 1082 Budapest Kisfaludy u. 32-38. és Fut6 u. 35-45. 36374 és 36343/1 28 951,00 26 941,00 2007 10
IRODA 1042 Budapest, Jozsef. A. u. 92. 71677 2 678,00 2 678,00 1993 10
IRODA 1025 Budapest, Szépvolgyi ut 22. 14859/1 4795,73 4 584,10 2009 10
IRODA 1195 Budapest, Ul16i ut 285. 164247/A/1 741,00 741,00 1974 10
IRODA 1204 Budapest, Kossuth. L. u. 44-46. 171368/0/A 709,58 709,58 1966 10
IRODA 1136 Budapest, Tatra u. 16. 25110/0/A/ 1 424,00 1 424,00 1991 1
IRODA 1132 Budapest, Vaci ut 20-26. 25216/3 28 422,74 26218,51 2001 10
IRODA 1132 Budapest, Vaci ut 135-139. 26092/3-4 25 784,00 24 733,00 2007 10
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Bérbeadhat | Bérbeadhat Epités/ Tervezet Forgalmi ar
Funkcidja Cim Helyrajzi szam 6 brutto 6 netto hasznalatbavéte . g Portfoli
.. . 7 t tartas (E Ft). =
teriilet m2 teriilet m2 1 éve 0 %

IRODA 1143 Budapest, Hungéria krt. 17-19. 32472 7 343,00 6 789,00 2008 1
IRODA 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. / Vajdahunyad u. 50-54 36343/2 19 093,00 18 178,00 2008 10
IRODA 1082 Budapest, Fut6 utca 31-33. 36349/4 6 335,00 5 894,00 2013 10
IRODA 1115 Budapest, Bartok Béla ut 92-94. 4359/1/A/2 1 626,00 1 626,00 1991 10
IRODA 1042 Budapest, Arpad ut 63-65. 70664/2/A/ 685,00 685,00 1969 10
IRODA 1126 Budapest, Bészorményi it 9-11. 8274/0/A/1 575,98 575,98 1965 10
IRODA 1083 Budapest, Témé utca 24. C6 36213/0/A 13 461,00 12 841,00 2019 10
IRODA 1083 Budapest, Bokay u. 36-42, Prater u. 53. 36219/2,36226 25,789 23,572 2015 10
IRODA OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 224,164,355 | 61.11%
KERESKEDELEMI 1046 Budapest, Szent Imre u. 1. 73312/10 4 683,29 4 683,29 1992 10
KERESKEDELEMI

S 1123 Budapest Alkotas u.53. 7867 52 357,00 52162,43 2001 10
KERESKEDELMI OSSZESEN | BUDAPEST ES KORNYEKE 73,224,457 | 19.96%
LAKO 1023 Budapest Vérhalom u. 12-16. 2DB TAROLO 13019 19 19 2003 1
LAKO OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 9,400 [ 0,00%
LOGISZTIKA 1033 Budapest, Sz6l6kert u. 4. 18900 7 716,00 7 716,00 2006 10
LOGISZTIKA 2360 Gyal belteriilet 7702 M5 Business Park 7702 35 600,50 35 600,50 2009 1
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Bérbeadhat | Bérbeadhat Epités/ Tervezet Forgalmi ar
Funkcidja Cim Helyrajzi szam 6 brutto 6 netto hasznalatbavéte . g Portfoli
.. . 7 t tartas (E Ft). =
teriilet m2 | teriilet m2 1 éve 6 %
LOGISZTIKA 1097 Budapest Gubacsi u. 32. 38223 40 953,00 40 953,00 1989 10
LOGISZTIKA OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 23,318,285 | 6.36%
IRODA 6722 Szeged Felso Tisza part 25 10507 6907,11 6 522,09 2007 10
IRODA OSSZESEN VIDEK 6,221,483 1.70%
KERESKEDELEMI 7100 Szekszard, Tarcsai V. u. 89. 0320/152-1 6 583,00 6 583,00 2007 10
KERESKEDELEMI e . 0323/34 0323/36
2316 Tokol, Hermina utca 1-3. 0323/37 0323/38 27 715,21 27 715,21 2009 10
KERESKEDELEMI 2803 Tatabanya, Szent Borbala ut 33. 2119/209 3 080,00 3 080,00 2007 10
KERESKEDELMI OSSZESEN | VIDEK 14,314,061 3.90%
LOGISZTIKA 9027 Gyér, Kardan u. 10. 5475/73 8 179,00 8 179,00 2007 10
LOGISZTIKA OSSZESEN VIDEK 9,517,010 2.59%
.II/S/Z. Epités alatt allo 16,076,685 | 4.38%
ingatlanok
Fejlesztés alatt allé ingatlan 2225 Ull6, Zsardka tit 3666/2. 3666/2
EPITES ALATT OSSZESEN | VIDEK 16,076,685 |  4.38%
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b) Ingatlan csoportokra vonatkozé mutatéok 2025.12.31.

BESOROLAS BUDAPEST VIDEK
KERES- LOGISZ- KERES- LOGISZ- EGYEB | FEJLESZ | OSSZE-
MEGNEVEZES / FUNKCIO IRODA KEDELEM LAKO TIKA IRODA KEDELEM | LAKO TIKA -TES SEN
, . 13,524,621 6,125,531 - 1,916,950 635,549 1,400,021 - 450,009 - 31,897 | 24,084,578
Eves bérleti dij (eHUF)
Ossz. Eves bérleti dijb6l DEVIZA 10,837,499 1,243,808 - 1,335,682 635,305 35,287 - 450,009 - 31,897 | 14,569,487
(eHUF)
1d8szak eleji nyité netté eszkzértek 233,581,925 78,418,244 100 | 24,001,693 7,086,710 15,031,787 - 1,990,416 1,339
(eHUF) 360,112,214
224,164,355 73,224,457 9,400 | 23,318,285 6,221,483 14,314,061 - 9,517,010 -
Id6szak végi zard nettd eszkozérték 16,076,68 | 366,845,736
(eHUF)
5
Y 5.39 8.04 - 7.73 9.95 9.46 5.21 0.63 6.09
Ingatlan-jovedelmezdség %
61,937 113,864 -8,619 23,537 105,136 36,917 21,656 1,537 53,543
Fajlagos bérleti dijbevétel HUF/m2 ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’
. . . 981,533 1273,425| 494,737 273,888 900,750 371,206 433,908 496,454 779,155
Fajlagos ingatlanértékek
L L, 2,096,659 3,285,089 304,957 38,446 120,697 283,017 7,424,387 6,128,865
Ertéknoveld beruhazasok (eHUF)
Ingatlanok adott idészaki piaci értékének =791 -10.81 9,300.00 0.53 -12.75 -5.58 - 363.92 - 100.00 -7.99
%-os véltozasa
5.83 100.00 - 8.14 100.00 95 8.91 100.00 88.2
Bérbeadottsag % 7 ? 999 98.9 7
Bérleti szerz6dések atlagos hatralévé 6.78 év
futamideje - év
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¢) Ingatlanokra vonatkozé dsszesitett mutatok 2025.12.31.

Mutato Idépont/Szamitas médja Erték
Ingatlanportfoli6 aranya a netto eszkozértéken 2024.12.31 70,31%
belil 2025.12.31 70,55%
Bérlok szama 332
Vevok szama 4
Bérleti szerzédések biztositéki szintje biztositekok efteke / cey }.la\.l.l nertto beérleti dij + 954.53%
lizemeltetési koltség
Bérleti szerzédések atlagos futamideje - év aktualis bérleti dijjal sulyozott atlagos hatralévo futamidd 6.78 év
Tokeattétel fordulonapi hitelallomany / fordulonapi nettod eszkozérték 0,00%

V.

Befektetési alap eszkiozeinek alakuldsa targyidoszakban

adatok ezer forintban

Befektetésbdl szarmazo jovedelem 79 392 648
Egyéb bevétel 443 764
Kezelési koltségek -9328 890
Letétkezeld dijai -698 853
Egyéb dijak és adok -17 912 425
Netto jovedelem 51 896 244
Felosztott és ujra-befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozasai -40 429 382
Befektetések értéknovekedése ill. értékesdkkenése -23 361 188
Egyéb valtozas 0
Mérleg szerinti netto eszkozérték valtozas -11 894 326
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V. Az Alap befektetési jegyei darabszamanak, netto eszkozértékének, arfolyamanak alakuldsa

1. Forgalomban levé befektetési jegyek szama

) IDOSZAK VEGI
IDOSZAK ) , EGY
IDOSZAK VEGI SORAN IDOSZAK SORAN | DOSZAK VEGI BEFEKTETESI
DATUM ZARO ELADOTT BEF. | yisszZAVALTOTT| ZARQNETTO JEGYRE JUTO
DARABSZAM * JEGY BEF. JEGY DB LBRSPANOVALI I K NETTO
HUF ESZKOZERTEK
DB HUF/DB

2012.12.28 17 825 038 455 362 818 047 2013 849 290 30 807 563 549 1,728331
2013.12.31 20 896 189 924 3920 150 973 848 999 504 38 539 386 040 1,844326
2014.12.31 33314491 604 | 13470 712 862 1052411 182 64 023 184 351 1,921782
2015.12.31 39919974493 | 13 605 666 360 7000 183 471 79 214 970 529 1,984344
2016.12.30 74583383 565| 43283018 738 8 173 345 832 152 833 992 862 2,049169
2017.12.29| 100 899 783929 | 38 464 499 233 12 495 200 964 213 714 158 011 2,118083
2018.12.28 |  184245729768| 95 692 485 780 11 780 022 970 401 798 958 311 2,180778
2019.12.31 179,135,034,216 |  36,567,245,254 42,548,382,315 401,398,020,763 2,240757
2020.12.31 180,441,537,591 |  37,423,319,064 36,155,652,587 406,399,837,358 2,252252
2021.12.31 172,970,740,261 |  24,615,021,773 32,175,415,521 400,998,032,320 2,318300
2022.12.31 158 963 546 665 | 35193222 118 49 629 202 693 395 600 473 614 2,488624
2023.12.31 190,137,803,929 |  71,495,616,486 39,459,862,703 531,406,987,564 2.794852%*
A sorozat: 179,034,391,185|  60,392,203,742 39,459,862,703 500,259,637,098 2.794210
[ sorozat: 11,103,412,744|  11,103,412,744 0 31,147,350,466 2.805205
2024.12.31 181,175,764,359 |  26,149,038,312 35,504,796,972 533,879,978,173 2.946752%%*
A sorozat: 167,424,718,830 | 23,491,041,736 35,496,592,572 492,863,384,528 2.943791
B sorozat: 2,647,632,785 2,657,996,576 8,204,400 7,794,104,487 2.943801
[ sorozat: 11,103,412,744 0 0 33,222,489,158 2.992097
2025.12.31 167,735,131,797 |  26,149,038,312 35,504,796,972 519,969,172,316 3.0999427%
A sorozat: 155,702,028,540 | 21,861,732,858 33,473,108,041 481,732,831,683 3.093941
B sorozat: 929,690,513 970,890,482 2,687,809,251 2,876,410,695 3.093944
[ sorozat: 11,103,412,744 0 0 35,359,929,938 3.184600

*A netto eszkozértek készités technikajanak kovetkeztében az év utolso munkanapjara érvényes netto eszkozertékben (T

nap) a T-2 munkanapi dllapotnak megfelelo darabszdam szerepel.

**4z idoszaki vegi egy befektetési jegyre juto netto eszkozeérték az Alap I sorozatanak bevezetése, 2023.08.25-ét

megelozoen az Alap fo sorozatanak befektetési jegy arfolyamat tartalmazza, 2023.08.25-ét kévetéen az Alap netto

eszkozertékenek és az Alap A sorozataban és I sorozataban forgalmazott befektetési jegyeinek darabszamanak a

hanyadosa.

**% Az idoszaki végi egy befektetési jegyre juto netto eszkozerték az Alap B sorozatanak bevezetéset, 2024.01.09-ét

kovetéen az Alap netto eszkozértékének és az Alap A, B és [ sorozataban forgalmazott befektetési jegyeinek

darabszamanak a hanyadosa.
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2. Az egy befektetési jegyre es6 netto eszkozérték

Az egy befektetési jegyre esO nettd eszkozérték 2025.12.31-én, HUF/db — A sorozat 3.093941
Az egy befektetési jegyre esO netto eszkozérték 2025.12.31-én, HUF/db — B sorozat 3.093944
Az egy befektetési jegyre esO nettd eszkozérték 2025.12.31-én, HUF/db — I sorozat 3.184600

A nett6 eszkozérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat alapjan. Utolso6 napi

(2025.12.31.) eszkozérték szamitast 2025.12.30-an készitettiik, 2025.12.29-1 bankkivonat és tranzakciok

alapjan.

3. Osszehasonlito tablazat az elmult harom iizleti évrol

Megnevezés 2023.12.31

2024.12.31

2024.12.31

Netto eszkozérték 531,406,987,564

533,879,978,173

519,969,172,316

Egy befektetési jegyre jutd netto

N 2.794852%* 2.946752%** 3.099942***

eszkozérték
- ebbdl A sorozat 2794210 2943791 3.093941
- ebbdl B sorozat i 2943801 3.093944
- ebbdl I sorozat 7 805205 7992097 3.184600
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VI Az Alap hozamadnak alakuldsa

Idészak Eves hozam

2013. tizleti év (2012.12.28-2013.12.31.) 6,71%
2014. tizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 4,20%
2015. tizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 3,26%
2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.30) 3,28%
2017. tizleti év (2016.12.30-2017.12.29) 3,36%
2018. tizleti év (2017.12.29-2018.12.28) 2,96%
2019. tzleti év (2018.12.28-2019.12.31) 2,75%
2020. tizleti év (2019.12.31-2020.12.31) 0.51%
2021. tizleti év (2020.12.31-2021.12.31) 2.93%
2022. tizleti év (2021.12.31-2022.12.31) 7,33%
2023. tizleti év (2022.12.31-2023.12.31)

- ebbdl A sorozat 12.28%

- ebbdl I sorozat 3.83%*
2024. tizleti év (2023.12.31-2024.12.31)

- ebbdl A sorozat 5,35%

- ebbdl B sorozat 5.35%

- ebbdl I sorozat 6,66%
2025. tizleti év (2024.12.31-2025.12.31)

- ebbdl A sorozat 5.10%

- ebbdl B sorozat 5.10%

- ebbdl I sorozat 6.43%

* Az ,,I” sorozat 2023.08.25-2023.12.29 iddtartamra vonatkozo6 kozotti teljesitménye, nem évesitett hozam.

** A | B” sorozat 2024.01.09-2024.12.31 iddtartamra vonatkozo kozotti teljesitménye, nem évesitett hozam.
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VII. Bevételek, dijak, koltségadatok alakuldsa

1) Bevételek/koltségek alakulasa

adatok ezer forintban

BEVETEL/KOLTSEG FAJTA 2024.12.31 2025.12.31
Ingat}anerte’tk.e?te’sek nyeresége: (Ingatlanértékesitések nyeresége a 9810 13 522 146
nyilvantartasi értékhez képest)

Fedezeti ligyletek vesztesége 7 508 637 1 868 641
Fedezeti tigyletek nyeresége 14 209 966 26 842 179
Kartérités, banatpénz cimen kifizetett 6sszegek (birsag, kotbér) 2229 1359
Kartérités, banatpénz cimen befolyt dsszegek 61 906 107 665
Bf‘fektetem jegyek forgalmazésa kapcsan a befektet6k altal az alapnak fizetett 227 413 165 960
dijak

Ingatlaniizemeltetési koltségek 2215531 2320 854
Ingatlan-kézmii koltségek 4 818 558 4861 256
Ingatlan-karbantartéasi koltségek 663 027 653 541
Ingatlanbiztositasi koltségek 95011 93 376
Ingatlanadok 1216 596 1466 393
Ingatlan-értékbecslési koltségek 0 0
Ingatlanligynoki jutalékok 89 574 136 559
Egyéb ingatlanhoz kapcsolodo koltségek, raforditasok 2309979 2304729
Jogi koltségek 0 0
Bankkoltség 249 258 168 653

2) Eves beszimolé eredmény kimutatisanak részletezése

a) Ertékesités netté arbevételének alakulisa

adatok ezer forintban

2024.01.01.- 2025.01.01.-
2024.12.31. 2025.12.31.
Ertékesitett ingatlanok drbevétele 13 642 574 1471785
Bérbe adott ingatlanok bérleti dija (A bevételek a lakoingatlan, az iroda, a
garazs, az lizlethelyiségek, illetve a foldteriiletek bérleti dijat tartalmazzak) 21954354 23603 898
Atharitott bevétel (A bevételek a koziizemi dijak, a telefon dijak atharitott
Osszegét, az atharitott eseti szolgaltatast, atharitott épitményadot, valamint az 7240 182 10 068 584
iizemeltetési atalanydijat tartalmazzak.)
OSSZESEN 42 837 110 35144 267
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b) Egyvéb bevételek alakulasa

adatok ezer forintban

2024.01.01.- 2025.01.01.-

2024.12.31. 2025.12.31.
Ertékesitett eszk6zok bevételei 9810 23 887371
Befektetési jegyek visszavasarlasanak jutaléka 222 413 165 960
Kapott kartérités 56 581 101 316
Kovetelések visszairt értékvesztése 648 130 79 947
Egyéb bevételek 61174 79 365
Kapott késedelmi kamat 16 886 17176
Peres ligyekre képzett céltartalék felszabaditasa 0 0
OSSZESEN 1014 994 24331135

¢) Miikodési koltségek alakulisa

adatok ezer forintban

2024.01.01.- 2025.01.01.-
2024.12.31. 2025.12.31.

Ertékcsokkenés 4 645 161 4 986 989
Egyéb mitkodési koltségek dsszesen 21323213 21096 917
Miikddési koltségek osszesen 25968 374 26 083 906
Egyéb miikodési koltségek részletezése:

Alapkezeldi dij 9599 837 9328 890
Ingatlan-k6zmi koltségek 4 818 558 4861 256
Ingatlaniizemeltetési koltségek 2215531 2320 854
Egyéb ingatlanhoz kapcsolodo raforditasok 2309979 2304729
Letétkezeldi dij 731163 698 853
Ingatlan-karbantartasi koltségek 663 027 653 541
Marketing koltség 274 853 281 672
Eljarasi/Feliigyeleti dijak 195 238 189 126
Bankkoltség 249 258 168 653
Ingatlaniigyndki jutalékok 89 574 136 559
Ingatlanbiztositasi koltségek 95011 93376
Egyéb 67 151 38 460
Posta/Telefon/Egyéb 9720 10 407
Ertékpapirok dija 52 6 435
Koényvvizsgalat 4261 4106

Az Alap miikodési koltségeiben személyi jellegli kiadasok nincsenek, mivel az Alapnak munkavallaldja nincs.

Az Alap 2025. éves konyvvizsgalatanak dija 10 700 EUR +AFA.
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d) Egyéb raforditasok alakulasa

adatok ezer forintban

2024.01.01.- 2025.01.01.-

2024.12.31. 2025.12.31.
Ertékesitett tirgyi eszkozok nyilvantartasi értéke 0 10 365 225
Epitményado és telekadd 1216 596 1466 393
Kiilonado 271 224 260 614
Birsag, onellendrzési potlék, késedelmi kamat 2230 71 862
Kovetelések értékvesztése 358 383 29 989
Egyéb 24 815 27 348
Kornyezetterhelési dij 40 56
Behajthatatlan kovetelések leirasa 3 851 0
Osszesen 1877 139 12 221 487

e) Pénziigyi miiveletek eredménye

adatok ezer forintban

2024.01.01.- 2025.01.01.-

2024.12.31. 2025.12.31.
Pénziigyi miiveletek bevételei 31294134 36 885 749
Hataridos tigyletek arf. nyeresége 14 209 966 26 842 179
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 3608 521 4702 828
Ertékpapirok kamata 4531244 3459 088
Betétkamat 3 877 844 1028 099
Devizabetétek, kiilf. pénzértékre sz616 kov.kot. arf.nyeresége 4 824 445 853 555
Tagi kdlcson kovetelés deviza kamata 212 373 0
Részvények utan kapott osztalék 29 741 0
Részesedések kivezetésekor elszamolt bevétel 0 0
Pénziigyi miiveletek raforditasai 13 607 158 4 376 559
Hataridos tigyletek arf. vesztesége 7 508 637 1 868 641
Devizakészletek, kiilf. pénzértékre sz016 kov.kot. arf.vesztesége 1 696 557 1 603 446
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 588 757 801 386
Hitelek utan fizetett kamat 345310 103 086
Részvények, iizletrészek és egyéb részesedések kivezetésekor elszamolt raforditas 3467 897 0
Pénziigyi miiveletek eredménye 17 686 976 32509 190

VIII. Szdarmaztatott iigyletek

2025-ben az Alapnak hataridés devizafedezeti tigyletei voltak, melyek az idegen devizdban denominalt

eszkozok arfolyamkockazatanak fedezésére szolgaltak. A nyitott ligyleteket a I1.1.1-es pontban részletezziik.
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IX. Befektetési politika alakuldsdara hato fontosabb tényezok, alapkezelo miikodésében bekovetkezett

valtozasok

1) Befektetési politika alakulasara hat6 fontosabb tényezok

Kiilso tényezok alakulasa

A 2010-es évek végét jellemz0 talkereslet utdn az irodapiac 2020-as évek kozepére stabilizalodott. A 2025-6s
505 ezer négyzetméteres bruttd kereslet nagyjabol megegyezik az el6zd évi értékkel, melynek szamottevd
része irodabérlet megujitas volt. A kinalati oldalon a fejlesztési stop hatdsai mar érezhetdek: mar 2024-ben is
alig tobb mint 100 ezer négyzetméter U teriilet épiilt, 2025-ben az atadasok volumene 55 ezer négyzetméter
koriil alakult, mivel a tovabbra is magas finanszirozasi koltségek miatt kevés ) beruhazast inditottak.

Az lresedési rata emelkedése viszont megfordult: 2025 végére a teljes piaci rata 12,5%-ra csokkent az el6z6

év végi 14,1%-hoz képest).

A hibrid munkavégzés allanddsulasa miatt a bérldi igények atalakultak. 2025-ben is az Ujratargyaldsok
dominaljék a piacot, figyelembe véve, hogy a bérlok a mindség felé fordulnak, keresve az energiahatékonyabb
"A+" kategorids épiileteket. Az energiadrak normalizalodasa utan 2025-ben az iizembentartasi koltségek
kiszdmithatobbak lettek.

Az ESG (Environmental, Social, Governance) kdvetelmények egyre inkdbb alapvetd piaci elvarassa valtak.
Azon ingatlantulajdonosok, akik nem hajtanak végre z6ld beruhdzéasokat, jelentds ,,barna diszkonttal” és

novekvd iiresedéssel szembesiilnek a modern, alacsony karbonldbnyomu épiiletekkel szemben.

A befektetési piacon a ,,prime” irodai hozamok 2025-re 6,25% kornyékén stabilizalodtak, ami tovabbra is
vonzo felarat jelent egyes nyugat-eurdpai piacokhoz képest. A kelet-kdzép eurdpai régiot tekintve hasonlo
hozamszintek jellemzdéek, Pragdban 5%, Varséban 6%, Bukarestben pedig 7% fo6lotti az irodapiaci

hozamszint.

Az alapok portfolidinak stabilitasat a tovabbra is jellemz6 hossza tavu, indexalt bérleti szerzodések biztositjak.

Az ipari-logisztikai szegmens 2025-ben is kedvelt szektor maradt. A teljes orszagos allomany meghaladta a 6
milli6 négyzetmétert, amibdl a vidéki helyszinek (Debrecen, Gyodr, Kecskemét, Miskolc) részaranya
dinamikusan nétt az autoipari (EV) beruhazasoknak koszonhetden. Bar a 2024-es 461 ezer m?-es atadasi
hulldm utan 2025-ben mérsékeltebb az 01j kindlat, a kereslet stabil maradt. Az {iresedési rata a logisztikai
szektorban 11%-ra emelkedett a korabbi 7,9%-r61 a spekulativ fejlesztések piacra keriilése miatt, de ez még

mindig egészséges szintnek tekinthetd.
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A kiskereskedelmi piac 2025-ben a fogyasztas rendezddését tapasztalja. A realbérek tartdos ndvekedése és az
inflacié egyszdmjegyili szinten maradésa ellenére a kiskereskedelmi forgalom volumene éves szinten atlagosan
2,9%-kal boviilt. A kihasznalatlansagi ratdk a bevasarlokozpontokban tovabb csokkentek. Az online
kereskedelem aranya is stabilizalodott, igazolva, hogy a fizikai boltok (kiiléndsen a strip mallok ¢€s retail
parkok) nélkiilozhetetlenek. A bérleti dijaknal 2025-ben mar nem stagnalds, hanem enyhe, inflaciot kovetd

emelkedés figyelhetd meg a prémium lokacidkban.

Jovobeni kilatasok

A Magyar Nemzeti Bank szigort monetaris politikat folytatott, nem véaltoztatott a monetaris kondiciokon
2025-ben, melynek kdvetkeztében az inflacid éves 4,4%-ra mérsékldédott. Tovabbi arszinvonal csdokkenésre
van kilatas er6s0do forint arfolyam mellett, amely teret engedhet a kamatcsokkentésnek, 2026-ra a piaci
konszenzus legalabb két kamatvagast araz. Nemzetkozi szintéren azonban mind az Europai Kozponti Bank
(EKB), mind az amerikai jegybank szerepét betoltd Fed részérdl — eltérd litemii és mértékli — kamatvagasok
mentek végbe. A Fed élén elndkvaltas lesz aktudlis 2026 tavaszan, mely hozhat tovabbi kamatvagast az év
késdbbi szakaszaban, mig az EKB részérél nem varhatd kamatszint valtoztatds. Osszességében a csokkend

kamatszintek ¢élénkiild kereslettel parosultak, melynek az elsé jelei az ingatlanpiacon is megjelentek.

Eurdpaban a logisztikai fejlesztések jelentésen megindultak, melynek hatdsa hazadnkban is tapasztalhato.
Magyarorszagon a lakaspiaci fellendiilés tovabb fokozodott 2025-ben, feltehetden az atarazas alatti lakossagi
allampapirok visszavaltasabol és a kormany lakéstamogatast célzo intézkedései miatt. A magyar gazdasag
2026-ban varhatdan erdteljesebb novekedési palyara all az el6z6 évek bizonytalansagai utan. Az elemzdi
varakozasok (MNB, Eurdpai Bizottsdg, OECD) szerint a magyar GDP 1,9% ¢és 3,1% kozotti mértékben
boviilhet. A novekedés f6 motorja a lakossagi fogyasztds, amelyet a realbérek emelkedése és a 2026-o0s
valasztasokhoz kapcsolddo koltségvetési transzferek is flitenek. Azonban tovéabbra is jelen van szamos
kockézat, geopolitikai oldalrél az amerikai korméany (vam)intézkedései, az orosz-ukran konfliktus kimenetele,

valamint a valasztasok eldtti joléti intézkedések kiadasai és koltségvetési hatésai.

Az Alapkezel6 célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonb6zo preferenciaval rendelkezé befektetok minél

szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani és értékajanlatot teremteni.

2) Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban: Alapkezeld) 2025-ban a geopolitikai helyzet és
a folyamatosan novekvo inflacio altal meghatarozott gazdasagban szamtalan kihivéssal taldlta magat

szembe.
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Az Alapkezel6 az éltala kezelt forintos alapok kapcsan jelentds hozamemelkedést ért el, a piaci részesedés

minimalis csokkenése mellett.

Az Alapkezeld miikddése 2025-ban stabilan folytatodott, a szervezeti strukturalis valtoztatasra nem kertilt sor.

A pénzpiaci adottsdgokat a forintban denominalt alapok megfelelden ki tudtak hasznalni, az ingatlanpiac

legnagyobb kihivasainak (iiresedés, energiaarak novekedése) az intenziv bérlokezeléssel, az ingatlanok

energiahatékonysaganak novelésével és a fogyasztas racionalizalasaval az Alapkezeld megfelelt.

X. Alapkezelo altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2025. évre kifizetett javadalmazas 1043 751
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 837 682
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 206 068
Teljes 6sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén Iényegesen hatast gyakorlok 254 794
javadalmazasa

Létszdm 52

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld, illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés fizetését

nem teszi lehetové.
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XI. Az Alap olyan eszkozeinek aranya, amelyekre kiilonleges szabdalyok vonatkoznak

1) Nem likvid eszkozok aranya, melyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

Az Alapban nincs olyan eszkdz, melyre kiilonleges szabalyok vonatkoznak.

2) Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodasok

Az Alap rendelkezésére allo 250 millio eurd Osszegli likviditasi hitelkeret teljes 0sszegben feltétel nélkiil
lehivhatd. Tekintettel a 78/2014. (I11.14.) Korm. rendelet 41. § (6) szakaszaban foglaltakra, a hitelkeret teljes

Osszege onmagaban megfelel a likvid eszk6z definicionak.

3) Aktualis kockazati profil, kockdzatkezelési rendszerek

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennallé potencidlis
kockézatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. A visszavaltasi megbizas a befektetési
alapok likviditasi kockazatanak leggyakoribb és tipikusan legfontosabb forrasa. Ezenkiviil tovabbi kockazatot
jelent az alap likviditasara a befektetok koncentracioja, a szdrmazékos termékek esetében a mogottes eszkdz
értékében bekdvetkezd valtozasokhoz kapcsolodd fedezetkiegészitési felhivas (margin call), valamint az
ingatlanokhoz kapcsolodo lekotott tOkeigény (karbantartds, felajitas stb.). Az Alapkezeld rendszeresen
stresszteszteket végez mind rendes, mind rendkiviili likviditasi feltételek mellett, amelyek lehetévé teszik

szamara, hogy értékelje az alap likviditasi kockéazatat.

Hitelkockazati kitettség all fenn bankbetétek elhelyezésekor, vagy hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
vasarlasakor, illetve tulajdonviszonyt megtestesitd értékpapirok (részvények) megvasarlasakor. Az Alap

forduldénapon rendelkezett hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokkal, valamint betétlekotéssel is.

Bérbeadas utjan torténd hasznositas esetén a bérldi nemfizetésbol eredd bérleti dij elmaradésa jelentds mértékii
kockazatot jelent. Az Alap bérldi jellemzden megbizhato, fizetoképes bérlok. 2024-ben csokkent a 90 napon

tuli lejart kovetelések mértéke.

Az Alapkezelé folyamatosan ellendrzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési politikaban
meghatarozottaknak, tovabba, hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockazati profiljaval. Az
adott id6szak alatt olyan tény, koriilmény nem mertilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy

korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.
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XII. Tokeadttetel

Tokeattétel mértéke 2025.12.31-én: 102 %-os (kotelezettség moddszer szerint). A tdkeattétel megengedhetd

mértékében valtozas nem tortént.

XIII.  Ertékpapir-finanszirozdsi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi iigyleteket és teljeshozam-csere tligyleteket 2024. évben nem alkalmazott.

X1V. Egyéb informdciok

Fordulonap utani események bemutatasa

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna kozott. A Tarsasag
vezetése a 2025-0s év vonatkozésaban értékelte az Ukrajnaban kialakult fegyveres konfliktust és
megallapitotta, hogy a 2025. december 31-1 Beszamol6 adataira nincs hatdsa. A Tarsasag megvizsgalta a
konfliktus hatasat az iizleti tevékenységére ¢€s tovabbra is ugy értékeli, hogy a vallalkozés folytatasanak elve

érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran konfliktus az OTP
Bank {izleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek eredményességére, likviditasara,
tokehelyzetére nincsen jelentds negativ hatassal. A vallalkozas folytatasanak elvével kapcsolatos jelentds

bizonytalansdg nem meriilt fel.
Irén - 4ltalanos orszdghoz nem rendelt eseményként:

2026. februar 28-an az Amerikai Egyesiilt Allamok és Izrael 6sszehangolt csapasokat mért Iranra, melyre
valaszul Iran megtorld rakéta-és drontdmaddsokat hajtott végre. Az események hatisara tobbet kozott

emelkedett az energiahordozok vilagpiaci ara és gyengiilt a forint.

Budapest, 2026. aprilis 29.

Révész Digtdlisanalis: Garamvol oo

Eva ot gyi Erika S50
Révész Eva Garamvolgyi Erika
Vezérigazgato Hattérmiiveleti Igazgato
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XV. Melleklet: Meérleg, eredmeénykimutatas

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt OTP Ingatlanbefektetési Alap Eves jelentés 2025

25/28




PSZAF hatéarozat szama: I11/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszkozok

(aktivak)
Sor- A tétel megnevezése 2024.12.31. 2025.12.31.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6zok 369 705 362 364 410 574
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 326 5663
3 1. Szellemi termékek 326 5663
4 II. TARGYI ESZKOZOK 369 705 036 364 404 911
5 1. Ingatlanok 273 884 356 317 242 967
6 2. Ingatlanok értékelési kiillonbozete 82 948 190 46 571 908
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 10 618 7 969
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete 0 0
9 5. Beruhdzasok 14 505 619 305 507
10 6. Beruhdzasokra adott eldlegek 453 225 276 560
7. Beruhazasok, beruhazasokra adott elélegek értékelési -2 096 972 0
11 kiilonbozete
12 |IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
13 1. Hosszu lejarati bankbetétek 0 0
14 2. Tartos részesedések 0 0
15 3. Tartds részesedések értékelési kiillonbozete 0 0
16 4. Tartosan adott kdleson kapesolt vallalkozasban 0 0
5. Tartésan adott kolcson kapcesolt vallalkozasban értékelési 0 0
17 | kiilénbozete
18 | B. Forgéeszkozok 180 113 799 161 966 304
19 |1 KESZLETEK 2 389 438 1 028 400
20 1. Ingatlankészletek 2 336 666 575510
21 2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbdzete 52772 452 890
22 | 1. KOVETELESEK 22220470 11 039 573
23 1. Kovetelések 22 631 286 11210112
24 2. Kovetelések értékvesztése (-) -410 816 -170 539
25 3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
26 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
27 | IIL. ERTEKPAPIROK 132 305 035 126 157 593
28 1. Ertékpapirok 127 151 715 123 437 021
29 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 5153 320 2720 572
30 a) kamatokbol, osztalékokbol 2 022 842 1243 951
31 b) egyéb 3130478 1476 621
32 |IV. PENZESZKOZOK 23 198 856 23 740 738
33 1. Pénzeszkozok 23 198 856 23 740 738
34 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
35 | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 554 322 440 569
36 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 554 322 440 569
37 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
38 | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete -7 618 332 5332 420
39 |ESZKOZOK OSSZESEN 542 755 151 532 149 867

A kiegészitd melléklet a mérleg és eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2026. aprilis 29.
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PSZAF hatéarozat szama: I11/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrisok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2024.12.31. 2025.12.31.

SZam eFt eFt
40 | E. Sajat téke 529110 773 517 216 446
41 |I. INDULO TOKE 181 127 749 167 731 126
42 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 589 617 852 612451717
43 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -408 490 103 -444 720 591
44 |11 TOKEVALTOZAS (T8kensvekmény) 347 983 024 349 485 320
45 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 169 063 696 142 030 936
46 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 78 438 978 55077 790
47 3. E16z6 év(ek) eredménye 74 803 488 100 480 350
48 4. Targyévi eredmény 25 676 862 51 896 244
49 | F. Céltartalékok 36 692 36 692
50 | G. Kételezettségek 8984 076 10 965 791
51 |1 HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
52 | 1L ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8984 076 10 965 791

111, KULFOLDI RENZER:[EKRE SZOLO KOTELEZETTSEG 0 0

53 | ERTEKELESI KULONBOZETE
54 H. Passziv idobeli elhatarolasok 4623 610 3930937
55 | FORRASOK OSSZESEN 542 755 151 532 149 867

A kiegészitd melléklet a mérleg és eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2026. aprilis 29.
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PSZAF hatarozat szama: I11/120.013-1/2002.

WAN
E?{EDMENYKIMUTATAS
2024.01.01.- 2025.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2024.12.31. 2025.12.31.
szam eFt eFt
1 I. Ertékesités nett arbevétele 42837110 35144 267
2 11. Egyéb bevételek 1014 994 24331 135
3 I11. Eladott aruk beszerzési értéke 8016 705 1782 955
4 IV. Miikodési koltségek 25968 374 26 083 906
5 V. Egyéb raforditasok 1877139 12 221 487
6 VI. Pénziigyi miiveletek bevételei 31294 134 36 885 749
7 VII. Pénziigyi miiveletek raforditasai 13 607 158 4376 559
8 VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
9 IX. Targyévi eredmény 25676 862 51 896 244

A kiegészité melléklet a mérleg és eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2026. aprilis 29.
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