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Az Alap 2024. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté konyvvizsgalati dija 5 384,8 EUR.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:
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Az Alap befektetési jegyei nem kertiltek bevezetésre
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crer

forintban denominalt befektetési jegyei mellett egyéb befektetési jegyek, likvid eszkdzok (tobbek kdzott

allampapirok és MNB diszkontkdtvény), hitelintézetek altal kibocsatott kotvények, valamint a forintban

denominalt eszkozok arfolyamértékéhez igazodd mennyiségli, folyamatosan gorgetett, éven beliili

futamidejii, hataridds EUR/HUF devizavételi ligyletek szerepelnek.
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1. A szamviteli politika f6 vonasai

1.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl szolo 2000. évi C., valamint a befektetési alapok éves
beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol szolo 215/2000. (XIL 11.)
korményrendelet eldirdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé eldirasok szerint vezetjiik. Az
adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkozokben, illetve forrasokban
bekovetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az éves beszamolo készitési

kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap konyveit eurdban vezeti.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulonapja: 2024. december 31.

A mérlegkészités idopontja: 2025. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények

modositasarol szolo 2014. évi XVI. torvény (,,Kbftv) 131. § (3) bekezdésével dsszhangban éves jelentést

készit.

1.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési szabalyok szerint

értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszk6zok kozott, bekeriilési értéken

keril kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal ndvelt 6sszegében

kertlnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén soron feltiintetve
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ezen eszkozok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték és a beszerzési érték
kiilonbozetébdl adodo - értékelési kiillonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci értékitéletbol
adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoligjdban szerepld értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO modszert

alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz616 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott likvid eszkdzok

értékét mutatjuk ki, a banki szdmlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti mindsitése alapjan
elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli

elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott ligyletek: az tligyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zok kozott, az
értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az ligylet zarasakor az értékelési
kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjilk meg, az tigylet eredményének egyidejli elszamolédsa mellett.
A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehetdségével

nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idobeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



I. Vagyonkimutatas

adatok EUR-ban

2023.12.31 Megoszlas (%) 2024.12.31 Megoszlas (%)
Atruh4zhat6 értékpapirok 31,197,820.65 95.64% 33,249,540.43 96.57%
Banki cgyenlegek 1,273.99 0.00% 10,810.72 0.03%
Egyéb eszkozok 3,013,623.61 9.24% 1,260,441.89 3.66%
Osszes eszkiz 34,212,718.25 104.88% 34,520,793.04 100.27%
Kotelezetiségek 1,593,360.07 4.88% 91,969.97 0.27%
Netté eszkizérték 32,619,358.18 100.00% 34,428,823.07 100.00%
I1. Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2018. november 20-an indult 918 610 db, egyenként 1 EUR névértékii befektetési jegy
jegyzésével, azaz 918 610 EUR tokével.

IDOSZAK VEGI
LGS IDOSZAK VEGI e
IDOSZAK VEGI SORAN IDOSZAK SORAN ZARG NETT6 BEFEKTETESI
DATUM ZARO ELADOTT VISSZAVALTOTT | oo/ 5 ety JEGYRE JUTO
DARABSZAM* | BEF.JEGY BEF. JEGY DB T NETTO
U ESZKOZERTEK
DB EUR/DB

2018.11.21 918 610 918 610 918 610,00 1
2018.12.31 2 435252 2470 387 2 425 846,59 0.996138
2019.12.31 9 253 888 7336 677 9 664 346,93 1.044355
2020.12.31 26 839 692 17 993 552 171 304 29 182 450,09 1.087287
2021.12.31 27 843 066 11 986 987 11747915 30 878 823,50 1.109031
2022.12.31 27334 734 2380 624 2174332 31100 579,81 1.137768
2023.12.31 28 149 731 1068 801 253 804 32,619,358.18 1.158780
2024.12.31 29 658 759 2438929 929 901 34,428,823.07 1.160832

*A nettd eszkozérték készités technikajanak kovetkeztében az év utols6 munkanapjara érvényes nettd

eszkozértékben (T nap) a T-2 munkanapi allapotnak megfelelé darabszam szerepel.



III. Az egy befektetési jegyre es6 netto eszkozérték

Az egy befektetési jegyre esd nettd eszkozérték 2024.12.31-én, EUR/db 1.160832

A nettd eszkozérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat alapjan.
Utols6 napi (2024.12.31.) eszkozérték szamitast 2024.12.30-an készitettiik, 2024.12.29-i

bankkivonat és tranzakciok alapjan

IV. A befektetési alap osszetétele

Kategoriak aranya a nett6 eszkozértékre
Megnevezés vetitve, %

2023.12.31 2024.12.31 | valtozas

a) T6zsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhatd értékpapir 3.84% 1.84% -2.00%
b) Mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhdzhato értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
c) Kozelmultban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
d) egyéb atruhazhatoé értékpapirok 91.81% 85.46% -6.35%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%

A téblazatban az egyes értékpapirokat a kategoriakban leirt tulajdonsadgok alapjan szerepeltetjiik, igy az
egyes kategoridk kozott atfedés lehetséges. Az aranyok a nettd eszkozértékhez viszonyitva (lasd Nettd

eszkozerték, 1. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

V. Befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt koltségek és

felszamitott dijak:

adatok EUR-ban
Befektetésbdl szarmazo jovedelem 839 098
Egyéb bevételek: 108 267
Az Alapkezeldnek fizetett dijak (kezelési koltségek): -168 980
A Letétkezelonek fizetett dijak: -16 898
Egyéb dijak és adok (feliigyeleti dij, bankktg) -1 829 062
Nett6 jovedelem -1 067 574
Felosztott és ujra befektetett jovedelem -
Tdkeszamla valtozasai 1761 721
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsdokkenése 1187276




Egyéb hatas az alap eszkozeire, kotelezettségeire

-1 067 574

Mérleg szerinti netto eszkozérték valtozas 1881423
VI.  Osszehasonlit6 tablazat az elmult harom iizleti évrél
2022.12.30 2023.12.29 2024.12.31
Nettd eszkozérték 31100 579,81 32,619,358.18 34,428,823.07
Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték 1.137768 1.158780 1.160832
Idészak Idészaki hozam
2018. tizleti év (2018.11.20.-2018.12.28.
( — ) -0,39%
nem evesitett
2019. tizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) 4.84%
2020. tizleti év (2019.12.31.-2020.12.31.) 4.11%
2021. tizleti év (2020.12.31.-2021.12.31.) 2.00%
2022. tizleti év (2021.12.31.-2022.12.31.) 2.59%
2023. {izleti év (2022.12.31.-2023.12.31.) 2.03%
2024. iizleti év (2023.12.31.-2024.12.31.) 0,18%
VII. Szarmazékos iigyletek
Az Alap portfolidjaban a kdvetkezd hataridds tigyletek szerepelnek.:
Irany Osszeg Piaci ar Kotésar | Piaci érték EUR Lejarat
EUR vétel 2,600,000 0.997521 396.34 121,372 2025.01.24
EUR vétel 3,800,000 0.998409 397.00 167,946 2025.01.15
EUR vétel 3,500,000 0.995554 413.32 27,037 2025.02.13
EUR vétel 1,750,000 0.995848 403.96 52,494 2025.02.10
EUR vétel 4,150,000 0.991196 405.33 130,336 2025.03.25
EUR vétel 2,600,000 0.998905 410.78 27,240 2025.01.10
EUR vétel 2,450,000 0.999104 399.74 90,408 2025.01.08
EUR vétel 4,100,000 0.996831 397.55 182,305 2025.01.31
EUR vétel 4,200,000 0.994967 401 159,703 2025.02.19
EUR vétel 2,400,000 0.996241 416.33 -552 2025.02.06
OSSZESEN 958,288.62
Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 2023.12.31 2024.12.31
HATARIDOS UGYLETEK 1 489 726,75 606 239,86
OSSZESEN 1 489 726,75 606 239,86
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VIII. Alapkezelo miikodésében bekovetkezo valtozasok, befektetési politika alakulasara hato

fontosabb tényezok

1. Alapkezeléo miikodésében bekovetkezo valtozasok

2024. évben nem volt az Alapkezelé mitkddésében beallt jelentds valtozas.
2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

2023-t6l a megugrod inflacios nyomas kdvetkeztében a Magyar Nemzeti Bank szigort monetaris politikat
folytatott, melyet az arszinvonal normalizdlodasa mentén elkezdett lazitani. Nemzetk6zi szintéren szintén
kamatemelések mentek végbe a fokozodo inflacids nyomads enyhitésének céljabol, azonban mind az
Eurépai Kozponti Bank, mind az amerikai jegybank szerepét betoltd Fed kitart a szigord monetéris
politikja mellett, a kondiciok lazitisa 2024-es évtdl latvanyos volt. Osszességében a csdkkend
kamatszintek ¢lénkiild kereslettel parosultak, aminek az elso jelei az ingatlanpiacon is megjelentek.
Eurdpaban a logisztikai fejlesztések jelentdsen megindultak, aminek a hatdsa hazankban is tapasztalhato.
Magyarorszagon lakaspiaci fellendiilés indult be 2024-ben, feltehetden az 4tdrazodo lakossagi allampapirok
visszavaltdsabol és a kormany lakastamogatast célzd intézkedései miatt. A hazai kereskedelmi
ingatlanpiacnak kedvezhet, ha az 0j jegybankelnok a kordbbi nyilatkozata szerint stabilabb arfolyamot
szeretne, ami a hazai fizetdeszkdz eurdhoz mért volatilitasat csokkentené. Az inflacids varakozasok ezt
nem feltétlentil timogatjak, ezért 2025-re kis esélye lesz a kamatvagasnak, ami a forint hitelezés volumen
novekedését nem tdmogatja. Tovabbi kockazatok is vannak 2025-ben, geopolitikai oldalrél az amerikai
kormany intézkedései, az orosz-ukran konfliktus kimenetele, valasztasok elétti ,,magasnyomasu gazdasag”
kiadasok.

Az Alapkezel0 célja ajovoben tovabbra is az, hogy a kiilonbozo preferencidval rendelkezd befektetok minél
sz¢lesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nytjtani és versenyképes hozamot termelni,

melyet varhatdéan a normalizalddé hozamkornyezet tdmogatni fog.
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IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2024. évben kifizetett javadalmazas 965.045
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 816.716
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 148.330
Teljes 0sszegbdl az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén lényegesen 274.605
hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszdm 53

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld, illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés

fizetését nem teszi lehetové.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és

kockazatkezelésének bemutatasa

crcr

nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 1) megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon kdveti és méri az Alappal kapcsolatban fennallé potencialis
kockézatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockézatokat. Az Alapkezelé folyamatosan
ellendrzi, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikaban meghatarozottaknak, tovabba, hogy
Osszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény,
koriilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozéasat vagy korrekcios intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

Az Alap hozam ¢€s kockazati profilja 3-as, kdzepesen alacsony besorolasnak felel meg a 7 foku skalan, ahol

a legalacsonyabb kockézati besorolds sem jelent teljesen kockédzatmentes befektetést.

XI. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok

bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.
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XII.

Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2024.12.31-¢n az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett

Befektetési jegyek:
adatok EUR-ban
Tipus Névérték Beszerzési ar] Kamat [Deviza hatas| Piaci hatas Ertékelési | Piaci érték
hatas kiilonbozet
OTP PRIME IA BEFJEGY 6 470 000 000 23 747 910 0 -3 446 611 8 628 936 5182 326 28 930 235
OTP IKON Szarmaztatott 239 203 214 871530 0 15 554 20 400 4 846 876 377
lAlap | sorozat
MNB kotvény:
adatok EUR-ban
Tipus Névérték Beszerzési ar| Kamat [Deviza hatas| Piaci hatas Ertékelési | Piaci érték
hatas kiilonbozet
MNB250102 145 000 000, 352 791 0 -95 835 740 353 531
Diszkont kincstarjegyek:
adatok EUR-ban
Tipus Névérték Beszerzési ar| Kamat [Deviza hatas| Piaci hatas Ertékelési Piaci érték
hatas kiilonbozet
D250625 260 000 000 615 437 0 -20 500 23 425 2 925 618 361
EUB 0 03/07/2025 900 000 885 404 0 0 10 312 10 312 895 716
EUB 0 04/04/2025 300 000 295 887 0 0 2 069 2 069 297 956
EUB 0 06/06/2025 750 000 740 151 0 0] 1734 1734 741 885
RATB 0 02/27/2025 300 000 297 900 0 0 912 912 298 812
Nemzetkozi allamkotvény:
Tipus Névérték Beszerzési ar] Kamat |Deviza hatas| Piaci hatas Ertékelési Piaci érték
hatas kiilonbozet
POLAND 5,25 01/20/25 280 000 280 385 13897 0 186 14 083 294 468
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Hitelintézetek altal kibocsatott kotvény:

Tipus Névérték Beszerzési ar| Kamat [Deviza hatas| Piaci hatas Ertékelési | Piaci érték
hatas kiilonbozet
Nova KBM 2026 3NC2 600 000 600 000] 22428 0 11 775 34 203 634 203
Ertékpapl'rok osszesen 7117 333 214 28 687 394, 36 325 -3 482 759 8 700 584 5254 149 33 941 543
2023.12.31-¢én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett
Befektetési jegyek:
adatok EUR-ban
Tipus Névérték Beszerzési |Kamat | Deviza |Piaci hatas | Ertékelési [ Piaci érték
ar hatas hatas kiilonbozet
OTP INGATLAN ALAP 6470 000 000 23 747910 0 -1 989 533 8097 89 6 108 357 29 856 266
BEFJEGY
Hitelintézetek altal
kibocsatott kotvények
MFBEU2409/1 600 000 597859 | 8212 0 3167 11379 609 238
Nova KBM 2026 3NC2 600 000 600 000 (22367 0 20736 43103 643 103
Osszesen 6471200 000 24 945769 30579 | -1989533( 8121793| 6162839 31108 607
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XIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi ligyleteket és teljeshozam-csere iigyleteket 2024. évben nem
alkalmazott.

XIV. Egyéb informaciok

crer

%-at kitevd mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési dijanak mérteke koziil a

legnagyobb dijmérték a nettd eszkdzérték éves max. 1,75%-a.
Fordulonap utani események bemutatasa

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag €s Ukrajna kozott. A
Tarsasag vezetése a 2024-es €v vonatkozasaban értékelte az Ukrajnaban kialakult fegyveres konfliktust €s
megallapitotta, hogy a 2024. december 31-1 Beszamol6 adataira nincs hatasa. A Tarsasag megvizsgalta a
konfliktus hatasat az iizleti tevékenységére és tovabbra is gy értékeli, hogy a vallalkozas folytatasanak

elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran konfliktus az OTP
Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek eredményességére, likviditasara,
tokehelyzetére nincsen jelentds negativ hatassal. A vallalkozas folytatdsanak elvével kapcsolatos jelentds

bizonytalansdg nem meriilt fel.

A koronavirus okozta jarvany és az ezzel 0sszefiiggd pandémids idoszak — a Tarsasag tevékenységi korébol

adodoan — nem gyakorolt jelentds hatast a Tarsasag gazdasagi helyzetére.
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XV. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Sajat toke mozgastabla

adatok EUR-ban

Megnevezés 2023.12.31 Vailtozas 2024.12.31
Indulé téke valtozasa 28 149 731 1509 028 29 658 759
Tokenovekmény valtozasanak levezetése
Befektetési jegy forgalmazas értékkiilonbozete 1401 192 252 694 1 653 885
Ertékelési kiilonbozet 4673113 1187277 5 860 389
Eredménytartalék 2 054 707 -3 691 410 -1 636 702
Targyévi eredmény -3 691 410 2 623 836 -1 067 574
Tokenovekmény dsszesen 4 437 602 372 396 4 809 998
Osszesen 32 587 333 1 881 424 34 468 757
2. Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt
adatok EUR-ban
ERTEKELESI KULONBOZET 2023.12.31. 2024.12.31.
Ertékpapir 6 162 839 5254149
Szarmaztatott igyletek -1 489 727 606 240
Osszesen 4673113 5 860 389
3. Kovetelések
adatok EUR-ban
Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Hatarid6s tigyletek miatti kovetelések (letét) 2100 000, -
Osszesen 2100 000 -
4. Aktiv idébeli elhatarolasok
adatok EUR-ban
Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Hataridos tigyletek miatti valtozo letét kamatbevétele 7053 -
Lekotott betét kamata 202 -
Osszesen 7255 -
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5. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarata kotelezettsége nincs.
A r6ovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetokkel szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok EUR-ban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31
Alapkezelési dij 40 542 43 638
Letétkezel6i dij 4 054 4363
Szamviteli és pénziigyi szolgaltatas dija 699 699
Konyvvizsgalat dija 2 540 -
Hataridds tigyletek miatti kdtelezettségek (letét) - 40 000
Osszesen 47 835 88 700

6. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv iddbeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolso negyedévére fizetendo feliigyeleti és kiilonado dijat,

valamint az éves konyvvizsgalati dijat melyet a kdvetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok EUR-ban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Feliigyeleti dij 2 810 3021
Kiilonado 315 638
Konyvvizsgalati dij 2 667 5385
Hatéaridos tigyletek miatti valtozo letét kamatraforditds idébeli . 105
elhataroldsa
Osszesen 5792 9149
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XVI. Eredménykimutatassal és mérleggel kapcsolatos kiegészitések

1. Az Alap bevételei

adatok EUR-ban

2023.01.01.-2023.12.31 2024.01.01.-2024.12.31
Az Alap bevételei Ebbél pénziievil Ebbél pénziievil

-- . 6l pénziigyileg - . 6l pénziigyileg

Osszes bevetel "o olizalt bevétel | OSSZeSPevetel I o lizilt bevétel
Pénziigyl miiveletek bevétele 1661 166 1653911 839 098 839 098
0sszesen
Bankszamlak kamata 16 364 16 364 - -
Lekotott betétek kamata 79 600 79 398 40 724 40 724
Ertékpapirok kamata 200 200 62 564 62 564
Deviza arfolyamnyereség 464 837 464 837, 25950 25950
Hataridos tigyletek arfolyamnyeresége 149 355 149 355 652 472 652 472
Hataridds tigyletek
miatti letét kamatbevétele 60721 >3 668 15766 15766
ErtCkpapirok 890 089) 890 089 41622 41622
arfolyamnyeresége
[Egyéb bevételek dsszesen 29 319 29 319 108 267 108 267
Befjegy visszavaltasbol szarmaz6 29318 29318 108 254 108 254
biintetd jutalék
Targyévi egyéb bevételek - - 12 12
Kerekitések bevétele 1 1 1 1

2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok EUR-ban

2023.01.01.-2023.12.31 2024.01.01.-2024.12.31.
Az Alap raforditasai . o
Osszes raforditas Ebl).ol’pen,z ugylrle’g Osszes raforditas Ebb.olrpen’z ugylrle,g
realizalt raforditas realizalt raforditas

Peénziigyi milveletek raforditisa 5185 842 5 185 842 1803 173 1803 173
0sszesen
Deviza arfolyamveszteség 362 440 362 440 252 508 252 508
Hatarid0s igyletek 4444176 4444176 1537 629 1537 629
arfolyamvesztesége
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 379 226 379 226 12 340 12 340,
Hatarldf)s ugy,letek miatti letét ) i 696 696
kamatraforditasa
Egyéb raforditas 1514 1199 1918 1280
Pénziigyi szervezetek kiilonadoja 1514 1199 1917 1279
Kerekitések raforditasa - - 1 1
Miikodési koltségek osszesen 194 539 141 228 209 848 163 190
|Alapkezel6i dij 158 932 118 390 168 980 125 342
Bankkoltség 459 459 476 476
Feliigyeleti dij 11185 8375 11 741 8720
Egyéb 23 963 14 004 28 652 28 652
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3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a bazisidészak ¢és a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,

tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovibeni kotelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint nincs meghirdetett lejarata.

Az Alap targyévi eredményének felhasznalasa az Alap kezelési szabdlyzatadban leirtak alapjan torténik.
Kolcsonbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok 2024.12.31-én nem voltak az Alapnal.

Masodlagos értékpapirokkal nem rendelkezett az Alap targyévben.
Ovadéki repdba adott, illetve repoba vett értékpapirok 2024.12.31-én nem voltak az Alapnal.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutato Szamitas médja 2023.12.31. 2024.12.31
Tokestruktura (1.) Sajat téke/Forrasok 99,84% 99,72%
Likviditas Forgoeszkdzok/Rovid lejarata kotelezettségek 713,3600 382,8700
Vagyonaranyos Eredmény/Sajat tSke -11,33% -3,10%
jovedelmezdség
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5. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama:
Alapkezeld neve:
Letétkezeld neve:
NEE szamitas tipusa:
Targynap (T):

Netto eszkozérték:
Egy jegyre jutéo NEE:
Darabszam:
Névérték:

1111-771

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Bank Nyrt.

T-2 napi arfolyam adatok
2024. december 31.
34,428,823.07 EUR
1.160832 EUR/db
29,658,759

1.00 €

A targynapi netto eszkozérték meghatarozasa:

adatok EUR-ban

OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 34,428,823 100.00
L. KOTELEZETTSEGEK 91,970 0.27
I/1. Hitelallomany 0 0.00
172, Egyéb kotelezettségek 91,970 0.27
12.1. Alapkezeldi dij miatt 43,168 0.13
12.2. Letétkezeldi dij miatt 4,317 0.01
12.3. Bizomanyosi dij miatt 0 0.00
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0 0.00
12.5. Kozzétételi ktg. miatt 0 0.00
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0 0.00
12.7. Koltségkeént elszamolt egyéb tétel miatt 4,485 0.01
12.8. Egyéb - nem kéltség alapu - kotelezettség 40,000 0.12
1/3. Céltartalékok 0 0.00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0.00
18 KOVETELESEK 34,520,793 100.27
1/1. Folydszamla, készpénz 10,811 0.03
1172. Egyéb kovetelés 1,260,442 3.66
11/2.1 Szarmaztatott ligylet 0 0.00
11/2.2 | Befektetési jegy forgalmazas 0 0.00
11/2.3 | Egyéb kovetelés 1,260,442 3.66
11/3 Lekotott betétek 0 0.00
11/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0 0.00
11/3.2. | 3 hénapnal hosszabb 0 0.00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 33,249,540 96.57
11/4/1. | Allampapirok 2,844,708 8.26
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 0.00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 611,623 1.78
D250625 HUF | 260,000,000 611,623 1.78
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00
11/4/1/4. | Kiilf6ldi allampapirok 2,233,085 6.49
EUB 0 03/07/2025 EUR 900,000 895,289 2.60
EUB 0 04/04/2025 EUR 300,000 297,803 0.86
EUB 0 06/06/2025 EUR 750,000 741,446 2.15
RATB 0 02/27/2025 EUR 300,000 298,548 0.87
11/4/2. | Gazdalkodd  és  egyéb hitelviszonyt 983,518 2.86
megtestesito értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 633,992 1.84
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Nova KBM 2026 3NC2 EUR 600,000 633,992 1.84
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0 0.00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 349,527 1.02

MNB250102 HUF | 145,000,000 349,527 1.02
11/4/3. | Részvények 0 0.00
11/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 0.00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0.00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/4. | Jelzdloglevelek 0 0.00
11/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 0 0.00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/5. | Befektetési jegyek 29,421,314 85.46
11/4/5/1. | T6zsdére bevezetett 0 0.00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 29,421,314 85.46

OTP IKON Szarmaztatott Alap I sorozat HUF | 239,203,214 865,314 2.51

OTP PRIME IA BEFJEGY HUF | 6,470,000,000 28,556,000 82.94
11/4/6. | Karpétlasi jegy 0 0.00
11/5 Aktiv idobeli elhatarolasok 0 0.00

6. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2024. december 31-én érvényes nettd eszkdzérték és 2024.12.31. forduldonapra vonatkozo mérleg adatok

eltérésének oka a nett6 eszkozérték szamitas technikdjabol adodik. Az év utolso érvényes eszkdzértéke 2024.

december 30-an késziil a 2024. december 29-1 adatok figyelembevételével. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz

minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2024. évre vonatkozott €s a mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak (eszkozérték

negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszkozérték szamitas soran napi koltségszamitas

torténik, eurd centre pontosan.

Budapest, 2025. aprilis 29.

4 . Digitally signed by Dr. .2 igitali lairta:
Dr' Ja nd acsl k Je;r?ljgcziljlggzor ()ilyu:a Ga ra mVOIgy glagnlatranlvsglgsi?:itlfa
Ga’ bor Gyula 282?65925.04.29 12:03:01 i Erika 5);1;392:92353;83;29
dr. Jandacsik Gabor Gyula Garamvolgyi Erika
Vezérigazgato Hattérmiiveleti Igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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Melléklet: Mérleg, eredménykimutatas
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MNB hatarozat szama:

MERLEG Eszkozok (aktivak)

H-KE-III-527/2018.

Sor- , i 2023.12.31. 2024.12.31.
.| A tétel megnevezése
szam EUR EUR

1. |A. Befektetett eszkozok - -
2. |L Ertékpapirok - -
3. 1. Ertékpapirok - -
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete - -
5. a) kamatokbol, osztalékokbol - -
6. b) egyéb - -
7. | 11. Befektetett pénziigyi eszkozok - -
8. 1. Hosszl lejarati bankbetétek - -
9. |B. Forgéeszkozok 34 123 431 33 960 366
10. |I. Kovetelések 2 100 000 -
11. 1. Kovetelések 2 100 000 -
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13 3. Kiilfoldi pénzértékre szol6 kovetelések

' értékelési kiilonbozete - -
14. 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete - -
15. |1 Ertékpapirok 31108 607 33 941 543
16. 1. Ertékpapirok 24 945 768 28 687 394
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 6 162 839 5254 149
18. a) kamatokbol, osztalékokbdl 30579 36 325
19. b) egyéb 6 132 260 5217 824
20. |IIL. PENZESZKOZOK 914 824 18 823
21. 1. Pénzeszk6zok 914 824 18 823
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete - -
23. | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 7 255 -
24. 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 7 255 -
25. 2. Aktiv id6ébeli elhatdrolasok értékvesztése (-) - -
26. | D. Szarmazékos tigyletek értékelési kiilonbozete - 1489 726 606 240
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 32 640 960 34 566 606

Budapest, 2025. aprilis 29.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.




MNB hatarozat szama:

MERLEG Forrasok (passzivak)

H-KE-III-527/2018.

Sor- | A tétel megnevezése 2023.12.31. 2024.12.31.
szam EUR EUR
28. | E. Sajat toke 32 587 333 34 468 757
29. |1. Indulétéke 28 149 731 29 658 759
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 42 497 086 44 936 015
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) - 14347355 - 15277256
32. |IL Tékevaltozas (Tékenovekmény) 4 437 602 4 809 998
33 1. Visszavé§érolt b?f.e.tktefési jegyek 1401 192 1 653 885
bevonasi értékkiilonbozete
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 4673113 5860 389
35. 3. El16z6 év(ek) eredménye 2054707 - 1636702
36. 4. Targyévi eredmény - 3691410, - 1067574
37. |F. Céltartalékok - -
38. | G. Kotelezettségek 47 835 88 700
39. |1 Hosszu lejarata kotelezettségek - -
40. |II. Rovid lejarata kotelezettségek 47 835 88 700
41, |1IL Kulfoldi pénzértékre szol6 kotelezettségek ) )
értékelési kiillonbozete
42. | H. Passziv idébeli elhatirolasok 5792 9149
43. |FORRASOK OSSZESEN 32 640 960 34566 606

Budapest, 2025. aprilis 29.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatarozat szama:

H-KE-III-527/2018.

EREDMENYKIMUTATAS

Sor- 2023.01.01.- 2024.01.01.-
. | A tétel megnevezése 2023.12.31. 2024.12.31.

szam

EUR EUR

1. |I. Pénziigyi miiveletek bevételei 1 661 166 839 098
2. | IL Pénziigyi miiveletek raforditasai 5185 842 1803173
3. |IIL. Egyéb bevételek 29319 108 267
4. |IV. Mukodési koltségek 194 539 209 848
5. | V. Egyéb raforditasok 1514 1918
6. | VI Fizetett, fizetendo hozamok - -
7. | VIL Targyévi eredmény (I-II+11I-IV-V-VI) - 3691410, - 1067574

Budapest, 2025. aprilis 29.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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1.

Cash-flow kimutatas

adatok EUR-ban

2023.12.31. | 2024.12.31
I. Szokasos tevékenységbdl szairmazo pénzeszkoz-valtozas -5 640 666 951 333
1.Targyévi eredmény -3 787 575 -1 170 862
2.Elszamolt amortizacid
3.Elszamolt értékvesztés és visszairas
4.Elszamolt értékelési kiilonbozet -4 254 899 -1 187 276
5.Céltartalék képzés és felhasznalas kiillonbdzete
6.Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye
7.Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye -510 863 -29 282
8.Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa 0 0
0.Forgoeszk6zok valtozasa 2914 899 3287276
10. Rovid lejarath kotelezettségek allomanyvaltozasa 4 467 40 865
11. Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 0 0
12. Aktiv iddbeli elhatarolasok allomanyvaltozasa -6 589 7255
13. Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa -107 3357
I1. Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas 3 668 486 -3 609 056
14. Ingatlanok beszerzése - -
15. Ingatlanok eladasa - -
16. Befolyt bérleti dijak - -
17. Ertékpapirok beszerzése -4 598 284 -4 198 618
18. Ertékpapirok eladasa, bevaltasa 8 170 605 486 274
19. Kapott hozamok 96 165 103 288
IT1. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas 941 767, 1761 721
20. Befektetési jegy kibocsatas 1 068 801 2438 929
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - -
22. Befektetési jegy visszavasarlasa -127 034 -677 208
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - -
24. Hitel, illetve kolcson felvétele - -
25. Hitel, illetve kdlcson torlesztése - -
26. Hitel, illetve kolcson utdn fizetett kamat - -
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+I1+I1I1I sorok) -1 030 414 -896 001
Pénzeszkdzok nyito 1 945 238 914 824
Pénzeszkdzok zard 914 824 18 823
Pénzeszkozok allomanyvaltozasa -1 030 414 -896 001
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