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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Real II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap tulajdonosai részére

Az éves jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Redl I1. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (az “Alap”™)
mellékelt 2012. évi éves jelentés - amely magaban foglalja az ezen id6szakra vonatkozd éves
beszamol6 mérlegét, amelyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 1.715.862 eFt, az
iizleti év eredménye 24.920 eFt veszteség - szamviteli informéicidinak (,,szamviteli
informaciok™) a konyvvizsgalatat.

Az Alapkezeld vezetésének felelbssége az éves jelentésért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (az ,,Alapkezeld™) vezetése felelos az éves
jelentésnek a befektetési alapkezelokrol és a kollektiv befektetési formakrol sz6l6 2011. évi
CXCIII. torvénnyel Gsszhangban torténd elkészitéséért, kiilonss tekintettel az eszkdzok és
kotelezettségek leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje
altal megadott értékelése alapjan torténé elszamoldsaért, valamint az olyan belsd
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibds 4llitasoktdl mentes éves jelentés elkészitése.

A konyvvizsgadlo feleldssége

A mi felel6sségiink az éves jelentés szamviteli informacidinak, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek iddszak végi leltdranak, valamint az adott
id6szakban elszamolt kezelési koltségeknek a véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban
hajtottuk  végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljink az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot Ggy tervezziik meg és hajtsuk végre,
hogy kell6 bizonyossagot szerezziink arrél, hogy az éves jelentés mentes-e a lényeges hibas
allitasoktol.

A konyvvizsgilat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves jelentésben szerepld Osszegekrdl és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves jelentés akéar csalasbodl, akar
- hibabdl eredd, lényegés hibas allitasai kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgald
megitélésétdl fiiggnek. A kockéazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgald az éves jelentés
Alapkezeld éltali elkészitése €s valds bemutatasa szempontjabd] relevans belsé kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy az Alap belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és a vezetés altal készitett
szamviteli politikak ésszerliségének értékelését is.

Meggy6z8désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt konyvvizsgaldi véleményiink megadédsahoz.
Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited

1/2



Vélemény

Véleményiink szerint az OTP Reél II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
2012. évi éves jelentésében kozolt szamviteli informacidk minden lényeges szempontbol a
befektetési alapkezelokrél és a kollektiv befektetési forméakrdl sz6élo 2011. évi CXCIIL
torvénnyel &sszhangban keriiltek Osszedllitdsra. Az éves jelentésben szerepeld eszkdzok és
kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az
Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek elszdmolasra.

Egyéb kérdések

Konyvvizsgalatunk kizarolag az éves jelentésben talalhatd szamviteli informaciokra
vonatkozott, amelyek az OTP Real II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
2012. évi éves beszamolojan alapulnak. Az OTP Redl II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégil
Szarmaztatott Alap 2012. évi éves beszamoldjardél 2013. méarcius 27-1  datummal
konyvvizsgéaloi véleményt adtunk ki €s a forduldnap uténi események hatasait ezen idépontig
vizsgéaltuk meg. Az éves beszamoldt az Alapkezelé tulajdonosa 2013. marcius 28-4n
jovahagyta. A 2013. marcius 27-t kovetden bekdvetkezett fordulénap utani eseményekre
vonatkoz6 eljarasaink a tulajdonos éves beszamold jévahagyéasara vonatkozod dontésére
korlatozodtak. :

Budapest, 2013. aprilis 10.

A

N0 M. \T\\‘\ N Bk fle—
Nagy;;/éradiné Szépfalvi Zsuzsanna Binder Szilvia

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadd Kit. kamarai tag kéh_yvvizsgélé

1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. 003801

000083
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AZ OTP REAL II. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU
SZARMAZTATOTT ALAP

2012.01.01-2012.12.31

EVES JELENTES

2013. aprilis 10.




I. Az OTP REAL II. Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap (tovabbiakban:

Alap) révid bemutatas

Az Alap neve:

OTP Real II. Nyilvinos Hozamvédett Zairtvégii
Szarmaztatott Alap

Az Alap r6vid neve:

OTP Real I1. Alap

Az Alap tipusa, fajtija

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba
hozatal utjan létrehozott, zartvégh szarmaztatott
befektetési alap

Az Alap tizleti éve

megegyezik a naptari évvel

Az Alapkezel6 neve OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Az Alapkezeld székhelye 1012 Budapest, Palya u. 4-6.

Az Alapkezeld 01-10-044185

cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi
Bank Nyrt.

A Letétkezel$ székhelye:

1051 Budapest, Nador u. 16.

A Letétkezel§ cégiegyzékszama:

01-10-041585

Forgalmazd:

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt.

Forgalmazd székhelye

1051 Budapest, Nador u. 16.

Forgalmazé cégjegyzékszama

01-10-041585

Forgalmazé tgynoke:

OTP Nyrt. fibkhalozata

Konyvvizsgalo Deloitte Kényvvizsgalé és Tanacsado Kift.
| Konyvvizsgalo székhelye: 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy 1t 84/C

Konyvvizsgdld 01-09-071057

cégiegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felels Binder Szilvia

konyvvizsgalé neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

003801

Felligyeleti nyilvantartiasba vétel szama, kelte:

Lajsttomszam: 1112-235
PSZAF hatirozat szama: KE-111-19/2011
PSZAF hatirozat kelte: 2011.01.06
Ca Az Alap futamideje hatarozott, 2011.01.07.-
Az Alap futamideje: 2013.12.00.

Befektetési jegyek elballitasa:

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz
Tizezer forint. A befektetési jegyek névre sz6loak és
dematerializalt formaban keriilnek elGallitasra, igy
fizikai kikéréstikre nincs lehetdség.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP REAL II. Alap Eves jelentés
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Befektetési jegyek
szabdlyozott piacra t6rténd

Az Alap befektetési jegyei 2011.01.19-én bevezetéste
keriiltek a Budapesti Ertéktozsdére.

bevezetése:
Elsé kereskedési nap: 2011.01.19.
BET hatarozat szama: 15/2011

https:/ /www.otpbank.hu/ingalapkezelo2001/onli

Honlap: ne/indexchtml
I1. Vagyonkimutatas
adatok ezer forintban
2011.12.30  2012.12.28

Atruhizhaté értékpapirok 38.142 0
Banki egyenlegek 1.377.810 1.390.521
Egyéb eszkozok 168.683 324.582
Osszes eszkoz 1.584.635 1.715.103
Kotelezettségek 2.062 2.064
Nett6 eszkozérték 1.582.573 1.713.039

III.  Fotgalomban levd befektetési jegyek szima

Az OTP REAL II. Hozamvédett Szirmaztatott Alap 2011. januar 7-an indult 165.100
db, egyenként 10.000 Ft névértékt befektetési jegy jegyzésével, azaz 1.651.000 eFt

tS8kével.

IV.

Az egy befektetési jegyre es6 nett6 eszkozérték

Az Alap vagyonanak és arfolyamanak alakuldsat a 2012.01.01-2012.12.31-ig az
alabbi grafikon szemlélteti.

NETTO ESZKOZERTEK
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zirt.

OTP REAL II. Alap Eves jelentés

3/15




NETTO
DATUM ESZROZERTEK ARFOLYAM
2011.12.30 1.582.573.423 9.585,54
2012.01.02 1.583.438.376 9.590,78
2012.01.11 1.577.644.098 9.555,69
2012.02.01 1.592.954.168 9.648,42
2012.03.01 1.612.163.808 9.764,77
2012.04.02 1.617.156.206 9.795,01
2012.05.02 1.631.505.632 9.881,92
2012.06.01 1.627.476.436 9.857,52
2012.07.02 1.643.826.603 9.956,55
2012.08.01 1.652.529.942 10.009,27
2012.09.03 1.663.580.319 10.076,20
2012.10.01 1.674.188.320 10.140,45
2012.11.05 1.690.438.749 10.238,88
2012.12.03 1.693.869.199 10.259,66
2012.12.28 1.713.038.797 10.375,76

V.

A befektetési alap 6sszetétele

Portfoli6 jelentés (2012.12.28-i nettd eszkozérték szamitas alapjn):

osszeg | Portfolidbeli
eFt arany %
I. KOTELEZETTSEGEK 2.064 0,12
I/1. | Hitelallomany 0 -
I/2. | Egyéb kotelezettségek 2.064 0,12
I/ 2.1. | Alapkeseldi dij miatt 1.958 0,11
1/2.2. | Bankktg 0 0,00
1/2.3. | Feligyeleti dij 106 0,01
I/3. | Céltartalékok 0 -
1/4. |Passziv idébeli 0 -
elhatarolasok
1/5. | Szarmaztatott ligylet 0 -
II. KOVETELESEK 1.715.103 100,12
I1/1. | Foly6szamla, készpénz 26.362 1,54
I1/2. | Egyéb kovetelés 324.582 18,95
I1/4 | Lekotott betétek 1.364.159 79,63
11/4.1. | Max. 3 hd lekitési 0 -
11/4.2. | 3 hinapndl hosszabb 1.364.159 79,63
11/5 | Ertékpapirok 0 -
11/6 | Aktv idébeli 0 -
elhatirolasok
adatok ezer forint
Eortékpapir fajta Azonosité liglclllézﬁg{ ;‘;ﬁgﬁ{
Hitelviszonyt | prer00125 38.142 0
megtestesito ertékpapir

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt.

OTP REAL II. Alap Eves jelentés
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VI. A befektetési alap bevételei és koltségei
Az Alap bevételei
..... _adatok ezer forintban
2011.01.07- Ebbél 2012.01.01- Ebbél
Befektetésbdl szarmazd 2011.12.31. pénziigyileg 2012.12.31. pénziigyileg
jovedelem Osszes realizalt bevétel Osszes bevétel realizalt bevétel
bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele 96.186 87.720 109.917 102.789
Gsszesen
Ertékpapir arfolyamnyereség 104 104 539 539
Bankbetétek kamata 96.029 87.563 109.090 101.962
Folyészamla kamat 53 53 288 288
Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2011.01.07- Ebbél 2012.01.01- Ebbdl
2011.12.31 pénziigyileg 2012.12.31 pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes koltség, realizalt
koltség, koltségek, raforditas koltségek,
) raforditas raforditasok raforditasok
Pénziigyi miiveletek raforditasa dsszesen 309.258 309.258 108.721 108.721
SWAP kamat 82.741 82.741 108.721 108.721
Fizetett opcios dij 226.517 226.517 0 0
Miikodési koltségek Gsszesen 24.081 22.019 26.116 23.762
Alapkezeléi dij 23.629 21.667 24.743 22.574
Bankkoltség 55 55 58 58
Felugyelet: djj 397 297 410 304
Jogi kte 0 0 905 826

Megjegyzés: Az Alap 2011. év folyaman indull, ag eredménykimutatas tétele; 2011 kapesdan nem a teljes naptiri
évre vonatkonak, emiatt ag egyes tételek csak Rorldtogottan dssgehasonlithatéak.

VII. Osszehasonlit6 tablazat elmult hirom tizleti évtél
2000 2011 2012
Nettd eszkdzérték - 1.582.573.423 1.713.038.797
Egy befektetési jegyre
jutb nettd - 9.585,54 10.375,76
eszkozérték
Id8szak IdGszaki
........................... hozam
2011. uzled év (2011.01.07 - 2011.12.30) -4,22%
2012. tzlet év (2011.12.30 - 2012.12.28) 8,24% \

Az alap hozamgarantalt (a hirom év alatt elérhetd hozam 8% és 40% kozzé esik), ezért az elsd
évben elért hozambdl nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jovébent teljesitményére.

Az Alap a targyév soran sem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba
nem adott, illetve nem kapott évadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zit.

OTP REAL II. Alap Eves jelentés
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VIII. Szarmaztatott Gigyletek részletes leirdasa
2011-ben e e i
[ st : Piaci Piaci érték Piaci . Piaci érték
Ugylet tipus Kote:llT:rték Lejérat ;ﬂ i;liz:st%tit- arfolyam eFt arfolyam eFt
P &t J 2012.12.31. 2012.12.31. | 2011.12.31. | 2011.12.31.
OPCIO
1.651.000 2013.11.27 226.517 8.02% 132.410 7,57% 124.980
SWAP FIX
LAB 1.358.242 2013.12.02 20.4525% 277.795 18.64% 253.221
SWAP
VALTOZO
LAB 5 2013.12.02 6.3040% -85.624 15.43% -209.518 |

Az opcib piaci értéke (132.410eFt (2012.12.31.), illetve 124.980eFt (2011.12.31.)) és a kamatswap
tgylet piaci értéke (192.171eFt (2012.12.31.), illetve 43.703eFt (2011.12.31.)) a szarmaztatott
lgylet értékelesi killonbozeteként, illetve értékelési tartalékként kerilt elszamoldsra.

Az opcids konstrukcié mogottes 20 elemd részvényindexe:

Tdtsasdg neve

Bloombetg
kod

2012.12.31-i
siilyozds

A cégek tevékenységének rovid ismertetése

Atrium European
Real Estate

ATRS AV
Equity

Az Atrtum fejleszt, lzemeltet és bérbead
kiskereskedelmi ingatlanokat, elsésorban
szupermarket koré szervez6dott
bevasarlékézpontokat Koézép-Kelet
Eurépiaban. Tobb hazai kereskedelmi ingatlan
és szupermarket tulajdonosa.

Unibail-Rodamco

UL FP Equity

14,72%

Az Unibail-Rodamco bérbead uzleti
ingatlanokat, részt vesz ingatlanok
renovalasaba. A tirsasig tulajdonit képezd
ingatlanok elsGsorban nagyvarosi bevasarlo
kézpontok, irodahiazak és  kongresszusi
kézpontok.

Globe Trade
Centre

GTCPW
Equity

7,09%

A GTC laké és kereskedelmi ingatlanokat
fejleszt. A cég bérbe is adja a megépitett
ingatlanokat, a lakdsokat értékesiti. TG6bb
budapesti irodahéz képezi tulajdonit.

Immofinanz

IIA AV Equity

6,45%

Az Immofinanz visirol, elad, épit és bérbead
ingatlanokat. Befektetési teriilete Ausztria,
Németorszag és Kelet-Eurépa. Az ingatlanok
jellemzéen irodahazak, tizletek, apartmanok,
patkoléhazak és ipan létesitmények. Tobb
jelentés budapesti irodahaz képezi tulajdonat.

ProLogis

PLD US Equity

13,22%

A ProLogis logisztikal ingatlanokat épit és ad
bérbe Eszak-Amerika, Eurépa és Azsia
teriletén. Hazankban Budapest kormyékén és
Hegyeshalom térségében rendelkezik
ingatlanokkal.

Is Gayrimenkul
Yatirim Ortak

ISGYO TI
Equity

5,36%

Az ISGYO AS ingatlanbefektetd tirsasag
amelynek tulajdondt bevasirlé kézpontok és
irodahazak képezik, elsésorban
Torokorszagban.

Corio

CORA NA
Equity

2,43%

A Corio befektetései elsésorban kereskedelmi
ingatlanok, de irodahézak és ipari ingatlanok is,
elsésorban Hollandia, Franciaorszag,
Olaszorszag és Spanyolorszag teriletén.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL II. Alap Eves jelentés
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Goodman Group

GMG AU
Equity

A Goodman egy vertikalisan integralt ipari
ingatlan befekteté. Operaciéi Ausztralidban, Uj
Zélandon, Nagy Brtannidban és Eurdpaban
vannak jelen. A vagyonaba uzleti parkok, ipari
ingatlanok, irodaparkok és raktar-logisztikai
ingatlanok tartoznak.

Klepierre

L1 FP Equity

2,70%

A Klepierre tulajdonat képezi szamos eurdpai
bevisirlé kozpont, valamint irodahazak is
Parnzs kozelében. Ismertebb hazai jelenléte az
elsé generacids plazik megvasarlasa.

10

IMMOB GR
DISTR/d

IGDIM Equity

0,11%

Az Immobiliare Grande Distribuzione olasz
lizleti ingatlanokba fektet és azokat tizemelteti.
A tarsasag tulajdonaban bevasatlé kozpontok és
szupermarketek talalhatok.

11

Segro

SGRO LN
Equity

2,23%

A SEGRO ingatlanbefektetd és fejleszté cég
amely konnylipari, logisztikai és  raktar
ingatlanokat fejleszt illetve ad bérbe Eurdpaban.
Ingatlan érdekeltsége hazankban is van.

12

CA Immobilien

CAI AV Equity

14,79%

A CA Immo viasirol, lizemeltet és fejleszt
ingatlanokat  Bécsben és més  osztrak
varosokban. Elsésorban lakd, iroda,
kereskedelmi és egyéb tzleti céli ingatlanokat
vasarol.

13

Deutsche
EuroShop

DEQ GR
Equity

1,37%

A DES Ag bevasarlokézpontokat tulajdonol és
uzemeltet egész Eurépa teriletén. Az
ingatlanok elsé sorban a viroskézpontokban
talalhatok.

14

VastNed Retail

VASTN NA
Equity

0,63%

A VNR NV egy zartvégh ingatlanbefektetd
tarsasag. Kiskereskedelmi ingatlanjai Hollandia,
Belgium, Németorszag, Spanyolotszag,
Franciaorszdg és  Olaszorszdg  tertletén
talathatok meg.

15

Conwert
Immobilien Invest

CWI AV Equity

0,62%

A Conwert fejleszt, tzemeltet, értékesit és
bérbead. Az ingatlanjai kozott  van
kiskereskedelmi izlet, iroda, apartmanok és
parkoldhazak. A cég specialitisa a torténelmi
épiiletek rehabilitacidja, elsésorban Bécsben.

16

Sponda

SDA1V FH
Equity

0,82%

A Sponda finn tarsasig, amely elsésorban
Helsinki korényén tzemeltet kereskedelmi céli
ingatlanokat. A cég résztulajdonosa a Finn
allam.

17

Charter Hall Retail

CQR AU
Equity

3,59%

A CHR szupermarket és bevisdrlé kézpont
portfolibval bir Ausztralia, Uj Zéland és az USA
teriiletén.

18

TORUNLAR
GYO A/d

TRGYO TI
Equity

3,59%

A Torunlar Gayrimenkul Ytirim Ortakligi t6r6k
vallalat épitdipari szolgaltatasokat nydjt. A cég
elsésorban bevasarlé kdzpontokat, logisztikai és
raktar létesitményeket és gyarakat épit.
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Citycon

CTY1S FH
Equity

0,38%

A Citycon  birtokol és  menedzsel
bevasarlékozpontokat Finnorszag, Svédorszag
és a Bald allamok tertletén.
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WDP-SICAFT/d

WDP BB
Equity

0,42%

A Warehouses De Pauw SCA megrendeléste
készit és tzemeltet raktarakat és logisztikai
ingatlanokat Belgilumban és masutt. A cég
specialisan un. sale-leaseback tgyleteket is végez
az ingatlanaival.
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IX.  Befektetési politika alakulasara hat6 fontosabb tényezdk, alapkezeld
mikddésében bekovetkezett valtozasok,

Az Alap célja, hogy a befektetSknek hozamvédettség mellett részesedést kinaljon az eurdpai és
ezen belul a kelet-eurdpal orszagok ingatlanszektoranak jovedelmébd] illetve értéknovekedésébal.
Az Alapba megvasarolt opciés konstrukcié mogottes 20 elema részvényindexe olyan
ingatlanfejlesztd, ingatlanberuhazé és ingatlantizemeltetd vallalatok részvényeit tartalmazza,
amelyek jovedelmének bizonyos tésze a kozép-kelet-eurdpai térségben realizalodik. A mogottes
részvényindex az ,,RBS Eastern Europe Top 20” index elemei. Az index elemei a futamidé alatt
valtozhatnak az index kézikonyvben elbirt szabalyoknak megfeleléen.

A konstrukcid a Royal Bank of Scotland Pl (RBS) altal publikalt ,,RBS Eastern Europe Top 20”
indexnek az Alap futamideje alatti — kozel 3 éves - teljesitményén alapul. Az indexbe ingatlan
fejlesztéssel, bérbeadassal foglalkozé tarsasagok részvényei keriilnek bizonyos kritériumok
alapjan, amelyek koziil jelen esetben kiemelendé az, hogy ezen cégek jovedelmének bizonyos
hanyada a kozép-kelet eurdpai térségbdl szarmazik. Az index mindenkori Osszetevoi az RBS altal
kiadott index kézikonyv alapjan keriilnek kivalasztisra, az indexben az egyes tarsasagok sulya és
részvétele valtozhat. Az index un. teljes megtériilést, tehat amennyiben az abban szerepld
vallalatok részérdl osztalékok fizetésére keriil sot, akkor a kézikonyvben leirt eljaras szerint az
indexbe az wjrabefektetésre keriil, tehat ilyen alkalmakkor az index értéke névekszik. Az indexre
vonatkozéan az RBS egy un. ,volatilitis kontrollt és veszteség korlatoz6” kereskedési stratégiat
alkalmaz — ,,RBS CEE Real Estate Strategy” néven, amellyel egy un. minta portfoliét modellez.
Ez utébbi minta portfolié jellemzdje, hogy egy adott idopillanatban a piaci volatilitas
fuggvényében 0 és 150% kozott lehet benne a publikalt ,,RBS Eastern Europe Top 20” indexre
vonatkozo befektetés.

Az indexben szerepld cégek bizonyos hanyada Magyarorszagon is rendelkezik irodahaz, raktar-
ipari-logisztikai vagy kiskereskedelmi ingatlanokkal (ez cégek pl. Atrium, GTC, Immofinanz,
Prologis, Goodman, Klepierre, Segro, CA Immo, PEPR, stb.)

A portfoli6 lehetséges elemei, hozamra, illetve a t6ke megdvasara tett igéret

Az Alapkezel az Alap fizetési igéretének egyik elemét képezd, a befektetési jegyek névértékére
vonatkozé igéret teljesitésének biztositasa érdekében az Alap mindenkori sajat tkéjének jelentds,
70%-ot meghaladé hanyadit kamatozé befektetési eszkozokbe, az OTP Bank Nyrt-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszk6zokbe, rep6 tgyletekbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatott eszkozokbe fekteti. Az Alapkezelé az Alap
fizetési igéretének masik elemét képezé 8%-os hozamot (EHM mutat6=2,67%), a mogottes
részvényindexhez kapcsol6dd szarmaztatott eszkozokbe, ezeken belill elsGsorban opcidkba
torténd befektetésekkel kivanja biztositani. Az Alapkezelé ezen tervezett portfolié strukturan az
Alap futamideje alatt sajat hatiskorében az Alap Kezelési Szabalyzataban foglalt kotlatok
figyelembe vételével szabadon moédosithat az Alap befektetési céljanak minél hatékonyabb elérése
érdekében.

Az Alap a tékendvekmény terhére a Futamid§ alatt hozamot nem fizet, a teljes tékenévekmény
Ujrabefektetésre keril az Alap befektetési politikajanak megfelelden. A Futamidd alatt a
befekteték a t8kenovekményt a tulajdonukban 1évo Befektetési Jegyek piacon kialakult eladasi és
vételi aranak kilonbozeteként realizalhatjak az Alap Futamideje alatti tézsdei, mdsodlagos
forgalmazas soran.

A Befektetési Jegy tulajdonosok az Alap Futamidejének Lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 8.2. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthaté
vagyonabol.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. OTP REAL II. Alap Eves jelentés
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A Futamidd soran elért tokendvekménybdl valé részesedés egyrészt a Fizetési igéret szetinti
Teljesitményrészesedés formajaban valésul meg (amely a hozamnak felel meg, s melynek mértéke
nem lehet alacsonyabb a Rogzitett Alaphozam mértékénél), masrészt a Befektetési Jegyek
névértékének megfelel 6sszeg kifizetésében.

Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. 2012-ben is sikeres évet zart. Addzas elStti
eredménye 136,6 millié forint volt, mely a tervet jelentésen meghaladta. Az el6z6 évhez képest
novekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdilkodassal parosult, igy a tSkére vetitett
jovedelmezdségi mutatok (mind a sajat tSkére, illetve a jegyzett tékére vetitett eredmény)
kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat téke aranya a forrasokon  belul
novekedett, mert az adbzott eredmény a sajat tGke értékét noveli. A Tarsasag fizetGképessége
tovabbra is j6, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezel6k gazdilkodasinak eredményessége az dltaluk kezelt alapokban 1évé vagyon
alakulasatol figg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. a meédeg fordulénapjan két
ingatlanalapot és négy szarmaztatott alapot kezelt. A 2012. december 31-i adatok alapjan a kezelt
vagyon 85 %-at teszik ki az ingatlanalapok és 15%-ot a szarmaztatott alapok vagyona, igy az
ingatlanpiac alakuldsanak valé kitettségiink tovabbra is magas.

Az Alapkezel6 feliigyeletét az ottagu feliigyel6 bizottsag latta el. Az Alapkezels létszama 2012 év
vegeén 30 £6 volt.

Budapest, 2013. aprilis10.

™ N / ‘ ™
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Toth Balazs Erdész Katalin
Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOLJELENTES

Az OTP Readl I1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvegl Szarmaztatott Alap tulajdonosaimak

Az éves besziamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Real 1. Nyilvanos Hozamvédet! Zartvégii Sziarmaziatott Alap (az “Alap™)
mellékelt 2012, évi éves beszamoldjanak a konyvvizspalatat, amely éves beszamold a 2012
december 3 1-1 fordulonapra elkészitet! mérlegh6l - melyben az eszkbzok és forrisok egyezd
végosszege 1.715.862 eFt, az izleti év credménye 24.920 ckl vesztesép -, ¢s az ezen
idoponttal végzddd évre vonatkozd eredménykimutatisbol, valamint a szimviteli politika
meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazo Kicgészito mellékletbol
all.

Az Alapkezeld vezetésének feleldssége az éves beszdmoloért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkeseld Zn. (“Alapkezeld”) vezetése felelds nz éves
beszamolonak a szamviteli t6rvényben foglahtakkal ¢s a Magyarorszigon elfogadott dltalanos
szamviteli elvekkel 6sszhangban torténé elkészitéséért és valds bemutatasaért, valamint az
olyan belsb kontrollokért, amclyeket az Alapkezeld vezetése szitkségesnek tart ahhoz, hogy
lehetGvé valjon az akdr csalasbdl, akdar hibdbdl eredd lényeges hibas allitasoklél mentes éves
beszamolo elkészitése.

A kinyvvizsgald felelossége

A mi feleldsségiink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgilatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszigon érvényes — (6rvények ¢s egyéb jogszabilyok alapjin hajtottuk
végre. [Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljtink  bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgilatot Ggy tervezzilk meg és végezzik el,
hogy kellp bizonyossigot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamold mentes-¢ a lényepes
hibas allitasoktdl.

A konyvvizsgalat magaban foglalja  olyan eljarasok végrehajtasal, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyjtékot szerezni az éves beszimoldban szerepld Ssszegekrdl és
kozzéiételekrdl. A kivalasztott cljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbél, akar
hibabél eredd, lénveges hibas allitasal kockazatanak felmérését js, a kOnyvvizspilo
megitélésétol figgnek. A kockizatok ilyen felmérésekor a kinyvvizsgdlo az éves beszamold
Alapkezelo ahali elkészitése és valos bemutatasa szempontjabol relevins belsd kontrollt azén
mérlegeli, hogy olyan Konyvvizsgilati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adotl
kériilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Alap belsd kontrolljanak
hatékonysagira vonatkozoan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat magdban foglalja
lovabba az alkaimazou szamviteli alapelvek megfeleldségének és a vezetés altal késziten
szamviteli becskések ésszeruségének, valamint az éves beszamold dtfogd prezentélasanak
erickelesct is.

Megeyozodésiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megleleld
alapot nyajt kdnyvvizsgaldi véleményiink megadisahoz.

Member of Daloitte Touche Tobmatsu Limited

112

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt. ~ OTP REAL I Alap Eves jelentés 10/15




Fotenicm

Velemeénvank szerint az éves beszdmold megbizhatd és valds képer ad az OTP Real I
Syvilvanos Hozomnvedett Zantvegn Searmaztatott Alap 2012, december 3 1-¢a lennalio vagyvorn
e penzapy belyzeterol valigunt oz ezen adoponttal vépzoda cvie vanalkozd jovedelmn

helvzerero!l a szamvitel thrvenvben toglalakkal asszhangban

Ilgvéb jelentestéreli kotelezettseg az uzleti jelentésrol

Eivégertik gz TP Keal [1 Nyilvinos Hozamvédetr Zanvepn Szarmaziatott Alap mellekelt

2002, évi lizletl jelentésenck a vizspalatat

|
.

Az Alapkezels vezeidse telelés az zlet jelentésnek ¢ szamvitel torvenvben foplaliakk

Gsszhangban Wntend clkészitesédrt,

A i felelosségunk az Uzlen jelentés ¢s az ugvanazon uzleli cvie vonatkozo eves beszimolo
Osszhangidnek megitélése. Az lzlet jelentéssel kapesalatos munkank gz Gzlet jelentés és ar
eves beszamold osszhangranak megit€lésére korlatozddott ¢s nent tartalmazta cgveb, az Alap
nem auditalt szamvitell nyilvantartdsaibdl levezelent informdaciok altekinésél.

Vélemenviink szermt az OTP Real [T Nyilvinos Hozamvédett Zanvégl Szdrmaztalolt Alap
2012, évi lzlen jelentése az OTP Real II Nyilvianos Hozamvedett Zartvégll Szinmaztatoll

Alap 2012, évi éves beszamoldjanak adatzival dsszhangban van

Budapest, 2013, mircius 27,
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Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Binder Szilvia

Deloitte Konyvvizsgalo ¢s Tandesado Kt kamarai tag kényvvizsgilo
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C 00380
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozal szama. KE-111-19/2011.

1+ [ 1 1 7 [ [ [ [ |

Cégjegyzék szdma

OTP REAL II. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

1012 Budapest, Palya u 4-6

EVES BESZAMOLO

2012.01.01 - 2012.12.31

Budapest, 2013 februar 15,

OTP Ingattan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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I S A

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2011.12.31 2012.12.:
$2am eft eFt

1 |A. Befektetett eszkoz0k 1,367,795 0
2 __|I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok _ 0 0

4 2 Erl¢kpapirok érékelési kiilonbozete T 0 0
5 a) ka:mlokbol , 0sztalékokbol o 0 0

6 b) egyéb 0 0
7 I, Befeklelett pénzigyi eszkzOk . 1,357,795 0
8 | 1. Hossz( lejarati bankbetétek 1,357,795 0
9 |B. Forgbeszkozok B 49,979 1,384,183
10 |Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kbvetelések 0 0
| 12 2 Kovetelések ériékvesziése (-) 0 0
13 3. Kilfoidi pénziertékre sz0l0 kovetelések ertékelési kilonbozete 0 0
14 4 “Forintkivetelések éntékelési kulonbozele 0 0
15 |IIl. ERTEKPAPIROK 38,142 0
16 1. Erékpapfrok - 37,811 0
17 2. Entékpapirok ériékelési killonbbzete 334 0
18 a) kamalokbol, osztalékokbol ~ 389 0
19 b) egyéb _ -58 0
20 |IV. PENZESZKOZOK 11,837 1,384,153
21 1. Pénzeszkdzok 11,837 1,384,153
22 2. Valula, devizabelél értékelési killinbdzele 0 0
23__|C. AKtiv idGbeli elhatarolasok . | 8,466 7,128
24 1. Aktiv iddbbeli elhatarolasok - 8,466 7.128
25 2. Aktiv idGbell elhalaroldsok eriékvesziése (-) ) 0 0
26 |D. Szarmaztatott Ugyletek értékelési ktilbnbodzete 168,683 324,581
27 [ESZKOZOK OSSZESEN 1,584,923 1,715,862

Budapest, 2013. februér 15.

L by Medor

OTP Ingatlan an‘&kletésn Alapkezelo Zn.
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Statisrtice szamie

PSZAF hatarozat szama. KE-II!-19/2011.

LI [ [ ¢ |

I I A

CoQugyzik szama

"A"” MERLEG Forrasok {passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2011.12.31 2012.12.31
szam eFt eFt
28 E, Sajat toke 1,582,861 1,713,508
29 |I_INDULO TOKE | 1.651,000 1,651,000
30 1. Kibocsalolt befekletési jegyek néverteke 1,651,000 1,651,000
31 2. Visszavasarolt befekietés! jegyek névertéke (-) - B &
32 |ll. TOKEVALTOZAS (TGkenovekmény) B 68,139 62,508
| 33 1. Visszavasaroll befekietesi jegyek bevonasi érekkulonbozete = -
34 2. Entékelési kilonbdze! taraléka - - 169,014 324,581
35 3. Ei8z8 év(ek) eredménye E— B = 237,153
36 4, Uzleti év eredménye 237,153 24,920
37 _|F. Céltartalékok - -
38 G. Kotelezettségek - 1,962 2,248
39 [I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZFTTSEGEK - -
40 II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,962 2,248
41 [N, KOLF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELES! KULONBOZE - .
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 100 106
33 |[FORRASOK OSSZESEN 1,684,823 1,715,862

Budapest, 2013, februar 15.
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zat.

OTP REAL II. Alap Eves jelentés

14/15




N I N T Y I
Statisztikal szarm
PSZAF halarozal szama KE-II1-19/2011
N N N N N N N I
Céquegyzé szdma
“A" EREDMENYKIMUTATAS
2011.01.07- 2012.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2011.12.31 2012.12.31
szam eft eft
1 I. Pénziigyi miiveletek bevételei 96,186 109,917 |
2 I1. Pénziigyi miiveletek réforditasai 309,258 108,721 |
3 I1l. Egyeb bevételek 0 ) 0
4 |IV. Miikbdési kéltségek 24,081 26,116
5 |V. Egyeb raforditasok 0 0
6 VL. Rendkiviili bevételek e 0 0
7 V1. Rendkiviili raforditasok 0 0
8 VIII. Fizetell, fizetendd hozamok 0 0
9 IX. Targyévi eredmény - 237,163 - 24,920
Budapest, 2013. februar 15. \ \ \ ;
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