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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Real I1I. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap tulajdonosai részére

Az éves jelentésrdl késziilt jelentés

Elvégeztik az OTP Real Ill. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (az
“Alap”) mellékelt 2012. évi éves jelentés - amely magaban foglalja az ezen idészakra
vonatkozd éves beszamold mérlegét, amelyben az eszkdzok és forrasok egyezd végbsszege
1.863.342 eFt, az iizleti év eredménye 28.069 eFt veszteség - szamviteli informacidinak
(,,szamviteli informaciok™) a kdnyvvizsgalatat.

Az Alapkezeld vezetésének feleldssége az éves jelentésért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (az ,,Alapkezel6™) vezetése felelés az éves
jelentésnek a befektetési alapkezeldkrél és a kollektiv befektetési formakrol sz6ld 2011. évi
CXCIII. torvénnyel Gsszhangban torténd elkészitéséért, kiillonds tekintettel az eszk6zok és
kotelezettségek leltarral val6 alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelGje
altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmolasaért, valamint az olyan belsé
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbol, akar hibabdl eredé 1ényeges hibas allitasoktdl mentes éves jelentés elkészitése.

A kbnyvvizsgdlo feleldssége

A mi felelésségiink az éves jelentés szamviteli informacidinak, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszk6zok és kotelezettségek idoszak végi leltaranak, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségeknek a véleményezése konyvvizsgdlatunk alapjan.
Konyvvizsgéalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal &sszhangban
hajtottuk  végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot Ggy tervezziik meg és hajtsuk végre,
hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves jelentés mentes-e a 1ényeges hibés
allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves jelentésben szerepld Gsszegekrél és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves jelentés akar csalasbol, akar
hibabol eredd, lényeges hibas allitdsai kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgalod
megitélésétd]l fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgald az éves jelentés
Alapkezel6 altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol relevans belsé kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy az Alap belsé kontrolljanak
hatékonysdgara vonatkozéan véleményt mondjon. A koényvvizsgélat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleléségének és a vezetés éltal készitett
szamviteli politikak ésszeriiségének értékelését is.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld
alapot ny(jt kényvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.
Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Vélemény

Véleményiink szerint az OTP Reéal 111. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
2012. évi éves jelentésében kozolt szamviteli informacidk minden lényeges szempontbdl a
befektetési alapkezel6krdl és a kollektiv befektetési formakrél szolé 2011. évi CXCIII.
torvénnyel Gsszhangban keriiltek Osszeallitasra. Az éves jelentésben szerepeld eszkdzok és
kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az
Alap letétkezel6je ltal adott értékelés alapjan keriiltek elszdmolésra.

Egyéb kérdések

Koényvvizsgéalatunk kizarélag az éves jelentésben talalhaté szamviteli informaciokra
vonatkozott, amelyek az OTP Real III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szdrmaztatott Alap
2012. évi éves beszamoldjan alapulnak. Az OTP Redl III. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap 2012. évi éves beszamol6jarél 2013. marcius 27-i  datummal
konyvvizsgaldi véleményt adtunk ki €s a fordulénap utdni események hatédsait ezen idépontig
vizsgaltuk meg. Az éves beszdmol6t az Alapkezeld tulajdonosa 2013. marcius 28-an
jovéhagyta. A 2013. mércius 27-t kovetéen bekovetkezett fordulénap utdni eseményekre
vonatkozé eljarasaink a tulajdonos éves beszamold jovahagyasara vonatkozd dontésére
korlatozédtak.

Budapest, 2013. aprilis 25.

Nagyvaradiné Széiofalvi Zsuzsanna Nagy Zoltan

Deloitte Kényvvizsgalo €s Tanacsadd Kft. kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Ddzsa Gyorgy at 84/C. 005027
000083
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AZ OTP REAL III. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU
SZARMAZTATOTT ALAP

2012.01.01-2012.12.31

EVES JELENTES

2013, aprilis 10.




I Az OTP REAL III. Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap (tovabbiakban:
Alap) révid bemutatas
Az Alap neve: OTP Reil II1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi

Szarmaztatott Alap

Az Alap révid neve:

OTP Real IT1. Alap

Az Alap tpusa, fajtaja

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba
hozatal utjain létrehozott, zartvégl szarmaztatott
befektetési alap

Az Alap uzleti éve

megegyezik a naptar évvel

Az Alapkezel6 neve OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Az Alapkezel6 székhelye 1012 Budapest, Palya u. 4-6.

Az Alapkezeld 01-10-044185

cégiegyzékszama:

A Letétkezel§ cégneve:

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi
Bank Nyrt.

A Letétkezel6 székhelye:

1051 Budapest, Nador u. 16.

i A Letétkezeld

01-10-041585

cégiegyzékszima:

Forgalmazé: Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt.
Forgalmazé székhelye 1051 Budapest, Nador u. 16.

Forgalmaz6 01-10-041585

cégiegyzékszama

Forgalmaz6 ugynoke:

OTP Nyrt. fikhalézata

Konyvvizsgalo Deloitte Konyvvizsgalod és Tanacsado Kit.
Konyvvizsgild székhelye: 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
Konyvvizsgild 01-09-071057
cégjegyzékszama:
E.onva‘ zsg’al’atert felelSs Nagy Zoltan
onyvvizsgalo neve:
MKVK nyilvantartasi 005027
szama:

Feltigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam: 1112-239
PSZAF hatirozat szama: KE-111-233/2011
PSZAF hatirozat kelte: 2011.05.05

Az Alap futamideje:

Az Alap futamideje hatarozott, 2011.05.06.-
2014.05.12.

Befektetési jegyek el6allitasa:

A Dbefektetési jegyek névértéke 10.000 Ft,
azaz Tizezer forint. A befektetési jegyek
névre szoléak és dematertalizalt formaiban
keriilnek eléallitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehetdség.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.

OTP REAL III. Alap Eves jelentés
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I1. Vagyonkimutatas

stk maaron |15, 8 WS s B0
piacra torténd bevezetése: B rtéktbrsdére.

Els6 kereskedési nap: 2011.05.16.

BET hatirozat szima: 157/2011

Honlap: | https: WWW.O bank.hu/ingalapkezelo2

adatok ezer forintban

2011.12.30  2012.12.28
Atruhazhat6 értékpapirok 66.395 38.090
Banki egyenlegek 1.648.907 1.649.731
Egyéb eszkozok 28.007 174.573
Osszes eszkoz 1.743.309 1.862.394
Kotelezettségek 27.984 8.042
Netté eszkozérték 1.715.325 1.854.352

III.  Fotgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP REAL III. Nyilvanos Hozamvédett Szirmaztatott Alap 2011. majus 6-4n indult 181.862
db, egyenként 10.000 Ft névértékd befektetési jegy jegyzésével, azaz 1.818.620 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre es6 nett6 eszkozérték

Az alap vagyondnak és arfolyamanak alakulasat a 2012.01.01-2012.12.31-ig az alabbi grafikon

szemlélteti.
REAL Il ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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NETTO
DATUM Ao O ARFOLYAM
2011.12.30 1.715.324.931 9.432,014005
2012.01.02 1.716.002.065 9.435,737345
2012.02.01 1.728.762.628 9.505,903531
2012.03.01 1.754.705.770 9.648,556433
2012.04.02 1.752.967.770 9.638,999736
2012.05.02 1.774.488.417 9.757,334776
2012.06.01 1.751.637.990 9.631,687708
2012.07.02 1.777.961.447 9.776,431838
2012.08.01 1.787.362.765 9.828,126629
2012.09.03 1.799.814.699 9.896,595765
2012.10.01 1.810.536.443 9.955,551149
2012.11.05 1.829.128.780 10.057,784364
2012.12.03 1.841.504.088 10.125,832158
2012.12.28 1.854.352.430 10.196,481013
V. A befektetési alap Osszetétele

Portfoli6 jelentés (2012.12.28 nettd eszkozérték szamitas alapjan):

| OSSZEG/ERTEK Portf6li6%
I.| KOTELEZETTSEGEK 8.041.689 0,43
I/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 8.041.689 0,43
I/2.1. Alapkezeldi dij miatt 7.927.465 0,43
1/2.2. Bankktg 0 0,00
1/2.3. Felugyeleti dij 114.224 0,01
1/2.4. Szarmaztatott tigylet 0 0,00
I/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli 0 0,00
elhatarolasok
II. KOVETELESEK 1.862.394.119 100,43
I1/1. Foly6szamla, készpénz 9.988.395 0,54
I1/2. Egyéb kovetelés 174.572.702 9,41
I1/2.1 Szarmaztatott tgylet 174.572.702 9,41
I1/4 Lekotott betétek 1.639.743.190 88,43
I1/4.1. Max. 3 hé lekotésa 0 0,00
11/4.2. 3 hénapnal hosszabb 1.639.743.190 88,43
I1/5 Ertékpapirok 38.089.832 2,05
11/5/1 Diszkont kincstatjegy 0 0,00
11/5/2 Magyar Allamkétvény 38.089.832 2,05
11/6 Akdv idSbeli 0 0,00
elhatirolasok

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL I1I. Alap Eves jelentés
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adatok ezer forint

; = i 2011.12.31 2012.12.31
Ertékpapir fajta Azomositd | acierék | | piaci énéle
Hitelviszonyt megtestesitd DKJ120307 7.937 0
értékpapir '
Hltelﬂsz’on’yt megtestes1to MAK 2013 /E 16.218 16.736
értékpapir
Hltelwsz’on,yt megtesteslto MAK 2013/D 20.994 21.354
értekpapir
Hitelviszonyt megtestesitd MAK 2012 /B 21.246 0
értékpapir '
OSSZESEN 66.395 38.090

VI. A befektetési alap bevételei és koltségei

Az Alap bevételei
. adatok ezer forintban
2011.05.06- 2011-ben 2012.01.01- 2012-ben
2011.12.31 @ pénziigyileg = 2012.12.31 | pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizalt
bevétel bevétel bevétel bevétel
Pénziigyi  miiveletek 75.591 60.739 132.696 113.380
bevétele dsszesen
Ertékpapir 734 734 351 351
arfolyamnyereség+kamat
Bankbetétek kamata 74,748 59.896 128.252 112.702
Foly6szamla kamat 109 109 327 327

Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban

2011.05.06- 2otben | AL 2012-ben
2111231 | PeRsEvleR | p01p g5 | PEnEIEVCR
Osszes koltség, | kr"ela t Osszes kr“ela s
rafordités Soliseacis koltség, bltségel,
raforditdsok rhfordiths raforditisok
Pénziigyi miiveletek
Denzigyl miveletel 166.134 166.134 | 127.554 127.554
SWAP kamat 58,135 58435 | 127554 127554
Fizetett opciss di 107.999 107.999 0 0]
| Miikbdési kbltségek 21.146 B | 3321 24.169
0S8SSzesen
Alapkezeldi di 30.820 12.893 31,710 33783
Bankkoltség 38 38 57 57
Feliigyeleti df 388 180 444 329
Togi kig 0 0 1.000 0

Megjegyztés: Az Alap 2011, év folyamdn indult, ag eredménykimutatis tételes 2011 Rapesin nem a teljes naptari
évre vonatkonak, emiatt ag egyes ltelek csak korldtoottan dssgehasonlithatéak.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt. ~ OTP REAL III. Alap Eves jelentés 5/15




VII.

Osszehasonlité tablazat elmilt hirom iizleti éveél

2010 2011.12.30 2012.12.29
Netto | . 1.715.324.931 1.854.352.430
eszkozértek
Egy
befektetési
jegyre juté - 9.432,014005 10.196,481013
netto
eszkozértek
IdGszak Idészaki hozam
2011. iizleti év (2011.05.06 - 2011.12.30) -5,68%
2012. uzleti év (2011.12.30-2012.12.28) 8,11%

Az alap hozamgarantalt (a harom év alatt nominalisan elérhetd hozam 8% és 50% koézzé esik),
ezért az elért éves hozamokbdl nem lehet kévetkeztetést levonni az alap jovébent teljesitményére.

Az Alap a targyév soran sem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba
nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak j6vébeni kotelezettsége nincs.

VIII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa
) Piaci
Kotési 2Uben | Piach | piciemgk | Piaci | émék
Ugylet tipus érték Lejarat opciés dij ;01(2) )1’;1;1 eFt arfolyam eFt
eFt Pt i 2012.12.31. | 20111231 | 2011.12.31
OPCIO
1.818.620 | 2014.05.07. 107.999 1,54 28.007 0,34 6.183
SWAP
FIX LAB 1.625.145 | 2014.05.12. 17,4631 283.801 19,3836 315.011
SWAP
VALTO
7O LAB 2014.05.12. 18,6906 |  -303.749 9,0221 | -146.622

Az opcid piaci értéke (6.183eFt (2012.12.31.), illetve 28.007eFt (2011.12.31.)) és a kamatswap
Ugylet piaci értéke (168.389%eFt (2012.12.31.), illetve -19.949¢Ft (2011.12.31.))) a szirmaztatott
ugylet értékelési killonbozeteként, illetve értékelési tartalékként kerdilt elszimolasra.

Tarsasag neve

Bloomberg
kéd

2012.12.21-i 4llapot
szetinti
stilyozds(¥)

A cégek tevékenységének rovid ismertetése

Atrium European Real

Estate

ATRS.VI

14,79%

bérbead
elsésorban

Az Atrium és
kiskereskedelmi
szupermarket koré szervezddott
bevasarlokozpontokat  Kozép-Kelet  Eurdpaban.
Tébb hazai keteskedelmi ingatlan és szupermarket

tulajdonosa.

fejleszt, tzemeltet
ingatlanokat,

Unibail-Rodamco

UNBP.PA

0,34%

Az Unibail-Rodamco bérbead uzleti ingatlanokat,
részt vesz Ingatlanok renovalasaba. A tirsasag
tulajdonat képezd ingatlanok elsésorban nagyvarost
bevasarld kozpontok, irodahdzak és kongresszusi

kézpontok.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.

OTP REAL III. Alap Eves jelentés
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Globe Trade Centre

GTC.PW

15,81%

cég bérbe is adja a megépitett ingatlanokat, a
lakasokat értékesiti. Tébb budapesti irodahaz képezi
tulajdonat.

A GTC lako6 és kereskedelmi ingatlanokat fejleszt. A I

Immofinanz

IMFI.VI

7,90%

Az Immofinanz vasarol, elad, épit és bérbead
ingatlanokat. Befektetési teriilete Ausztria,
Németorszag és Kelet-Eurépa. Az  ingatlanok
jellemzéen  irodahdzak, uzletek, apartmanok,
patkoléhazak és ipari létesitmények. TObb jelentés
budapest irodahaz képezi tulajdonit.

ProLogis

PLD.N

1,85%

A ProLogis logisztikal ingatlanokat épit és ad bérbe
Eszak—Ameﬁka, Eutdépa és Azsia  terilletén.
Hazankban Budapest koérnyékén és Hegyeshalom
térségében rendelkezik ingatlanokkal.

Is Gayrimenkul Yatirim
Ortak

ISGYO.IS

29,14%

Az ISGYO AS ingatlanbefektetd tarsasag amelynek
tulajdonat bevasatlé koézpontok és irodahazak
képezik, elsésorban Torokorszaghban.

Goodman Group

GMG.AX

5,82%

A Goodman egy vertikilisan integralt ipari ingatlan
befektetd. Operaciéi Ausztraliaban, Uj Zélandon,
Nagy Britanniaban és Eurdpaban vannak jelen. A
vagyonaba  izleti parkok, ipari ingatlanok,
irodaparkok  és  raktdr-logisztikai  ingatlanok
tartoznak.

Corio

COR.AS

0,27%

A Cotio befektetésel elsésorban kereskedelmi
ingatlanok, de irodahazak és ipari ingatlanok is,
elsésorban Hollandia, Franciaorszag, Olaszorszag és
Spanyolorszag tertiletén.

Klepierre

LOIM.PA

0,40%

A Klepierre tulajdonat képezi szamos eurdpai
bevasirlé kézpont, valamint irodahdzak is Parzs
kozelében. Ismertebb hazai jelenléte az elsd
generacids plizak megvasarldsa.

Segro

SGRO.L

2,86%

A SEGRO ingatlanbefektetd és fejleszté cég amely
kénnylipar, logisztikai és raktar ingatlanokat fejleszt
lletve ad bésbe Eurdpaban. Ingatlan érdekeltsége
hazankban is van.

CA Immobilien

CAIV.VI

6,15%

A CA Immo vasirol, uzemeltet ¢és fejleszt
ingatlanokat Bécsben és mas osztrak varosokban.
Elsésorban lako, iroda, kereskedelmi és egyéb tzleti
céld ingatlanokat vasarol.

Deutsche EuroShop

DEQGn.DE

0,19%

A DES Ag bevasarlokézpontokat tulajdonol és
uzemeltet egész Eurbpa teriletén. Az ingatlanok
elsé sorban a varoskézpontokban talalhatok.

VastNed Retail

VASN.AS

0,07%

A VNR NV egy zartvégl ingatlanbefektetd tarsasag.
Kiskereskedelmi ingatlanjai  Hollandia, Belgium,
Németorszag, Spanyolorszag, Franciaorszag és
Olaszorszag teriletén talilhatok meg.

Sponda

SDA1V.HE

0,98%

A Sponda finn tdrsasag, amely elsGsorban Helsinki
kérényén tizemeltet kereskedelmi céli ingatlanokat.
A cég résztulajdonosa a Finn allam.

Conwert Immobilien
Invest

CONW.VI

0,27%

A Conwert fejleszt, izemeltet, értékesit és bérbead.
Az ingatlanjai kozott van kiskereskedelmi izlet,
iroda, apartmanok és parkolohazak. A cég
specialitisa a tOrténelmi épiletek rehabiliticioja,
elsésorban Bécsben.

Charter Hall Retail

CQR.AX

1,19%

A CHR szupermarket és bevasarlé kozpont
portfoliéval bir Ausztrilia, Uj Zéland és az USA
tertletén.

Citycon

CTY1S.HE

0,70%

A Citycon birtokol és menedzsel
bevasarlékézpontokat Finnorszag, Svédorszdg és a
Balti dllamok teriiletén.

Warehouses de Pauw

WDPP.BR

0,04%

Belga logisztikai ~ és  ipan

ingatlanokra \

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL III. Alap Eves jelentés
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CVA specializalédott befektetd tarsasag.

Immobiliare Grande o 1.9 Mrd eurd tOkeértéi ingatlanbefektetd tarsasag,
Distrbuzione IGD.MI 0,53% amely elsésorban Olaszorszagban fektet be.

Torokorszagi ingatlanbefektetS tirsasig amely tobb
fajta ingatlanba fektet.

Torunlar Gaytimenkul

0,
Yatirim Ortakligi AS TRGYO.IS 10,68%

IX.  Befektetési politika alakulasara hat6 fontosabb tényezék, alapkezel
miikodésében bekovetkezett valtozasok,

Az Alap célja, hogy a befektetoknek hozamvédettség mellett részesedést kinaljon az eurdpai és
ezen belil a kelet-eurdpai orszagok ingatlanszektoranak jévedelmébdl illetve értéknovekedésébdl.
Az Alapba megvasirolt opciés konstrukcié mogottes 20 elemid részvényindexe olyan
ingatlanfejleszt6, ingatlanberuhazé és ingatlaniizemelteté vallalatok részvényeit tartalmazza,
amelyek jovedelmének bizonyos része a kozép-kelet-eurdpai térségben realizalodik. A mogottes
részvényindex az ,,RBS Eastern Furope Top 20” index elemei. Az index elemei a futamidé alatt
valtozhatnak az index kézikonyvben el6itt szabalyoknak megfelel6en.

A konstrukcié a Roya/ Bank of Scotland Ple (RBS) altal publikalt ,,RBS Eastern Europe Top 20”
indexnek az Alap futamideje alatti — kozel 3 éves - teljesitményén alapul. Az indexbe ingatlan
fejlesztéssel, bérbeadissal foglalkozé tarsasagok részvényei kertilnek bizonyos kritériumok
alapjan, amelyek kozil jelen esetben kiemelendé az, hogy ezen cégek jovedelmének bizonyos
hinyada a kézép-kelet eurdpai térségbdl szarmazik. Az index mindenkosi sszetevéi az RBS dltal
kiadott index kézikonyv alapjan keriilnek kivalasztasra, az indexben az egyes tarsasigok silya és
részvétele viltozhat. Az index un. teljes megtériilésl, tehat amennyiben az abban szereplé
vallalatok részérd]l osztalékok fizetésére kerill sor, akkor a kézikonyvben leirt eljaras szerint az
indexbe az Gjrabefektetésre keriil, tehat ilyen alkalmakkor az index értéke névekszik. Az indexre
vonatkozoban az RBS egy un. ,,volatilitas kontrollt és veszteség korlatozd” kereskedési stratégiat
alkalmaz — , RBS CEE Real Estate Strategy” néven, amellyel egy un. minta portfoliét modellez.
Ez utébbi minta portfolié jellemzbje, hogy egy adott idépillanatban a piaci volatilits
figgvényében 0 és 150% kozott lehet benne a publikalt ,,RBS Eastern Europe Top 20” indexre
vonatkozé befektetés.

Az indexben szereplé cégek bizonyos hanyada Magyarorszagon is rendelkezik irodahaz, raktar-
ipati-logisztikai vagy kiskereskedelmi ingatlanokkal (ez cégek pl. Atrium, GTC, Immofinanz,
Prologis, Goodman, Klepierre, Segro, CA Immo, PEPR, stb.)

A portfoli6 lehetséges elemei, hozamra, illetve a t6ke megdvasara tett igéret

Az Alapkezelé az Alap fizetési igéretének egyik elemét képezd, a befektetési jegyek névértékére
vonatkozé igéret teljesitésének biztositasa érdekében az Alap mindenkori sajat tGkéjének jelentGs,
80%-ot meghaladé hanyadat kamatozé befektetési eszkozokbe, az OTP Bank Nyrt-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkozokbe, repé tUgyletekbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatott eszkézokbe fekteti. Az AlapkezelS az Alap
fizetési igéretének masik elemét képezé 8%-os hozamot (EHM mutat6=2,67%), a mogottes
részvényindexhez kapcsolédd szarmaztatott eszkézokbe, ezeken belil elsésorban opcidkba
torténd befektetésekkel kivanja biztositani. Az Alapkezels ezen tervezett portfolio strukturan az
Alap futamideje alatt sajat hataskorében az Alap Kezelési Szabilyzatiban foglalt kotlitok
figyelembe vételével szabadon médosithat az Alap befektetési céljanak minél hatékonyabb elérése
érdekében.
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Az Alap a t8kenovekmény terhére a Futamidd alatt hozamot nem fizet, a teljes tékenovekmény
Ujrabefektetésre kerill az Alap befektetési politikajanak megfeleléen. A Futamidé alatt a
befektetok a tGkenévekmeényt a tulajdonukban 1évS Befektetési Jegyek piacon kialakult eladasi és
vételi aranak kilonbozeteként realizalhatjak az Alap Futamideje alatti tézsdei, masodlagos
forgalmazas soran.

A Befektetési Jegy tulajdonosok az Alap Futamidejének Lejarata miatti megszinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 8.2. pontban foglaltaknak megfelelSen - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

A Futamidd sotin elért tSkendvekménybdl vald részesedés egyrészt a Fizetési igéret szerint
Teljesitményrészesedés formajaban valosul meg (amely a hozamnak felel meg, s melynek mértéke
nem lehet alacsonyabb a Rogzitett Alaphozam mértékénél), madsrészt a Befektetési Jegyek
névértékének megfelel§ osszeg kifizetésében.

Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2012-ben is sikeres évet zart. Addzas eldtti
eredménye 136,6 millié forint volt, mely a tervet jelentdsen meghaladta. Az el6z6 évhez képest
noévekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdilkodassal parosult, igy a tSkére vetitett
jovedelmezdségi mutatok (mind a sajat tokére, illetve a jegyzett tOkére vetitett eredmény)
kiegyensalyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat tGke aranya a forrasokon belil
noévekedett, mert az addzott eredmény a sajat t6ke értékét noveli. A Térsasig fizetGképessége
tovabbra is jO, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezelSk gazdilkodisinak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1évS vagyon
alakulasatdl figg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt. a mérleg fordulonapjan két
ingatlanalapot és négy szarmaztatott alapot kezelt. A 2012. december 31-i adatok alapjin a kezelt
vagyon 85 %-it teszik ki az ingatlanalapok és 15%-ot a szarmaztatott alapok vagyona, igy az
ingatlanpiac alakulasanak valé kitettségtink tovabbra is magas.

Az Alapkezels feligyeletét az Ottagi feliigyels bizottsag latta el. Az AlapkezelS létszama 2012 év
végén 30 £5 volt.

Budapest, 2013. aprilis 10.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A7 OTP Real 111, Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi Szarmaztatott Alap tulajdonosainak

Az éves heszamolorol késziilt jelentés

LElvégeztik az O1P Redl NI Nyilvanos Hozamvédett Zarivégli Szarmaztatott Alap (az
“Alap™) mellékelt 2012, évi éves beszadmolojanak a kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a
2012. december 31-i fordulénapra elkészitert mérleghol — melyben az eszkdzok és forrasok
cpye7d véghsszege 1.863.342 cFt, az tizleti év eredménye 28.069 cFt veszieség --, ¢s az ezen
idoponttal végzddd évre vonatkozd eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli politika
meghatarozd elemeit és az egy¢b magyardzd informéciokat tartalmazd kiegészitd melléklerbol
all.

Az Alapkezel$ vezetésének feleldssége az éves beszamoldért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zn. (“Alapkezeld”) vezetése felelos az éves
beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon elfogadott ltalanos
szdmviteli elvekkel Osszhangban t6rténd elkészitéséért és valds bemutatasaért, valamint az
olyan belsé kontrollokért, amelycket az Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akar csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitdsoktd] mentes éves
beszamol6 elkészitdse.

A konyvvizsgdlo felelfssége

A mj feleldsségiink az  éves beszamold  véleményezése kdnyvvizsgalatunk  alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kbnyvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozd  Magyarorszagon érvényes - torvények 6s egy¢éb jogszabdlyok alapjan hajtottuk
végre. lizek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai
kdvetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgdlatot ugy tervezzilk meg és végezzik el,
hogy kelld bizonyossagot szerczzlink arrdl, hogy az éves beszamold mentes-¢ a lényeges
hibas allitasoktdl.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtdsat, amelyek célja
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szcrezni az ¢éves beszdmoloban szerepld Osszegekrol és
kozzétételekrOl. A kivélasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbol, akar
hibabol eredd, Iényeges hibas Allitasai kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgdld
megitélésétol figgnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a kdnyvvizsgalo az éves heszamold
Alapkezelod dltali elkészitése €s valds bemutatasa szempontjdbdl relevans belsd kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
kortilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Alap belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozdan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magiban foglalja
tovabba az alkalmazott szimviteli alapelvek megfeleloségének és a vezetés altal készitent
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamol6 atfogd prezentalasanak
értékelését is.

Megpybzodésiink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot ny(jt kdnyvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.

Member of Deloitte Touche Tehmatsu Limived
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Statiszticy szdmjet

POZAF hatirozat szama: KE-L233//2011.

(.t ¢ [ [ [ 1T | 1 |

Cegegyaek szama

OTP REAL Ill. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU

SZARMAZTATOTT ALAP
1012 Budapest, Péalya u. 4-6

EVES BESZAMOLO
2012.01.01 - 2012.12.31

Budapest, 2013, februar 15,

OTP Ingatlan Befekteles: Alapkezeld Zrt
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Statarka wraoyel

PSZAF hanarozat szama KE-N1-23342011

I T 11

gyDeN aZamd

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2011.12.31 2012.12.31
szam | eFt eFt
1 1A, Befektetett eszkozdk 1625145 1,625,145
2|1 ERTEKPAPIROK 0 0
30 T B Erterpaplirok Q,_____ 0
4 2. Erdkpapirok érékelési kiilonhozete ) 0|
5 a) kamalokbol, oszlalékokbol 0 | 0
6 b) egyéh 0 0
7 [il Befekielell pénzugyl eszkbzok 1,625,145 1,625,145
8 | 1 Hossza lejarata bankbetétek 1,625,145 1,625,145
9 |B. Forgbeszkozok 75,617 48,074
|10 [l KOVETELESEK 0 0
11 1. Kbvelelések 0 0
| 12 | 2. Kovelelések érékveszieése (-) 0 0
RE 3. Kulfoldi pénztériékre sz616 kbvelelések ériékelesi kulbnbozele 0 0
14 4, Forintkovelelések értékelési killdnbbzete 0 0
15 [l ERTEKPAPIROK 66,395 38,090
16 1. Erékpapirok 65,747 37,226
17 2 Entékpapiiok értékelési kilonbozele 648 864
18 a) kamatokbdl, oszlalékokbol 2,509 1,406
19 b) egyeb - -1,861 -542
20 IV PENZESZKOZOK 9,222 9,984
21 1. Pénzeszkizok 9,222 9,984
22 2. Valula, devizabetél énékelési kilonbdzete 0 0
23 |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 14,852 15,650
24 1. Akliv iddbelr elhatarolasok 14,852 15,550
25 2. Akliv iabbell elhatarolasok énékvesztése (-) = 0 0
26 |D. Szdrmaztatott Ugyletek értékelési kulonbozete 8,058 174,573
27 1ESZKOZOK OSSZESEN 1,723,672 1,863,342

Budapes!, 2013. tebruar 15.
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PSZAF hatarorzal szama. KE-|11-2337/2011
AN T (N D (N T N
Copjenyeek szima
“A" MERLEG Forrasok (passzivak)
Sor- | A tétel megnevezése 2012.12.31 2012.12.31
$zam eFt eFt
28 |E. Sajat t6ke 1,715,637 1,854,299
29 |i. INDULO TOKE 1,818,620 1,818 620
30 1. Kibocsaloll hefekletési jegyek névertoke ] 1818620 1.818 620
| 31 2 Visszavasarolt befekletési jegyek nevéréke () | . :
32 |Il. TOKEVALTOZAS {Tokendvekmény) 102,583 35,679
33 1. Visszavasaroll befekietési jegyek bevonasi ertékkilonbbzete - -
34 2 Erékelés: kilonbozet tartaléka 8,708 175,437
35 3. Eloz0 év(ek) eredménye - - 111,680
|36 4. Uzlet év eredménye - 111689 |- 28,069
37 |F. Cénartalékok - -
38 |G. Kotelezettségek _ 7,927 8,928 |
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZET TSEGEK -
40 |II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7,927 8,928
41 |1, KOLF PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET - -
42 [H. Passziv idébeli elhatarolasok 108 118
43 |[FORRASOK OSSZESEN 1,723,672 1,864,342
Budapest 2013 februdr 15, \
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Stahsatia szamjel

PSZAF halarozat szama KE-11-233//2011
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Cegegyzek srama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2011.05.06- 2012.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2011.12.31 2012.12.31
sZam eFt eFt
1 | Pénzigyr miivelelek bevételei 75591 | 132,696
2 Il Pénzugyi milveletek rafordijasai 166,134 127,554
|3 Il Egyéb beveleiek 0 G
| 4 IV Mukodesi koliségek 21,146 33211
5 V_Egyeh ralorditasok 0 (4]
6 VI Rendkivul bevételek - | "] (]
7 |Vil_Rendkivili rafordilasox 0 0
8 VIIL. Fizetell, fizetendd hozamok 0 0
9 IX. TArgyévi eredmény - 111,689 - 28,069

Budapesl, 2013 februér 15, \
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