OTP Resl Fokusz Nyilvinos

Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap

Eves jelentés és
fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentés

2015. december 31.



Nterauditor

NEUMER ¢+ HENZL | HONTI

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Fokusz Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap tulajdonosai
részére

Elvégeztik az OTP Reédl Fékusz Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
(tovadbbiakban: ,,az Alap”) mellékelt 2015. december 31-1 éves jelentés 1-10. oldalan talalhaté
szamviteli informdcidinak (tovdbbiakban: ,szdmviteli informaciék”) a konyvvizsgalatat,
amely szamviteli informdcick a szdmviteli torvény elbirdsainak megfelelden keriiltek
meghatarozésra.

Az Alapkezeld vezetésének felelGssége az éves jelentésért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (az ,,Alapkezeld”) vezetése felelos az éves
jelentésnek a kollektiv befektetési formédkrol és kezeldikrol, valamint egyes pénziigyi térgyd
torvények modositdsarél szolé 2014. évi XVI torvénnyel, az abban szerepld szamviteli
informaciknak a magyar szdmviteli torvényben foglaltakkal Osszhangban torténd
elkészitéséért, kiilonds tekintettel az eszkozok é&s Kkotelezettségek leltarral valé
alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeloje 4ltal megadott értékelése
alapjan tortén elszdmoldsdért, valamint az olyan bels6 kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akdr csaldsbdl, akar hibabél eredd lényeges

hib4s 4llitasokt6l mentes éves jelentés elkészitése.
A konyvvizsgdlo felelossége

A mi felelésségiink az éves jelentésben szerepld szdmviteli informécidk, kiilonos tekintettel
az éves jelentésben bemutatott eszkozok €s kotelezettségek id6szak végi leltaranak, valamint
az adott id6szakban elszamolt kezelési koltségeknek a véleményezése konyvvizsgilatunk
alapjdn. Konyvvizsgélatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgédlati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszdgon érvényes — torvényekkel és egyéb
jogszabdlyokkal ©sszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy
megfeleljiink az etikai kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgilatot gy tervezziik
meg €s hajtsuk végre, hogy kell bizonyossdgot szerezziink arrdl, hogy az éves jelentésben
szerepld szamviteli informdcik mentesek-e a lényeges hibas allitdsoktol.

A konyvvizsgidlat magiban foglalja olyan eljardsok végrehajtdsat, amelyek c€lja
koényvvizsgdlati bizonyitékot szerezni az éves jelentés szdmviteli informacidiban szerepld
osszegekrol és kozzétételekrdl. A kivélasztott eljardsok — beleértve az éves jelentésben
szerepld szdmviteli informaciok akdr csaldsbodl, akar hibabdl eredd, lényeges hibds 4llitdsai
kockézatainak felmérését is — a mi megitélésiinktdl fiiggnek. A kockéazatok ilyen felmérésekor
az éves jelentésben szereplé szdmviteli informécidk gazddlkod6 egység altali elkészitése €s
valés bemutatdsa szempontjdbdl relevans belsd kontrollt azért mérlegeljiik, hogy olyan
konyvvizsgdlati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdalkodé egység belsd kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozéan véleményt mondjunk. A konyvvizsgdlat magdban foglalja tovdbba az
alkalmazott szdmviteli politikdk megfeleldségének €s a vezetés dltal készitett szamviteli
becslések ésszeriiségének értékelését.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel
alapot nyujt konyvvizsgéléi véleménylink megaddsahoz.
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Vélemény

Véleményiink szerint az OTP Reél Fékusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap 2015. december 31-ével végzddd iddszakra vonatkozd éves jelentésében kozdlt
szamviteli informdcidk, melyek a szdmviteli torvény el6frdsainak megfeleléen keriiltek
meghatdrozdsra, minden lényeges szempontb6l a kollektiv befektetési formakrdl és
kezelbikrbl, valamint egyes pénziigyi tdrgyd torvények médositasardl szélé 2014. évi XVL
torvénnyel Osszhangban keriiltek Osszedllitdsra. Az éves jelentésben szerepld eszkozok és
kotelezettségek leltdrral aldtdmasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az
Alap letétkezelje 4ltal adott értékelés alapjan keriiltek elszdmolasra.

Egyéb kérdések

Az OTP Readl Foékusz Nyilvanos Hozamvédett Zdrtvégii Szarmaztatott Alap 2015. évi éves
beszdmol6jarél 2016, mércius 22-1 ddtummal konyvvizsgdléi véleményt adtunk ki és a
fordul6nap utdni események hatésait ezen idSpontig vizsgiltuk meg. Az éves beszdmolo6t az
Alapkezeld tulajdonosa 2016. mércius 29-én jovdhagyta. A 2016. marcius 22-€t kovetSen
bekovetkezett fordulénap utdni eseményekre vonatkozd eljardsaink a tulajdonos éves
beszdmol6 jévahagyédsdra vonatkozé dontésére korlatozodtak.

Budapest, 2016. aprilis 27.
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" Honti Péter Moéri Ferencné
. " INTERAUDITOR Kft. . e ; 14
tigyvezetd 1074 Budapest kamarai tag konyvvizsgilod
Vérésmarty u. 16-18. A. ép. 003356
Addszdm: 10272172-2-42
INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest, Vérosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
000171
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L Az OTP REAL FOKUSZ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap iizleti éve

Az Alapkezelo neve
Az Alapkezel6 székhelye

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazd:

Forgalmazo székhelye
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmazé tigynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgalé cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felelds
kényvvizsgalo neve:
MKVK nyilvantartési szama:

OTP Reil Fékusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap
OTP Real Fékusz Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan 1étrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

1012 Budapest, Pélya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fidkhalozata

INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tandcsadé Kift.
1074 Budapest, Vorosmarty u. 16. - 18. A. Ep. Fszt. 1/F.
01-09-063211

Mori Ferencné
003356

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatérozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra térténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat szama:

Honlap:

1112-321
H-KE-111-81/2014
2014.01.27.

Az Alap futamideje hatarozott, 2014.01.28.-2017.06.30.

A befektetési jegyek névért€ke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre széloak és
dematerializalt formaban kerlilnek eldallitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 2014.02.24-én bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

2014.02.24.

101/2014.

www.otpingatlanalap.hu

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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II. Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban

1 2014.12.31. | Megoszlas | 2015.12.31. | Megoszlds
. . . (%) L (%)
Atruhazhat6 értékpapirok 0 0,00 64.105 2,52
Banki egyenlegek 2.376.520 95,15 2.270.952 89,33
Egyéb eszk6zok 131,722 5,27 217.917 8,57
Osszes eszkdz 2.508.242 100,42 2.552.975 100,43
Kotelezettségek 10.489 0,42 10.808 0,43
Nett6 eszkozérték 2.,497.753 100,00 2.542.167 100,00

III.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP REAL FOKUSZ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szdrmaztatott Alap 2014, januar
28-4n indult 234.451 db, egyenként 10,000 Ft névértékli befektetési jegy jegyzésével, azaz
2.344.510 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre esé nettoé eszkozeérték

Az alap vagyoninak és arfolyamanak alakulasat a 2015.01.01-2015.12.31-ig az alabbi
grafikon szemlélteti.

OTP REAL FOKUSZ ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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DATUM | ESZKOZERTEK | ARFOLYAM
2015.01.05 2.489.478.633 10.618
2015.02.02 2.561.320.038 10.925
2015.03.02 2.554.620.097 10.896
2015.04.01 2.556.051.909 10.902
2015.05.04 2.542.772.145 10.846
2015.06.01 2.539.385.037 10.831
2015.07.01 2.516.995.430 10.736
2015.08.03 2.539.741.180 10.833
2015.09.01 2.513.109.062 10.719
2015.10.01 2.519.069.279 10.745
2015.11.02 2.549.962.706 10.876
2015.12.01 2.537.313.959 10.822
2015.12.31 2.542.167.011 10.843
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V.

A befektetési alap Osszetétele

Portfolié jelentés (2015.12.31-i nettd eszkozérték szamitas alapjan):

adatok forintban
. I RTEK %

1 | KOTELEZETTSEGEK 10807707, 043
/1. Hitelallomany 0 -
12. Egyéb kotelezettségek 10.807.707 043
2.1 Alapkezel6i dij miatt 10.333.256 0,41
12.2. Bankktg 0 -
123, Feliigyeleti dij 158.192 0,01
1/2.4. SzArmaztatott ligylet 0 -
1/2.5. Kiilénadé 316.259
1/3. Céltartalékok 0 -
/4. Passziv id6beli elhatérolasok 0 -
o KOVETELESEK 255974718 "'i00,43 -
Wi, Folyoszamla, készpénz 10848492 | 043
11/2. Egyéb kovetelés 217.917.309 8,57
2.1 Szarmaztatott tigylet 217.917.309 8,57
173 Lekotétt betétek 2.260.103.583 88,90
1/3.1. Max. 3 ho lekotésii 0 -
1/3.2. 3 honapnal hosszabb 2.260.103.583 88.90
11/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték 64.105.334 2,52
1/4/1. Allampapirok 0 -
4/1/1. Kétvények 0 -
11/4/172. Kinestdrjegy (KKJ, DKJ) 0 -
1/4/1/3. Egyéb jegybanlképes értékpapir 0 -
1/4/1/4. Kiilfsldi dllampapirok 0 -
1472, g‘;;‘:fi‘;‘;’;‘g;%‘z i’r"‘e"”'s‘“’"y‘ 64.105.334 2,52
11/4/2/1. Tézsdére bevezetett 0 -

FJI8NVO0I HUF 55.000.000 55.118.388 2,17

FKI16NDO! HUF 9.000.000 8.986.946 0,35
/47212, Kiilfoldi kitvények 0 -
11/4/2/3. T8zsdén kiviili 0 -
I/4/3. Részvények 0 -
11/4/3/1. T8zsdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. Kiilfldi részvények 0 -
11/4/373. T8zsdén kivilli 0 -
1/4/4. Jelzdloglevelek 0 -
11/4/4/1. T8zsdére bevezetett 0 -
11/4/4/2. T8zsdén kivitli 0 -
1U/4/5. Befektetési jegyek 0 -
1/4/5/1. Tdzsdére bevezetett 0 -
11/4/5/2. Tézsdeén kiviili 0 -
11/4/6. Karpotldsi jegy 0 -
V5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -
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VI

A befektetési alap eszkozeinek alakuldsa targyidoszakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,

felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban
Befektetésbol szarmazo jovedelem 46.722
Egyéb bevételek: 0
Az Alapkezel6nek fizetett dijak (kezelési koltségek): 40.996
A Letétkezelonek fizetett dijak: 0
Egyéb dijak és adok (Feliigyeleti dij, bankktg) 47.690
Netto jovedelem -41.964
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozasai 0
Befektetések értékndvekedése, illetve értékcsokkenése 86.375
Egyéb hatés az alap eszkozeire 0
Egyéb hatas az alap kotelezettségeire 0

VIL '(")sszehasonlit() tablazat elmilt harom iizleti évrol (az alap 2014-ben indulf)
B - adatok forintban
.. | 20141231, | 20151231,
Nett6 eszkozérték 2.497.753.283 2.542.167.011
Bgy befektetési jegyre jutd netto 10.653,626058 | 10.843,063203
eszkozérték
G Idészak ; 1dészaki hozam
2014, uzleti év (2014.01.28-2014.12.31.) 6,54%
2015, tizleti év (2015.01.01-2015.12.31.) 1,78%

Az alap hozamvédett (a harom és fél év alatt nominalisan elérhetd hozam 4% és 60% kozzé
esik), ezért az elért hozamokb6él nem lehet kovetkeztetést levonni az Alap jovébeni

teljesitményére.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabb4 nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kitelezettsége nincs.

VIII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa

2014-ben o T
S . Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
., . Ne‘é%l;tek Lejarat ;(1 t;lizgstfl?. drfolyam eFt arfolyam eFt
Ugylet tipus P T J | 20141231, | 20141231, | 20151231, | 2015.12.31.
OPCIO
2344510 | 2017.06.30. 60.957 43% 100.814 4,39% 102.924
SWAP FIX LAB
2.260.000 i 2017.06.30. N/A 7.3704% 166.571 7,6185% 172.178
. SWAP
VALTOZO LAB 2017.06.30. N/A -6,0028% -135.663 -2,5303% -57.185

Az opcib piaci értéke 100.814 eFt (2014.12.31.), illetve 102.924 eFt (2015.12.31.) és a
kamatswap tigylet piaci értéke 30.908eFt (2014.12.31.), illetve 114.993 (2015.12.31.) a

'OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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szarmaztatott iligylet értékelési killonbozeteként, illetve értékelési tartalékként kertilt
elszamoldsra.

Az Alap portfoliéjaban az aldbbi harom befektetési alap egyenlé sulyozasi kosaranak
arfolyam alakuldséara vonatkozé eurdpai vételi opcié talalhato.

Mogottes kosdrbeli silya

Alap elnevezése Az alap rovid ismertetése
Minimum i Tervezett | Maximum

Az ETF (t6zsdén kereskedett alap) célja,
hogy a Dow Jones US Real Estate
iShares US Real | Indexben szereplé, Egyesiilt Allamokban
Estate ETF miik6dé legjelentGsebb ingatlanpiaci
vallalatokba és REIT-ekbe torténd
befektetésekkel érjen el hozamot.

0,00% | 33,33% i 50,00%

Az alap célja hossza tava tokendvekedés

Morgan Stanley elérése. Az alap, céljanak elérése
Investment Funds - . érdekében, elssorban olyan tarsasagok o 0 o
European (kizarolag szabadon atruhazhato) 0,00% | 33,33% | 30,00%
Property Fund részvényeibe fektet, melyek az eurdpai

ingatlanpiacon tevékenykednek.

Az alap célja hogy maximalizélja a
befektetési hozamot, amely folyo

Tizgll{eltlgl;n osztalékokbdl és tokeérték novekedésbol
tvestment Funds - | 4 20 B e rban | 000% | 3333% | 50.00%
Franklin Global | . ©Lyan cegekbe, amelyek elsosorban
Real Estate Fund ingatlan orienticiojuak. Az alap t6bb fajta

ingatlan teriileten és tobb foldrajzi
teriileten fektet be.

IX. Alapkezelé mitkodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. 2015-ben is sikeres évet zart. Adézas elétti
eredménye 509,5 millié forint volt, mely a tervet jelentésen meghaladta. Az el6z6 évhez
képest novekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkoddssal parosult, igy a t6kére
vetitett jovedelmezdségi mutatdk (mind a sajat tokére, illetve a jegyzett tOkére vetitett
eredmény) kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat t6ke ardnya a forrdsokon
belill novekedett, mert a mérleg szerinti eredmény a sajat téke értékét noveli. A Téarsasag
fizet6képessége tovabbra is jO, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezelSk gazdalkodasanak eredményessége az éltaluk kezelt alapokban 1évé vagyon
alakulasatél fiigg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a mérleg fordulénapjan két
ingatlanalapot és tizendt szdrmaztatott alapot kezelt. A 2015. december 31-i adatok alapjan a
kezelt vagyon 79%-4t teszik ki az ingatlanalapok és 21%-ot a szarmaztatott alapok vagyona,
igy az ingatlanpiac alakuldsanak val6 kitettségiink tovébbra is magas.

Az Alapkezeld feliigyeletét az ottagh felligyeld bizottsag latta el. Az Alapkezeld 1étszdma
2015 év végén 40 16 volt.
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X. Az Alapkezeld altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2015.01.01-2015.12.31 kozotti idoszakra kifizetett javadalmazés 0sszeg 333.832 eFt
Teljes 6sszegb0l a rogzitett javadalom 238.175 eFt
Teljes 6sszegb0l a valtozo javadalom 95.657 eFt
Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 31.018 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszém 40 16

Az Alap Kezelési szabdlyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetéve.

XI. Az Alap azon eszkiozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  Kkiilonleges  szabalyok  vonatkoznak, tovabba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

s

vonatkoznak, nem talalhato.
Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 4 megallapodést nem kotott.

Az Alapkezelé folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencidlis kockézatokat, igy kiilondsen a likviditdssal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezelé folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portf6lidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatdrozottaknak, tovdbbad hogy Osszhangban van-e az Alap elére
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt mely, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XII. Az Alap nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékben bekovetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban véltozas
nem kovetkezett be.

XII. Vezetoségi jelentés
1. Uzleti kornyezet

A 2015-6s évben a piacokat leginkabb a jegybankok monetaris politik4janak alakulasa, illetve
az arra vonatkozd befektetdi varakozasok befolyasoltak leginkabb. Az amerikai jegybankon
az év masodik felében egyre nagyobb volt a nyomads, hogy kilenc évet kovetden emeljen az
iranyad6 kamatldbon. Béar a leginkabb szem el6tt tartott mutatok mar kordbban is lehetévé
tették volna a kamatemelési ciklus megkezdését, azonban a globalis ndvekedési félelmek és a
kinai gazdasagbdl érkezd figyelmeztetd jelek miatt végiil csak a decemberi iilésen kezdtek
bele az emelési ciklusba, 0.25%-0.50% koz¢é emelve az alapkamat sdvjat. Az Eurdpai
Ko6zponti Bank tartotta a 2014-ben rekord alacsonyra, 0.05%-ra csdkkentett irAnyado ratajat,
azonban retorikdjaban és a pénziigyi szereplOknek nyujtott negativ O/N kamatldbak még
alacsonyabb szintre tolasaval egyértelmtien tovabbi mennyiségi lazitast kommunikélt a 2015-
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Os évben. A lazabb monetéris politika sziikségességét a deflacio tényleges megjelenése is
indokolta, az els6 negyedévben végig negativ volt az inflacié mértéke és nem is tudott nagyon
stabilan a pozitiv tartomanyban maradni a késébbiekben sem. A hazai jegybank marciusi
iilésén kezdett neki Gjbol a kamatcsokkentési ciklusanak, amely soran 2.10%-r6l 15 bps
1épéskozokkel egészen 1.35%-ig mérsékelte az irAnyado rata mértékét. Az el6z6 évben betétté
alakitott 2 hetes instrumentum helyére a 3 havi betét 1épett szeptemberi hatallyal, tovabb
erdsitve azt a szandékot, hogy a bankok az eddigieknél is nagyobb alloméanyt szivjanak fel a
hazai allampapir piacrél, ezt az irnyt hosszabb futamidejli kamatldbcsere aukcidkkal is
élénkitette az MNB. A bankok mellett a lakossagi befektetOket is igyekeztek az orszag
addssigfinanszirozdsdba bevonni, a lakossigi allampapir sorozatok kedvelt megtakaritasi
termékek a mai napig, jelent6s konkurenciat jelentve a befektetési alapoknak. A kiilf6ldi
befektetdk 4ltal tartott magyar dllampapirok allomanya a 2014. év végi kozel 4 900 milliard
forintos mennyiségrél az év soran fokozatosan 3 900 millidrd ala csokkent. A hazai
allampapir hozamok a rovid oldalon (3-12 hénap) 60-85, a kozép oldalon (3-5 év) 55-65, mig
a hosszd oldalon (10 év) kozel 25 bazisponttal mérséklddtek.

A 2015-6s évben a vildg vezetdé gazdasdgai ismét nagy kihivasokkal néztek szembe és bar
nominalisan legaldbb elfogadhaté szamokat tudtak felmutatni, a lassulds trendje egyre
erésebben kezd kirajzolodni. Az amerikai gazdasag gyengébb els6 negyedév utan végiil 1.9%-
os real GDP ndvekedést ért el év/év alapon. Az inflaci6 az év végére mar ellépett az év elején
latott nulla koriili értékektsl és végiil 0.7%-on zarta az id6szakot. Ez kiilondsen annak
fényében kiemelkedd eredmény, hogy az energiahordozé és egyéb nyersanyagok arfolyamai
az els6 félévi korrekciot kovetden juliustol ismét dél felé vették az iranyt €s az amerikai WTI
olajfajta kurzusa az utoljara a 2004-ben 1atott 37 dollaros érték kozelében zart. Tovabba az
amerikai dollar arfolyama is csicsokat dontogetett, melyben kozrejatszott a FED varva vart
kamatemelési ciklusdnak bearaz6dasa a piaci szerepldk altal. A Bloomberg Dollar Spot Index,
amely 10 globalis devizaval szemben méri az amerikai zoldhasu teljesitményét, kozel 10%-ot
emelkedett az év sordn. A munkaerd piaci adatok, azon beliil is a munkanélkiiliségi réta,
melynek alakuldsa az egyik legjobban figyelt sarokpont a FED szamadra, linearis palyan
mozgott lefelé és a 2008-as év elején latott 5%-os értéken bucstztatta az évet. Az eurdpai
gazdasag az amerikai monetaris politika ellenkez6jét kezdte meg a 2014-ben beharangozott
eszk6zvasarlasi programmal (QE — Quantitative Easing). A QE mellett az ECB dontéshozéi
egyéb gazdasig- és hitelezés élénkits intézkedéseket is hoztak. Az eurdé zondban mért real
GDP bdviilés1.5% volt, a fogyasztdi drindex pedig egész évben a deflacid hataran billegett,
végiil 0.2%-on zarta az évet. A magyar gazdasag folytatta remek teljesitményét és az eldzetes
adatok alapjan a nomindlis GDP 3%-ot meghaladé mértékben tudott b6viilni. Az inflaci6 az
év els6é honapjaiban mért negativ tartomanybol év végére 0.9%-ra emelkedett.

Az MNB monetaris politikdjaban a lazitds és gazdasagélénkités szerepelt tovabbra is
fokuszban. Bar a jegybank jelenlegi kommunikacidja szerint tartdsnak szant szint az 1.35% az
alapkamat esetében, a 2016. méarciusi ECB nyilatkozatok €s a hazai inflaciospalya
alakuldsanak fiiggvényében nem elképzelhetetlen a lazitasi ciklus folytatasa, egyes elemzdi
hézak a rata alsé kiisz6bének 1.00% koriili mértéket varnak a 2016-os €v végére.

A globalis tékepiacokon az év soran tobb trend befolyasolta a hangulatot, az év els6 felében
tapasztalt arfolyam robbandsok utén a legtobb régié esetében meredek zuhanasba fordultak az
indexek. A leginkabb befolyasolo tényezdk kozott a nagyobb jegybankok monetéris politikai
1épései, a gordg krizis, a zuhan6 olajarfolyam, az er6so6dé amerikai dollar, a lassul6
vilaggazdasdgi novekedési kilatdsok és a geopolitikai fesziiltségek szerepeltek. A
kotvényhozamok esetében a 10 éves allamkotvények hozama az amerikai papir esetében
2.17%-r6l 2.31%-ra, a német papirnal 0.54%-r6l 0.63%-ra emelkedtek, viszont a magyar
kotvény hozama 3.60%-r6l 3.33%-ra mérséklédstt. A hazai kétvényhozamok alakuldsa
egyértelmiien a stabilizalodas jeleit mutatja és méar-méar a befektetésre ajanlott kategoridban
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1év8 szomszédos orszagok papirjainak szintjén kereskednek a magyar allamkétvényekkel. A
magyar tiz éves referencia allampapir hozaméban a hasonld lengyel kdtvénnyel szemben év-
elején 1athat6 110 bazispontot meghaladé felar az év végére 40 bazispont al4 siillyedt.

A vilag t8zsdéinek teljesitménye vegyes képet mutatott, az MSCI ACWI Index, mely a vildg
fejlett és fejlodod piacait fedi le, 4%-ot meghaladé mértékben csokkent, viszont a kizardlag
fejlédd piacokat tartalmazdé MSCI EM Index 17%-ot meghaladé mértékben gyengiilt. Az
amerikai S&P500 Index 0.8%-ot csokkent, az eurépai STOXX Europe 600 Index viszont
7.8%-ot tudott emelkedni. A hazai parketten viszont egyértelmiien a pozitiv hangulat volt
jellemz6, a BUX Index az egyik legjobban teljesité részvényindex volt az egész vildgon,
43.8%-ot meghaladé teljesitményével.

Az Alap tobblethozamanak szempontjabol kulcsfontossaga globalis ingatlanpiac vegyes évet
tudhat a hata mogott, legalabbis a szektorhoz tartozé értékpapir piacok tekintetében.
Altalanossagban véve az volt megfigyelheté, hogy béar az ingatlanpiaci részvényhozamok
jellemzOen meghaladtdk az egyéb részvény- €s kotvénypiaci hozamokat, mégis lapos évet
zartak. Mig az 4zsiai régiok teljesitménye egyértelmlien negativ volt, az amerikai piac
oldalazott, az eurdpai térség mérsékelt emelkedést ért el. Hidba erdsodtek az év soran az
ingatlanpiaci fundamentumok és néttek a szektorbeli véllalatok bevételei, valamint profitja, a
részvény- és kotvénypiacokon megjelend erds volatilitds és befektetéi bizonytalansig
ranyomta a bélyegét a globalis ingatlanpiaci értékpapir hozamokra is.

2. Az Alap céljai és stratégiaja fobb erdforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az alap célja, hogy a befektetoknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,15%) rogzitett alaphozam megfizetésén tdl
lehetdséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfelelden  részesedjenck a  vilag  ingatlanpiacainak  jovedelmébdl,  illetve
értéknovekedésébdl. Az alapkezeld az alap mindenkori sajat tékéjének jelentés hanyadat
tervezi kamatozd befektetési eszkozOkbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél -elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitdé értékpapirokba, rep6 tgyletekbe é&s a
kamatkockédzat kezelésére szolgald szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mdogottes
konstrukcié teljesitményétdl fiiggh teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl Osszeallitott Mogottes
kosérra sz616 opcidn keresztiil érhet6 el.

3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott ligyletek kockézata.
Ezen tigyletekbdl eredd kockazatokat megfeleld partnerek kivalasztasaval probalja meg az
alapkezel6 kezelni, akiknél a szarmaztatott tigyletekbdl eredd kifizetések visszafizetésének
kockézata minimalis.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabdl.

Az Alap a mikodése alatt nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott ovadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.
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4. Eredmények

Az Alap egy jegyre jutd nettd eszkozértéke az elsé félévben jelentdsen emelkedett, azonban
az augusztusi globalis tékepiaci korrekcio kovetkeztében végiil csak mérsékelten tudott az év
eleji arfolyamanal magasabban zarni. Az alap 2015-es teljesitménye 1,78% volt. Az idészaki
elért hozambdl nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jovdbeni teljesitményére.

5. Teljesitmény mérése

Tdoszak Iddszaki hozam
2014. iizleti év, indulastol (2014.01.28-2014.12.31.) 6,54%
nem évesitett adat
2015. tizleti év (2015.01.01-2015.12.31)) 1,78%

Az alap hozamvédett, a harom és fél éves futamidé végén az Alap befektetési jegyeinek
névértékére vetitett, nomindlisan elérheté minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,15%).

Budapest, 2016. aprilis 08.

o ., Sk LA b
Toth Balazs Erdész Katalin
Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt.  OTP REAL FOKUSZ Alap Eves jelentés 2015 1013




Statisztikai szamjel

MNB hatérozat szama: KE-il-81/2014.
r+t i i vt Tt b 1 1

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkdzbk (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31. 2015.12.31
szam eFt eFt

1 A. Befektetett eszk6zok 2,260,000 2,260,000
2 1. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete Q [¢]
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 il. Befektetett pénziigyl eszkozok 2,260,000 2,260,000
8 1. Hosszu lejaratd bankbetétek 2,260,000 2,260,000
g B. Forgbeszkdzok 116,350 74,947
10 li. KOVETELESEK 0 4]
11 1. Kdvetelések [} 0
12 2. Kévetelések értékvesztése (-) 0 0
3 3. Kiilfldi pénziértékre szold kovetelések értékelési kildnbdzete 0 4]
4 4. Forintkdvetelések ériékelési kiildnbdzete 0 0
5 1 [1il. ERTEKPAPIROK 0 64,105
16 1. Ertékpaplrok 0 63,926
17 2. Ertékpaplrok értékelésl killionbézete 1] 179
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol [1] 205
19 b) egyéb 0 -26
20 _|IV. PENZESZKOZOK 116,350 10,842
21 1. Pénzeszkdzok 116,350 10,842
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbozete 0 0
23 -|C. Aktiv id6beli elhatarolasok 163 104
24 1. Aktly iddbeli elhatarolasok 163 104
25 2. Aktiv idébeli elhatarolasok érntékvesziése (-) 0 0
26 D. Szarmaztatott ligyletek ertekelési kiildnbozete 131,722 217,917

27 |ESZKOZOR OSSZESEN 2,508,235 2,552,968 |

Budapest, 2016. februdr 19.
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Statiszlikai szamjet

MNB hatérozat szama: KE-111-81/2014,
3 +- 1 1t .t

Cégjegyzék szama

“A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31. 2015.12.31

szam eFt eFt
78 |E. Sajat toke 2,497,748 2,542,150 |
29 1. INDULO TOKE 2,344,510 2,344,510
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névérteke 2,344,510 2,344,510
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 [Il. TOKEVALTOZAS (Té6kendvekmény) 153,238 197,649
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonési értékkillénbdzete 0 1]
34 2, Ertékelési klilbnbdzet tartaléka 131,722 218,097
35 3. El6z8 év(ek) eredménye 0 21,5186
36 4, Uzleti év eredménye 21,516 -41,964
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kételezettségek 10,333 10,333
39 |i. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
46 [il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 10,333 10,333
41 |l KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELES] KULONBOZET] [1] 1]
42 " |H. Passziv id6beli elhatarolasok 154 476
43 |[FORRASOK OSSZESEN 2,508,235 2,552,968

Budapest, 2016. februdr 19.
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Statisztikal szamjel

MNB hatarozat széma: KE-11-81/2014.

R R N U N I

Cégjegyzék szédma

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Budapest, 2016. februar 19.

7 et

CK)TP ingatlan Befpktetési Alapkezelo Z1t.

2014.01.28.~ 2015.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31. 2015.12.31.
szam eFt eFt
1 1. Pénzigyi miiveletek bevételei 148,325 46,722
2 1. Pénzuigyi miveletek raforditasai 88,201 45,626
3 lil. Egyéb bevételek o] 0
4 - HV. Mukodési koltségek 38,608 41,792
5 V. Egyéb raforditasok 0 1,268
6 . -}VI. Rendkiviili bevételek 0 0
7 .- {VI. Rendkivili raforditasok 0 0
8 - |VIi. Fizetett, fizetendd hozamok 0 [
9 IX.Tigyévl eredmény 21,516 - 41,964

Y
Lafldy }\{Luj .
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