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Altaldnos adatok

OTP Ingatlanbefektetési

Alap nyilvanos

forgalomba

hozatallal

létrehozott,

nyiltvég(

ingatlanforgalmazé alap, melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete T11/120.013-1/2002.5z4mt
hatarozataval 2002. december 5-én vett nyilvantartasba. Az Alap hatarozatlan futamiddre jott [étre.

Alapkezels: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. (1012 Budapest, Palya.u. 4-6.)
Letétkezel6: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)
Forgalmazoék: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

Budapest Bank NyRt ( 1138 Budapest, Vaci tt 188)

CIB Ko6zép-Eurdpai Nemzetkozi Bank Zrt (1027 Budapest, Medve U.
4-14)

Ingatlanértékels:

KPMG Tanacsadé Kft. (1139 Budapest, Vaci ut 99.)

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tanacsad6 Kft (1094 Budapest,
Mester u. 54.1/1-6.)

Koényvvizsgalo:

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsad6 Kft., (1068 Budapest, Dézsa Gy.
ut 84/C)

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-5.

1I.

Az Alap befektetési jegyer darabszamadnak, netto eszkézértékének, drfolvamainak
alakuldsa
EGY
. BEFEKTETESI
ELADOTT ‘ NETTO .
. ‘ VISSZAVALTOTT o . JEGYRE JUTO
DATUM  DARABSZAM# BEF].)‘LEGY BEF. JEGY DB ESZKSI%F;:RTEK NETT o ,
ESZKOZERTEK
HUF/DB
2003.12.31 18,067,142,626 | 15,968,381,223 2,735,697,319 19,463,930,163 1.077311
2004.12.31 19,951,800,748  5,417,421,090 3,532,762,968 24,224,165,842 1.214134
2005.12.30 55,387,396,414  38,792,292,110 3,356,696,444 73,096,917,357 1.319739
2006.12.29 84,958,408,794  45.198,774,039 15,627,761,659 119,900,995,656 1.411291
2007.12.29 92,677,989,897 22,834,189,214 15,114,608,111 141,625,815,107 1.528149
2008.12.31 49,891,081,373  7,721,792,195 50,508,700,719 73,397,027,380 1.471145
2009.12.31 22,230,858,733 | 2,485,748,843 30,145,971,483 32,523,205,820 1.462976
2010.12.31 21,597,947,028 | 4,747,305,114 5,380,216,819 34,043,847,515 1.576254
2011.12.30 19,476,069,698 @ 1,271,058,561 3,392,935,891 31,945,829,675 1.640261
2012.12.28 17,825,038,455 362,818,047 2,013,849,290 30,807,563,549 1.728331
2013.06.28 17,563,044,026 192,109,263 454,103,692 31,473,318,284 1.792020

*A nettd eszRoérték késgités technikdjanak kovetkeztében az év (félév) utolsd munkanapjdra érvényes netto
eszkozértékben azg elozd munkanapi dllapotnak megfeleld darabszam szerepel.
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Az alap vagyonanak és a befektetési jegyek arfolyamanak alakulasat a 2013.1. félévben az alabbi

grafikon szemlélteti.

2013. | félév OTP Ingatlanalap netté eszkdzérték és arfolyam alakulas
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Datum eszkézértek Arfolyam
2013.01.02  30,813,840,343  1.728673
2013.01.31  30,807,531,738 = 1.736552
2013.02.28  30,859,951,8064  1.744134
2013.03.29  30,974,943,132  1.7590061
2013.04.30 = 31,106,803,518  1.773220
2013.05.31  31,252,564,070 = 1.782490
2013.06.28 31,473,318,284  1.792020
III. Az Alap hozamanak alakuldsa
Idészak Eves hozam
2003. tzleti év (2002.12.29-2003.12.31.) 9.57%
2004. tzleti év (2003.12.31-2004.12.31.) 12.66%
2005. tzleti év (2004.12.31-2005.12.30.) 8.70%
2006. tzleti év (2005.12.30-2006.12.29.) 6.79%
2007. tzleti év (2006.12.29-2007.12.29.) 8.28%
2008. tzleti év (2007.12.29-2008.12.31.) -3.73%
20009. tzleti év (2008.12.31-2009.12.31.) -0.56%
2010. tzleti év (2009.12.31-2010.12.31.) 7.74%
2011. tzleti év (2010.12.31-2011.12.30.) 4.06%
2012. tzleti év (2011.12.30-2012.12.28.) 5.37%
2013. tzleti félév (2012.12.28-2013.06.28.)
» L 3.69%
Féléves, nem évesitett hozam
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1V. Az Alap eszkézel a beszamolisi idészak elsé és utolsé napjan

IV/1. ESZKOZOK OSSZETETELE 2012. december 28.

MEGNEVEZES gEp; TORIF OLIOC/:

I. KOTELEZETTSEGEK: 28,321,772 91.93

I//1. Hitelallomany 26,386,281 85.65

1/2. Egyéb koételezettségek 1,690,443 5.49

alapkezel6i dij 45,493 0.15

letétkezeldi dij 6,010 0.02

ingatlanszakért6i di 6,079 0.02

koltségként elsz. egyéb tétel 4,212 0.01

egyéb-nem koltség alapt kot. 1,628, >

650 29

I/3.Céltartalékok - -

1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 245,048 0.80

II. ESZKOZOK: 59,129,337 191.93

I1/1. Folyészamla, készpénz 12,145 0.04

I1/2. Egyéb kovetelés 1,072,536 3.48

I1/3. Lekotott bankbetétek 5,115,318 16.60

11/3.1. Max. 3 ho lekotést 5,115,318 16.60

I1/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekotést - -

I1/4. Ertékpapirok - -

Funkcibja Cim Helyrajzi Forgalmi ar : Portfolié %
szam
II/5. Ingatlanok,
berendezések 52,913,269 171.75
I1/5/1. Ingatlanok 51,440,369 166.97
IRODA 1012 Budapest Mészaros u. 15-17. 7547/0/A 837,374 2.72
IRODA 1024 Budapest Margit krt. 43-45. 13364/0/A/ 1,059,800 3.44
IRODA 1025 Budapest Szépvolgyi at 22. 14859/1 2,249,300 7.30
IRODA 1026 Budapest Pasaréti ut 29. 12030 321,000 1.04
IRODA 1027 Budapest Margit krt. 8-10. 13511/0/A/ 201,200 0.65
IRODA 1034 Budapest Timar u. 20 17624 694,600 2.25
IRODA 1042 Budapest Arpad tt 63-65. 70664/2/A/ 178,000 0.58
IRODA 1042 Budapest Jozsef. A. u. 92. 71677 750,000 2.43
IRODA 1051 Budapest Nador u. 16. 24579 3,091,000 10.03
IRODA 1054 Budapest Vadasz u. 12. 24789 961,000 3.12
IRODA 1055 Budapest Marké u. 9. 24931 771,800 2.51
IRODA 1064 Budapest Podmaninszky u. 65. 28481/0/A 297,000 0.96
IRODA 1068 Budapest Benczur u. 26. 29689 420,100 1.36
IRODA 1088 Budapest Rakocezi ut 15. 36545 616,400 2.00
IRODA 1092 Budapest Raday u. 42. 36925 1,423,200 4.62
IRODA 1093 Budapest Kinizsi u. 30-36. 36840 3,799,365 12.33
IRODA 1115 Budapest Bartok Béla ut 92-94. 1 4359/1/A/2 544,000 1.77
IRODA 1124 Budapest Jagell6 u. 20/A. 2206463 262,000 0.85
IRODA 1126 Budapest Boszorményi ut 9-11. £ 8274/0/A/1 168,200 0.55
IRODA 1131 Budapest Babér u. 9. 26091/2 11,348,206 36.84
IRODA 1133 Budapest Pozsonyi ut 56. 25466 4,301,000 13.96
IRODA 1136 Budapest Tatra u. 16. 25110/0/A/ 534,000 1.73
IRODA 1139 Budapest Petnehazy u. 52. 26233 1,838,000 5.97
IRODA 1195 Budapest Ulli it 285. 164247/A/1 156,700 0.51
IRODA 1204 Budapest Kossuth. L. u. 44-46. 171368/0/A 151,100 0.49
IRODA 1211 Budapest Mansfeld P. u. 1 210146 322,400 1.05
1225 Budapest Nagytétényi ut 218-
IRODA 220. 231310/6 341,600 1.11
IRODA 2310 Szigetszentmiklds Losonci u. 1. 79/3/A 85,000 0.28
IRODA OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 37,723,345 122.45
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KERESKEDELEM 1037 Budapest Bécsi ut 314. 20023/23/A 150,100 0.49
KERESKEDELEM 1154 Budapest Wesselényi ut 9/b. 80782/5 451,600 1.47
KERESKEDELEM 1173 Budapest Csomafalva u. 1-2. 139800 895,700 291
KERESKEDELEM 2000 Szentendre 11.sz. féut 2559803 79,800 0.26
KERESKEDELEM 2040 Budaors Keleti u. 1 10300/30 1,452,200 4.71
ISERESKEDELMI . ) .

OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 3,029,400 9.83
KERESKEDELEM 2803 Tatabanya Sagvari E. u. 45-47. 2119/209 1,014,305 3.29
KERESKEDELEM 3170 Szécsény Rakoczi ut 91. 79 84,000 0.27
KERESKEDELEM 4300 Nyirbator Kossuth L. u. 11. 2007 92,400 0.30
KERESKEDELEM 4900 Fehérgyarmat Kossuth u. 14. 755 96,000 0.31
KERESKEDELEM 5700 Gyula Hétvezér u. 2-6. 4486/ A 61,800 0.20
KERESKEDELEM 7100 Szekszard Tatrcsai V. u. 89. 0320/152-1 1,336,260 4.34
KERESKEDELEM 7800 Sikl6s Felszabadulas tut 29. 1150/2/A/1 77,800 0.25
KERESKEDELEM 9700 Szombathely Dolgozok utja 1/a. © 3783/A/1 186,500 0.61
ISERESKEDELMI .

OSSZESEN VIDEK 2,949,065 9.57

) 1023 Bqdapest,Vérhalom u. 12-16.

LAKO 2DB TAROLO 13019 5,271 0.02
LAKO 1025 Budapest Barlang u. 17 15512 88,310 0.29
LAKO 1025 Budapest Vend u. 26. 15414 267,500 0.87
LAKO 1125 Budapest Zsolna u. 4. 9755 267,800 0.87
LAKO OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 628,881 2.04
LOGISZTIKA 1033 Budapest Sz6l6kert u. 4. 18900 1,515,500 4.92
LOGISZTIKA 1097 Budapest Gubacsi u. 32. 38223 1,127,900 3.66
LOGISZTIKA 1211 Budapest TerelS u. 1. 210146/205 1,133,300 3.68
LOGISZTIKA 1225 Budapest Nagytétényi ut 228. 231319 740,000 2.40
I::OGISZTIKA . ) .

OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 4,516,700 14.66
LOGISZTIKA 9027 Gy6r Kardan u. 10. 5475/73 1,026,777 3.33
I‘_:OGISZTIKA .

OSSZESEN VIDEK 1,026,777 3.33

2040 Budaors Keleti u. 1
TELEK Bevasarlopark telek 10300/15 424,600 1.38
2040 Budaors Keleti u. 1 Csikihegy

TELEK telek 10300/17 381,200 1.24
TELEK 2040 Budaors Keleti u. 1 Lohegy telek .~ 10300/18 708,800 2.30
TELEK 2040 Budaors Keleti u. 1 utak 10300/19 51,600 0.17
TELEK OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 1,566,200 5.08
11/5/2. Epités alatt all6 o )

ingatlanok BUDAPEST ES KORNYEKE 1,472,900 4.78
Fejlesztés alatt all6 ingatlan | 1143 Budapest Hungaria krt 17-19. 32472 1,472,900 4.78
I1/6 Aktiv idébeli

elhatarolasok 16,069 0.05
6. HataridGs deviza

ugyletek 0 0-
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IV/2. ESZKOZOK OSSZETETELE 2013. jtnius 28.

MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO
%
I. KOTELEZETTSEGEK: 27,813,156 88.37
1//1. Hitelallomany 26,122,165 83.00
1/2. Egyéb kotelezettségek 1,542,960 4.90
alapkezel6i dfj 46,382 0.15
letétkezeldi dij 6,208 0.02
ingatlanszakért6i dij 6,287 0.02
koltségként elsz. egyéb tétel 3,148 0.01
1,480,
egyéb-nem koltség alapt kot. 935 4.71
1/3.Céltartalékok - -
1/4. Passziv id8beli elhatarolasok 148,031 0.47
II. ESZKOZOK: 59,286,474 188.37
I1/1. Foly6szamla, készpénz 82,340 0.26
I1/2. Egyéb kovetelés 880,226 2.80
11/3. Lekétott bankbetétek 5,227,867 16.61
11/3.1. Max. 3 ho lekotést 5,227,867 16.61
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekotést - -
11/4. Ertékpapirok - -
. ; Helyrajzi 3 g o
Funkcidja Cim , Forgalmi ar . Portfoli6é %
szam
Hé :; ::f:zﬂef;?{k’ 53078544 168.65
I1/5/1. Ingatlanok 51605644 163.97
TRODA 1068 Budapest Benczur u. 26. 29689 457,100 1.45
TRODA 1024 Budapest Margit krt. 43-45. 13364/0/A/ 1,059,800 3.37
TRODA 1026 Budapest Pasaréti ut 29. 12030 321,000 1.02
IRODA 1088 Budapest Rakécezi ut 15. 36545 616,400 1.96
IRODA 1225 Budapest Nagytétényi ut 218-220. 231310/6 341,600 1.09
TRODA 1034 Budapest Timar u. 20 17624 694,600 2.21
TRODA 1133 Budapest Pozsonyi it 56. 25466 4,301,000 13.67
TRODA 1093 Budapest Kinizsi u. 30-36. 36840 3,840,234 12.20
IRODA 1139 Budapest Petnehazy u. 52. 26233 1,838,000 5.84
IRODA 1012 Budapest Mészaros u. 15-17. 7547/0/A 846,382 2.69
IRODA 1055 Budapest Marké u. 9. 24931 771,800 2.45
IRODA 1131 Budapest Babér u. 9. 26091/2 11,470,276 36.44
IRODA 1042 Budapest J6zsef. A. u. 92. 71677 775,000 2.46
IRODA 1136 Budapest T4tra u. 16. 25110/0/A/ 551,000 1.75
IRODA 1115 Budapest Bartok Béla ut 92-94. 4359/1/A/2 562,000 1.79
IRODA 1064 Budapest Podmaninszky u. 65. 28481/0/A 297,000 0.94
IRODA 1054 Budapest Vadasz u. 12. 24789 961,000 3.05
IRODA 1124 Budapest Jagell6 u. 20/A. 7941/2 0 -
IRODA 1051 Budapest Nador u. 16. 24579 3,198,000 10.16
IRODA 1126 Budapest B6sz6rményi ut 9-11. 8274/0/A/1 168,200 0.53
IRODA 1042 Budapest Arpéd at 63-65. 70664/2/A/ 184,000 0.58
IRODA 1195 Budapest Ull5i tt 285. 164247/A/1 156,700 0.50
IRODA 1204 Budapest Kossuth. L. u. 44-46. 171368/0/A 151,100 0.48
TIRODA 1027 Budapest Margit krt. 8-10. 13511/0/A/ 201,200 0.64
IRODA 1211 Budapest Mansfeld P. u. 1 210146 322,400 1.02
IRODA 2310 Szigetszentmiklés Losonci u. 1. 79/3/A 87,000 0.28
IRODA 1025 Budapest Szépvolgyi ut 22. 14859/1 2,249,300 7.15
IRODA 1092 Budapest Raday u. 42. 36925 1,423,200 4.52
IRODA OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 37,845,292 120.25
KERESKEDELEM 1173 Budapest Csomafalva u. 1-2. 139800 895,700 2.85
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KERESKEDELEM 1154 Budapest Wesselényi ut 9/b. 80782/5 451,600 1.43
KERESKEDELEM 1037 Budapest Bécsi ut 314. 20023/23/A 150,100 0.48
KERESKEDELEM 2040 Budaors Keleti u. 1 10300/30 1,460,500 4.64
KERESKEDELEM 2000 Szentendre 11.sz. féut 8908/7 79,800 0.25
I“(ERESKEDELMI , ) .

OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 3,037,700 9.65
KERESKEDELEM 4900 Fehérgyarmat Kossuth u. 14. 755 96,000 0.31
KERESKEDELEM 9700 Szombathely Dolgozdk utja 1/a. 3783/A/1 186,500 0.59
KERESKEDELEM 4300 Nyirbator Kossuth L. u. 11. 2007 92,400 0.29
KERESKEDELEM 7800 Sikl6s Felszabadulas ut 29. 1150/2/A/1 77,800 0.25
KERESKEDELEM 3170 Szécsény Rakoczi ut 91. 79 84,000 0.27
KERESKEDELEM 5700 Gyula Hétvezér u. 2-6. 4486/ A 61,800 0.20
KERESKEDELEM 7100 Szekszard Tarcsai V. u. 89. 0320/152-1 1,350,634 4.29
KERESKEDELEM 2803 Tatabanya Sagvari E. u. 45-47. 2119/209 1,025,215 3.26
I“(ERESKEDELMI .

OSSZESEN VIDEK 2,974,350 9.45
LAKO 1025 Budapest Barlang u. 17 15512 88,310 0.28
LAKO 1025 Budapest Vend u. 26. 15414 274,500 0.87
LAKO 1125 Budapest Zsolna u. 4. 9755 267,800 0.85
LAKO 1023 Budapest Vérhalom u. 12-16. 13019 5,271 0.02
LAKO OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 635,881 2.02
LOGISZTIKA 1033 Budapest Sz8l8kert u. 4. 18900 1,515,500 4.82
LOGISZTIKA 1225 Budapest Nagytétényi ut 228. 231319 740,000 2.35
LOGISZTIKA 1211 Budapest Terel6 u. 1. 210146/205 1,133,300 3.60
LOGISZTIKA 1097 Budapest Gubacsi u. 32. 38223 1,127,900 3.58
I::OGISZTIKA . ) .

OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 4,516,700 14.35
LOGISZTIKA 9027 Gy6r Kardan u. 10. 5475/73 1,037,822 3.30
I:OGISZTIKA .

OSSZESEN VIDEK 1,037,822 3.30
TELEK 2040 Budaors Keleti u. 1 Lohegy telek 10300/18 729,000 2.32
TELEK 2040 Budaors Keleti u. 1 Csikihegy telek 10300/17 391,900 1.25
TELEK 2040 Budaors Keleti u. 1 Bevasarlopark telek 10300/15 437,000 1.39
TELEK -
TELEK OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 1,557,900 4.95
11/5/2. Epités alatt all6 o )

ingatlanok BUDAPEST ES KORNYEKE 1,472,900 4.68
Fejlesztés alatt allo

ingatlan 1143 Budapest Hungaria krt 17-19. 32472 1,472,900 4.68
11/6 Aktiv id6beli

elhatarolasok 17,497 0.06
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V. Ingatlan adatok

V/1.

Epiiletek egyedi jellemz&i 2013.06.30

CIM / BESOROLAS

HRSZ

Bérbeadhato6
terillet m2

Bérbe-
adottsag %

Epités,
Hasznalatbavétel
éve

Tervezett
tartas
idGtavja
év

Hasznositas f6bb
jellemz6i

IRODA/BP

1068 Budapest Benczur u. 26.

29689

1,305

1935

Kulon kezels
szervezet, kozlizemi
dijakat bérbeadd
fizeti

1024 Budapest Margit krt. 43-45.

13364

5,173

1953

5-10

Kulon kezeld
szervezet, kozlizemi
dijakat bérlé és
bérbeado fizeti

1026 Budapest Pasaréti at 29.

12030

727

1936

5-10

Kulon kezeld
szervezet, kozizemi
dijakat bérl6 fizeti

1088 Budapest Rakécezi ut 15.

36545

2,230

1880

5-10

Kalon kezels
szervezet, kozuzemi
dfjakat bérbeadd
fizeti,
tovabbszamlizza a
bérl6 felé

1034 Budapest Timar u. 20

17624

1,955

1992

5-10

Kilon kezelé
szervezet, kozuzemi
dfjakat bérbeadd
fizeti

1133 Budapest Pozsonyi ut 56.

25466

16,438

1988

5-10

Kalon kezels
szervezet, kozizemi
dijakat bérl6 fizeti

1093 Budapest Kinizsi u. 30-36.

36840

10,670

1915

5-10

Kalon kezels
szervezet, kozlzemi
dfjakat bérbeadd
fizeti,

tovabbszamlazza
bérld felé

1225 Budapest Nagytétényi ut 218-
220.

231310/6

1,225

1953

Kalon kezels
szervezet, kozlzemi
dfjakat bérbead6
fizeti,
tovabbszamlazza
bérlé felé

1139 Budapest Petnehazy u. 52.

26233

7,894

1993

5-10

Kalon kezels
szervezet, kozlzemi
dfjakat bérbead6
fizeti, egy bérl6 felé
tovabbszamlazza

1012 Budapest Palya u. 4-6.

7547/0/A

3,187

1994

5-10

Kdilon kezeld
szervezet, kozlizemi
dfjakat bérbead6
fizeti,
tovabbszamldzza a
bérlé felé

1055 Budapest Marké u. 9.

24931

2,528

1930

Kilon kezels
szervezet, kozlizemi
dfjakat bérbeadd
fizeti,
tovabbszamlizza a
bérlé felé

1131 Budapest Babér u. 9.

26091/2

36,380

2003

5-10

Kilon kezelé
szervezet, kozuzemi
dijakat bérl6 fizeti

1042 Budapest Joézsef. A. u. 92.

71677

2,654

1993

5-10

Kilon kezelo
szervezet, kozlizemi
dijakat bérl6 fizeti

1136 Budapest Tatra u. 16.

25110/0/A/

1,424

1991

5-10

Kilon kezeld
szervezet, kozuzemi
dijakat bétl6 fizeti

1115 Budapest Bartok Béla ut 92-94.

4359/1/A/2

1,626

1991

5-10

Kilon kezelo
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szervezet, kozuzemi
dijakat bérl6 fizeti

1064 Budapest Podmaninszky u. 65.

28481/A

1,481

1977

5-10

Kilon kezelo
szervezet, kozlizemi
dijakat bérbead6
fizeti

1054 Budapest Vadész u. 12.

24789

3,362

1975

5-10

Kulon kezeld
szervezet, kozlizemi
dijakat bérbead6
fizeti,

tovabbszamlizza a
bérld felé

1051 Budapest Nador u. 16.

24579

10,178

1908

5-10

Kulon kezels
szervezet, kozlizemi
dijakat bérl6 fizeti

1126 Budapest Boszérményi ut 9-11.

8274/A/1

554

1965

5-10

Kilon kezelé
szervezet, kozuzemi
dijakat bérl6 fizeti

1042 Budapest Arpad ut 63-65.

70664/2/A/1-
2

729

1969

5-10

Kilén kezelo
szervezet, kozuzemi
dijakat bérl6 fizeti

1195 Budapest Ull6i at 285.

164247/A/1

741

1974

Kalon kezels
szervezet, kozlzemi
dijakat bérl6 fizeti

1204 Budapest Kossuth. L. u. 44-46.

171368/A/1

523

1966

Kulon kezeld
szervezet, kozuzemi
dijakat bérl6 fizeti

1027 Budapest Margit krt. 8-10.

13511/A/1

587

1962

Kdalon kezels
szervezet, kozizemi
dijakat bérl6 fizeti

1211 Budapest Mansfeld P. u. 1.

210146/54-55

3,346

1936

5-10

Kulon kezeld
szervezet, kozlzemi
dijakat bérbeadd
fizeti

2310 Szigetszentmiklés Losonci u. 1.

79/3/A/1-2

416

1988

5-10

Kulon kezels
szervezet, kozlzemi
dfjakat bérbeadé
fizeti,
tovabbszamldzza a

bérlé felé

1025 Budapest Szépvolgyi ut 22.

14859/1

4711

2009

5-10

Kalon kezels
szervezet, kozlzemi
dfjakat bérbeadé
fizeti,
tovabbszamldzza a

bérl6 felé

1092 Budapest Raday u. 42.

36925

4,100

1992

5-10

Kilon kezeld
szervezet, kozlzemi
dfjakat bérbead6
fizeti

IRODA/BP 6sszesen

126,144

84.23%

KERESKEDELEM/BP

1173 Budapest Csomafalva u.1-2.

139800

3,540

2002

5-10

Kilon kezels
szervezet, kozlizemi
dfjakat bérbeadé
fizeti,
tovabbszamlizza a
bérlé felé

1154 Budapest Wesselényi ut 9/b.

80782/5

3,600

2005

Kilon kezels
szervezet, kozlzemi
dfjakat bérbeadé
fizeti

1037 Budapest Bécsi ut 314.

20023/23/A

807

2004

5-10

Kilon kezels
szervezet, kozlizemi
dfjakat bérbeadd
fizeti,
tovabbszamlizza a
bérlé felé

2040 Budaors Keletiu. 1

10300

6,726

2007

5-10

Kulon kezels
szervezet, kozuzemi
dfjakat bérbeadé
fizeti,
tovabbszamlizza a
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bérld felé

2000 Szentendre 11.sz. féut

8908/7

520

2008

Kilon kezels
szervezet, kozlizemi
dijakat bérl6 fizeti

KERESKEDELEM/BP 6sszesen

15,193

19.52%

KERESKEDELEM/VIDEK

4900 Fehérgyarmat Kossuth u. 14.

755

540

1993

5-10

Kilén kezelo
szervezet, kozlizemi
dijakat bérl6 fizeti

9700 Szombathely Dolgozok utja
1/a.

3783/A/1

831

1996

5-10

Kulon kezeld
szervezet, kozlizemi
dijakat bérbead6
fizeti

4300 Nyirbator Kossuth L. u. 11.

2007

352

1982

5-10

Kilon kezelé
szervezet, kozuzemi
dijakat bérl6 fizeti

7800 Siklos Felszabadulas ut 29.

1150/2/A/1

323

1993

5-10

Kilén kezelo
szervezet, kozuzemi
dijakat bérl6 fizeti

3170 Szécsény Rakécziut 91.

79

298

1978

5-10

Kilon kezels
szervezet, kozlzemi
dijakat bérl6 fizeti

5700 Gyula Hétvezér u. 2-6.

4486/ A

391

1972

5-10

Kilon kezeld
szervezet, kozuzemi
dijakat bérbeadd
fizeti,
tovabbszamlizza a
bérls felé

7100 Szekszard Tarcsai V. u. 89.

0320/126

6,634

2007

5-10

Kulon kezeld
szervezet, kozlzemi
dijakat bérl6fizeti

2803 Tatabanya Sagvari E. u. 45-47.

2119/209

3,080

2008

5-10

Kilon kezelé
szervezet, kozuzemi
dfjakat bérbead6
fizeti,
tovabbszamlizza a
bérl6 felé

KERESKEDELEM/VIDEK
Osszesen

12,449

92.03%

LAKO/BP

1025 Budapest Barlang u. 17

15512/11

205

1998

1025 Budapest Vend u. 26.

15414

617

1995

5-10

Kulon kezeld
szervezet, kozlzemi
dfjakat bérbeadé
fizeti,
tovabbszamldzza a

bérlé felé

1125 Budapest Zsolna u. 4.

9755

790

1970

5-10

Kilon kezelé
szervezet, kozlzemi
dijakat bérl6 fizeti

1023 Budapest Vérhalom u. 12-16.

13019

49

1968

Kilon kezels
szervezet, kozlizemi
dfjakat bérbeadé
fizeti

LAKO/BP 6sszesen

1,661

84.89%

LOGISZTIKA/BP

1033 Budapest Sz6lékert u. 4.

18900

7,755

2005

5-10

Kilon kezeld
szervezet, kozlzemi
dfjakat bérbead6
fizeti,
tovabbszamlizza a
bérlé felé

1225 Budapest Nagytétényi ut 228.

231319

6,906

1938

5-10

Kalon kezeld
szervezet, kozlizemi
dijakat bérbead6
fizeti,
tovabbszamldzza a
bérlé felé

1211 Budapest TerelS u. 1.

210146/100

24,000

1953

Kulon kezels
szervezet, kozlizemi
dfjakat bérbeadé
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fizeti

Kilon kezels
szervezet, kozlizemi

1097 Budapest Gubacsi u. 32. 38223 11,000 1989 5-10 dl’akagf;bead”
tovabbszamldzza a
bérls felé
LOGISZTIKA/BP 6sszesen 49,661 44.52%
LOGISZTIKA/VIDEK 102.70%

Kulon kezel6
9027. Gy6r Kardan u. 10. 5475/73 7,964 2007 5-10 szervezet, kozlzemi
dijakat bérl6 fizeti

OSSZESEN: 2013,072 71.53

V/2. Telkek egyedi jellemz8i 2013.06.28

‘ = . q Y - Min. L Epitési eng.
MEGNEVEZES =y, ppgOROLAS =~ HRSZ  O¥%U | Beepithetgseg | SZntterilleti Epitmeény- oy vleq  KOZmE g delkezésre
/ FUNKCIO besorolas mutatd magassag . ellatottsag P
mutatd allas
L2- 75% terepszint
TELEK/FEJL. | 1143. Bp. T4bornok. u. X1V/Z, felett, ) Ossz Joger6s ép. eng.
ALATT 1. (Hungaria) 32472 KL-KT- | 100%terepszint 4 12,5-20 m 20% kozmi 2007.12.13
XIV/O alatt
2040. Budaors
TELEK (Lohegy/ Csikihegy/Bev. | 10300/19 at - - - - - -
Park at)
1/KG-
TELEK 2040. Budaors Lohegy 10300/18 | Sz-30/15- 30% 1 15m 30% Osszkozmi nincs
5000
1/KG-
TELEK 2040. Budaors Csikihegy : 10300/17 | Sz-30/15- 30% 1 15m 30% 6sszkozmi nincs
5000
. 1/KG-
TELEK 2040. Budaors 10300/15 | $z-30/15- 30% 1 15m 30% | 6sszkézmi nincs
Bevasarlopark 5000
BUDAPEST ES
KORNYEKE

V/3. Ingatlanok értékelésére vonatkozo értékelési modszerek

Az ingatlanok értékelése a hazai és nemzetkézi elbirasoknak, gyakorlatnak megfeleld, altalanosan
alkalmazott értékelési modszerek alapjan torténik.

Az ingatlanértékel6 a piaci 6sszehasonlitason (a3 adott ingatlan osszehasonlitisra keriil mds, hasonlo
adottsagii  ingatlanokkal, melyekre a3 értékelést Rovetlentil megeld30 iddszakban adds-vételeket kotittek, vagy
értékesitésre kindltak. A mddser alkalmazdisa elsdsorban agokndl ag ingatlanokndl célravezets, abol kiegyensilyozott
Ppiaci viszomyok ko0t nagy s3damil keresleti és kindlati adatok dllnak rendelkezésre), a

hozamszamitason (a3 elsdsorban befektetési céllal vdsdrolt ingatlanok piaci értékének alakuldsinal kizvetlen
Gsszefiigeés van az ingatlan bevétel termeld képessige és piaci értéke kizitt. Igy az értékelés sordn az ingatlan értékeld
azg ingatlan virhatd nettd bevételeit diszfontilja vissza — egy, a piac dltal ag adott iddpontban elvirt hozamratival —
azg értékelés iddpontidara), valamint az

ujraelSallitasi koltségek (azon a feltételezésen alapul, hogy a lebetséges vevik nem fizetnek tibbet egy adott
ingatlanért, mint amennyibe egy hasonld hasgndlati értékii ingatlan megépitése keriilne ag értékelés iddszakdban)
meghatarozasan alapulé modszereket alkalmazza annak megfeleléen, hogy az adott ingatlan piaci
értékének meghatarozasanal mely modszer(ek) alkalmazasa felel meg leginkdbb az ingatlan
sajatossagainak, a piacon kialakult értékitéletnek.

Az Alap Ingatlanértékeldje a kilonboz6  értékelési modszerek alkalmazasanal az ingatlan
sajatossagainak figyelembevételével dont az értékelési modszer alkalmazhatdsagardl, illetve arrdl, hogy
ha az adott ingatlan értékelésénél tobb modszer is alkalmazhatd, akkor a kilonb6z6 modszerekkel
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kapott értékek Osszevetésénél melyik értéket tekintse mérvadonak, illetve a tobbi mddszer alapjan
kapott értékkel milyen mértékben korrigaljon.

A lakéingatlanok tekintetében a piaci Gsszehasonlité moédszer, mig a tébbi ingatlan esetében a
hozamszamitason alapul6 ingatlanértékelési modszer alkalmazasaval torténik az ingatlanértékelés.

V/4. Ingatlan csoportokra vonatkozé mutatok 2013.06.28.
BESOROLAS BUDAPEST VIDEK OSSZESEN
MEGNEVEZ,E S/ IRODA | KERESK. LAKO LOGISZTIKA KERESK. : LOGISZTIKA
FUNKCIO
Féléves bérleti dij 1,505,106 39,659 25,684 167,429 149,885 51327 1,939,091
(eHUF)
Ossz. Félévesitett bétleti
dijb6l DEVIZA alapu 745,873 22,518 25,522 105,506 104,632 51,327 1,055,377
(eHUF)
Id8szak eleji nyit6 nettd
ax ele 37,723,346 3,037,700 628,881 4,516,700 1 2,949,065 1,026,777 49,882,469
eszkozérték (eHUF)
Idszak végi zard nettd 3, g5 505 3937700 635,881 4,516,700 2,974,350 1,037,822 50,047,744
eszkozérték (eHUF)
Ingaﬂan"o‘o’/edelmez"seg 8.45 2.60 8.86 9.18 9.53 9.96 8.27
0
Fajlagos bérleti 22,891 3,249 27,252 6,892 24,366 12,921 17,509
dijbevétel HUF /m2 > > > > > i i
Fajlagos ingatlanértékek 300,017 199,941 382,830 90,951 238,923 130,314 234,887
Ertéknovels
beruhazasok (eHUF) 3,128 ) ) 14,229 ) ) 17,357
Ingatlanok adott
id8szaki piaci értékének 0.31 - 1.11 -0.32 0.86 1.08 0.30
%-o0s valtozasa
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje - év 4.45
V/5. Ingatlanokra vonatkozo6 Gsszesitett mutatok 2013.06.28.
Mutat6 Idépont/Szamitas médja Erték
Ingatlanportfoli6 aranya a 2012.12.31: 171.75%
nettd eszkozértéken belil 2013.06.30 163.97%
Bérlék szama 221
Vevlk szama 1
Bérleti szerzédések biztositékok értéke / egy havi nett6 bétleti
. R o , . 64.17%
biztositéki szintje dij+tzemeltetési ktg
Bérleti szerz6dések atlagos
S, 4.45
futamideje - év
i s y ; P ;
Tékehttétel ordglo}na/pl hiteldllomany / fordulénapi netté 83%
eszkozérték
VI. Hitelek alakulisa
1. Az Alap 2005 szeptember 30-an kotott hitelkeret szerzédést az OTP Bank Nyrt-vel

12,000,000EUR  Gsszegben ingatlan vasarlas céljara, ami 2005-2009 években teljes egészében
lehivasra kerilt. A folyamatos torlesztés eredményeként az idészak végén 4.96m EUR volt a

tOketartozas.
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VIL.

A hitel kamatlaba a hitel folyositasat megel6z6 két banki nappal rogzitett kamatlab, mely a harom
honapos EURIBOR és 1.1% kamatfelar (évente).
A hitel visszafizetését biztosité mellékkotelezettségek: ingatlanokra terhelt jelzalog.

2009 aprilis 30-an az Alap tjabb hitelkeret szerzédést kotott az OTP Bank Nyrt-vel
63,000,000EUR 6sszegben ingatlanok finanszirozasara, mely osszeg 2009 évben lehivasra kertilt.
2013.06.30-an ezen hitelkeretbdl fennalld téketartozas 61.9m EUR volt. A torlesztés hatarideje
2016.04.27.

A hitel kamatlaba a hitel folyositasat megel6z6 két banki nappal rogzitett kamatlab, mely a harom
hénapos EURIBOR és 2.03% kamatfelar (évente).

A hitel visszafizetését biztosité mellékkotelezettségek: ingatlanokra terhelt jelzalog.

2009. aprilis 10-én 6,500,000e HUF ruliroz6 forgéeszkoz hitelkeretet biztositott az OTP Bank
Nyrt. az Alap szamara, likvid eszk6zok biztositasara. 2012 12.18-an a hitelszerz6dés modositasra
kerilt, a hitelkeret Osszegét a bank 8,200,000e HUF-ra emelte.

A hitel kamatlaba a hitel folyésitasat megel6z6 két banki nappal rogzitett kamatlab, mely a harom
hoénapos BUBOR és 1.7% kamatfelar (évente).

A hitelkeret végsé lejarata 2015.01.11.

2013.janius 28-an a fennall6 téketartozas 5,950,000eFt.

Alapkezeld és kapcsolt villalkozdsai kozott az ingatlanalap javdra/terhére kétote tigyletek
SZERZODESES PARTNER  SZERZODES TARGYA SZERZODES
JELLEMZOI
Alapja a nett6 eszkozérték, a
. gy likvid eszkézdkre és az
OTP Bank Nyrt Letétkezelbi szerzédés . o o
ingatlanok értékére eltéré %o-
os mérték
, 12 A bank tizletszabalyzataban
OTP Bank Nyrt Bankszamlaszerz6dések foplaltalt feltételckkel
A kamat % EUR hitelnél a 3
OTP Bank Nyrt Hitelszerz6dések hénapos EUBIBO,R_hOZ’
forint hitelnél 3 hénapos
BUBOR-hoz igazodik
Keretmegillapodis A szerzGdési feltételeket az
OTP Bank Nyrt értékpapir adasvételi SzErOCES ,
- egyedi tgyletek tartalmazzak
tgyletekre
OTP Bank Nyrt Kere.tmegﬂ:llal,)odla? hataridés | A SZC'I‘%OdCSI feltételeket az
deviza adasvételi igyletekre egyedi tigyletek tartalmazzak
OTP Ingatlanpont P gy i1t
Ingatlankézvetits KF. Megbizasi szerz6dés Ingatlan értékesités
OTP Létesitményiizemeltets Kft. Vallalkozasi szerz6dés Ingatlan tizemeltetés
OTP Ingatlanpont P 1z Y
Ingatlankézverits Kt Bérleti szerz6dés Ingatlan bérlés
OTP Eletjarad¢k Zrt Bérleti szerz6dés Ingatlan bérlés
OTP Bank Nyrt. Bérleti szerz6dés Ingatlanok bérlése

Ingatlanalap portfélidjaban levé ingatlanok hasznositasabdl befoly6é bevételek és a kapcesolt vallalkozas
részére hasznositott ingatlanokbdl befoly6 bevételek aranya: 36.57%
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VIII. Befektetési politika alakulisdra hato fontosabb tényezok, alapkezeld miikédésében
bekovetkezett viltozdsok

Befektetési politika alakulasara hat6 fontosabb tényezdék

Az Alap hozamanak Osszetevéi: az ingatlanok bérleti bevételei, az alapban lev6 ingatlanok
értékvaltozasa, valamint az alapban levé bankbetétek hozama.

2013 els6 félévben nem sokat javultak a vilaggazdasagi kilatasok, ami arra utal, hogy a valsagbol valé
kilabalas még hosszan elhizoédhat. Az eurézénaban, bar csokkené mértékben, de hatodik negyedéve
tart a visszaesés, és 2013-ra a legtobb elbrejelzés éves szinten 0,6% korili zsugorodast var: a még
mindig tarté addssagleépités, a magas munkanélkiliség, a hitelezés visszaesése és a bizonytalan tzleti
kilatasok miatt a bels6é kereslet elemei kozill mind a fogyasztas, mind a beruhazasok tovabbra is
gyengélkednek.

A magyar pénzigyi eszk6zok irant erds kereslet jelentkezett, ami az orszag kilsé és belsé egyensulyi
helyzetében bekévetkezett tartds javulasnak is a kévetkezménye. Majusig rekordmélységbe kertltek a
magyar allampapir hozamok. A kedvez6 globalis befektetéi hangulatboél azonban a forint kevésbé
profitalt, mivel a 2013-ban is folytatédé jegybanki kamatvagasi ciklus hatasara csokkend hazai, majd
majustdl a fejlett piacok emelkeddé kétvényhozamai mérsékelték a hazai deviza vonzerejét. A kedvez6
nemzetkdzi kornyezet tamogatdan hatott az MNB Monetaris Tandcsa havi 25 bazispontos rendszeres
kamatcsokkentési sorozatanak folytatasara is, aminek utolsé 1épéseként junius végén 4,25% lett az
alapkamat.

A kétvényhozamok alacsony szintje miatt, a konzervativnak tartott ingatlanbefektetések egyre inkabb
yjra el6térbe kertilnek.

Az Ingatlanalap befektetési jegyeinek forgalmaban is latszodott ez a tendencia, a befektetési jegy
eladasok folyamatosan novekednek, mig a visszavaltasok folyamatosan csokkennek. Az Alap éves
hozama félév végén 6.37% volt, amely jelentésen feltilmulta az éves betéti kamatok mértékét.

A nagy értéki ingatlanok adasvétele 2013 elsé félévében sem volt jellemzd, kereslet ugyan
mutatkozott, de a finanszirozas hianya és a hazai befektetSk sztkos forrasai tovabbra is megnehezitik
a tranzakcidkat. Tékeerds cégek jelentkeztek befektetési szandékkal, tobb ingatlan irant is élénk vételi
érdeklédés mutatkozott. 2013 els6 félévben egy irodahaz értékesitése sikeresen megvalosult.

Az Alap j6véjére vonatkozoan alapvetéen tovabbra is két cél fogalmazddik meg: a bérbe adottsagi rata
emelése, az alap szamara alacsonyabb hozamtermelési képességgel biré ingatlanok értékesitése, az
ingatlanok hozamanak novelése.

Az alap magas ingatlanfeltoltottsége ellenére sem zarkézunk el tovabbi ingatlanvasarlastol sem,
amennyiben az 4j ingatlan az alap ingatlanainak atlagos hozamat emeli.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap tavolabbi jovéjét a tobbi ingatlanalaphoz hasonléan az altalanos
gazdasagi helyzet, ezen belil is leginkabb a betéti kamatok és az alternativ befektetési formak altal kinalt
hozam, valamint az ingatlanarak és az ingatlanok bérlete iranti kereslet, és a banki hitelezési aktivitas
hatarozza meg. Mindezen feltételek alakulasa egyre inkabb kedvezé kornyezetet kinal az Ingatlanalap és
a BefektetSk szamara is, igy egyre javulé hozamokra szamitunk.

Alapkezeld miikodésében bekévetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2012-ben is sikeres évet zart. Adézas el6tti eredménye
136,6 millié forint volt, mely a tervet jelentésen meghaladta. Az el6z6 évhez képest novekedett az
arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a tékére vetitett jOvedelmezdségi mutatok
(mind a sajat t6kére, illetve a jegyzett t6kére vetitett eredmény) kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra
utalnak. A sajat t6ke aranya a forrasokon belil névekedett, mert az adézott eredmény a sajat téke
értékét néveli. A Tarsasag fizet6képessége tovabbra is jo, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.
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Az alapkezel6k gazdalkodasanak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1évé vagyon alakulasatol
fige. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. a félév forduldnapjan két ingatlanalapot és négy
szarmaztatott alapot kezelt. 2013 masodik félévben tovabbi alapok inditasat tervezi az Alapkezeld, egy
alap jegyzési idészaka 2013.07.12-én zarult, mig augusztus 30-an egy masik alap jegyzése zarul. A
jegyzéseket tekintve az alapok inditdsa a minimum jegyzési Osszeget jelent6sen meghaladé alaptékével
biztositott. A 2013. junius 30-1 adatok alapjan az Alapkezel6 altal kezelt vagyon 86 %-at teszik ki az
ingatlanalapok és 14%-ot a szarmaztatott alapok vagyona, igy az ingatlanpiac alakulasanak vald
kitettségtink tovabbra is magas.

Az Alapkezel6 felugyeletét az 6ttagu feliigyel6 bizottsag latja el. Az Alapkezel6 1étszama 2013.06.30 év
végén 36 6 volt.

Budapest, 2013. augusztus 28.

Toth Balazs Erdész Katalin
Vezérigazgatd Vezérigazgato helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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