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l. Altaldnos adatok

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos forgalomba hozatallal 1étrehozott, nyiltvégi
ingatlanforgalmazo alap, melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 111/120.013-1/2002. szamu
hatérozataval 2002. december 5-én vett nyilvantartasba, lajstrom szam: 1211-5. Az Alap hatdrozatlan
futamidore jott 1étre.

Alapkezel6: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. (1012 Budapest, Palya.u. 4-6.)
Letétkezel6: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)
Forgalmazok: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

CIB Ko6zép-Eurdpai Nemzetkozi Bank Zrt (1027 Budapest, Medve u. 4-14.)

Budapest Bank Zrt (1138 Budapest, Vaci Gt 193.)

Ingatlanértékelo: KPMG Tanacsado Kft. (1134 Budapest, Vaci ut 31.)

SERATUS Ingatlan ¢s Gazdasagi Tanacsad6 Kft
(1094 Budapest, Mester u. 54.1. em 1-6.)

Konyvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft.,
(1068 Budapest, Dozsa Gy. ut 84/C.)

1. Az Alap vagyonkimutatasa a beszamoldsi iddszak elsd és utolso napjan

Az Alap eszkozeinek és kotelezettségeinek Osszetételére vonatkozo alabbi informacidk nem minden
esetben egyeznek meg az Alap éves beszamoldiban szereplé mérleg adatokkal. Az eltérések a nettd
eszkozérték szamitas technikdjabol adodnak, azaz a féléves beszamolo tartalmaz minden, a mérlegkészités
idészakaban felmeriilt kovetelést/kotelezettséget, mig a félév utols6 munkanapjara vonatkozd nettd
eszkozértékben (T+1) csak a targy félév utolsd6 munkanapjat megel6z6 munkanapig (T nap = szamitas
napja) felmertiilt kovetelések/ kotelezettségek szerepeltethetdk, illetve a T-1 napi bankszamla egyenlegek.

1) Eszkozok osszetétele 2014. december 31.

MEGNEVEZES EFt PORTOZOLIO
I. KOTELEZETTSEGEK: 20.337.115 31,77
1//1. Hitelallomany 19.306.693 30,16
1/2. Egyéb kotelezettségek 919.830 1,44
alapkezel6i dij 98.928 0,15
letétkezeldi dij 6.627 0,01
ingatlanszakértdi dij 6.545 0,01
koltségkent elsz. egyeb tétel 5.300 0,01
egyéb-nem koltség alapt kot. 802.430 1,26
1/3.Céltartalékok - -
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 110,592 0,17
1. ESZKOZOK: 84.360.299 131,77
1I/1. Folyoszamla, készpénz 753.608 1,18
11/2. Egyéb kovetelés 373.992 0,58
11/3. Lekotott bankbetétek 30.778.942 48,08
11/3.1. Max. 3 ho lekotést 30.778.942 48,08
11/3.2. 3 honapnal hosszabb lekotési -
11/4. Ertékpapirok -
11/5. Ingatlanok, beruhazasok 52.423.447 81,88
11/6. Aktiv idébeli elhatarolasok 30.310 0,05
NETTO ESZKOZERTEK 64.023.184 100,00
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2) Eszkozok osszetétele 2015. junius 30.

MEGNEVEZES EFt PORTFOLIO %
I. KOTELEZETTSEGEK: 19.693.947 27,89
I//1. Hitelallomany 18.877.337 26,74
1/2. Egyéb kotelezettségek 638.899 0,90
alapkezel6i dij 105.608 0,15
letétkezel6i dij 7.254 0,01
ingatlanszakért6i dij 3.496 0,00
koltségként elsz. egyéb tétel 13.982 0,02
egyéb-nem koltség alapu kot. 508.559 0,72
I/3.Céltartalékok - -
1/4. Passziv idobeli elhatarolasok 114.923 0,16
I/5. Hataridos deviza iigyletek /kotelezettség 62.788 0,09
II. ESZKOZOK: 90.302.572 127,89
1I/1. Foly6szamla, készpénz 539.311 0,76
11/2. Egyéb kovetelés 255.601 0,36
11/3. Lekotott bankbetétek 31.994.976 45,31
11/3.1. Max. 3 ho lekotést 31.994.976 45,31
11/3.2. 3 honapnal hosszabb lekotésii - -
11/4. Ertékpapirok 1.775.011 2,51
I1/5. Ingatlanok, berendezések 55.695.802 78,88
11/5/1. Ingatlanok 54.273.902 76,87
1I/5/2. Epités alatt all6 ingatlanok 1.421.900 2,01
11/6 Aktiv idobeli elhatarolasok 41.871 0,07
NETTO ESZKOZERTEK 70.608.625 100
Ertékpapirok részletezése:
11/4. Ertékpapirok: 1.775.011 251
Névérték Devizanem | Piaci érték = Portfolié %
Befektetési jegy:
iShares U.S. Real Estate ETF | 40.000 i usD 820.413 1,16
Toézsdén jegyzett, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
FJ15NFO01 720.000.000 HUF 775.144 1,10
FJ15NF03 135.000.000 HUF 179.454 0,25
I1l.  Ingatlan adatok
1) Ingatlanok egyedi jellemzi 2015.06.30.
adatok ezer forintban
. 2 a Epité - o
Funkcidja Cim Hi%rlijll Bel;l;igil:ato hasznél;atebi/lvétel Tervezett tartas Forgilml POl':/f[;OllO
eve
11/5. Ingatlanok,
berendezések 55.695.802 78,88
11/5/1. Ingatlanok 54.273.902 : 76,87
IRODA 1026 Budapest Pasaréti ut 29. 12030 727 1936 5-10 329.700 0,47
IRODA 1088 Budapest Rakoczi ut 15. 36545 2230 1880 5-10 505.300 0,72
1225 Budapest Nagytétényi ut 218-
IRODA 220. 231310/6 1225 1953 1 331.800 0,47
IRODA 1034 Budapest Timar u. 20 17624 1955 1992 5-10 580.000 0,82
IRODA 1133 Budapest Pozsonyi ut 56. 25466 16438 1988 5-10 4.282.900 6,07
IRODA 1093 Budapest Kinizsi u. 30-36. 36840 10670 1915 5-10 4.057.281 5,75
IRODA 1139 Budapest Petnehéazy u. 52. 26233 7894 1993 5-10 1.805.700 2,56
IRODA 1012 Budapest Mészaros u. 15-17. 7547/0/A 3187 1994 5-10 871.864 1,23
IRODA 1131 Budapest Babér u. 9. 26091/2 36380 2003 5-10 12.252.803 17,35
IRODA 1042 Budapest Jozsef. A. u. 92. 71677 2654 1993 5-10 786.000 1,11
IRODA 1136 Budapest Tatra u. 16. 25110/0/A/ 1424 1991 5-10 559.000 0,79
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IRODA 1115 Budapest Bartok Béla it 92-94. 4359/1/A/2 1626 1991 5-10 569.000 0,81
IRODA 1064 Budapest Podmaninszky u. 65. 28481/0/A 1481 1977 5-10 275.000 0,39
IRODA 1054 Budapest Vadasz u. 12. 24789 3362 1975 5-10 1.031.000 1,46
IRODA 1051 Budapest Nador u. 16. 24579 10178 1908 5-10 3.241.000 4,59
IRODA 1126 Budapest Bészorményi at 9-11. 8274/0/A/1 554 1965 5-10 176.300 0,25
IRODA 1042 Budapest Arpad ut 63-65. 70664/2/A/ 729 1969 5-10 186.000 0,26
IRODA 1195 Budapest Ull6i ut 285. 164247/A/1 741 1974 1 161.900 0,23
IRODA 1204 Budapest Kossuth. L. u. 44-46. 171368/0/A 523 1966 1 155.000 0,22
IRODA 1027 Budapest Margit krt. 8-10. 13511/0/A/ 587 1962 1 206.800 0,29
IRODA 1211 Budapest Mansfeld P. u. 1 210146 3346 1936 5-10 324.900 0,46
IRODA 2310 Szigetszentmiklos Losonci u. 1. 79/13IA 416 1988 5-10 84.000 0,12
IRODA 1025 Budapest Szépvolgyi ut 22. 14859/1 4711 2009 5-10 2.249.400 3,19
IRODA 1092 Budapest Raday u. 42. 36925 4100 1992 5-10 1.422.200 2,01
IRODA 2 " ,
OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 36.444.848 51,62
KERESKEDELEM : 1173 Budapest Csomafalva u. 1-2. 139800 3540 2002 5-10 792.200 1,12
KERESKEDELEM : 1154 Budapest Wesselényi ut 9/b. 80782/5 3600 2005 1 383.700 0,54
KERESKEDELEM : 1037 Budapest Bécsi ut 314. 20023/23/A 807 2004 5-10 135.200 0,19
KERESKEDELEM : 2040 Budaors Keleti u. 1 10300/30 6726 2007 5-10 1.370.600 1,94
KERESKEDELEM : 1046 Budapest, Szent Imre u. 1. 73312/10 4683 1992 5-10 1.484.694 2,10
KERESKEDELMI - . -
OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 4.166.394 5,90
KERESKEDELEM : 4900 Fehérgyarmat Kossuth u. 14. 755 540 1993 5-10 89.600 0,13
KERESKEDELEM : 9700 Szombathely Dolgozok utja 1/a. 3783/A/1 831 1996 5-10 155.200 0,22
KERESKEDELEM : 4300 Nyirbator Kossuth L. u. 11. 2007 352 1982 5-10 86.100 0,12
KERESKEDELEM : 7800 Siklos Felszabadulés ut 29. 1150/2/A/1 323 1993 5-10 74.800 0,11
KERESKEDELEM : 3170 Szécsény Rakoczi ut 91. 79 298 1978 5-10 82.000 0,12
KERESKEDELEM : 5700 Gyula Hétvezér u. 2-6. 4486/A 391 1972 5-10 61.000 0,09
KERESKEDELEM : 7100 Szekszard Tarcsai V. u. 89. 0320/152-1 6634 2007 5-10 1.410.551 2,00
KERESKEDELEM : 2803 Tatabanya Sagvari E. u. 45-47. 2119/209 3080 2008 5-10 1.077.375 1,53
KERESKEDELEM | 8600 Siéfok, Erkel Ferenc u. 4/B. 6794/7 2124 1990 5-10 320.000 0,45
KERESKEDELMI -
OSSZESEN VIDEK 3.356.626 4,75
LAKO 1025 Budapest Vend u. 26. 15414 617 1995 5-10 268.500 0,38
LAKO 1023 Budapest Vérhalom u. 12-16. 13019 49 1968 1.00 3.000 0,00
LAKO 2 .. z
OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 271.500 0,38
LOGISZTIKA 1033 Budapest Szolokert u. 4. 18900 7755 2005 5-10 1.535.800 2,18
LOGISZTIKA 1225 Budapest Nagytétényi t 228. 231319 6906 1938 5-10 786.000 1,11
LOGISZTIKA 1211 Budapest Tereld u. 1. 210146/205 24000 1953 1 1.123.700 1,59
LOGISZTIKA 1097 Budapest Gubacsi u. 32. 38223 11000 1989 5-10 1.172.200 1,66
LOGISZTIKA 1097 Budapest Gubacsi ut 24. 38229/12 23034 2009 5-10 2.778.834 3,94
LOGISZTIKA z .. i
OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 7.396.534 10,48
LOGISZTIKA 9027 Gyér Kardan u. 10. 5475/73 7964 2007 5-10 1.105.399 1,57
LOGISZTIKA -
OSSZESEN VIDEK 1.105.399 1,57
2040 Budaors Keleti u. 1
TELEK Bevasarlopark telek 10300/15 431.100 0,61
2040 Budadors Keleti u. 1 Csikihegy
TELEK telek 10300/17 384.700 0,54
TELEK 2040 Budaérs Keleti u. 1 Lohegy telek 10300/18 716.800 1,02
TELEK 2 .. i
OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 1.532.600 2,17
IIS72. Epités alatt gy s ppgT £ KORNYEKE 1421900 2,01
allé ingatlanok
IFn"gJ;f;;es alattalld |43 g apest Hungdria krt 17-19. | 32472 1421900 @ 2,01
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2) Telkek egyedi jellemzé6i 2015.06.30.

-« . CIM/ BESOROLAS S s e e Min, .. Epitési eng.
M}ﬁ?ﬁgggs BUDAPEST ES HRSZ boverzelg Beépithetdség nuerileti ERUMONY- pqieriter O Rendelkesésre
KORNYEKE esorofas utato 8aSSAZ . utate | O oonsag Allds
L2- 75% terepszint « Joger6s ép
TELEK/FEIL.  1143Bp. Hungdriakit. o000 XIViZ, 30 SO0 . T 0% Ossz ong,
ALATT 17-19. (Tabornok. u. 1.) KL-KT- : kozmii
terepszint alatt 2014.12.17
XIVIO
2040 Budaors
TELEK (Lohegy/Csikihegy/Bev. | 10300/19 = ut - - - - - -
Park ut)
1/KG-Sz-
TELEK 2040 Budaérs Lohegy | 10300/18 . 30/15- 30% 1 15m 30%  osszkozmil nincs
5000
. 1/KG-Sz-
TELEK 2040 Budars 10300/17 . 30/15- 30% 1 15m 30% | dsszkozmi nincs
Csikihegy
5000
204, Budatr 1/KG-Sz-
TELEK - Budaors 10300/15 = 30/15- 30% 1 15m 30% | Gsszkozmii nincs
Bevasarlopark
5000
3) Ingatlan csoportokra vonatkozo mutatok 2015.06.30.
BESOROLAS BUDAPEST VIDEK OSSZESEN
MECT BV LSS/ IRODA  KERESKEDELEM  LAKO LOGISZTIKA A KERESKEDELEM LOGISZTIKA
F e'ev(":'_:’lj'F')e“ dij 1.342.718 66.810 10.056 248.306 147.102 54.504 1.860.498
Ossz. Evesitett bérleti
dijb6l DEVIZA alapi 794.365 52.078 9.890 196.010 97.570 54.504 1.204.418
(eHUF)
Idészak eleji nyito
netto eszkozérték 37.058.122 2.800.600 529.000 4.617.700 3.357.665 1.105.861 49.468.947
(eHUF)
Idészak végi zaro
netto eszkozérték 36.444.848 4.166.394 271.500 7.396.534 3.356.626 1.105.399 52.741.302
(eHUF)
. Ingatlan- 7,93 4,46 8,26 10,78 9,13 10,18 8,18
jovedelmezdség %o
Fajlagos bérleti
aijbavésel HUF/m2 21.879 5.486 21.859 7.197 19.741 13.677 15.506
. Fajlagos 311.127 215.251 407.658 101.747 230.332 138.799 226.950
ingatlanértékek
Ertéknovels
beruhizisok (¢HUF) 35.243 - - 1.348 - - 36591
Ingatlanok adott
JdGszaki piaci 1,75 48,77 -48,68 60,15 0,03 0,04 6.54
értékének %-0s
valtozasa
Bérbeadottsig % 82,12 32,40 59,01 58,20 93,04 102,70 71,82
*Az ingatlanok piaci értékének negativ valtozasa ingatlaneladdsok miatt kovetkezett be.
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4) Ingatlanokra vonatkozo6 osszesitett mutatok 2015.06.30.

Mutat6 Idopont/Szamitas médja Erték
Ingatlanportfoli6 aranya a nettd | 2014.12.31. 81,88%
eszkozértéken belil 2015.06.30. 78,88%
Bérldk szama 182
Vevok szama 2
Bérleti szerzodések biztositéki | biztositékok értéke / egy havi nettd 164.34%
szintje bérleti dij+iizemeltetési koltség ’
Bérleti szerzodések atlagos aktualis bérleti dijjal sulyozott atlagos 96
L R iy év
futamideje - év hatralévo futamido
Tékeattétel ford}ﬂonap’l I/uterlallomany / fordulonapi 26,74%
nettod eszkozérték

IV.  Mérleg szerinti eszkozok targyidoszaki alakuldsa

adatok ezer forintban

Befektetésbdl szdrmazo jovedelem 2.293.253
Egyéb bevétel 339.952
Kezelési koltségek 639.911
Letétkezeld dijai 44.039
Egyéb dijak és adok 474.452
Netto jovedelem 1.474.804
Felosztott és Ujrabefektetett jovedelem
Toékeszamla valtozasai 5.569.778
Befektetések értéknovekedése ill. értékcsokkenése 33.528
Egyéb valtozas 484.175
Mérleg szerinti nett6 eszkozérték valtozas 6.593.935
V. Az Alap befektetési jegyei darabszamanak, netto eszkozértékének, arfolyamanak alakuldsa
) IDOSZAK VEGI
IDOSZAK “ - EGY
) IDOSZAK SORAN IDOSZAK SORAN Iggﬁ%ﬁé}“;gl BEFEKTETESI
DATUM VEGI ZABO ELADOTT VISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK JEGYRE J,UTO
DARABSZAM* BEF. JEGY BEF. JEGY DB HUF NETTO ,
DB ESZKOZERTEK
HUF/DB
2012.12.28. 17.825.038.455 362.818.047 2.013.849.290 30.807.563.549 1,728331
2013.12.31. 20.896.189.924 . 3.920.150.973 848.999.504 38.539.386.040 1,844326
2014.12.31 33.314.491.604 | 13.470.712.862 1.052.411.182 64.023.184.351 1,921782
2015.06.30 36.208.963.265 | 4.651.106.127 1.756.634.466 70.608.625.387 1,950032

*A netto eszkozérték készites technikajanak kovetkeztében az év utolso munkanapjara érvényes netto
eszkozertékben (T nap) a T-2 munkanapi allapotnak megfeleld darabszam szerepel.
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VI.

Az Alap hozamadnak alakulasa

Idoszak Eves hozam
2012. tizleti év (2011.12.30-2012.12.28.) 5,37%
2013. tzleti év (2012.12.28-2013.12.31.) 6,71%
2014. tzleti év (2013.12.31-2014.12.31) 4,20%
2015. iizleti félév (2014.12.31-2015.06.30) féléves hozam  1,47%
VIIl. Szdarmaztatott iigyletek
Az Alap a beszamoldési id6szakban négy hataridds iigyletet kotott fedezeti céllal.

. . KOTESI | KOTESI . KOTES = LEJARAT ZARAS (o .
DEVIZAPAR TIPUS o o AR | DATUMA  DATUMA PARTNER bATUMA  ZARO AR EREDMENY
EUR | HUF  vétel 2.000.000 311,81 20150123 1 2015.01.30 | OTP BANK NYRT. 2015.01.30 1  310,7231 -8.280.000
USD | HUF eladas | 3.142.000 280,22 20150323  2015.06.23  OTP BANK NYRT. 2015.03.31 2797 1.633.840
EUR | HUF eladas :12.000000: 310,07 20150515  2016.02.19 | OTP BANK NYRT.

USD : HUF | eladas 3.000.000 i 284,45 : 2015.06.29 2016.04.01 | FOLDHITEL ES JELZALOG BANK
VIII. Befektetési politika alakuldsara hato fontosabb tényezok, alapkezeld miikodésében bekovetkezett

valtozdasok

1) Befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezok

Az ingatlanpiacon tavaly megkezdddott lassu kilabalas folytatodott 2015 elsé félévében. Az irodapiacon az
tiresedési rata tovabb csokkent, a bérleti dijak mar némely szegmensben emelkedni tudtak. Ezek a trendek az
Uj atadasok valamint induld beruhazasok alacsony szdma miatt a kozeljovoben is folytatodhatnak. A
kereskedelmi ingatlanok piacat a vasarnapi boltbezéaras bolygatta fel ebben az évben, mely leginkdbb a
hipermarketeket érintette negativan. A logisztikai ingatlanok piacdn nem volt 1) 4tadds, am a
kihasznalatlansag tovabb csokkent a félév soran, és a kereslet is ¢élénkiilni latszik. A lakdingatlanok
aremelkedésérdl egyre tobb helyen lehet olvasni, am ez az emelkedés csak néhany felkapottabb teriileten
latvanyos, mint Budapest egyes keriiletei, illetve a nyugat-dunantuli megyeszékhelyek. Az orszagos atlagot
lefelé huzzédk a tobbi teriileten csupan stagnalo, néhol azonban még mindig csokkendben 1évd arak. A
tranzakcios szamok novekedése azonban egyértelmiien a fellendiilés iranyaba hat.

A budapesti irodapiacon tavaly elindult fellendiilés tovabb folytatédott. Mivel csak egy 0j atadas volt a félév
sordn, ¢S azt is mar az 0j bérlé igényei szerint épitették, a ndvekvd kereslet lejjebb szoritotta a
kihasznalatlansagi ratat, ami 14,2%-ra csokkent. Az ,,A” kategorias irodahdzaknal a mutaté 10% koriil allt,
mig a ,,B” kategéridban 20% koriil alakult a félév végén. A hozamok tovéabbra is 6-8% koriil talalhatéak
elhelyezkedéstdl €s mindségtdl fliggben, amivel a régidban az élmezOnybe tartozunk. A kereslet élénkiilését
tapasztalva tobb fejlesztést is bejelentettek, amelyek majd csak 2-3 év mulva jelennek meg a piacon. Ezek
azonban tobbnyire a konzervativ kategdridba tartoznak, mivel mar egy eleve meglévd bérlonek épitik Oket,
csupan egy-kettd a spekulativ jellegli fejlesztés. Kiemelendd az 1) fejlesztések koziil a Telekom és a Nokia
altal Osszesen 80 ezer négyzetméterre kotott elobérleti szerzddés, melyek build-to-suit formaban fognak
megvalosulni. A bérleti dijak a top szegmensben mar emelkednek, am itt f8leg az 6sztonzdk, engedmények
csokkentésérdl van szo, mig az alsobb kategoriakban a jovOben indulhat el csak az emelkedés. A javulo
fundamentumok lattdn a nemzetkozi intézményi befektetok érdeklddése is erdsodik.

A kiskereskedelmi ingatlanoknal a marciusban bevezetett vasarnapi boltbezaras hatasait nehéz értékelni még
az eltelt id6 rovidsége miatt. Az azonban elmondhato, hogy a nagy alapteriiletli hipermarketek és a plazak a
legfobb vesztesei az intézkedésnek, mig a kisebb alapteriiletli boltok forgalma ndvekedhetett. A jelenlegi 7-
8%-0s hozam a szektorban némileg csokkent az el6z6 évhez képest. A tranzakcidk volumenét tekintve nem
volt 1ényegesebb valtozas az el6z6 évhez képest. Ezen ingatlanok egyik specialis szegmensében egy nagy
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szerepld, az Il Bacio di Stile bezardsa azonban ravilagit a kiskereskedelmi szektor veszélyeire. A bezaras
hivatalos oka az Andrassy ut megcsappant turistaforgalma, valamint a koltséges tizemeltetés volt. Ez nem az
elsd eset, hogy egy luxuscikkeket kinalod felsdkategorias bolt kénytelen volt bezarni a veszteséges miikodés
miatt. A szabalyozasi kérnyezet bizonytalansaga tovabbra is nagyban befolyasolja a szektor életét.

A logisztikai ingatlanok piacan érezhetden ndtt az aktivitas, az 0j bérleti szerzddések tették ki a kereslet nagy
részét, azonban 11j atadas nem volt a félév soran. Ezzel az tiresedési rata is 13,7%-ra csokkent, igy 4,8%-kal
alacsonyabban all, mint egy évvel ezel6tt. A hozamszint érdemben nem valtozott, 8% koril talalhato, mig a
bérleti dijak a varoson kiviil néttek, a varosi logisztikai ingatlanoknal kissé csokkentek. Tobb tranzakcio is
tortént a félévben, mely a befektetdk fokozodo érdeklédését mutatja. Az e-kereskedelem elterjedése, valamint
a kiskereskedelemmel szemben valo térnyerése erdsiti a szektor novekedési potencialjat.

A lakéingatlanok piacén lassu kilabalas kezdddott el, mind a forgalom, mind az arak tekintetében. Mindkettd
esetében azonban jelentds teriileti eltérések figyelhetok meg. Osszefoglalva elmondhatd, hogy az orszagban
Budapesten, illetve annak is a kiemelt keriileteiben, valamint a dunantili régi6é vérosaiban figyelhetd meg
tranzakciészam novekedés és érzékelhetd aremelkedés. A kiils6, kevésbé felkapott budapesti keriiletekben,
illetve az orszag keleti részében az arak legjobb esetben is stagnalnak, de vannak olyan régiok, ahol még
mindig csokkenést regisztralnak a szakemberek. Fdleg a jo mindségli, j6 kozlekedési lehetdségekkel
rendelkez6é fejlédoben 1évo teriileteken tapasztalhatd aremelkedés, mig a tobbi teriileten tovabbra is nehéz
helyzetben van a lakéaspiac. A jovOben az emlitett trendek folytatddasa varhatd, valamint az ujlakéasépitések
beindulasa az alacsony kinalat és a novekvo kereslet miatt. Nemcsak az élethelyzet valtozasabol fakado (els6
vagy nagyobb lakdsba koltozeés) hasznalt és ujlakas kereslet jelenti a felhajtoerdt a lakasok piacéan, hanem a
befektetési jellegli vasarlas is, amit az alternativ befektetési lehetdségek alacsony kamata nagyban befolyasol.
A kockazatmentes kamatok terén a jegybanki nyilatkozatok alapjan az elkdvetkezd években nem lesz érdemi
valtozas, igy ez tovabb novelheti a befektetési célu keresletet, valamint a hitelfelvételi kedvet is ndvelheti. Ez
Osszességében a kereslet és az arak novekedése irdnydba hat, am a teriileti kiilonbségek tovéabbra is
fennmaradhatnak.

A varhatéan tartosan alacsony hazai (és nemzetkdzi) kamatkornyezet, a bankok mérlegének tisztuldsa,
hitelezési aktivitasuk novekedése valamint a nemzetkozi Osszehasonlitisban magasnak szamitd elérhetd
hozamok vonz6 befektetési célpontta teszik a hazai ingatlanpiacot. Ebbdl a kisbefektetdk a legegyszeriibben
az ingatlanalapokon keresztiil profitalhatnak, amelyek kedvez6 hozamot érhetnek el ebben a kornyezetben,
viszonylag mérsékelt kockéazat mellett.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP Ingatlanbefektetési Alap elsdsorban a hazai
kereskedelmi ingatlanpiacra tdmaszkodik, mintegy 56 millidrd forint értékii sajat ingatlan portfolioval
rendelkezik. A portf6liot tobbek kozt irodahdzak, logisztikai és kiskereskedelmi ingatlanok, kormanyzati és
nagykovetségi épililetek teszik ki, ennek megfelelden az Alap hozama is a hazai kereskedelmi ingatlanpiac
alakulasatol fiigg legf6képpen. Az Alap ingatlanai els6sorban Budapesten és a szlikebb agglomeracios
korzetében vannak, ami kedvezden hatott a bérleti kereslet alakuldsara. Az ingatlanok bérléi k6zott szamos jo
nevll, t6keerds hattérrel rendelkezd tarsasag van, amelyekkel az Alapkezeld torekszik hosszu tava szerzédések
megkotésére.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap irant egyre novekszik a befektetdi érdeklédés, ami annak is kdszonhetd,
hogy a jelenlegi alacsony kamat- és hozamkornyezetben alacsony kockazati szint mellett versenyképes, a
pénzpiaci eszkdzoknél magasabb hozamot tudott elérni. 2015. junius 30-4n az egy éves visszatekintd hozam
3,33 szazalék volt, melyet alacsony volatilitas mellett ért el az Alap. Az arfolyam folyamatosan és
egyenletesen novekszik. Az Alap nettd eszkozértéke jelentdsen novekedett, 2015 félév végén 70,6 millidrd
forint volt. Az Alap kockazat-nyereség mutatdja a félév soran a 3-as szintrdl 2-re valtozott az elmult 5 évre
visszatekintd heti hozamok valtozékonysaga alapjan.

Az Alap jovOjére vonatkozoan alapvetéen hdrom cél fogalmazodik meg: a bérbe adottsagi rata tovabbi
emelése, magas hozamtermeld képességgel rendelkezd ingatlanokkal bdviteni a portfoliot, valamint a
portfolid struktardjanak optimalizalasa.
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2) Alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2015 els6 féléve eredményes volt. Az addzas eldtti eredménye
262,58 millio forint volt, mely a tervet jelentésen meghaladta. Az arbevétel a terv szerint alakult, a
koltségekben azonban jelentés megtakaritas mutatkozott. A tOkére vetitett jovedelmezdségi mutatok (mind a
sajat tokére, illetve a jegyzett tokére vetitett eredmény) kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat
toke aranya a forrdsokon beliill novekedett, mert a Tarsasdg a 2014 évi mérlegzarast kovetden osztalékot
fizetett, a 2015 1. félévi addzott eredmény azonban a sajat tOke értékét noveli. A Tarsasag fizetOképessége
tovabbra is jO, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezeldk gazdalkodasanak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1€v6 vagyon alakuldsatol fligg.
Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a mérleg fordulonapjan két ingatlanalapot és tizenkét
szarmaztatott alapot kezelt. A 2015. junius 30-i adatok alapjan a kezelt vagyon 79%-at teszik ki az
ingatlanalapok és 21%-ot a szarmaztatott alapok vagyona, igy az ingatlanpiac alakulasanak valo kitettségiink
tovabbra is magas.

Az Alapkezel¢ feliigyeletét az ottagu feliigyeld bizottsag latta el. Az Alapkezeld 1étszama 2015.06.30-an 41 16
volt.

IX. Alapkezeld altal kifizetett javadalmazads

Megnevezés Osszeg
2015.01.01-2015.06.30 kozotti idoszakra kifizetett javadalmazas 6sszeg 159.066eFt
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 118.097eFt
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 40.969¢eFt

Teljes 0sszegbdl az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén
. . 1 . 14.505eFt

Iényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa

Létszam 4116

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel0 illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés fizetését

nem teszi lehetove.

X. Az Alap olyan eszkozeinek aranya, amelyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

1) Nem likvid eszkézok aranya, melyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

Az Alapban nincs olyan eszkdz, melyre kiilonleges szabalyok vonatkoznak.

2) Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodasok

Az Alap adott idészak alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos (1j megallapodast nem kotott.

3) Aktualis kockazati profil, kockazatkezelési rendszerek

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennallé potencialis
kockézatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezeld folyamatosan
ellendrzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési politikaban meghatdrozottaknak, tovabba
hogy Osszhangban van-e az Alap elére meghatdrozott kockazati profiljaval. Az adott iddszak alatt
olyan tény, koriilmény nem meriilt mely, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy
korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.
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XI.

Az Alap eszkdzeinek tovabbi jelentés hanyada talalhatd — az alap portfoliojaban meglévé ingatlanok
utdn - bankbetétben, igy elméleti kockazatot jelenthet azon bank megitélésének valtozasaban rejld
kockézat, amelynél az Alapkezel6 az Alap eszkdzeit betétbe helyezte.

Az Alap értékében tovabbi - bar részaranyat tekintve csekély - kockazati tényezot jelentencek az Alap
értékpapir befektetései. A portfolidjaban hitelintézet altal kibocsatott jelzaloglevél is talalhato a
magyar sovereign (orszagkockazati) ratinggel megegyezO kockazati mindsitéssel, tovabba egy
nyiltvégl befektetési alap (ETF), amelynek arfolyama az USA Dow Jones ingatlanpiaci indexét képezi
le és kovetkezésképpen annak kockazatat tiikrozi.

Az Alap majus folyaman frissitette a kockdzat-nyereség mutatojat, igy az elmult 5 év heti hozamainak
valtozékonysaga alapjan a 3-as szintrdl a 2-esbe kertilt at.
Tokeattétel

Tokeattétel mérteke 2015.06.30-an: 26.74%. A tokeattétel megengedhetd mértékében valtozas nem
tortént.

Budapest, 2015. augusztus 14.

Toth Balazs Erdész Katalin
Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes

Melléklet: mérleg, eredménykimutatas

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszer(i alairassal és/vagy vagy egyéb felelos

személy alairasaval ellatott papir alapi dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezl alairas nélkiil is cégszertinek illetve

hitelesnek tekinthetd.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszkéz6k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31. 2015.06.30
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6z6k 48,107,099 51,922,781
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 223
3 1. Szellemi termékek 223
4 I. TARGYI ESZKOZOK 48,107,099 51,922,558
5 1. Ingatlanok 38,689,926 42,350,385
6 2. Ingatlanok értékelési kiilonbozete 8,413,959 8,572,668
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 6,034 2,259
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbbdzete 0 0
9 5. Beruhazasok 997,180 997,246
10 6. Beruhazasokra adott el6legek 0 0
11 B. Forgoeszk6z6k 36,040,692 38,200,242
12 |[I. KESZLETEK 4,328,200 3,855,400
13 1. Ingatlankészletek 4,296,101 3,923,680
14 2. Ingatlankészletek értékelési kiildnbozete 32,099 -68,280
15 |ll. KOVETELESEK 191,440 180,474
16 1. KOvetelések 224,235 212,558
17 2. Kovetelések értékvesztése (-) -32,564 -32,084
18 3. Kulfoldi pénztértékre szolo kovetelések értékelési kilonbozete -231 0
19 4. Forintkbvetelések értékelési kilonbozete 0 0
20 [l ERTEKPAPIROK 0 1,751,397
21 1. Ertékpapirok 0 1,763,956
22 2. Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete 0 -12,559
23 a) kamatokbol, osztalékokbdl 0 90,034
24 b) egyéb 0 -102,593
25 [IV. PENZESZKOZOK 31,521,052 32,412,971
26 1. Pénzeszk6zok 31,511,296 32,402,340
27 2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbozet 9,756 10,631
28 |C. Aktiv idobeli elhatarolasok 2,282 43,644
29 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 2,282 43,644
30 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
31 D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 0 0
32 |ESZKOZOK OSSZESEN 84,150,073 90,166,667

Budapest, 2015. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31. 2015.06.30

szam eFt eFt
31 |E. Sajat toke 64,100,542 70,694,477
32 |I. INDULO TOKE 33,355,355 36,237,214
33 1. Kibocsatott befektetési jegyek névertéke 167,022,383 171,632,818
34 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -133,667,028 -135,395,604
35 [Il. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 30,745,187 34,457,263
36 a/1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbdzete 0 0
37 a/2. Eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete 1,033,020 3,720,939
38 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 6,020,608 6,054,136
39 3. El6z6 év(ek) eredménye 21,679,369 23,691,559
40 4. Uzleti év eredménye 2,012,190 990,629
41 |F. Céltartalékok 0 0
42 |G. Kotelezettségek 19,980,532 19,366,174
43 |I. HOSSZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 16,588,700 340,738
44 [Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,098,001 16,718,254
45 |lIl. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 2,293,831 2,307,182
46 H. Passziv idébeli elhatarolasok 68,999 106,016
47 [FORRASOK OSSZESEN 84,150,073 90,166,667

Budapest, 2015. augusztus 10.
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Statisztikai szamijel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Sor- A tétel megnevezése 2014.01.01.-2014.12.31. | 2015.01.01.-2015.06.30.
szam eFt eFt
. 5,426,526 2,748,323
1 I. Ertékesités nettd arbevétele
1,287,930 332,648
2 1. Egyéb bevételek
914,333 372,531
3 I1l. Eladott aruk beszerzési értéke
2,865,356 1,588,804
4 IV. Mikodési koltségek
720,952 377,503
5 V. Egyéb raforditasok
407,169 194,650
6 V1. Pénzugyi miiveletek bevételei
609,180 265,518
7 VII. Pénziigyi miiveletek raforditasai
386 319,364
8 VIII. Rendkivili bevételek
0 0
9 IX. Rendkivili raforditasok
0 0
10 X. Fizetett, fizetendé hozamok
11 XI. Targyévi eredmény 2,012,190 990,629

Budapest, 2015. augusztus 10.
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