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OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja

OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja

Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal utjan Iétrehozott
nyiltvégl befektetési alap

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 5-11.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt. fiokhalozata

Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.

1132 Budapest, Vaci ut 20.
01-09-267553

Széptalvi Zsuzsanna

005313

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatdrozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténd bevezetése:

Honlap:

1111-672
H-KE-III-167/2016
2016.02.16.

Az Alap futamideje hatdrozatlan.

A befektetési jegyek névértéke 1,- Ft, azaz egy forint. A
befektetési jegyek névre szoléak ¢és dematerializalt
formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehetdség.

HU0000716378

Az Alap befektetési jegyei nem Keriiltek bevezetésre a
Budapesti Ertéktozsdére.

https://www.otpingatlanalap.hu
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I1. Vagyonkimutatas
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2025.12.31. Megoszlas % 2026.06.30. Megoszlas %
Atruhazhato értékpapirok 12,506,434 99.48% 12,541,280 98.08%
Banki egyenlegek 30,666 0.24% 3,353 0.03%
Egyéb eszkozok 179,515 1.43% 273,398 2.14%
Osszes eszkoz 12,716,615 101.15% 12,818,031 100.25%
Kotelezettségek 144,570 1.15% 31,380 0.25%
Nett6 eszkozérték 12,572,045 100.00% 12,786,652 100.00%

I1I.

Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. februar 18-an indult 215.000.000 db, egyenként 1 Ft névértéki befektetési
jegy jegyzésével, azaz 215.000 eFt tokével.

Idészak Idészak soran Idészak végi egy
Détum Idészak végi | soran eladott visszavaltott bef. Id6szak végi zaro | befektetési jegyre

zard darabszam | befektetési . netto eszkozérték juto netto

jegy J;%y HUF eszkozérték

db HUF/db
2016.02.16 215,000,000 | 215,000,000 0 215,000,000 1.000000
2016.06.30 639,975,489 | 641,224,118 1,248,629 645 663 902 1.008888
2016.12.31 849,763,434 | 1,061,908,897 211,150,601 854 041 855 1.005035
2017.12.31 847,487,408 | 190,277,385 153,748,085 914 136 470 1.078643
2018.12.28 2,129,352,187 | 1,501,431,995 259,964,343 2292 886 946 1.076800
2019.12.31 1,862,874,785| 358,021,863 624,067,790 2,106,889,858 1.130988
2020.12.31 5,609,095,321 | 4,073,277,167 304,010,037 6,607,263,296 1.177955
2021.12.31| 14,438,782,014 | 9,838,122,546 952,524,625 17,599,975,323 1.218938
2022.12.31 8,166,136,615 | 1,667,903,018 8,028,885,748 10572 348 112 1.294657
2023.12.29 7,044,515,890 | 189,804,260 1,306,471,567 9,901,805,419 1.405605
2024.12.31 8,627,588,702 | 3,134,350,311 1,062,586,176 13 632 220 856 1.580073
2025.12.31 7,593,487,078 | 1,238,387,572 2,268,104,491 12 792 082 026 1.684612
2026.06.30 7,324,329,188 | 737,552,097 1,006,709,987 12 786 651 843 1.745778
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IV. Az egy befektetési jegyre es6 netto eszkozérték alakulasa az idoszak alatt

OTP INGATLANVILAG ALAPOK ALAPJA NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM
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adatok Ft-ban
Détum Netté eszkozérték Arfolyam
2025.12.31 12,792,082,026 1.684612
2026.01.30 12,878,377,129 1.693397
2026.02.27 12,852,554,514 1.702694
2026.03.31 12,820,248,947 1.709645
2026.04.30 12,789,736,298 1.724351
2026.05.29 12,847,785,552 1.732666
2026.06.30 12,786,651,843 1.745778

A netto eszkozerték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat
alapjan. Utolso napi (2026.06.30) eszkozérték szamitast 2026.06.29-én  készitettiik,
2026.06.26-i bankkivonat és tranzakciok alapjan.
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V. A befektetési alap 0sszetétele
adatok Ft-ban
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 12,786,651,843 | 100.00%
L KOTELEZETTSEGEK 31,379,702 |  0.25%
I/1. Hitelallomany 0] 0.00%
1/2. Egyéb kotelezettségek 31,379,702 |  0.25%
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 11,782,476 0.09%
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 1,581,561 0.01%
1/2.3. Bizomdényosi dij miatt 0 0.00%
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0 0.00%
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0 0.00%
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0 0.00%
1/2.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel 3,417,895 0.03%
miatt
1/2.8. Egyéb - nem koltség alapu - 14,597,770 0.11%
kotelezettség
1/3. Céltartalékok 0] 0.00%
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0] 0.00%
II. KOVETELESEK 12,818,031,545 | 100.25%
11/1. Folyészamla, készpénz 3,353,005 | 0.03%
11/2. Egyéb kovetelés 273,398,239 | 2.14%
11/2.1 Szarmaztatott tigylet 0.00%
11/2.2 Befektetési jegy forgalmazas 0 0.00%
11/2.3 Egyéb kovetelés 273,398,239 2.14%
11/3 Lekotott betétek 0] 0.00%
11/3.1. | Max. 3 ho lekdtési 0 0.00%
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb 0 0.00%
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 12,541,280,301 | 98.08%
11/4/1. | Allampapirok 1,299,201,760 | 10.16%
11/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 857,576,234 6.71%
MAK2026/H HUF 150,000,000 161,622,000 1.26%
MAK?2028/B HUF 78,000,000 78,274,872 0.61%
MAK2029/A HUF 100,000,000 92,335,500 0.72%
MAK2031/B HUF 120,000,000 138,724,680 1.08%
Rephun 0.125 09/21/28 EUR 590,000 195,926,968 1.53%
Rephun 4 07/25/29 EUR 410,000 154,172,209 1.21%
Rephun 5 02/22/27 EUR 100,000 36,520,005 0.29%
11/4/1/2. | Kincstarjegy 321,085,236 2.51%
D260819 HUF 45,000,000 44,661,503 0.35%
D260930 HUF 15,770,000 15,554,613 0.12%
D261028 HUF 130,000,000 127,707,840 1.00%
D270623 HUF 140,000,000 133,161,280 1.04%
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00%
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 120,540,290 0.94%
ROMANI 1.75 07/13/30 EUR 180,000 59,052,428 0.46%
ROMANI 2.875 05/26/28 EUR 175,000 61,487,862 0.48%
11/4/2. | Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt 148,035,878 1.16%
megtestesito értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 148,035,878 1.16%
WINGHOLDING 2027/1 EUR 400,000 148,035,878 1.16%
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0 0.00%
11/4/2/3. | T6ézsdén kiviili 0 0.00%
11/4/3. | Részvények 79,548,999 0.62%
11/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 0.00%
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 79,548,999 0.62%
PORR AG EQUITY EUR 4,405 69,477,783 0.54%
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Wizz Air Holdings PLC GBP 2,000 10,071,216 0.08%
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0.00%
11/4/4. | Jelzaloglevelek 0 0.00%
11/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 0 0.00%
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0.00%
11/4/5. | Befektetési jegyek 11,014,493,664 | 86.14%
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0.00%
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 11,014,493,664 | 86.14%

Adventum MAGIS befektetési jegy EUR 300,000 175,774,197 1.37%

Adventum Satis befektetési jegy EUR 1,000,000 368,228,069 2.88%

Berrys 1. Ingatlanfejleszté Ingbef. HUF 185,028,000 213,055,255 1.67%

Alap "A"

Biggeorge 27. "A" befjegy HUF 124,740,600 194,354,592 1.52%

Biggeorge 34. "A" befjegy HUF 195,000,000 226,548,145 1.77%

Biggeorge 44. "A" befjegy HUF 50,000,000 109,360,339 0.86%

LIVING II. Ingatlanfejleszté Alap HUF | 300,000,000 345,159,300 2.70%

"A"

Marketprog Bond "I" befjegy HUF 34,285,863 92,862,574 0.73%

OTP IKON Szarmaztatott Alap 1 HUF| 703,397,089 1,185,077,788 9.27%

sorozat

OTP INGATLAN B sorozat HUF 174,001,000 548,325,001 4.29%

OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF | 1,025,000,000 3,230,052,775 | 25.26%

OTP PRIME Ingatlanbefektetési HUF | 1,518,339,908 3,104,847,205 | 24.28%

Alap B sorozat

REALIS 1 Ingatlanfejlesztd HUF | 580,000,000 616,460,540 4.82%

Befektetési Alap

REALIS 4 Ingatlanfejleszté Alap EUR 150,000 53,478,645 0.42%

"A"

REALIS 4 Ingatlanfejleszté Alap EUR 100,000 35,652,465 0.28%

HBH

RFH Ingatlanbefektetési jegy "A" EUR 800,000 334,415,704 2.62%

WOOD&Company befektetési jegy EUR 444,129 180,841,070 1.41%
II/4/6. | Karpotlasi jegy 0 0.00%
1/5 Aktiv idébeli elhatirolisok 0] 0.00%
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VI.  Arfolyam és id6szaki hozam az Alap induldsa 6ta

Détum Netto eszkozérték Ft Egy befe'::;fj;gﬁtgglf eFJ;““" ZEHS
2016.02.16 215,000,000 1.000000
2016.06.30 645 663 902 1.008888
2016.12.31 854 041 855 1.005035
2017.1231 914 136 470 1.078643
2018.12.28 2292 886 946 1.076800
2019.12.31 2,106,889,858 1.130988
2020.12.31 6,607,263,296 1.177955
2021.1231 17,599,975,323 1218938
2022.12.31 10 572 348 112 1.294657
2023.12.29 9,901,805,419 1405605
20241231 13 632 220 856 1.580073
2025.12.31 12 792 082 026 1.684612
2026.06.30 12 786 651 843 1745778

Idészak Idészaki hozam
2016. tizleti év (2016.02.18-2016.12.30.) nem évesitett adat 0.50%
2017. uizleti év (2016.12.30-2017.12.29.) 7.32%
2018. tizleti év (2017.12.29-2018.12.28.) -0.17%
2019. tizleti év (2018.12.28-2019.12.31) 5.03%
2020. tzleti év (2019.12.31-2020.12.31) 4.15%
2021. tzleti év (2020.12.31-2021.12.31) 3.48%
2022. tizleti év (2021.12.31-2022.12.30.) 6.24%
2023. tizleti év (2022.12.31.-2023.12.31.) 15,04%
2024. tizleti év (2023.12.31.-2024.12.31.) 6,19%
2025. tzleti félév (2024.12.31-2025.12.31.) 6,62%
2026. tizleti félév (2025.12.31-2026.06.30.) nem évesitett adat 3,63%
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VII. Szarmaztatott iigyletek

Piaci
Ugvlecsipus | Gon | Leinat |l | arfotvam | P es0
EUR hataridés eladas 445,000 | 2026.07.10 383.3000 |  354.4524| 12,837,170.0000
EUR hataridds eladas 430,000 | 2026.11.19 388.8830|  358.6911| 12,982,529.0000
EUR hataridds eladas 1,500,000 | 2026.08.10 395.9726|  355.6027|  60,554,808.0000
EUR hataridds eladas 840,000 | 2027.01.25 406.4470 |  360.8414|  38,308,733.0000
EUR hataridds eladas 10,000 | 2026.11.19 400.0587 |  358.6911 413,676.0000
EUR hataridds eladas 600,000 |  2026.07.10 402.7500 |  354.4524 |  28,978,544.0000
EUR hataridds eladas 250,000 | 2027.01.15 400.9800 |  360.5216| 10,114,605.0000
EUR hataridds eladas 1,000,000 | 2026.08.17 3524000 |  355.8624|  -3,462,351.0000
Osszesen 160,727,714

VIII. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezé valtozasok, befektetési politika
alakulasara hato fontosabb tényezok

1. Alapkezelo miikodésében bekovetkezo valtozasok

Az Alapkezeld mitkodésében 2026.06.30-ig nem allt be valtozas.

2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezék

2026 els6 félévében a budapesti modern irodaallomany elérte a 4,47 milli6 m?-t, amelybdl a
spekulativ bérirodék allomanya 3,48 millié6 m? koriil alakult. A teljes bérldi kereslet 215 ezer
m>t tett ki az els6 hat hénap soran, ami Osszességében megfelelt az eldz6 év azonos
iddszakdban regisztralt szintnek. A kereslet szerkezete ugyanakkor jelentésen atalakult: a
tranzakciok tobb mint fele tovabbra is szerzddéshosszabbitas volt, mikézben az 1j
bérbeadasok és boviilések volumene mérsékeltebb maradt. A nettdé kereslet 57,6 ezer m2-re
csokkent, ami arra utal, hogy a vallalatok tovabbra is ¢évatosan dontenek 1 teriiletek
bérbevételérol.

A kindlati oldalon tovabbra is visszafogott fejlesztéi aktivitds volt jellemzd. Az elsd
negyedévben ugyan atadasra keriilt két, Osszesen kozel 43 ezer m?-es irodafejlesztés a
BudaPart projekt részeként, azonban ezek dontden allami, sajat hasznalata épiiletek voltak,
igy nem novelték érdemben a bérbe adhato kindlatot. A masodik negyedévben 11j spekulativ
irodadtadas nem tortént, mikdzben tobb épiilet funkciovaltas vagy allomany-korrekcid miatt
kikeriilt a piacrél. Az irodafejlesztési pipeline tovabb zsugorodott, és a folyamatban 1€vo
projektek jelentds része tovabbra is build-to-suit vagy allami megrendeléshez kapcsolodik. A
korlatozott kinalat hatasara az liresedési rata tovabb javult. A spekulativ irodapiac liresedési
mutatdja az elsé félév végén 12,2%-ra csokkent, ami éves Osszevetésben mintegy 2
szazalékpontos csokkenést jelent.

A bérléi magatartast tovabbra is a koltségoptimalizalas, illetve a munkavégzési modellek
valtozasa hatdrozza meg. A hibrid munkarend tartés fennmaraddsa miatt szdmos vallalat
inkabb a meglévo teriiletének Ujraszervezését ¢és korszerlisitését valasztja, mintsem jelentds
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tertiletbOvitést. Az Gjratargyalt szerzddések ardnya az év soran meghaladta az 50-60%-ot, ami
tovabbra is a budapesti piac egyik meghatdroz6 sajatossdga. Tovabba elmondhatd, hogy a
kereslet egyre inkdbb a magas miszaki szinvonall, ESG-kompatibilis, energiahatékony
¢épiiletek felé koncentralodik. A bérlok elsésorban azokat az irodahdzakat keresik, amelyek
egyszerre biztositanak alacsonyabb iizemeltetési koltséget, fenntarthatosdgi megfelelést és
magasabb munkavallaloi élményt. Ezzel parhuzamosan a régebbi, korszeriisitésre szoruld
irodahazak  tulajdonosai ndvekvé nyomas ala  keriilnek, ami felgjitdsokhoz,
funkcidvaltasokhoz vagy akar alternativ hasznositasi lehetdségek vizsgdlatahoz vezethet.

A bérleti dijak a budapesti prémium lokaciokban stabilak maradtak. A ,,prime” irodak
esetében a headline bérleti dijak jellemzden 25-26 €/m?/h6 koriil alakultak, ami 6,25% koriili
hozamszintnek felel meg, mig a kdrnyezo régids nagyvarosokban elmaradnak ettdl a szinttdl a
jovedelmezdségek (Praga 5%; Varso 5,75%). A tényleges effektiv bérleti dijakat tovéabbra is
jelentdsen befolyasoljdk a bérbeadok altal biztositott 6sztonzok, példaul a kiépitési
hozzajarulasok és bérleti dijmentes idészakok.

A logisztikai és ipari ingatlanpiac 2026 els¢ félévében is az egyik legaktivabb
ingatlanszegmens maradt Magyarorszagon. A teljes bérloi kereslet a méasodik negyedévben
meghaladta a 210 ezer m*t, mikdzben az elsd félévi bérbeadasi aktivitds szamottevden
meghaladta az el6z6 évi szintet. A keresletet els6sorban a disztribticids, logisztikai és gyartod
vallalatok generaltdk, és az 0 szerzddések aranya 47%-ra emelkedett, ami a bérléi bizalom
erdsodésére utal.

A kinalati oldalon ugyanakkor jelentds fejlesztési aktivitas volt tapasztalhaté. A modern
orszagos logisztikai allomany elérte a 6,5 milli6 m?-t, mikozben koézel 500 ezer m? allt
kivitelezés alatt. Az 0j spekulativ atadasok kovetkeztében az orszagos iiresedési rata 13,2%-ra
emelkedett, ami az elmult évekhez képest magasabb szintet jelent, ugyanakkor tovabbra sem
utal tulkinalati piacra. A fejlesztések tobb mint fele mar eldbérleti szerzodéssel rendelkezik,
ami mérsékli a kockazatokat.

A bérleti dijak stabilan alakultak, a Budapest kornyéki prémium logisztikai ingatlanok
esetében a hozamszint 6,75% koril maradt. A piacon fokozatosan nd a kiilonbség a korszert,
ESG-kompatibilis épiiletek és a masodlagos mindségii raktarak kozott. A nagyvallalati bérlok
egyre inkabb az energiahatékony, fenntarthaté mitkodést biztositd ingatlanokat keresik, ami
hosszabb tavon a régebbi allomany felértékeld feltjitasait 6sztondzheti.

A kiskereskedelmi ingatlanpiacon 2026 els6é félévében fokozatos élénkiilés volt
megfigyelhetd. A gazdasagi kornyezet stabilizalodésa, az inflacido mérséklodése €s a realbérek
novekedése tamogatta a fogyasztast. A magyar kiskereskedelmi forgalom volumene 2026 els6
hoénapjaiban 3% koriili éves ndvekedést mutatott, ami kedvezden hatott a bérldi keresletre és a
kereskedelmi ingatlanok teljesitményére.

Az 1) fejlesztések volumene tovabbra is korlatozott maradt. A plazastop szabalyozas
kovetkeztében a bevasarlokdzpont-dllomany érdemben nem boviilt, igy a fejlesztéi fokusz
egyre inkdbb a meglévd ingatlanok fejlesztésére és tUjra poziciondldsira helyezddik.
Kiilondsen aktiv maradt a retail park €s strip mall szegmens, amely tovabbra is vonz6 a bérlok
¢s a fogyasztok szdmara egyarant.

A budapesti belvarosi és prémium bevésarloutcak teljesitménye kedvezd maradt, amit a
novekvo turizmus is tdmogatott. A prémium high street lokacidkban a bérleti dijak emelkedést
mutattak, mikdzben a kihasznélatlansagi rata alacsony szinten stabilizdlodott. A kereslet

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja Féléves jelentés 2026. 9/14




elsésorban a nemzetkozi divatmarkak, vendéglatdipari szereplOk €s szolgaltatd cégek részérdl
jelentkezett.

Osszességében 2026 elsé félévében a kereskedelmi ingatlanpiac stabilizalédasa volt
megfigyelhetd. A kovetkezd iddszak kulcskérdése az lesz, hogy a gazdasagi kornyezet
javulasa és a ndvekvo vallalati bizalom képes-e ismét élénkiteni az 01j bérleti aktivitast, illetve,
hogy a régebbi ingatlandllomany milyen iitemben tud alkalmazkodni a bérléi ¢és
energiahatékonysagi elvarasokhoz.

3. Jovobeni kilatasok

A Magyar Nemzeti Bank 2026 els6 félévében fokozatos monetaris lazitasi ciklust inditott,
amit a jelentosen mérséklodo inflacio €s a javuldé makrogazdaséagi kornyezet tett lehetové. Az
éves inflacio 2026 elsé félév végére 1,7%-ra mérséklédott, mikozben a forint arfolyama
stabilizalodott. A jegybank 2026 juniusban 6%-ra mérsékelte az alapkamatot, illetve tovabbi
csOkkentéseket helyezett kildtasba az év hatralévd részében. A monetaris lazitds ugyanakkor
tovabbra is 6vatos maradt a nemzetkozi bizonytalansagok ¢és a koltségvetési kockazatok miatt.

Nemzetkozi szinten a kamatkornyezet szintén tdmogatobba valt. Az Europai Kézponti Bank
az elmult idészak kamatcsokkentései utan stabil kamatpolitikat folytat, mikozben az amerikai
Federal Reserve esetében tovabbra is a novekedési kilatasok, az inflacié alakulasa és a 2026-
ban bekovetkezett vezetdi valtozasok hatarozzdk meg a monetaris palyat. A fejlett piacokon
Osszességeben alacsonyabb finanszirozasi koltségek kezdtek kialakulni, ami javitotta a
befektetdi hangulatot és fokozta a tékepiaci aktivitast.

A magyar gazdasag 2026-ban mérsékelt, de egyértelmii ndvekedési palyara allt. A hazai GDP
2026-ban mintegy 2%-kal bdviilhet a jegybank prognodzisa szerint. A gazdasagi novekedés {6
motorjat tovabbra is a hdztartdsi fogyasztds jelenti, amelyet az emelkedd redlbérek, a
mérséklddd inflacio és a javuld fogyasztdi bizalom tamogat. A kiskereskedelmi forgalom
volumene 2026 elsé honapjaiban 3-4% kozotti éves novekedést mutatott, ami a lakossagi
kereslet ¢lénkiilésére utal. A lakdingatlan-piacon a 2025-ben megindult ¢lénkiilés 2026-ban is
kitartott, amelyet a javul6 hitelpiaci feltételek, az allami §sztonzdk megjelenésével tovabbra is
tamogatnak.

A kedvezObb gazdasagi kdrnyezet ellenére tovabbra is jelentds kockéazatok dvezik a gazdasagi
kilatasokat. A geopolitikai fesziiltségek, az Egyesiilt Allamok kereskedelempolitikai
intézkedései, az orosz-ukran konfliktus elhtizdédasa, valamint az eurdpai gazdasagi ndvekedés
torékenysége tovabbra is bizonytalansagi tényezot jelent. Emellett a magyar koltségvetés
egyensulya és az EU-forrasokhoz vald hozzaférés iliteme szintén fontos tényezd marad a
befektetdi bizalom és a gazdasagi ndvekedés fenntarthatdosaga szempontjabol. Ugyanakkor a
2026 els6 felében tapasztalt makrogazdasagi stabilizacid 0Osszességében kedvezdbb
kornyezetet teremtett az ingatlanpiaci szereplok szdmara, mint az elmult években.

Az Alapkezeld célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonb6z6 preferencidval rendelkezd
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani és
versenyképes hozamot termelni, melyet a tovabb mérséklédé hozamkornyezet tdimogatni fog.
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4. Az Alapkezelo altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2026.01.01-2026.06.30 kozott idszakra kifizetett javadalmazas 438,260
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 433,085
Teljes 0sszegbdl a valtozé javadalom 5,175
Teljes 0sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényegesen
hatast gyakorlok javadalmazasa 89,755
Létszdm 48

Az Alap Kezelési Szabalyzata az Alapkezeld, illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdvé.

IX. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos uj megéllapodéast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette ¢s mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencidlis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap el6re
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap hozam ¢és kockazati profilja 3-as, kozepesen
alacsony besorolasnak felel meg a 7 foku skalan, ahol a legalacsonyabb kockazati besorolas
sem jelent teljesen kockdzatmentes befektetést.

X. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tokeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kdvetkezett be. Az

Alap a forduldonapon készpénz vagy értékpapir kolcsont nem vett igénybe, nem kapott
garanciat, nem vallalt kezességet, nem kapott, illetve nem adott 6vadékot, fedezetet.

Budapest, 2026. augusztus 31.

Szécsi Laszlo Zoltan Fofai Andras
Tokepiaci és elemzési igazgato Pénziigyi igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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MNB hatarozat szama: H-KE-III-167/2016

»A” MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2025.12.31 2026.06.30
sZam eFt eFt
1. | A. Befektetett eszk6zok 0 0
2. | L Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
5. a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. | IL. Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
8. 1. Hosszu lejarata bankbetétek 0 0
9. 2. Tartos részesedések kapcsolt vallalkozasban 0 0
10. | B. Forgoeszkozok 12,922,311 12,655,672
11. | L Kovetelések 120,000 0
12. 1. Kovetelések 120,000 0
13. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
14. 3. Kiilfoldi pénzértékre szol6 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15. 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
16. | IL Ertékpapirok 12,505,103 | 12,551,203
17. | 1. Ertékpapirok 11,643,100 | 11,546,247
18. 2. Ertékpapirok értékelési kiillonbozete 862,003 1,004,956
19. a) kamatokbol, osztalékokbol 23,047 32,451
20. b) egyéb 838,956 972,505
21. |II. PENZESZKOZOK 297,208 104,469
22. 1. Pénzeszkozok 297,208 104,469
23. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
24. | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 347 16
25. 1. Aktiv idébeli elhatérolas 347 16
26. 2. Aktiv id6beli elhatarolas értékvesztése (-) 0 0
27. | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 21,087 156,013
28. |ESZKOZOK OSSZESEN 12,943,745 12,811,701

Budapest, 2026. augusztus 31.
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MNB hatarozat szama: H-KE-III-167/2016

»A” MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2025.12.31 2026.06.30

szam eFt eFt
29. | E. Sajat téke 12,813,077 12,788,073
30. |IL Indulétéke 7,600,861 7,322,254
31. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 23,487,209 24,219,361
33. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 15,886,348 16,897,107
34. |II. Tokevaltozas (t6kendvekmény) 5,212,216 5,465,819
35. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi kiilonbozete 972,222 771,761
36. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 883,090 1,160,969
37. 3. E16z6 év(ek) eredménye 1,454,703 3,356,904
38. 4. Targyévi eredmény 1,902,201 176,185
39. |F. Céltartalékok - -
40. | G. Kotelezettségek 128,711 20,311
41. |I. Hosszu lejarata kotelezettségek - -
42. |II. Rovid lejarata kotelezettségek 128,711 20,311
43, | HI. Kiilfoldi pénzértékre szo616 kotelezettségek értekelési - -
44. | H. Passziv idobeli elhatarolasok 1,957 3,317
45. | FORRASOK OSSZESEN 12,943,745 12,811,701

Budapest, 2026. augusztus 31.
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MNB hatarozat szama: H-KE-III-167/2016

,»A” EREDMENYKIMUTATAS

2025.01.01- 2026.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2025.12.31. 2026.06.30.
szam eFt eFt
1. | L Pénziigyi miiveletek bevételei 1,981,743 215,049
5 | II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 30,022 11,922
IV. Miikodési koltségek
4 g 55,787 30,054
s V. Egyéb raforditasok 865 463
6 VI. Fizetett, fizetend6 hozamok ) )

Budapest, 2026. augusztus 31.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerti alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezi
alairas nélkiil is cégszertinek, illetve hitelesnek tekinthetd.
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